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LOKALPLAN NR. 300-8

INDLEDNING

. Lokalplan nr. 300-8 omfatter en bebyggelsesplan
for et boligomrdde vest for Faksevej og nord for
Teglgdrdsvej 1 Fakse Ladeplads. Planlagningsomradet
er ca. 3 ha stort og vil kunne indeholde ca. 50 bo-
liger med tilherende fzllesfaciliteter, sésqm var-

mecentral, vaskeri, beboerhus o.lign.

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal,at der skabes et vel-
fungerende og karakterfuldt boligkvarter, opdelt
i mindre grupper og med en god sammenhang til den
eksisterende bebyggelse syd for Teglgardsvej.

Der er ved udarbejdelsen af planen lagt vagt pa
at £a bebyggelsen til at udgere en sammenhzngende
funktionel helhed ved hjzlp af bebyggelsesform,
materialeanvendelse, udformning af veje og stier
samt beplantning.

En anden hensigt med lokalplanen er, at bebyggelsen
udferes som almennyttigt byggeri med et varieret
udbud af boligtyper.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Omradet benyttes idag som stejleplads.

Der findes ingen bebyggelse eller beplantning i
omrédet. Terreznet er nasten fladt.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING

Regionplanlegning

I "Regionplanen for Storstrems amt 1980-92" er
Fakse Ladeplads udpeget til lokalcenter og.hele
kommunen er i planperioden tildelt en boligkvote
pa 1.080, der dog vil blive reduceret med 15-20%.

Dispositionsplan

I "Ideskitser af marts 1976" udger lokalplanomriadet
en del af det centrale byomradde. I ideskitserne er
lokalplanomradet udlagt til boligformal.

Trafikalt foreslds omradet betjent fra Fakseve]j,
der forbeholdes lokal trafik til bycentret og bo-
ligomréderne. Ideskitsen foresldr desuden anlagt

en ny vej langs jernbanen, sdledes at den tunge
trafik og sommerens turisttrafik feres af denne

ned til h.h.v. virksomhederne ved havnen og Strand-

vejen.

§ 15~-rammerne

Lokalplanomrddet er omfattet af de midlertidige
rammer for lokalplanlzgningen, de sakaldte § 15-

rammer.

For omrédde B 8a galder flg. rammer for indholdet

af lokalplanlagningen:

e. at der for omradet B 8a &bnes mulighed for fol-

gende szrlige bestemmelser:



22-02-2001 10:37:53 Fakse Kommune

3.

f. at omradets anvendelse fastlagges til tat/lav
boligbebyggelse med tilherende kollektive anleaqg,
sasom berneinstitution, varmecentral o.lign.,

g. at antallet af boliger i omr&det ikke oversti-
ger 100,

h. at bebyggelsesprocenten for omradet under ét
ikke overstiger 35,

i. at bebyggelsen ikke opfeores med mere end 2 eta-
ger samt

j. at mindst 25% af omraddet anvendes til sterre,

samlede friarealer fzlles for omradet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med § 15-rammer-
ne.

En mindre del af lokalplanomr&det er beliggende

i landzone, men ved byradets offentlige bekendt-
» gorelse af den vedtagne lokalplan overferes omrd-

det til byzone.

Boligforsyningéplan

Byradet vedtog i februar 1981 en boligforsynings-

plan, som udtrykker ensket og forventet boligbyg-

geri 1 perioden 1980-1992 i Fakse kommune. I Fakse
Ladeplads forventes der bygget 48 stk. ejerboliger
og 108 stk. lejeboliger i planperioden.

Denne lokalplan a&bner mulighed for, at der kan
bygges ca. 50 lejeboliger.

Varmeforsyning

Den igangvzrende varmeplanlagning er endnu ikke
pad et stade, sdledes at det kan fastslids, hvorle-
des den fremtidige varmeforsyning skal vere, men
der er i lokalplanen indfojet bestemmelse om, at
ingen bebyggelse ma tages 1 brug, for den er til-
sluttet et kollektivt varmeforsyningsnet efter
byrddets anvisning. Gennem denne bestemmelse sik-
res det, at bebyggelsen vil kunne indg& i den
fremtidige kollektive varmeforsyning.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen er et led i en sterre sammenhazngende
boligbebyggelse, der i alt vil kunne rumme ca.

100 boliger. Lokalplanen indeholder ca. halvdelen
af disse boliger, og vil kunne opfylde behovet

for lejeboliger i Fakse Ladeplads i en 6-arig pe-
riode. Der skal ved denne periodes udleb tilveje-
bringes en lokalplan for den sidste del af bolig-.
bebyggelsen, saledes at det samlede omride frem-
stdr som en helhed og med en god sammenhang til

de omliggende omrader.

Planen indeholder et boligkvarter opdelt i 2 grup-
per med 20-35 boliger i hver. Bebyggelsen udformes
som rzkkehuse og dobbelthuse placeret omkring
hvert sit friareal. Det er hensigten at skabe et
varieret og afvekslende milijes.

Adgang til omradet sker fra Faksevej af en ny
stamvej, der samtidig vil betjene de kommende

naboomré&der.

Fra boligvejene, der £far karakter af smalle lands-
bygader, er der adgang til de fleste af boligerne.
For at undg& for meget krydsende trafik, er det
sydlige omrade friholdt for biltrafik, men der

er indbygget i planen, at stierne i dette omrade
senere kan @ndres til smalle boligveje. Parkering

foregar dels pa falles p-pladser dels om rabatpar-
kering ved boligvejene.

En sti fra bycentfet til Hylleholt skole og idrats-
omrade har forbindelse med bebyggelsen.

Bebyggelsen, der skal opferes med facader af tegl
og med tag af teglsten, belgeplader eller lignende
tagmateriale, skal udformes som en variation af
boliger i 1, 1% og 2 etager, sdledes at minimum

3/5 af etagearealet rummes i 1-plans bygninger.

Taghzldningen skal ligge pd 25 - 45°.
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I omrddet er reserveret areal til bygninger inde-
holdende f®lles faciliteter for beboerne, sasom
varmecentral, vaskeri og beboerhus. Fazllesbygnin-
gen er lagt ved et mindre torv samt en aben gren-
ning.

Langs Faksevej anlagges et beplantningsbalte som

afskzrmning mod vejstejen.

ILLUSTRATIONSPLAN
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11.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted
med byradets tilladelse i hvert enkelt til-
fzlde.

UBEBYGGEDE AREALER

§ 10.

Beplantning, hegning og legepladser skal
udfores i overensstemmelse med den pa kort-
bilag II viste retningsgivende bebyggelses-
plan.

Belysning af boligveje og stier m& kun ud-

feres som parkbelysning.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
festigelse eller lignende gives et ordentligt

udseende.

Det p& kortbilag I med priksignatur angivne
areal skal beplantes som afskarmning mod Fak-
seve].

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

10.1.

10.2.

10.3.

§ 11.

Ejeren skal forestd etablering, drift og ved-
ligeholdelse af fzllesarealer og de veje, sti-
er og ledningsanleg, der ikke overtages af
kommunen som offentlige, samt de i § 3.2. navn
te eventuelle falles facilitetern

Fer en ny bebyggelse indenfor omradet tages
i brug, skal der vare etableret fzlles op-

holds~- og parkeringsarealer.

Ny bebyggelse m& ikke uden Byradets tilladelse
tages i brug,fer bebyggelsen er tilsluttet
et kollektivt varmeforsyningsanlag efter By~

radets anvisning.

SERVITUTTER

11-1.

Enhver eksisterende servitutbestemmelse, som
matte vere i strid med narvarende lokalplan-

bestemmelser, bortfalder hermed.




DEC. 199

eplantningsbeaeite

BOLIGOMRADE | FAKSE LADEPLAD!

LOKALPLAN 300-8. KORTBILAG 1
OMRADEPLAN
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12.

VEDTAGELSESPATEGNING

77
s&ledes vedtaget af Fakse byrad den /4

I 1984
/( UL J\, “/
:yggrendt Arne Nlelseniaﬁl/v

._Borgmester Kommunaldirektoer

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner ved-
tages foranstdende lokalplan endeligt.

et 5L %M//

. Berendt Arne Nielsen
orgmester Kommunaldirekto

Pitaleret har Fakse byrad.

Nxrverende lokalphan beg®res tinglyst pa
matry;.nr, 6-b, Prestevenget, Hylleholt

samt alle parceller, der herefter udstykkes
fra den nzvnte parcel,

juni 1982
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