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Lov om planlaegning

Lov om planlaegning samler alle reglerne om fysisk planlaegning. Loven
tradte i kraft den 1. januar 1992. Der er sket aendringer flere gange siden;
men grundreglerne er uaendret.

Zoneinddeling

Hele landet er opdelt i byzoner, sommerhusomrader og landzoner. Egentlig
byudvikling kan kun finde sted i byzoner. Bebyggelse i omrader, der er
udlagt til sommerhusomrader, ma som udgangspunkt kun anvendes i som-
merhalvaret og i kortere perioder om vinteren — byradet har dog mulighed
for at ggre visse undtagelser. Landzone kan fortrinsvis anvendes til jord-
brug, fiskeri og rekreation. Overfgrsel af areal fra landzone til byzone eller
sommerhusomrade kan kun ske ved lokalplan.

Kommuneplan

Kommuneplanen er en plan for hele kommunens udvikling. Planen er
desuden en oversigt over, hvor der fremover skal veere boliger, erhvery,
grgnne omrader, veje osv. | kommuneplanens rammedel fastleegges det
overordnede indhold for lokalplanerne. Byradet skal arbejde for, at kommu-
neplanen gennemfgres.

Lokalplan

Lokalplanen (eller byplanvedteegten) er den detailerede plan for anven-
delsen og udseendet af et givet, mindre omrade. En lokalplan kan f.eks.
indeholde bestemmelser om bygnhingers anvendelse, deres udformning og
placering. Vedtagne lokalplaner tinglyses pa de ejendomme, der omfattes.

Byradet har altid ret og undertiden pligt til at udarbejde en lokalplan — og
kan i et vist omfang dispensere fra lokalplaners bestemmelser.

Der skal tilvejebringes lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger
eller stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af bebyggelse.
Pligten til at udarbejde lokalplaner skal sikre sammenhaeng i den kommu-
nale planleegning samt borgernes indsigt i og indflydelse pa planlaegning-
en.

Byrddet kan inddrage offentligheden, fgr der udarbejdes forslag til en lokal-
plan. Et planforslag skal fremlaegges til offentlig debat i mindst 8 uger,
inden det kan vedtages endeligt. | denne periode kan enhver indsende
kommentarer eller indsigelser til indholdet af planforslaget.

Klagevejledning

Byradets afggrelser i forbindelse med forslag til og vedtagelse af lokalpla-
ner kan paklages til Naturklagenaevnet. Der kan kun klages over retlige
spgrgsmal som f.eks. overholdelse af procedureregler, gyldigheden af
bestemmelser i planen osv. Der kan ikke klages over hensigtsmaessighe-
den og indholdet i planen. Klage skal sendes til Naturklagenaevnet, Frede-
riksborggade 15, 1360 Kgbenhavn K. inden 4 uger, efter afggrelsen er
meddelt.

Eventuelle sggsmal til prgvelse af afggrelser om forhold, der er omfattet af
planloven, skal veere anlagt inden 6 maneder, efter at afggrelsen er med-
delt.
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REDEGWRELSE

Fakse Kommune

LOKALPLAN 300-40

for et omrade til seniorboliger ved Teglhaven i
Fakse Ladeplads
forslag af 29. januar 2004

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 6b pa 6.296 m2, der ligger ved Teglha-
ven i svinget hvor ogsa eeldrecentret er beliggende. Imellem den ny bebyg-

gelse og eldrecentret Igber en offentlig sti som fortsaetter langs omradets
nordvestside til Hylleholt skole.

Matr. nr. 6b er en naesten plan flade med grees og der findes ingen
beplantningen af blivende veerdi. Grunden er dben pa de to sider - mod
hhv. Teglveenget og idraetsomradet og er pad de andre to sider nabo til hhv.
eeldrecentret og den lille seldrebebyggelse Teglhaven nr. 1-24.

Lokalplanens omrade er i gjeblikket omfattet af rammeomrade D 301 i
Fakse Kommunes kommuneplan 1994-2001.

Lokalplanens formal
Byradet gnsker at medvirke til opfgrelse af en ny boligbebyggelse, som kan
sikrer et antal aldreegnede boliger i Fakse Ladeplads.

Det er formalet med lokalplanen at den skal give mulighed for, at der kan
opfares boliger i form af teet-lav bebyggelse i 1 etage bestaende af dobbelt-
huse og korte reekkehuse.

Lokalplanens retningsgivende bebyggelsesplan giver mulighed for at der
kan opfgres 15 boligenheder med et tilhgrende feelleshus.

Boligerne forventes at komme til at besta af eseldreegnede seniorboliger.
Selve fordelingen mellem forskellige boligtyper og stgrrelser fastleegges
ikke i lokalplanen, men overlades til en kommende bygherre i samarbejde
med Fakse kommune. Forhandlinger mellem Fakse kommune og en privat
bygherre er imidlertid s& langt nu, at det kan forventes, at der opfares ialt
15 boliger fordelt pa 8 4 82 m2 og 7 4 98 m2 samt et feelleshus pa ca.
100 m2.

Bebyggelsesplanen

Lokalplanens bebyggelsesplan er udarbejdet pd baggrund af Byradets vur-
dering af byggemulighederne pa grunden sat i relation til hgjder og teethe-
den i det omliggende byomrade.
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REDEGORELSE

N bebyggelsesplan for
matr. nr. 6b

idraetsplads

Vejadgangen sker fra én overkgrsel mod Teglvaenget, som af et lille bolig-
streede fordeler sig til to mindre boligtorve. Den foreliggende bebyggelses-
plan bryder med retningerne i kvarteret, men dette er valgt for at give en
hensigtsmeaessig udnyttelse af grunden.

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til boligformal i form af teet-
lav bebyggelse - dobbelthuse/ korte reekkehuse. Lokalplanen fastlaegger en
maksimal bebyggelsesprocent pa 40.

Til de enkelte boliger skal indrettes private haver og terrasser. Bebyggelse
ma kun opfgres i 1 etage uden udnyttet tagetage. Boliger og adgangsfor-
hold skal indrettes sdledes, at de er egnede for ldre og fysisk handicap-
pede.

Bebyggelsens indgangsfacade leegges ud til interne streeder med feelles
parkeringspladser og opholdsarealer og bl.a. et feelleshus. Hegn i skel
mellem haver og mod feellesarealer skal udformes som levende hegn, som
klippede heekke.

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af private ejerboliger, andelsboli-
ger eller eventuelt udlejningsboliger opfgrt og administreret af et boligsel-
skab. Bebyggelsen kan udstykkes safremt de opfgres som ejerboliger.



Den retningsgivende byggel-
sesplan for matr. 6b med 15
boliger og et faelleshus - pla-
ceret omkring to feelles
boligtorve m. parkering og
én adgang fra Teglveenget.

REDEGWRELSE

Grundstgrrelsen ved den enkelte bolig skal veere mindst 200 m2, eksklusi-
ve adgangs- og parkeringsarealer og feelles opholdsarealer. Parkerings-
daekningen er fastsat til 1,5 p-plads pr. bolig hvortil kommer 2 p-pladser
ved feelleshuset.

Bebyggelsen skal opfgres som muret byggeri med blank mur i gule eller
rgde sten med rgde tegltage eller rgde betontagsten. Facader og gavle skal
overvejende besta af blank mur med vinduer og lette partier i glas- eller
treekonstruktion (incl. pladebekleedte konstruktioner af cementbundne pla-
der, alumuniumsplader, stalplader o.lign.).

Skure til den enkelte bolig kan enten opfgres som selvsteendige smabyg-
ninger i forhaven ved det enkelte hus, eller de kan integreres som en del af
huset eller de kan samles i mindre faellesbygninger til formalet - f.eks. inte-
greret med feelles carporte.

Skure og carporte skal opfgre i samme materialer som boligerne - eller i
tree. Eventuelle carporte kan sammenbygges, men ma ikke besta af mere
end 4 enheder af gangen for ikke at virke for dominerende pa de feelles
parkeringspladser.

Pa belagte arealer kan anvendes asfalt og betonbeleegningssten i kombina-
tion med granitsten, chaussé og evt. grus.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Fakse Kommuneplan

Fakse kommune har igennem de seneste ar udviklet et stgrre offentligt
omrade (D 301) til et seerligt offentligt institutions- og boligomrade. Omra-
det ligger fra Dannebrogsvej i nord til Teglveenget i syd og streekker sig pa
den anden led imellem jernbanen og Faksevej.

Mod nord indeholder omradet Hylletolt skole i 1 etage og en mindre fabrik i
1-21/2 etage. Midt i omradet ligger en stgrre idreetsplads. | den sydlige
del ligger et af kommunens nye aldrecentre og omkring eeldrecentret (og i
naboomradet B 302) er der idag opfart et betydeligt antal seldreboliger,
plejeboliger og eeldreegnede boliger.

Udover de generelle bestemmelser for lokalplanleegning jf. kommunepla-
nens side 2.3 er fglgende bestemmelser idag gaeldende for rammeomra-
derne D 301:

Omradets anvendelse: Fastlaegges til offentlige formal (skole, idraetsbaner, insti-
tutioner for yngre og eeldre), jernbane mv.

Bebyggelsesprocent for omradet under eet er maX.....ocvvvvviiiiiiiiniiiinnnnnns 35
(Idreetsarealet indgar ikke ved beregningen af denne bebyggelsesprocent)
Antal etager MaX.....ui e 2

Friareal - mindst 20 % af omradet skal anvendes til stgrre samlede friarealer.

Intentioner/fremtidig udbygning: Omradet til idreetsformal skal friholdes for
anden bebyggelse end den for omradets anvendelse ngdvendig.

Vedtagne lokalplaner/byplanvedtaegter: Omradet er delvist omfattet af byplan-
vedteegt 300-1 og lokalplan 300-14 samt 300-28 og 300-39.

Anden planlaegning: Ved udbygning af omradet bgr det i lokalplanlaegningen sik-
res, at ny bebyggelse tilsluttes naturgas.

Zoneforhold: Ved lokalplanlaegning overfgres arealer i landzone til byzone. Area-
Bestemmelser for enkelt- | |1 i pyzone forbliver i byzone.

omrade D 301

Med lokalplan 300-40 er der lagt op til at de sidste dele af dette omrade
udbygges med eeldreegnede boliger, hvortil det ikke er en offentlig bygge-
herre (som Fakse kommune). Det bliver med andre ord en privat bygherre
som skal sta for byggeriet. Samtidig er der lagt op til at der opfgres ejerbo-
liger under én eller anden form (ejer- eller evt. ustgttede andelsboliger).

Da lokalplanforslag 300-40 derved indeholder bestemmelser der ikke er i
overensstemmelse med rammeomrade D 301's bestemmelser offentliggg-
res derfor sammen med lokalplanen et kommuneplantilleeg nr. 30. Kom-
muneplantilleegget overfarer lokalplanens omrade til naboomradet B 302,
som er et rent boligomrade. Samtidig tilfgjes nogle bestemmelser til en del
af omrade B 302, sdledes at lokalplanen kan rummes heri.

Udover de generelle bestemmelser for lokalplanleegning jf. kommunepla-
nens side 2.3 er fglgende bestemmelser derfor fremover geeldende for
rammeomraderne B 302:
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Omradets anvendelse: Fastlaegges til helarsbeboelse med tilhgrende kollektive
anleeg. Neermere angivende erhverv kan indpasses i omradet, hvis det kan ske
uden genevirkninger i forhold til omgivelserne. Der kan ikke etableres dagligvare-
butikker i omradet.

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom max.

For etagehusbebyggelse ved Favrbyvej.......cvvuvviiiiiiiiiiiiiieceee 50
For raekkehusSbhebygEelSe. . uuiuiiiiii i e 40
DVIIE DEDYZLEEISE. .. e 25

For den markerede del af bebyggelsen pa Teglhaven geelder szerskilt, at den
enkelte ejendoms bebyggelsesprocent ikke ma overstige................. 40

Antal etager max.
For etagehusbebyggelsen ved Favrbyvej.......coooviiiiiiiiiiiiiinnne, 21/2
DV DEDYEEEISE. . e et 11/2

Intentioner/fremtidig udbygning: rammebestemmelserne har til formal, at fast-
holde den hidtidige planleegning og at sikre en tilpasning med tidssvarende
eeldreboliger i omradet ved Teglhaven.

Vedtagne lokalplaner/byplanvedtaegter: 300-3, 300-3A, 300-8, 300-14, 300-
15, 300-16, 300-22 og 300-32.

Anden planlaegning: Omradet er forsynet med naturgas, der er ikke tilslutnings-
pligt.

Bestemmelser for det | zoneforhold: Ved lokalplanizegning overfares arealer i landzonen til byzone.

udvidede og reviderede Omrader i byzone forbliver i byzone.
enkelomrade B 302

Varmeplanen
Lokalplanens omrade ligger indenfor energidistrikt 41 i Fakse Kommunes
varmeplan, der foreskriver tilslutningspligt til naturgas.

Det er ikke tilladt at anvende el-varme som opvarmningskilde jf. byradets
beslutning af den 6/3-1985 om forbud mod el-varme.

I lokalplanen indarbejdes bestemmelser om tilslutning af naturgas og forbud
mod el-opvarmning.

Vandforsyning og -afledning

Der er for omradet udarbejdet kendelser for afledning af spilde- og regn-
vand. Eventuel afvigelse fra disse kendelser f.eks. som fglge af sendret
anvendelse skal godkendes af Fakse Kommune.

Lokalplanomradet skal vandforsynes fra Fakse Ladeplads Vandvaerk og
bebyggelsen skal aflede spildevand til offentlig kloak.

Regionplan - grundvandsinteresser
Lokalplan 300-40 er ikke i strid med Storstrgms Amts regionplan 1997-
20009.
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Kommenplanens rammer for enkeltomraderne D 301
til offentlige formal og B 302 til boligformal.

Det med skravering angivne omrade ved Teglvaenget
flyttes fra D 301 til B 302 og kan fremover iflg.
kommuneplantilleeg nr. 30 bebygges med bolighe-
byggelse - nar bebyggelsesprocenten ikke overstiger
40 for den enkelte ejendom.

<
\%

B

omrade overfg-
res fra D 301 -
til B 302

Lokalplanomradet er beliggende indenfor et omrade der i regionplanen er
registreret som interesseomrade for drikkevandsindvinding. Derfor skal der
tages seerlig hensyn til dette i forbindelse ved, bygge- og anlaegsarbejder.

Sydsjallands Museum
| forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder kan der findes fortidsminder,
som er beskyttet i henhold til museumsloven.

For at mindske risikoen for en midlertidig standsning af et igangveerende
jordarbejde skal der forinden nye anlaegsarbejder pabegyndes tages kon-
takt til Sydsjeellands Museum med henblik pa en vurdering af, om der bgr
foretages arkaeologiske prgveundersggelser pd matr. nr. 6b.

Kystnaerhedszonen

Omradet ligger indenfor kystneerhedszonen, men er omsluttet af det eksis-
terende byomrade i Fakse Ladeplads. Opfgrelse af den mindre boligbebyg-
gelse pa matr. nr. 6b skagnnes derfor ikke at pdvirke de omgivne kystland-

skaber.

Miljg- og stgjforhold

Lokalplanen omhandler udlaeg af ny, stgjfglsom arealanvendelse i form af
ny boligbebyggelse, beliggende i et allerede udbygget boligomrade. Afstan-
den til stgjkilderne i omradet er betydelig (jernbanen og Faksevej), hvorfor
der ikke vurderes at veere problemer med overholdelsen af geeldende stgj-
niveauer for boligomrader.
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Miljeforhold - jordforurening

Matr. nr. 6b har tidligere veeret en del af "teglveerksgrunden" for Fakse
Ladeplads Teglveerk, som fungerede i omradet fra slutningen af 1800-tallet
og var i drift til starten af 1960'erne. Der hvor matr. nr. 6b ligger var der
gjensynlig opstillet en raekke tgrrelader, hvor mursten blev tgrret fgr breen-
dingen. Teglovnen |3 leengere mod vest, hvor eeldrecentret nu ligger og
havde et jernbanespor ind fra (den daveerende) Faksebane.

| forbindelse med et kommende byggeri af eeldreboliger pd nabogrunden
matr. nr. 6ho (mellem jernbanen og eeldrecentret jf. Lokalplan 300-39),
som Fakse kommune er igang med, blev der i august 2003 udfgrt en miljg-
historisk undersggelse af omradet.

Undersggelsens formal var at fa en vurdering af om den tidligere industriel-
le aktiviteter med teglveerk og senere fremstilling af facademaling (Kenitex)
skulle have betydet at der findes forurening i undergrunden.

Ud fra den miljghistoriske undersggelse konkluderes det at der er risiko for
at der findes forurening med tungmetaller kulbrintedampe i jorden i de
vestligste dele af grunden ud mod banen i det tidligere teglveerksomrade.

| forbindelse med anvendelse af matr. nr. 6b boligformal (som ligger i den
gstlige del af teglveerksgrunden der blev anvendt til oplag), forventes det
derfor ikke, at der findes forurening, selvom det dog heller ikke helt kan
udelukkes.

Pa den baggrund er det derfor mest hensigtsmaessigt, at der foretages en
orienterende forureningsundersggelse pa omradet for starre bygge- og
anleegsarbejder igangseettes.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Fakse Kommune

LOKALPLAN 300-40

for et omrade til seniorboliger ved Teglhaven i
Fakse Ladeplads
forslag af 29. januar 2004

I henhold til Lov om planleegning lovbekendtggrelse nr. 763 af 11. septem-
ber 2002 fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2.01
naevnte omrade:

1.00
1.01

2.00
2.01

2.02

3.00
3.01

3.02

LOKALPLANENS FORMAL

Formalet med denne lokalplan er, at skabe mulighed for opfgrelsen
af op til 15 boliger som teet-lav boligbebyggelse i 1 etage.

OMRADE 0G ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist i kortbilag 1 og omfatter del 1 og
2 af matr. nr. 6b Preestevaenget, Hylleholt samt alle parceller, der
efter den 10. januar 2004 udstykkes fra den naevnte ejendom.

Lokalplanomradet er idag beliggende i byzone og skal fortsat forbli-
ve i byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

Del 1 af matr. nr. 6b udlaegges til offentlige formal - til offentlig sti
som vist pa kortbilag 2.

Del 2 af matr. nr. 6b udlaegges til boligformal, som vist pa kortbilag
2.

Bebyggelsen ma kun besta af teet-lav bebyggelse som parvis
sammenbyggede boliger eller reekkehusboliger.

Der ma indenfor lokalplanens omrade etableres op til 15 boligenhe-
der. Der kan som en del af bebyggelsen opfgres et feelleshus pa
ca. 100 m2 etageareal.

Det er hensigten at opfgre seniorboliger som andels- eller ejerboli-
ger.
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6.02

6.03

6.04

6.05

6.06

6.07

7.00
7.01

7.02

7.03

7.04

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Museum kontaktes med henblik pd eventuel naermere undersggelse
af de arkeeologiske forhold pa stedet.

Den samlede bebyggelsesprocent for del 1 af matr. nr. 6b ma ikke
overstige 40.

Indenfor omradet kan boliger og et feelleshus opfgres med 1 etage
uden udnyttet tagetage.

Bygninger ma ikke opfares i en hgjde af mere end 6,5 m malt fra
naturligt terreen.

Boliger og feelleshus skal placeres indenfor byggefelter som angivet
pa kortbilag 2.

Safremt der opfagres carporte pa torve- eller parkeringsarealer skal
de opfgres som selvsteendige enheder med maximalt 4 enheder pr.
carport. Ved beregning af etageareal skal carporte medregnes.

Tage pa beboelsesbygninger, feelleshus og eventuelle carporte skal
gives en heeldning mellem 20-30°.

Der skal internt ved de enkelte boliger og ved feelleshuset sikres
niveaufri adgang.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Bebyggelsen skal opfgres med yderveegge i blank mur i gule eller
rgde mursten. Mindre dele af bygningernes yderveaegge kan udfgres i
andre materialer som trae, cementbundne plader, glas eller med
metalbeklzedning.

Yderveeggene for mindre bygninger til renovation, cykelskure og car-
porte kan udfgres i tree med vaegge af tree eller cementbundne pla-
der.

Tage indenfor omradet skal udfgres med teglsten i rgd farve som
lertagsten eller betontegsten. Eventuelle carporte skal udfgres med
samme tagbeklaedning som beboelsesbygninger.

Der kan etableres solfangeranleeg pa boliger, feelleshus eller carpor-
te nar de integreres i tagfladerne.

Mindre bygninger til renovation, cykelskure o.l. kan ogsa udfgres
med tagpap i sort farve med samme heaeldning som boliger og car-
porte.

Renovationsstativer skal integreres i bebyggelsen neer indgange ved
den enkelte bolig eller kan opseettes i skure ved den enkelte bolig.

Der kan ogsa indarbejdes feellesbygninger til renovation og genbrug
i bebyggelsen nar det sker efter samme retningsliner som ved opfg-
relse af individuelle skure.

Udvendige antenner ma ikke opseettes.

Der kan opseettes parabolantenner ved den enkelte bolig og ved
feelleshuset, safremt den placeres, sa overkanten af parabolen er
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7.05

8.00
8.01

8.02

8.03

8.04

8.05

9.00
9.01

9.02

9.03

9.04

9.05

9.06

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

hgjst 1,8 meter over terreen.

Skiltning ud over almindelig markering af husnumre og adressering
ma kun finde sted indenfor lokalplanens omrade med Byradets seer-
lige tilladelse.

UBEBYGGEDE AREALER

Adgangsforholdene til de enkelte boliger og til feelleshuset skal
udformes handicapvenligt jf. DS 3028, "Tilgeengelighed for alle".

Ubebyggede arealer (haver, stier/ streeder og p-plads m.v.) skal ved
beplantning og befaestelse gives et ordentligt udseende. Udendgrs
oplag af f.eks. uindregistrerede kgretgjer, campingvogne, stgrre trai-
lere, kglbade samt oplagring af materialer ma ikke finde sted.

Hegning indenfor lokalplanens omrade skal udformes som levende
hegn. Hegn skal fremtreede som haek.

Levende hegn kan stgttes af tradhegn i en hgjde af 1,3 meter malt
fra naturligt terreen.

Vinkelret pa boligfacader mod de primaere opholdszoner kan der
etableres faste hegn i tree eller murveerk i indtil 1,6 m's hgjde og i
4 m's leengde til beskyttelse mod indblik i haver og pa terrasser.

Fortovs- sti- og parkeringsarealer skal befaestes, beplantes og bely-
ses efter en samlet plan, der skal godkendes af Byradet i forbin-
delse med byggesagsbehandlingen.

Placering og opseetning af postkasser, navneskilte og husnumre
(i.h.t. anvisninger fra P&T samt Erhvervs- og Boligstyrelsen) skal
indgd i en samlet plan for de ubebyggede arealer. Der ma kun skil-
tes med oplysningsskilte (navn og husnumre).

TEKNISKE FORHOLD

Indenfor lokalplanens omrade ma el-ledninger, antenneforbindelser
o.l. kun fremfgres som jordkabler.

Samtlige boliger indenfor lokalplanomradet skal tilsluttes kollektiv
varmeforsyning i form af naturgas jf. Fakse Kommunes varmeplan.

Samtlige boliger indenfor lokalplanomradet skal tilsluttes kollektiv
antenneforsyning (Fakse - Fakse Ladeplads Antenneforening).

Det er ikke tilladt at anvende el-varme som opvarmningskilde jf.
Byradets tidligere vedtagne beslutning (6. marts 1985)

Affaldshandtering skal forega i overensstemmelse med Fakse Kom-
munes regulativer for husholdningsaffald og under hensyntagen til
Arbejdstilsynets anvisninger for handtering af sadant affald.

Bebyggelse skal opfgres saledes, at det indendgrs dggn-aekvivalen-
te stgjniveau ikke overstiger 30 dB(A) for opholdsrum.
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Stagjniveauet ved primaere udendgrs opholdsarealer ma ikke oversti-
ge 55dB(A).

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Fgr ny bebyggelse tages i brug skal de beskrevne tekniske forsy-
ninger og de fordrede vej- og parkeringsanleeg veere etableret.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Midlertidige retsvirkninger

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort ma ejendomme, der er
omfattet af forslaget ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der skaber risiko for foregribelse af den endelige plans ind-
hold.

Efter udlgb af indsigelsesfristen, som er den 30. marts 2004 kan
byradet dog tillade, at en ejendom, der er omfattet af planforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget, safremt dette er i overens-
stemmelse med kommuneplanen. Dette geelder dog ikke stgrre byg-
gearbejder.

De midlertidige retsvirkninger geelder kun, indtil det er offentliggjort,
at lokalplanforslaget er endeligt vedtaget. De midlertidige rets-
virkninger kan hgjest geelde ét ar, efter lokalplanen er offentliggjort,
dvs. til den 3. februar 2005.

Blivende retsvirkninger

Nar der er sket offentlig bekendtggrelse af den endeligt vedtagne
lokalplan, ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med planens bestemmelser.

Byradet kan dispensere til mindre afvigelser, der ikke strider mod
principperne i planen. Videregdende afvigelser kan kun foretages
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. En bestemmelse i en lokal-
plan, hvis indhold er fastlagt efter aftale med statslige eller regiona-
le myndigheder, kan kun fraviges med miljgministerens henholdsvis
den pageeldende myndigheds samtykke.

Udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter, som ikke er forenelige med
lokalplanen, fortreenges af denne.

OPHAEVELSE AF ALDRE LOKALPLAN OG SERVITUTTER

Den af Fakse Kommunes Byrad den 25. januar 1996 vedtagne
Lokalplan 300-28 aflyses for den dels vedkommende som omfattes
af denne lokalplan 300-40.

Dette sker nar denne plan 300-40 er vedtaget endeligt og offentligt
bekendtgjort.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

13.00 VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Fakse Byrad lokalplanforslag 300-40, aeldrecen-
ter og boligomrade i Fakse Ladeplads, til offentlig hgring fra den 3.
februar 2004 til den 30. marts 2004.

Fakse, den 29. januar 2004

René Tuekeer Sven Gerner Nielsen

Borgmester Kommunaldirektgr
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