Center for Plan & Milj@

Kopi - original sendt til ejer

Landzonetilladelse til opfarsel af enfamilieshus pa 140 m>.

Matr.nr.: 28a, Ejerlav: St. Torgje By, Smerup
Nordhgjvej 16, 4640 Faxe

Ejendommen:
Beliggende:

Du har den 21. januar 2022 sggt om landzonetilladelse til at opfere
et enfamiliehus pd& 140 m2.

Faxe Kommunes afgerelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at der kan
opfares et enfamilieshus p& 140 m?, som det fremgdar af
ansggningen.

Afggrelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen
skal udnyttes inden der er gdet 5 ar.

Tilladelsen kan faerst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afggrelsen er den 22. februar 2022 blevet offentliggjort

pd& kommunens hjemmeside. Klagefristen pd& 4 uger udigber den 22.

marts 2022. Afgerelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe
Posten. | vil f& skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.
Klagevejledning findes bagerst i dette dokument.

Der gares opmcerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse
efter planloven og at der fortsat skal opnds:
e Byggetilladelse fra byggemyndigheden i Faxe Kommune.

Henvendelse vedrgrende byggesagen kan rettes til Center
for Plan & Miljg, tlIf.: 56 20 30 30.
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Postadresse:
Frederiksgade 9
4690 Haslev

Kontoradresse:
Frederiksgade 9
4690 Haslev

www.faxekommune.dk
Dato: 22. februar 2022

Sagsnummer:
01.03.03-P19-25-22

Du bar bruge Digital Post eller
sende/aflevere et fysisk brev,
hvis du vil skrive til 0s.

S&dan beskytter du bedst dine
oplysninger.

Dine personoplysninger passer

vi godt pd&! Du kan lcese om,
hvordan vi behandler dine
oplysninger, og hvilke rettigheder
du har pd www.faxekommune.dk.



Byggetilladelsen er ansagt, og byggesagen vil blive behandlet sd
snart klagefristen p& denne landzonetilladelse er udlgbet, sdfremt
der ikke kommer klager.

Vi ger opmcerksom pd at en spildevandstilladelse ikke er ngdvendig.
Det er muligt at koble pd spildevandskloakken, men regnvand skal
hdndteres lokalt p& egen grund.

Redegerelse for sagen

Du har ansggt om landzonetilladelse til at opfere et lcengehus med
saddeltag med hceldning pd 35 grader p& Nordhgijvej 16, 4640
Faxe. Der opferes ikke carport.

Huset har et areal p& 140 m?, er 17,2 m langt, 8,1 m bredt og 5.7 m
hajt. Huset opfares i mursten og har tag i cementsten. Huset
placeres midt pd grunden med lcengdeplacering SV-N@ retning.
Det matrikulcere areal er 765 m?, og bebyggelsesprocenten er
séledes 18,32%.

Husets arkitektur passer ind i omgivelserne, men har samtidig en form
for nyfortolkning af det klassiske lcengehus.

Oversigtskort: viser maftriklen
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Opstalt af facader. Indsendt af ansager.

Ejiendommen ligger i et omrdde der i Faxe Kommuneplan 2021 er
udpeget som:

En del af den afgreensede landsby St. Torgje (A-BE16).
Landsbyens afgroensning scetter rammerne for landsbyens
udvikling. For denne landsby goelder scerligt at omr&det er
helt eller delvist udpeget som kulturmiljg, hvor der gcelder
scerlige regler for bl.a. arkitektur. Der ber fortsat voere
mulighed for huludfyldning og etablering af erhverv. Nye
huse bar opfares som 12 plan loengehus, som er den
traditionelle byggeskik pd landet. Den eksisterende
beplantning og bebyggelsesstrukturen, der er karakteriseret
ved store grenne arealer ud mod Toften og Kcersveenget bar
sgges bevaret.

Scerligt bevaringsveerdigt landskab, fordi landskabet her er
scerligt og begr beskyttes. Derfor er kommmunen scerligt restriktiv
omkring sterrelse, placering, belysning og arkitektur af nye
projekter her.

| Faxe Kommunes landskabskarakteranalyse ligger ejendommeni
omrdade "7 - Stevns &dal, morcene- og kystlandskab — M1
Vedligehold”. For dette omrdde gcelder scerligt at landskabet i
delomr&det M1 skal vedligeholdes. Den fortsatte landbrugsmaoessige
drift og sparsomme beplantning vil medvirke fil at vedligeholde
karakteren.

Side 3 af 6



Handlinger og initiativer, der kan understgtte vedligeholdelse af
landskabskarakteren:

e Bebyggelsesstruktur. Det eri al voesentlighed de to landsbyer,
Store Spjellerup og Store Torgje, der udger
bebyggelsesstrukturen, foruden spredte gdrde og
landejendomme. Begge landsbyer fremstdr velafgroensede i
forhold til det &bne land, hvilket skal opretholdes ved at
undgd spredt bebyggelse i filknytning fil bygroenserne.
Eventuelt fremtidigt byggeri skal sege at lukke huller frem for
at udvide landsbyens ydre afgrcensning.

Faxe Kommunes vurdering

Boligen vil blive opfart som huludfyldning midt i landsbyen, hvilket er i
overensstemmelse med kommuneplanen 2021. Det vil sige, at
boligen er med fil at sikre afgrcensningen af landsbyen.

Af ansagningen fremgdr det at huset vil blive et lcengehus med
taghceldning pé& 35 grader, hvilket falder ind under de generelle
bestemmelser, som gcelder i St. Torgje, for at bevare den scerlige
karakter, der er i landsbyen. Bebyggelsesprocenten er ogs& under
det tilladte for landsbyen.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pdvirke Natura
2000 omrader veesentligt, og at det ikke kan pdvirke yngle- eller
rasteomrdader for arter pd habitatdirektivets bilag IV samt plantearter
pd samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pd baggrund af ovenstdende, at projektet
ikke tilsidescetter de formdl, som kommmunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens §
35, stk. 4, og Faxe Kommune har ikke modtaget kommentarer fil
projektet.

Forhold du skal veere opmaerksom pa

Hvis | cendrer drcen eller cendrer grafter eller vandets aflgb fra andre
ejendomme, krcever dette en tilladelse fra Faxe Kommune ifglge
vandlgbslovens §§ 6 og 17.

Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel marke
nedgravninger med traekul, flintfredskaber, knogler eller keramik, skal
gravearbejdet straks standses og fundet meldes til Museum
Sydgstdanmark. Ifglge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangscetning af et anlcegsarbejde anmode museet om en
udtalelse. | udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at
foretage en arkceologisk forundersggelse eller om arealet kan
frigives. Hvis arealet frigives og der mod forventning alligevel findes
fortidsminder er det Slots- og Kulturstyrelsen, der bekoster en
eventuel udgravning. Museet kan kontaktes pd faxe@museerne.dk.
Kommunen har orienteret museet om dit projekt ved kopi af dette
brev.
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Opdager | en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune
ligeledes underrettes efter Lov om miljgbeskyttelse § 21.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle
servitutter, der hviler p& ejendommen.

Med venlig hilsen

Nanna Moesgaard
Landzonemedarbejder

En kopi aof denne afgerelse er sendt til:

- @stsjeellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsr&det @stsjcelland

- Byggeinformation
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Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1. Klagen skal
indgives inden 4 uger efter at afggrelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pé Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgoengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900.- kr. for borgere og 1.800.- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du fér helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Faxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgarelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til nocevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

1 Jf. § 3, stk. 1 i bekendtgerelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage til Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afggrelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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