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Faxe Kommune har den 28. januar 2024 modtaget din ansggning om
forlaengelse af landzonetilladelse til midlertidig beboelsespavillon.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at forlaenge
landzonetilladelse til midlertidig beboelsespavillon.

Afgarelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er géet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlebet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 26. marts 2024 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 23. april
2024. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil &
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af fglgende vilkar:

e Beboelsespavillonen fjernes seneste den 01. juni 2026.

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ansggt, og
sagen vil blive overdraget til byggemyndigheden, hvis landzonetilladelsen
ikke bliver paklaget indenfor fristen. Henvendelse vedrerende byggesagen
kan rettes til Center for Plan & Miljg, tlf.: 56203030.

Side1af 6



Sagen er overdraget til de nedvendige instanser.

Redeggorelse for sagen

Der er den 21. december 2018 udstedt landzonetilladelse til den
midlertidige beboelsespavillon. Denne tilladelse er tidsbegranset og er
udlebet den 21. december 2023. Du har den 17. januar 2024 sggt om, at fa
tilladelsen forlaenget.

Kort 1 — Viser bygningernes placering pa grunden. Ringen er om den midlertidige
beboelsespavillon.
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Ejendommen

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulaert areal pa ca.
16517 m2. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:
e Bygning 4: Anden bygning til serviceerhverv pd 62 m2

e Bygning 6: Bygning til lager pa 485 m?2

e Bygning 7: Anden bygning til helarsbeboelse pa 100 m2
(Beboelsespavillonen)

e Bygning 9: Fritliggende overdekning pa 70 m2

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Serligt bevaringsvaerdigt landskab, fordi landskabet her er
saerligt og bor beskyttes. Derfor er kommunen sarligt restriktiv
omkring sterrelse, placering, belysning og arkitektur af nye
projekter her.

e Seerligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i sarlig grad skal prioritere landbrugsmeassige
interesser.

e Omréde hvor skovrejsning er ugnsket

e Potentiellet naturomrade. Omradet kan potentiellet udlaegges til
et omrade med vad natur (bl.a. eng og mose).

Derudover findes der folgende andre udpegninger pa ejendommen:

e Beskyttede sten- og jorddiger. Sten- og jorddiger fortealler om
historien i landskabet gennem 2000 ar. Det er historien om
Danmarks inddeling i sogne, landsby- og herregardsejerlav, om
driften i marken, om beskatnings og ejerforhold. Digerne er
vigtige levesteder for planter og dyr, og har en visuel betydning
for oplevelsen af landskabet.

e Beskyttede naturtype for sgen. For at sikre sger som vaerdifulde
landskabselementer og som levesteder for dyre- og planteliv.

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 2 - Terslev landbrugslandskab med
randmorane — delomrade M4 i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Landskabet ved og omkring randmoraenens
nordlige ende er karakteristisk og skal beskyttes. Randmoranen
kendetegnes ved et variereret terreen med veje, der bugter sig op og ned i
det hgjtliggende landskab og hvor skovbryn er med til at definere
landskabsrummene. Randmorznen kan beskyttes som landskabsform ved
at tydeliggore terraenet i kraft af velvalgt placering af skov.

Faxe Kommunes vurdering

I forbindelse med opfersel af nyt enfamilieshus er der den 21. december
2018 givet landzonetilladelses til midlertidige beboelsespavillon.

Som udgangspunkt gives der tilladelse til midlertidigt at have to
beboelsesbygninger pa ejendommen, indtil det nye hus feerdigmeldes.
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I denne konkrete sag har projektet vist sig at tage leengere tid end
forventet, hvorfor denne midlertidige tilladelse til at have to beboelser
seges om forlengelse. Faxe Kommune vurderer at der kan gives tilladelse
til at forleenge den midlertidige tilladelse til to beboelsesbygninger pa
ejendommen. Der er stillet vilkar om, at den midlertidige beboelse fjernes
nar det nye hus faerdigmeldes, forventeligt om to ar.

Faxe Kommune vurderer ikke at der er landskabelige forhold som taler
afgerende imod en forlaengelse af den midlertidig beboelsespavillon.

Beskyttede sten- og jorddiger

Ved ejendommens vestlige skel er der placeret et jord- og stendige. Dette er
ca. 17 meter fra beboelsespavillonen. Diget ma ikke beskadiges eller
@ndres.

Beskyttede naturtype for sgen

I den nordlige del af matriklen er der mindre omrade med beskyttede
natur. Beboelsespavillonen er placeret ca. 120 meter fra den beskyttede
natur. Grunden afstanden vurderes projektet ikke at have en betydning for
den beskyttede natur.

Naturbeskyttede omrdde

Projektet ligger i et omrade som potentielt kan blive et nyt naturomréde.
Omradet har ingen serlig beskyttelse og da beboelsespavillonen ligger i
tilknytning til allerede eksisterende byggeri, vurderer Faxe Kommune at
det ikke vil pavirke muligheden for eventuelt at genskabe naturen i
omradet ved at forleengelse landzonetilladelsen til beboelsespavillonen.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader vasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke vearet sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at det er af underordnet betydning
for naboerne.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Ver opmaerksom p4, at du ikke kan forvente en forleengelse af
tilladelsen, selvom projektet pa ejendommen ikke er faerdigt inden den o1.
juni 2026.

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuvarende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du bar
derfor gemme denne tilladelse og gore kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.
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En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- Ostsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune

Med venlig hilsen

Nicoline Spur
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



