Center for Plan og Milja

Kopi — Original er sendt til ejer/ansoger

Landzonetilladelse til &endret anvendelse af ejendommens
bygning 4 med dertilherende rundvisninger og mgder

Ejendommen: Matr.nr. 24b, Haslev By, Haslev
Beliggende: Brabyvej 56, 4690 Haslev

Faxe Kommune har den 20. februar 2024 modtaget din ansggning om at
landzonetilladelse til at drive Haslev Vingard pa adressen Brabyvej 56,
4690 Haslev.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til 2ndret anvendelse af
ejendommens bygning 4, med dertilherende rundvisninger og magder som
ansogt.

Afgarelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 5. april 2024 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 3. maj 2024.
Afggrelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af folgende vilkar:
Parkering

e Parkering skal kunne handteres pa egen grund
Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

« Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ansegt,
og sagen Vil blive overdraget til byggemyndigheden hvis
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landzonetilladelsen ikke bliver paklaget indenfor fristen.
Henvendelse vedrerende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tlf.: 56203030.

Sagen er overdraget til de nodvendige instanser.

Redeggrelse for sagen

Faxe Kommune modtog den 20. februar 2024 ansggning om at holde
forskellige aktiviteter pa Haslev Vingard.

Der har siden 2016 varet dyrket vinstokke pa ejendommen. For
nuvarende er et areal pa 1,5 hektar tilplantet. Virksomheden Haslev
Vingard gnsker at udvide med folgende aktiviteter:

« Undervisning i dyrkning af vin, smagning af vin og lignende
indhold, holdundervisning pa ca. 10 personer, 5-8 gange arligt

- Erfa meder for eksisterende vinbgnder, ca. 10 personer pr. hold, 12
gange arligt

« Rundvisninger for gaester og turister, ca. 8-16 personer pr. hold, 6-8
gange arligt

o Salg af vin i vingdrdens gardbutik i abningstiden, p.t. planlagt til
fredag imellem kl. 15-18

« Salg af vin pa glas i forbindelse med undervisning og rundvisninger

Undervisning foregar i en eksisterende bygning (den sydligste af de 4
"leenger”, jf. figur 1) tilknyttet ejendommen Brabyvej 56. Der er lagt stor
vaegt pa, at vinparceller er anlagt i et baelte ud fra naboejendomme, sé
gaester holder til pa den anden side af ejendommen (mod Vestre Ringve;j),
idet det giver mindst mulig gene for naboer.

Gardbutikken ligger i samme bygning og der vil umiddelbart veere en
abningstid pa ca. 3 timer om ugen, pt. planlagt til fredage imellem 15-18.
Butikken vil ligeledes veere aben for salg i forbindelse med undervisning og
rundvisninger og efter aftale med vinbonden.

I forbindelse med den @&ndrede anvendelse af ejendommen, gnskes der
ikke at opfore nye bygninger, da de eksisterende bygninger udnyttes til det
ansogte.

Nuvarende indkersel kan rumme ca. 14 biler. Der er i landzonetilladelsen
stillet vilkar om, at parkeringen holdes pa egen grund.

Foruden landzonetilladelse, kraever projektet ogsd udskaenkningstilladelse
fra Sydsjelland og Lolland-Falsters Politi. Sagen om
udskankningstilladelsen afventer neerveerende landzonetilladelse inden
den kan behandles af Sydsjalland og Lolland-Falsters Politi.

Side 2 af 6



Figur 1 — Ejendommen ses markeret med turkisbla. Undervisningslokalet
og gardbutikkens bygning er markeret med en sort ring.

Ejendommen
Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulert areal pa ca.
19523 m2. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:
e Bygning 1: 204 m2 fritliggende enfamiliehus
e Bygning 2: 87 m2 udhus med 50 m2 tagetageareal
e Bygning 3: 46 m2 udhus
e Bygning 4: 38 m2 udhus
e Bygning 5: 12 m2 udhus

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 65 - FOR ET OMRADE TIL
BOLIGFORMAL VED SONDERMARKEN,/BRABYVEJ.

Ejendommen ligger indenfor delomrade VI, hvor der geelder folgende:

e "3.4 Omrdde VI udlaegges til boligformdl. Retningslinier for
udstykning og veje skal fastlaegges i en senere lokalplan indenfor
rammerne af nerverende plan. Nye ejendomme skal have
vejadgang via de i lokalplanen skitserede veje til Sondermarken.
Eksisterende erhverv pd ejendommen kan fortsztte indenfor
rammerne af de eksisterende bygninger.”

Derudover findes folgende udpegninger pa ejendommen:

e Beskyttede sten- og jorddiger. Sten- og jorddiger fortealler om
historien i landskabet gennem 2000 ar. Det er historien om
Danmarks inddeling i sogne, landsby- og herregardsejerlav, om
driften i marken, om beskatnings og ejerforhold. Digerne er
vigtige levesteder for planter og dyr, og har en visuel betydning
for oplevelsen af landskabet.

e Beskyttet naturtype (s@).
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Faxe Kommunes vurdering

Faxe Kommune vurderer, at endringen af anvendelsen af bygningen til
undervisning, mgder og salg af vin, er i overensstemmelse med
lokalplanen.

Faxe Kommune vurderer, at etablering af netop disse aktiviteter i
bygningen, er en naturlig forleengelse af det lovligt eksisterende
landbrugserhverv, som er vindyrkning.

At omradet pa sigt skal blive til byzone, vurderes ikke at komme i vejen for,
at drive det eksisterende lovlige landbrugserhverv med tilhgrende
aktiviteter og faciliteter, og undervisning/gardbutik indenfor eksisterende
bygningsrammer.

Da ejendommen ligger i landzonen, vurderes det dog, at den andret
anvendelse af ejendommens bygning 4 fra udhus til erhvervsbygning,
kreever landzonetilladelse jf. planlovens § 35, stk. 1.

Dette begrundes med, at der — udover egne produkter — ogsa enskes at
salge/udskanke produkter fra andre producenter. Derved er der ikke tale
om et klassisk staldderssalg, som ellers ville veere undtaget fra krav om
landzonetilladelse.

Langs ejendommens nord- og vestlige skel er der placeret et jord- og
stendige. Diget ma ikke uden forudgaende dispensation beskadiges eller
e&ndres.

I den nordlige del af ejendommens havneareal er der en beskyttet sg.

Ved sggning pa arter.dk, er der ikke identificeret nogle bilag IV arter i sgen.
En &ndret anvendelse af ejendommens bygning 4, samt periodiske
rundvisninger vurderes ikke at have negativ indvirkning pa sgens tilstand.

Det nermeste Natura 2000 omrade er sgerne ved Bregentved og
Gisselfeld. Omradet bestar af fem sger og deres neeropland, som
hovedsagelig er landbrugsjord og lidt skov. De to af sgerne (Torup Sg og
Ulse So) er beliggende ca. 2 km nordgst fra projektet. Sgerne ligger i et
hejtliggende moraeneomréde pa hver sin side af et vandskel.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader vasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer ikke, at der er landskabelige eller
planleegningsmassige hensyn som taler afggrende imod en tilladelse til den
@ndrede anvendelse af bygningen, samt rundvisninger pa vingarden.

Dette begrundes med, at aktiviteterne indrettes i eksisterende bygninger,
og at de udendgrs rundvisninger ikke vurderes at kunne medfere urimelige
nabogener eller vaere en markant &endret anvendelse af arealet, fra den
vindyrkning der foregar i dag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende, at projektet ikke
tilsidesaetter de formél, som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk.
4, og Faxe kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.
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Forhold du skal veere opmarksom pa

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuverende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du ber
derfor gemme denne tilladelse og gore kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- QOstsjellands Museum

- Museum Sydestdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune
Med venlig hilsen

Morten Bonde
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



