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Lov om planlaegning
Lov om planlaegning samler alle reglerne om fysisk planleegning. Loven er senest
revideret med lovbekendtggrelse (LBK) nr. 937 af 24. september 2009.

Zoneinddeling
Hele landet er opdelt i byzoner, sommerhusomrader og landzoner. Egentlig byud-
vikling kan kun finde sted i byzoner. Bebyggelse i omrader, der er udlagt til som-
merhusomrader, ma som udgangspunkt kun anvendes i sommerhalvaret og i kortere
perioder om vinteren — byradet har dog mulighed for at gere visse undtagelser.
Landzone kan fortrinsvis anvendes til jordbrug, fiskeri og rekreation. Overfgrsel af
areal fra landzone til byzone eller sommerhusomrade kan kun ske ved lokalplan.

Kommuneplan
Kommuneplanen er en plan for hele kommunens udvikling. Planen er desuden en
oversigt over, hvor der fremover skal veere boliger, erhverv, grgnne omrader, veje
osv. | kommuneplanens rammedel fastlaegges det overordnede indhold for lokalpla-
nerne. Byradet skal arbejde for, at kommuneplanen gennemfgres.

Lokalplan
Lokalplanen (eller byplanvedteegten) er den mest detaljerede plan for anvendelsen
og udseendet af et givet, mindre omrade. En lokalplan kan f.eks. indeholde bestem-
melser om bygningers anvendelse, deres udformning og placering. Vedtagne lokal-
planer tinglyses pa de ejendomme, der omfattes.

Byradet har altid ret og undertiden pligt til at udarbejde en lokalplan — og kan i et vist
omfang dispensere fra lokalplaners bestemmelser.

Der skal tilvejebringes lokalplan, fgr der gennemfares starre udstykninger eller
stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af bebyggelse. Pligten til at
udarbejde lokalplaner skal sikre sammenhaeng i den kommunale planlaegning samt
borgernes indsigt i og indflydelse pa planlaegningen.

Byradet kan inddrage offentligheden, fer der udarbejdes forslag til en lokalplan. Et
planforslag skal fremlaegges til offentlig debat i mindst 8 uger, inden det kan vedta-
ges endeligt. | denne periode kan enhver indsende kommentarer eller indsigelser til
indholdet af planforslaget.

Klagevejledning i forhold til Lov om planleegning og Lov om miljgvurdering

Byradets afgarelser i forbindelse med forslag til og vedtagelse af planforslag kan
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Der kan kun klages over retlige spgrgsmal,
som f.eks. overholdelse af procedureregler, gyldigheden af bestemmelser i planen
osv. Der kan ikke klages over hensigtsmaessigheden og indholdet i planen.

Byradets afgarelser i forbindelse med beslutninger om planforslaget skal
miljgvurderes, evt. omfang af miljgvurderingen, manglende eller utilstraekkelig
efterfalgende redeggrelse og inddragelse af offentligheden kan paklages til Natur- og
Miljgklageneevnet.

Klagen skal sendes til Natur- og Miljgklagensevnet, Rentemestervej 8,
2400 Kgbenhavn NV eller pa email til nmkn@nmkn.dk og klagen skal veere modtaget
af Natur- og Miljgklagenaevnet inden 4 uger efter, at afggrelsen er offentligt meddelt.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af Deres klage,

at De indbetaler et gebyr pa 500 kr. Nzevnet vil efter modtagelsen af klagen sende
Dem en opkraevning pa gebyret. Natur- og Miljgklagenaevnet vil ikke pdbegynde
behandlingen af klagen, far gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen

kan findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside www.nkn.dk. Gebyret
tilbagebetales, hvis De far helt eller delvis medhold i Deres klage. Der opkreeves ikke
et gebyr for klager jf. lov.om miljgvurdering af planer og programmer, dette gaelder
kun klager i henhold planloven.

Eventuelle sagsmal til pravelse af afggrelser om forhold, der er omfattet af planloven
og lov om miljgvurdering, skal veere anlagt inden 6 maneder, efter at afgarelsen er
meddelt.
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llustration af landskabet omkring lokalplanomradet. Hver gratone illustrerer en hgjde forskel pa 2,5 m.
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Faxe kommune

Lokalplan for et erhvervsomrade ved Sydmotorvejen, Rannede

BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN
Lokalplanens formal

Formalet med denne lokalplan er at etablere et omrade ved Sydmotorvejen,
vest for Rennede, til erhverv inden for virksomhedsklassel) 3-5, til fremstil-
lings-, lager-, veerksteds-, service og engrosvirksomhed samt administration.
Omradet forbeholdes hovedsageligt til virksomheder der har et saerligt trans-
portbehov.

Omradets erhvervsprofil bygger pa konceptet EcoPark Rgnnede. Malet er at
skabe et erhvervsomrade, hvor virksomhederne samlet eller hver for sig repree-
senterer en miljg- eller energidimension i deres produkter, services eller i virk-
somhedens eget veerdigrundlag.

Ifalge kommuneplanen er det hensigten, at omradet skal udvikle sig til en
attraktiv erhvervspark ved sydmotorvejen, der skal signalere erhvervsaktivitet
og veekst i Faxe Kommune. Udover ovennaevnte sikrer lokalplanen, at omradet
med hensyn til arkitektur, beplantning og vedligeholdelse af udenomsarealer
fremstar attraktivt.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger umiddelbart nord for Gl. Rennede og afgraenses mod
vest af Sydmotorvejen, mod nord og sydgst af et bevaringsveerdigt jord/sten-
dige og mod gst af et matrikelskel. Omradet er pa ialt 16,5 ha og omfatter matr.
nr. 2h samt del af matr. nr. 1g, 2d og 9a alle af Rgnnede By, Vester Egede,
samt alle parceller der efter d. 5. maj 2010 udstykkes fra de pagaeldende ejen-
domme.

Pa grafikken til venstre ses en hgjdefremstilling af landskabet omkring GI. Ran-
nede med bygninger og de vigtigste veje markeret. De lyse flader er hgjest,

og der er en hgjdeforskel pa 2,5 m for hver gratone. Der er saledes 27,5 m.
forskel fra det hgjeste punkt til det laveste i dette udsnit. Hgjde forskellene er
saledes relativt store i omradet

Gl. Regnnede ses anlagt pa en hgjderyg i gst-vestlig retning, syd for og sydgst
for det med gult stiplede lokalplanomrade. Helt mod gst ses den nyere del af
Regnnede med det nuveerende erhvervsomrade nordligst.

Lokalplanomradet placeres pa den nordlige del af den bakke hvor Gl. Rgnnede
er beliggende. | lokalplanomradet er et fald p& 10 m mod nord. Det laveste
punkt i lokalplanomradet er 10-12,5 m. lavere beliggende end GIl. Rgnnede lige
syd for. Det hgjeste punkt i Rgnnede er yderligere 7,5 m hgjere end den vest-
lige del af Gl. Rgnnede. Lokalplanomradet er dermed beliggende imellem 10
0og 20 m. lavere end Rgnnedes hgjeste punkt.

Fodnote 1) Jf. "Handbog om miljg og planlegning”, Miljgministeriet, 2004
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Lokalplanomradet anvendes idag til jordbrugsformal. Store dele af omradet er
idag pavirket af stgj fra Sydmotorvejen. Belastningen ventes at stige med etab-
leringen af Fehmernbeelt forbindelsen. Omradets naturveerdi er beskeden bl.a.
fordi potentielle gkologiske forbindelser afskeeres af sydmotorvejen, Ny og Gl.
Neestvedvej samt Vordigborgve;.

Omradet gennemskeeres idag af Birkegardsvej. Med lokalplanens realise-
ring omlaegges Birkegardsvej og knyttes op pa vejstukturen i det kommende
erhvervsomrade. Birkegardsvejs eksisterende trace fra den aeldre del af Rgn-
nede vil blive afbleendet umiddelbart efter adgangsvejen til Birkegardsvej 31.

Baggrund

I maj 2009 vedtog Faxe Byrad tillaeg nr. 1 til Kommuneplan 2009 for Erhvervs-
omrader i Faxe Kommune. Kommuneplantilleegget tog forskud pa arbejdet med
Kommuneplan 2009, som blev vedtaget aret efter i oktober 2010.

I kommuneplantillaeg nr. 1 blev erhversudleeggene i de tidligere kommunepla-
ner for gl. Fakse, Haslev og Rgnnede revurderet. Enkelte erhvervsudleeg blev
taget ud af planlaegningen og erstattet af et samlet erhvervsudleeg mellem Syd-
motorvejen og Vordingborgvej nordvest for Rgnnede. De andrede erhvervsud-
leeg er siden indarbejdet i Faxe Kommuneplan 2009.

Det samlede erhvervsudlaeg ved Rgnnede er pa knap 40 ha fordelt pa fire
rammeomrader. Jf. Kommuneplanens raekkefalge bestemmelser skal der farst
udarbejdes en lokalplan for R-E2. Herefter kan de gvrige tre rammeomrader
R-E3, R-E4 og R-E5 lokalplanleegges og byggemodnes. Denne lokalplan
omfatter hele rammeomrade R-E2.

En reekke problematikker omkring potentielle miljgkonflikter mellem boliger og
erhverv samt liniefgringen af adgangsvejen til omradet mv. blev belyst i forbin-
delse med udarbejdelsen af kommuneplantillaeg nr. 1.

Erhvervsomradet blev saledes opdelt i 4 zoner /rammeomrader efter Miljgmi-
nisteriets virksomhedsklasser. Rammeomrade R-E2 og R-E3 blev udlagt til
erhverv i virksomhedsklasse 3-5, dvs. virksomheder, der kan stgje en del og
som ikke er direkte forenelige med boligformal.

f I
i T i =N =00) A sskd
Kortet viser rammeomraderne i den nordvestlige del af Rgnnede jf. Kommuneplan 2009
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Omrade R-E4 er tilteenkt virksomheder i virksomhedsklasse 1, som miljgmaes-
sigt er forenelige med boligformal. Endelig er rammeomrade R-E5 udlagt til
virksomheder i virksomhedsklasse 1-3 som f.eks. handvaerks- og servicevirk-
somheder.

Udover opdelingen i virksomhedsklasser fastleegger kommuneplanen, at der
skal opretholdes grgnne kiler mellem erhvervsomradet og de tilstgdende bolig-
omrader langs GI. Neestvedvej og Vordingborgvej.

Forretningskoncept

COWI har pa vegne af Faxe Byrad udarbejdet et forretningskoncept for det
nye erhvervsomrade, med arbejdstitien "EcoPark R@nnede”. Konceptet tager
udgangspunkt i Byradets vision for omradet, som det er beskrevet i Kommune-
plantilleeg nr. 1:

» at profilere Faxe Kommune som en globalt orienteret og miljgmaessigt bevidst
kommune,

« at skabe en samlet platform for profilering, udvikling og vidensdeling blandt
mindre og mellemstore virksomheder med energi og miljg som faellesnaevner.

For at realisere visionen skal erhvervsomradet understgtte og tiltreekke:

« "virksomheder der har en klar profil med energi- og miljgrelationer enten i
deres kerneydelser eller som en vigtig del af deres veerdigrundlag”.
« "virksomheder med relationer og ambitioner pa det internationale marked.”

Cowi anbefaler, at ambitionsniveauet for baeredygtighed og miljgprofil lzegges
sa omradet bliver attraktivt for det rette udsnit af virksomheder, men samtidig
bar kommunen satse pa forskellige typer virksomheder og ikke bestemte bran-
cher.

EcoPark Element Indhold
Miljg/energi dimension i Sektororientering mod
Idegrundlag produkter og services eller |leverandgrer inden for
veerdigrundlag miljg og energi eller virk-
somheder med miljg- og
energiprofil
Samlokalisering med Nye faciliteter og services,
Driver viksomheder pa samme ny markedsfarings-plat-
marked form, nye forretnings-po-

tentialer og mulighed for
videndeling og sparring

Bred gruppe af industri-, Levering af komponenter,
Virksomheder | service- og handelsvirk- moduler, systemel og rad-
somheder givning indenfor miljg- og

energi

- Idegrundlaget i forretningskonceptet for EcoPark Rgnnede er at virksomhe-
derne i omradet samlet og hver for sig repraesenterer en miljg- eller energi-
dimension i deres produkter og services, uden at de ngdvendigvis danner en
egentlig forsyningskeede. Alternativt skal virksomhederne have miljg- og energi-
forhold, som en del af deres veerdigrundlag og/eller forretningsstrategi.

EcoPark Rgnnede er derfor overvejende et erhvervsomrade, der orienterer sig
mod miljg og energi som sektor ved at samle leverandgrer af produkter, ser-
vices og systemer i en seerlig erhvervspark - eller ved at miljg- og energiforhold
er en synlig del af veerdigrundlag og forretningsprofil for virksomheden.
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- Det der driver forretningskonceptet er samlokalisering af virksomheder, der
leverer til det samme sektormarked eller har energi og miljg som en vaesentlig
del af deres forretningsprofil. Fordelene for virksomhederne i EcoPark Rgn-
nede er:

*  Adgang til feelles fysiske faciliteter og feelles servicefaciliteter

. Mulighed for feelles stabsfunktioner

. Potentiale for sparring, vidensdeling m.v. pa tveaers af virksomheder

. Mulighed for mindre virksomheder at veere del at et starre feellesskab

. Feelles markedsfaringsplatform der giver stgrre synlighed

. Nye forretningspotentialer hos og sammen med de gvrige beboere

- Virksomhederne i EcoPark Rgnnede forventes at vaere en bred gruppe af
sma og mellemstore virksomheder; herunder filialer af store internationale
miljg- og energivirksomheder, der leverer komponenter, moduler, systemer og
radgivning indenfor miljg- og energisektoren. Denne virksomhedstype kan sup-
pleres med virksomheder fra andre brancher, der har et vaerdigrundlag eller en
forretningsprofil, der baserer sig pa udtalte energi- og miljghensyn.

Fremtidige forhold

Det er Byradets mal at EcoPark Rgnnede skal signalere erhvervsaktivitet og
vaekst i Faxe Kommune. | overensstemmelse med COWI's forretningskoncept
er der i lokalplanen fastsat krav der sikrer, at omradet skiller sig ud fra traditio-
nelle erhvervsomrader, via en baeredygtig /gren profil.

Lokalplanomradet er hovedsageligt forbeholdt virksomheder med et seerligt
transportbehov. Det skyldes hensynet til en overordnet, statslig interesse i plan-
leegningen om at begreense erhvervsudvikling langs de danske motorveje.

Erhvervsomradet ved Rgnnede anleegges ved en eksisterede byzone-by, og
omradets samlede facadelinje ud mod Sydmotorvejen er begraenset. Det saer-
lige transportbehov hos en virksomhed kan bade omfatte tunge transporter og
mange lette transporter med person- og varebiler. Der kan veere tale om virk-
somheder indenfor bade produktions-, transport- og servicebrancher.

Feelles for virksomhederne er, at der ligger bade gkonomiske, miljgmaessige
og trafiksikkerhedsmaessige fordele i en lokalisering teet pa den overordnede
infrastruktur.

Med hensyn til byggeri udstikker lokalplanen en linje hvor omradet kommer til
at skille sig ud med en gran profil, der kommer til udtryk i bade arkitektur og
indretning af arealer i gvrigt.

Arkitektonisk sikrer lokalplanen, at bebyggelsen i omradet fremstar ensartet
som kubisk byggeri, dvs. firkantede bygninger med ikke synlig, eller lav tag-
heeldning. Bygningshgjden mé& generelt ikke overstige 10-12 m. Kun pa de
lavest beliggende arealer, i den nordgstlige del at omradet, gives mulighed for
hgjlagre i op til 18 m hgjde.

Lokalplanen udleegger en facadelinje langs motorvejen og langs de interne
veje. Bygningerne skal udstraekke sig over mindst 50% af grundens bredde
i facadebyggelinjen, og skal fremsta som hovedfacaden med store sammen-
haengende glaspartier, som skal udgare mindst s af den samlede facades
areal.

Facadebyggelinjen skal sikre et sammenhaengende byrum langs de interne
veje og at omradet fremstar repraesentativ, nar man karer forbi og igennem
omradet. Specielt ved passage p& motorvejen er det vigtigt at erkende, at
byggeriet skal indpasse sig i den landskabelige kontekst — karsel p&4 Sydmo-
torvejen er en "gren oplevelse” pa samme made som fx Helsinggrmotorvejen.
Derfor m& der ngdvendigvis opstilles restriktive krav til facaderne, herunder

lasset.
g 8
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Facader skal fremsta i glatstgbt beton, puds, facadeplader o.l. Farvemaessigt
skal facader udfgres i sorte, brune eller mgrke gra nuancer. Herudover anbe-
fales det at tage udfgres som "grgnne tage”, gerne kombineret med solener-

gianleeg. Tilsammen sikrer bestemmelserne, at byggeriet pa en gang fremstar
afdaempet i landskabet, og omradet derved sender et staerkt signal om beere-
dygtige Igsninger i overensstemmelse med COW!I's forretningsprofil.

Udenomsarealerne i lokalplanomradet vil fremsta grgnne. Vejene i lokalplan-
omradet udleegges i en bredde af 20 m, heraf 9 m kgrebane bredde, 3 m fzel-
les sti samt til allétraeer i begge sider. Udlaegget skal sikre mulighed for karsel
med modulvogntog.

Udover allétreeer langs vejene, stiller lokalplanen krav til beplantning i omradet.
De eksisterende jord/stendiger skal bevares. Omradet skal mod de omgivende
marker og den eksisterende del af Rgnnede afgraenses af et plantebeelte,
mens friarealet mod motorvejen skal indrettes med graes samt soliteere treeer
og buske.

For undga store befaestede arealer, og deraf falgende problemer i forbindelse
med ekstrem nedbgr, stiller lokalplanen krav om greesarmeringssten pa P-area-
ler. Endelig skal P-arealer indrettes med traeer.

Perspektivtegningen pa side 10 -11 viser hvordan lokalplanomradet kunne se
ud nar omrédet er fuldt udbygget.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLZAEGNING
Regionplanen 2005 - Omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD)

Regionplan 2005-2017 for Storstrams Amt blev i 2007 ophgiet til landsplan-
direktiv, hvori forhold vedr. vand og rastoffer stadig er reguleret. Retningslinjer
for beskyttelse af grundvand i OSD omrader er fastsat i retningslinje 6.13.1
nummer 2 - 4,

2.1 OSD omrader og i indvindingsoplande til aimene vandvaerker uden for
OSD ma arealanvendelsen normalt ikke sendres til en mere grundvandstru-
ende art. | undtagelsestilfeelde skal der stilles skaerpede krav til virksomhed-
ers indretning, overvagning og drift, som sikrer, at grundvandet ikke foru-
renes. Tiltag, der gger grundvandsbeskyttelsen, skal fremmes.

3. Gennem kommune- og lokalplanleegningen samt arealadministrationen

i gvrigt skal grundvandsressourcen sikres mod forurening. Ved byudvikling
skal der tages ngdvendigt hensyn til grundvandsbeskyttelsen og vandind-
vindingsanleeg. | kommune og lokalplanerne skal der derfor redeggres for
de overvejelser og ngdvendige tiltag, som sikrer grundvandsbeskyttelsen og
vandressourcerne.

4. Amtsradet (nu Faxe Kommune) vil som udgangspunkt ikke meddele
tilladelser til nedsivning af spildevand i OSD. Undtagelsesvis vil tilladelse dog
kunne meddeles i seerlige tilfaelde efter en konkret vurdering af forureningsri-
sici, hydrogeologiske forhold og indvindingsforhold.

Lokalplanomradet ligger i et omrédde med seerlige drikkevandsinteresser.
Omradet er dog prioriteret lavt som indsatsomrade for grundvandsbeskyttelse,
da sterstedelen af omradet ligger udenfor indvindingsoplande til aktive vand-
boringer.

Grundvandsdannelsen er hgj i omradet og grundvandet er overvejende vel-
beskyttet. Stramningsretningen for grundvandet foregar i omradet fra vest
til @st. Mellem GI. Naestvedvej og Naestvedvej lige syd for omradet findes to
indvindingsboringer med indvindingsopland syd for Neestvedvej. | omradets
nordgstlige del ligger en privat boring. Omkring disse boringer skal afstands
kravene i DS441/442 overholdes.
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I en 300 meters zone omkring de naevnte boringer ma arealanvendelsen ikke
aendres til en mere grundvandstruende art og det tilstreebes at afvikle grund-
vandstruende aktiviteter pa arealerne.

Lokalplanomradet er udlagt til til erhverv indenfor virksomhedsklasse 3-5. Det
er saledes muligt at etablere levnedsmiddelvirksomheder, farve- og lakvirk-
somheder, betonfabrikker og lignende erhverv, der benytter olieprodukter, kemi-
kalier mv. som kan udggre en risiko for grundvandsressourcen. Jf. regionplan-
ens retningslinjer er der derfor i lokalplanens 885 og 9 fastsat bestemmelser
der skal sikre grundvandsressourcen.

Pa den baggrund, vurderes den planlagte anvendelse til erhverv indenfor virk-
somhedsklasse 3-5 ikke at true grundvandsressourcen.

Kommuneplan 2009 - Vejadgang til erhvervsomradet

| Faxe Kommuneplan 2009 er der reserveret areal til en ny vej nordvest om
Regnnede, som skal betjene det nye erhvervsomrade. Vejreservationen forlgber
skrat gennem omradet fra Vordingborgvej i nordgst til Slettehavevej/ Gl. Neest-
vedvej i sydvest. Herfra drejer vejen mod sydgst mod Ny Naestvedvej gst om
Rennede Golfklub. Kommuneplanens vejreservation har til formal at sikre, at
der ikke etableres byggeri mv., som kan forhindre anlaeg af denne vej.

I lokalplan 1000-51 er vejen nu lagt leengere mod syd — midt gennem omradet

i stedet for i omradets nordlige kant. Fra lokalplanomradets sydvestlige greense
ned mod Ny Naestvedvej er der fortsat mulighed for at falge kommuneplanens

reservation til en vej gst om golfklubbens klubhus, men jf. nedenstadende er det
mest sandsynligt, at den nye adgangsvej vil tage udgangspunkt i den eksister-

ende vej Hgjen.

/Zndringen af vejens linjefaring inde i lokalplanomrédet kan ske uden yderlig-
ere kommuneplanlaegning, men for at sikre en sammenhaengende omfartsvej,
har Byradet med kommuneplantillaeg nr. 2 justeret vejreservationen fra erhverv-
somradet til Vordingborgvej. Benyttelse af Hajen til ny adgangsvej forudsaetter
ingen vejreservation i kommuneplanen, da der er tale om en eksisterende vej.

Lokalplanens udstykningsplan er udformet, sé det vil veere muligt at gennem-
fare begge alternativer for en linjefaring af vejen ned mod Ny Neestvedvej (se
kortbilag 2). Faxe Kommune er fortsat i dialog med Vejdirektoratet om at finde
den mest optimale Igsning.

| forbindelse den offentlige haring af planforslagene sendte Vejdirektoratet et
haringssvar. Heraf fremgar det, at Vejdirektoratet har undersggt muligheden
for at samordne adgangsvejen med Sydmotorvejens rampeanlaeg i en rund-
karsel. Undersggelsen viser, at det hverken trafiksikkerheds- eller fremkom-
melighedsmaessig er en brugbar Igsning at anleegge en 5 benet rundkarsel pa
dette sted.

Af hgringssvaret fremgar det ligeledes, at Vejdirektoratet er aben overfor kom-
munens overvejelser om, at benytte den nuvaerende vej "Hgjen” som adgang
fra Ny Neestvedvej.

Pa den baggrund bad Faxe Kommune i sommeren 2011 COWI om at udar-
bejde et vejprojekt, hvor adgangsvejen de fgrste 2-300 m benytter Hgjen for
derefter at kare henover eller vest om GI. Naestvedvej 64. Projektet viser, at en
adgangsvej over Hgjen vil veere teknisk og miljgmaessigt mulig.
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Kommuneplan 2009 - Rammer for erhvervsomréader

| Kommuneplan 2009 er omradets anvendelse fastlagt til erhvervsformal og
offentlige funktioner. Kommuneplanen fastlaegger bl.a. falgende generelle ram-
mer for lokalplaner for erhvervsomrader:

- Der ma ikke etableres boliger i udlagte erhvervsomraderne

* For de angivne maksimale bygningshgjder geelder, at en stgrre punktvis
hgjde kan tillades, hvis seerlige hensyn til virksomhedens indretning eller
drift ngdvendigger det.

» Lokalplaner kan fastleegge rammer for arkitektonisk udtryk af erhvervsby-
gninger i nye erhvervsomrader. Bestemmelserne skal iseer fokusere pa
bygningen og grundens ydre udtryk for at sikre, at erhvervsomradet far en
haj arkitektonisk kvalitet og derfor fremstar attraktivt.

Kommuneplan 2009 - Rammer for parkering

Som hovedregel er det grundejerens ansvar, at der etableres et tilstraekkeligt
antal parkeringspladser (inkl. mangvreareal) pa den enkelte ejendom.

| erhvervsomrader skal der ved nybyggeri og ombygninger etableres p-pladser
efter fglgende minimums bestemmelser:

1 p-plads pr. 25 m? etageareal til kontor, liberale og service erhverv
1 p-plads pr. 50 m2 etageareal til produktion og handveerk
1 p-plads pr. 100 m2 etageareal til lagerbygninger

Kommuneplan 2009 - Rammer for indfaldsveje til byerne

Ifalge Kommuneplanens generelle rammer skal “Lokalplaner for bebyggelse
langs indfaldsvejene til kommunens byer fastseette bestemmelser, som sikrer,
at dominerende reklamer, skiltning, oplag og hegning mv. undgés langs ind-
faldsvejene.”

Adgangsvejen (A) i fremtiden vil fungere som en omfartsvej fra Vordingborgvej
til Ny Neestvedvej, hvorfor der er fastsat krav om ovennaevnte forhold i lokal-
planen.

Skiltning mod sydmotorvejen er underlagt naturbeskyttelseslovens regler om
skiltning i det dbne land. Vejdirektoratet er myndighed langs statsvejnettet -
herunder sydmotorvejen. Opseetning af reklameskiltning inden for lokalplanom-
radet, som kan ses fra Sydmotorvejen, skal derfor forelaegges Vejdirektoratet
inden opseetning.
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Kommuneplan 2009 - Specifikke rammebestemmelser

For hvert omrade i kommunen, fastseetter kommuneplanen rammer, for de
bestemmelser, der kan/skal indeholdes i en lokalplan inden for det pageeldende
omrade, f.eks. anvendelse, bebyggelseprocent, bygningshgjder m.v..

Lokalplanen ligger indenfor rammeomrade R-E2 ved Sydmotorvejen

Rammeomrade R-E2 ved Sydmotorvejen
Anvendelse: Erhvervsomrade

Bebyggelsens art: Erhvervsformal herunder veerksteder, lager, maskinfabrik,
mindre industri. Virksomhedsklasse 3-5. Forbeholdes hovedsageligt til virk-
somheder, der har et saerligt transport behov.

Maks. bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom: 50
Maks. bygningshgjde: 8,5 m
Maks. antal etager: 1

Bemaerkninger: | omraderne naermest motorvejen skal det sikres, at vejle-
dende graenseveerdier for stgj fra motorvejen kan overholdes.

Den gennemgaende vej fra Vordingborgvej til Naestvedvej skal beleegges
med stgjsvag asfalt. Ved vejens passage af Gl. Rgnnede skal der etableres
forngden stgjskaerm og/eller stgjvolde.

Der skal tages forngdent hensyn til fordelingsledningen til naturgas.

Fremtidige zoneforhold: Byzone

| forbindelse med arbejdet med lokalplanen er det fundet hensigtsmaessigt at
abne mulighed for etablering af et hgjlager i en del af lokalplanomradet. P& den
baggrund er der udarbejdet et kommuneplantilleeg nr. 2, der dels justere omra-
dets fysiske afgraensning, dels justerer de i kommuneplanen fastsatte rammer
for bebyggelsens omfang. De nye rammebestemmelser er som fglger:

Rammeomrade R-E2 ved Sydmotorvejen
Anvendelse: Erhvervsomrade

Bebyggelsens art: Erhvervsformal herunder veerksteder, lager, maskinfabrik,
mindre industri. Virksomhedsklasse 3-5. Forbeholdes hovedsageligt til virk-
somheder, der har et seerligt transport behov.

Maks. bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom: 60
Maks. bygningshgjde: 12 m, i den nordgstlige del af omradet dog maks. 18 m
Maks. antal etager: 3

Bemeerkninger: | omraderne neermest motorvejen skal det sikres, at vejle-
dende graenseveerdier for stgj fra motorvejen kan overholdes.

Ved den gennemgéaende vej fra Vordingborgvej til Naestvedvejs passage af
Gl. Rgnnede skal der etableres forngden stgjskaerm og/eller stgjvolde.

Der skal tages forngdent hensyn til fordelingsledningen til naturgas.

Fremtidige zoneforhold: Byzone

Kravet om stgjsvag asfalt pa den gennemgaende vej er udgaet i de nye ram-
mer. Baggrunden er at vejen med denne lokalplan udlaegges midt i rammeom-
radet og omgivet af viksomheder til begge side. Dermed far omradet bykarakter
og hastighedsgreensen vil blive fastsat til 50 eller 60 km/t. Stgjasfalt har kun
ringe effekt ved hastigheder under 70 km/t.
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Plan & Agenda 21 strategi 2008 - Gode rammer for byudvikling

| Plan & Agenda 21 strategi 2008 har byradet vedtaget, at kommunen skal
arbejde for en grgn byudvikling. Der skal indarbejdes nye naturelementer i
byudviklingen, eksempelvis grgnne kiler, smaplantninger eller vandelementer.

| lokalplanen er der fastsat bestemmelser om graesarmeringssten pa p-arealer,
plantebeaelte eller vedligeholdelse af eksisterende levende hegn rundt om lokal-
planomradet, alleér/ traeer langs omradets veje samt at ubebyggede arealer
befeestes eller vedligeholdes som have/ gragntfriareal.

Varmeplanen

Lokalplanens omrade ligger udenfor energidistrikterne i gaeldende varmeplan.
Kommunes varmeplan.

Faxe Kommune stiller, via § 15, stk. 2 pkt. 11 i Lov om planleegning, krav om at
bebyggelsen i omradet har tilslutningspligt til kollektive varmeforsyning i form af
naturgas. Safremt safremt bebyggelsen opfares som lavenergibyggeri skal der
gives dispensation herfra.

Lokalplanen stiller krav om at bebyggelse til kantine, kontor, mgdelokale o.lign.
skal opfares som lavenergibyggeri, L2 eller bedre, ift. det til enhver til geelden-
de L2-niveau ved opfarselstidspunktet, jf. bygningsreglementet.

Vandforsyning og spildevandsafledning
Lokalplanomradet vil blive forsynet med vand fra Rgnnede Vandvaerk.

Lokalplanomradet ligger uden for eksisterende og planlagte kloakoplande i spil-
devandsplan 2002-2013 for Rgnnede Kommune. Omradet planleegges separat-
kloakeret med krav om tilslutning for regn- og spildevand. Tagvand kan tillades

afledt til nedsivning.

Separatkloakering foretages af Faxe Spildevand. Spildevand ledes til Kong-
sted Rensningsanleaeg, som kan anvendes til behandling af spildevand fra det
nye erhvervsomrade. Kongsted Rensningsanlaeg er ikke dimensioneret til at
behandle seerlig forurenet spildevand, hvilket medfarer, at virksomheder med
seerlig forurenet spildevand kan fa krav om rensning af spildevandet inden til-
ledning til spildevandsledning.

Regnvand (overfladevand og evt. tagvand) ledes til et regnvandsbassin, som
placeres uden for lokalplanomradet. Regnvandsbassinet far aflab til Susa-
systemet.

Grgnne tage

Det anbefales at tage udfgres som grgnne tage bestdende af blandinger af
mosser og stenurter eller stenurter og graesser. Sddanne tage har en lav veegt,
ca. 50 kg/ m2, taler tgrke og kreever stort set ingen vedligeholdelse.

Ifglge Kgbenhavn Kommune har grgnne tage har fglgende fordele:

» de kan tilbageholde 85 % af den maksimale regnvandsafstrgmning i de
forste par timer af en nedbgrsbegivenhed og kan reducere den sam-
lede afstramning med 60 %

- giver en afkaglende og isolerende effekt pa bygningen og mindske refleksio-
nen.

* hbidrage til en visuel og eestetisk arkitektonisk variation,
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- fordobler tagets levetid, da tagmembranen er beskyttet mod UV-stra-
lernes nedbrydende effekt.

* kan med fordel kombineres med solceller, da gr@gnnetage har en lokalt
kalende effekt der optimerer solcellernes funktion. Det skyldes at solcellers
virkningsgrad aftager ved stigende temperatur.

» endelig sender grgnne tage et steerkt visuelt signal/ "brand” om beeredyg-
tige og klimavenlige lgsninge

Etablering af grenne tage er umiddelbart dyrere end traditionelle taglgsninger,

men er pa laengere sigt billigere. Grgnne tage vil koste fra 600 kr./ m? mere end
traditionelle taglgsninger. | fx. starre boligkomplekser svarer det til under 0,5 %
pr. kvadratmeter i ekstra anleegsomkostninger for etagebyggeri over tre etager.

For denne ekstra investering opnas et tag med fordoblet levetid og et byggeri,
der sammen med andre tiltag, bidrager til klimatilpasning og baeredygtige las-
ninger.

Begregninger fra Kabenhavns Kommune viser at der p& Kkort sigt vil veere
merudgifter til anleeg. Men pa leengere sigt vil grenne tage veere gkonomisk
fordelagtige, fordi den forlaengede levetid af tagene samt energifordelen giver
besparelser.

Belysningspolitik for Faxe Kommune

Belysningen pa veje, stier samt opholds og parkeringsarealer skal udferes i
overensstemmelse med retningslinjerne i Faxe Kommunes Belysningspolitik,
som blev vedtaget af Teknik- og Miljgudvalget 27.08.2009.

Faxe Kommunes vision for den offentlige belysning kan indeholdes i falgende
fire malseetninger: Trafiksikkerhed, Tryghed, Zstetik og Energieffektivitet. Faxe
Kommune sikrer, at retningslinjerne i belysningspolitikken fglges.

Grent tag med stenurter pa Fords lastbilfabrik i Michigan (Kilde: www.businessweek.com)
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BESKYTTELSESINTERESSER
Naturgasledning

Lokalplanomradet gennemskeaeres af en naturgasledning — en sékaldt forde-
lingsledning af stal, med et gastryk pa ca. 19 bar (se kortbilag 2).

Ledningens placering er tinglyst p& arealet, med et servitutbzelte pd 2 x 5 meter
omkring ledningens midte. Inden for servitutbeeltet ma der ikke opfgres nogen
form for bebyggelse, plantes traeer med dybtgaende rgdder eller benyttes pa
anden made der kan veere til gene for ledningsanleegget — fx ma der ikke pla-
ceres hegnspeele o.lign. i en dybde over 60 cm .

For bebyggelse geelder, at ingen del af bygningen ma anleegges i servitutbaeltet
- heller ikke udhaeng, tagrender mv.

Lokalplanens udstykningsplan giver mulighed for, at arealer inden for servitut-
beeltet udlaegges til grgnt opholdsareal, vej, parkering o.lign. Befaestede arealer
over naturgasledningen ma anvendes til udendgrs oplag, dog ikke permanente
oplag som fx stgjvolde o.lign.

DONG Energy, Gas Distribution A/S har godkendt den principielle udstyknings-
plan i lokalplanen under fglgende betingelser:

« inden jordarbejdet startes skal fordelingsledningens placering pavises af
DONG Energy, Gas Distribution A/S,

« Der ma ikke foretages gravearbejde i ledningens servitutbzelte uden forud-
gaende aftale med DONG Energy, Gas Distribution A/S,

« Jorddaekningen over naturgasfordelingsledningen ma ikke reduceres,

« Der ma ikke ske opfyldning eller oplagring af jord eller andet materiale
inden for servitutbeeltet, fx ma der ikke etableres en stgjvold i servitutbaeltet

« | forbindelse med anleegsarbejder skal kareveje over fordelingsledningen
udfgres med fast belaegning, som minimum stalplader.

* Retablering efter evt. reparationer af fordelingsledningen vil DONG Energy
Gas Distribution A/S kun forpligte sig til at reetablere til samme standard
som i dag, dvs. landsbrugsjord,

» Der kan etableres veje og parkeringsarealer over fordelingsledningen. Det
skal sikres at der ikke sker seetninger af arealet omkring fordelingslednin-
gen pga. blgd bund.

¢ Retningslinjer i folderen "Pas pa gasledningerne!z)” skal faglges.

Udover servitutbaelter arbejder folderen "Pas pa gasledningerne!” med begre-
berne risikozoner og sikkerhedszoner. Ifglge DONG er omhandlende gasled-
ning ikke omfattet af yderligere afstandszoner end de 2 x 5 meter der er fast-
lagt for servitutbaeltet.

Vejbyggelinje

Langs sydmotorvejen er tinglyst en byggelinje med Vejdirektoratet som pata-
leberettiget ihht. Lov om offentlige veje. Anleeg af bebyggelse og fast anleeg,
herunder stgjvolde i byggelinjeareal vil kreeve Vejdirektoratets dispensation i
hht. vejlovens §42.

Fodnote 2) Udgivet af de danske naturgasselskaber og Kgbenhavns Energi, 6. ud-
gave, 2007. http://www.dgc.dk/publikationer/brochurer/pas_paa_gasledningerne.pdf
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Beskyttede sten og jorddiger

Indenfor lokalplanens omrade befinder der sig idag sten- og jorddiger (Kortbilag
4), der er beskyttet mod tilstandseendring, jf. Museumsloven §29a. Beskyttel-
sen bortfalder nar omradet overfares til byzone.

Det er opfattelsen at diget fortsat bgr bevares af kulturhistoriske hensyn, derfor
bar der kun ske gennembrydning nar det vurderes at vaere meget ngdvendigt-
for udviklingen af infrastrukturen.

| lokalplanen er fastsat bestemmelser om at bebyggelse og hegn skal over-
holde en respektafstand til diget p& minimum 2 m malt fra digefod.

Safremt der skal ske aendring i det beskyttede dige skal der forudgaende ind-
hentes tilladelse fra Faxe kommune.

MILIGFORHOLD
Stgj fra veje

Pa foranledning af Faxe Kommune, har COWI A/S foretaget beregninger af
den fremtidige belastning med trafikstgj for boligerne langs den planlagte
adgangsve; til lokalplanomradet.

De vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj er beskrevet i Miljgstyrelsens
vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje”. Stgjgreenserne er her angivet som Lden,
der er stgjens dggnveegtede middelveerdi. Stgjen fra aftenperioden (kl. 19 —
22) tillaegges et genetilleeg pa 5 dB, og stgjen i natperioden (kl. 22 — 07) far et
genetilleeg pa 10 dB, inden middelveerdien regnes ud.
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Stej fra vejtrafik ved nyt erhvervsomrade i
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Scenarie 2

Fuldt udbygget erhvervsomrade med ny
adgangsvej udfert som omfartsvej fra
Ny Neaestvedvej til Vordingborgvej.
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Kort over trafikstej fra adgangsvejen til lokalplanomradet
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Ifglge vejledningen bar boliger naer nye veje sikres et vejstgjniveau, som ikke
overskrider Lden=58 dB.

| falge COWIs beregninger overstiger stgjniveauet i omradet generelt den
vejledende stgjgraense pa Lden=58 dB. Omradets stgjbelastning er imidlertid
domineret af vejstgj fra motorvej E47, og bidraget fra den nye adgangsvej er i
den forbindelse ubetydeligt.

COWI har ligeledes udfart beregninger hvor erhvervsomradet er fuldt udbyg-
get og med ny adgangsvej udfart som omfartsvej fra Ny Naestvedvej til Vor-

dingborgvej. | denne situation vil den ny adgangsvej bidrage til den samlede
stgjbelastning, men kun boligen Gl. Naestvedvej 64, der er placeret naermest
adgangsvejen, vil blive berart (se kortet til venstre).

En 2,5 m hgj stagjskeerm vil deempe bidraget fra adgangsvejen netop pa denne
adresse, men skaermen vil ikke give veesentlig daeempning af stgjen fra E47
ligesom skeermen ikke vil have effekt pa andre boliger.

Stgj fra erhverv

- Afstands zonering: Syd for lokalplanomradet langs Gl. Naestvedvej ligger en
del eksisterende boliger som skal sikres ifht. potentiel forurening i form af rag,
st@j og lugtgener. Lokalplanen fastlaegger en zonering af lokalplanomradet efter
virksomhedesklasser.

Miligministeriets "Handbog om miljg og planlaegning” fra 2004 indeholder 7
virksomhedsklasser, hvor Klasse 7 virksomheder skal placeres laengst veek fra
miljgfalsom anvendelse som boligomrader.

Lokalplanen udleegger delomrade | og Il til erhverv indenfor virksomhedsklasse
3-5. Delomrade I, der ligger naermest boligomradet langs GI. Naestvedvej,
udleegges derimod kun til erhverv indenfor virksomhedsklasse 3-4

Enkelte virksomhederne i klasse 3-5 skal miljggodkendes i henhold til miljglo-
vens kap. 5. Her vil Faxe Kommune bl.a. kunne stille krav til stgj samt Igbende
fare tilsyn med at godkendelsen bliver overholdt.

- Stgjgreenser: Eksisterende og kommende aktiviteter inden for lokalplanens
omrade skal for sd vidt angar stgj overholde geeldende graenser fastsat i Milja-
styrelsens vejledning nr. 5/1984 om "Ekstern stgj fra virksomheder”.

Kilde: "Handbog om miljg og planleegning”

Mandag-fredag Mandag-fredag Alle dage Spidsvaerdi
kl.7-18 kl. 18 - 22 kl.22-7 (stejen mé ikke
Lordag kl. 7 - 14 Lordag kl. 14 - 22 overstige denne
Sen- / heligdag veerdi)
kl. 7 -22 kl.22-7
1. Erhvervs- og industriomrader 70 dB(A) 70 dB(A) 70 dB(A)
2. Erhvervs- og industriomrader med 60 dB(A) 60 dB(A) 60 dB(A)
forbud mod generende virksomheder
3. Omréder for blandet bolig og 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A) 55 dB(A)
erhvervsbebyggelse, centeromrade
4. Etageboligomrader 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A) 55 dB(A)
5. Boligomréder for &ben og lav 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A) 50 dB(A)
boligbebyggelse
6. Sommerhusomrader og offentligt 40 dB(A) 35 dB(A) 35 dB(A) 50 dB(A)
tigaengelige rekreative omrader.

Kilde: Vejledning nr. 5/1984 om “Stgj fra eksterne virksomheder.”

Generelt udleegges lokalplanomradet som sagt til erhverv indenfor virksom-
hedsklasse 3-5. Ifglge Miljgstyrelsens vejledning skal omradet i stgjmaessig
henseende derfor kategoriseres under omradetype 2 - dvs. Erhvervs- og indu-
striomrader med forbud mod generende virksomheder.
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Stajbelastningen i skel ved boligerne langs Gl. Neestvedvej ma ikke overstige
de vejledende stgjgraenserne for omradetype 5.

Nordvest for lokalplanomradet er beliggende to ejendomme i landzonen pa
henholdsvis. matr.nr. 8c og 25. Stgjbelastningen i skel ved de to ejendomme
ma ikke overstige de vejledende stgjgraenserne for omradetype 3.

Lokalplanen udlaegger et grant friareal mellem erhvervsomradet og de to boli-
ger, sdledes at afstanden mellem virksomhederne og boligskel bliver minimum
40 m. Facadelinien og naturgasledningen vil reelt sikre, at stgjkilder ved virk-
somhederne vil veere placeret endnu laengere vaek fra de to boliger. Det skal
bemaerkes, at boligerne allerede er belastet af stgj fra sydmotorvejen.

Jordforurening

Ifelge http://webkort.regionsjaelland.dk/ er der ikke registreret jordforurenin-
gen inden for lokalplanens omrade. Safremt der i forbindelse med bygge- eller
anleegsarbejder i omradet konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet
standses og Faxe Kommunes Miljgafdeling skal underrettes herom.

MILIGVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendtga-
relse nr. 936 af 24. september 2009) er kommunen forpligtet til at gennemfare
en miljgvurdering, hvis en given plan ma antages at kunne fa veesentlig indvirk-
ning pa miljoet.

Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning skal kommunen foretage en "scree-
ning/scoping”, dvs. en indledende vurdering af, om der bgr gennemfares en
egentlig miljgvurdering.

Faxe Kommune foretog i samarbejde med COWI en sadan screening/scoping
og vurderede, at lokalplanen var omfattet af lovens krav om, at der skulle fore-
tages en miljgvurdering.

De emner der blev behandlet i denne miljgvurdering var: Grundvand, Spilde-
vand samt evt. indvirkninger heraf pa Natura 2000-omrade i Preestg Fjord,
Menneskers sundhed herunder pavirkning af stgj og trafik, Landskabshensyn
herunder beskyttede sten- og jorddiger, samt Det indbyrdes forhold mellem mil-
jofaktorerne

Miljgrapporten blev den 18. november 2010 vedtaget af Faxe Byrad. Miljgrap-
porten blev offentligt gjort parallelt med, at lokalplanforslag 1000-51 og kommu-
neplantillaeg nr. 2 blev sendt i 8 ugers offentlig hgring. Under hagringen modtog
kommunen i alt 8 breve med indsigelser til miljgrapporten og planforslagene.

| forhold til de emner, der blev behandlet i miljgvurderingen, har kommunen
modtaget indsigelser vedr.: afledning af overfladevand, stgj og trafik, land-
skabshensyn, herunder bygningshgjder, tab af udsigt mv. Indsigelserne har
ikke fart indstillinger om aendringer af miljgvurderingen.

Jf. 8 9 i Lov om miljgvurdering er der lavet en sammenfattende redeggrelse af
miljgvurderingen, som findes som bilag til denne plan.
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TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER
Museumsloven

Museerne Vordingborg kender ikke til Fortidsminder pa lokalplansomradet. Pa
baggrund af omréadets topografi samt generel viden om fortidsminder i omradet
vurderer museet det for sandsynligt, at der kan veere fortidsminder pa arealet,

som er beskyttet i henhold til museumsloven.

For at mindske risikoen for en — for alle parter uhensigtsmaessig — midlertidig
standsning af et igangvaerende jordarbejde, skal der forinden nye arbejder
pabegyndes tages kontakt til Museerne Vordingborg med henblik pa en vurde-
ring af, om der bar foretages arkaeologiske praveundersggelser pa de berarte
arealer, jf. Museumsloven §825-24.

Feerdselsloven

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfarelse af vejanleeg
m.m., der kan have veesentlig betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling
(se Feerdselslovens § 100).

Landbrugsloven

Der er landbrugspligt pa alle arealer inden for lokalplanensomrade. Der ma
derfor ikke foretages aendringer af eksisterende forhold, far Jordbrugskommisi-
onen har godkendt, at landbrugspligten ophaeves for dette areal.

Opheevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med Kort- og Matrikelsty-
relsens godkendelse af udstykningen. Ministeriet for Fgdevarer, Landbrug og
Fiskeri kan i forbindelse med opheevelsen af landbrugspligten stille betingelser i
medfgr af landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller afhaendelse af ejen-
dommens gvrige jorder til sammenlaegning med anden landbrugsejendom.
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Lokalplan 1000-51
EcoPark Rgnnede - 1. etape

Faxe kommune

Lokalplan for et erhvervsomrade ved Sydmotorvejen, Rannede

I henhold til bekendtggrelse LBK nr. 937 af 24. september 2009 "Lov om planlaeg-
ning” med senere aéndringer, fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i
§ 2.00 nzevnte omrade:

1.00

2.00
2.01

2.02
2.03

LOKALPLANENS FORMAL
Det er lokalplanens formal:

- at fastleegge rammer for omradets anvendelse til erhverv inden for virk-
somhedsklasse 3-5

- at omradet hovedsageligt forbeholdes virksomheder med et seerligt
transportbehov

- at bebyggelsen i arkitektur danner en harmonisk helhed

- at facader mod motorvejen og adgangsveje fremstar repreesentative og
som hovedfacader

- at adgangsvejen og de interne veje far karakter af parkstrag,
- at skabe en sikker trafikafvikling pa den gennemgéaende vej A
- at sikre mulighed for kgrsel med modulvogntog

- at omradet fremstar grant

- at ubebyggede arealer fremsta ordentligt

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet afgreenses som vist i kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 2h
samt del af matr. nr. 1g, 2d og 9a alle af Rgnnede By, Vester Egede, samt
alle parceller der efter d. 30. juni 2010 udstykkes fra de pageeldende ejen-
domme.

Lokalplanomradet opdeles i delomrade I, Il og Il som vist pa kortbilag 2.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Omradet overferes til byzone
med lokalplanens endelige vedtagelse.
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3.00 OMRADETS ANVENDELSE

3.01 Lokalplanomradet forbeholdes hovedsageligt virksomheder med et seerligt
transportbehov.

3.02 Delomrade | og Ill m& kun anvendes til virksomheder indenfor virksom-
hedsklasse 3-5, til fremstillings-, lager-, veerksteds-, service og engrosvirk-
somhed samt administration.

Delomrade Il forbeholdes virksomheder med saerligt behov for lager og
transportfaciliteter - fx. hgjlager mv.

3.03 Delomrade Il ma kun anvendes til virksomheder indenfor virksomhedsklas-
se 3-4, til fremstillings-, lager-, veerksteds-, service og engrosvirksomhed
samt administration.

3.04 Der mé ikke opfares eller indrettes boliger indenfor lokalplanens omrade.

3.05 | alle delomrader kan der opfares tekniske bygninger der er ngdvendige
for omradets forsyning.

4.00 UDSTYKNING

4.01 Lokalplanomradet skal udstykkes i overensstemmelse med den retningsgi-
vende udstykningsplan vist pa kortbilag 2.

4.02 | delomrade | ma grunde ikke udstykkes med en starrelse under 8.000 m2.
4.03 | delomrade Il ma grunde ikke udstykkes med en stgrrelse under 5.000 m2
4.04 | delomrade 11l ma grunde ikke udstykkes med en stgrrelse under 7.000 m2

4.05 Undtaget fra ovenstdende bestemmelser er mindre udstykninger beregnet
til tekniske bygninger, der er ngdvendige for omradets forsyning, jf. §3.05.

5.00 VEJ-, STI OG PARKERINGSFORHOLD

5.01 Der skal udlaegges areal til veje og stier med en beliggenhed, i princippet
som vist pa kortbilag 2.

Veje

5.02 Vejadgang til lokalplanomradet ma kun etableres via en ny adgangsvej (A)
fra Ny Naestvedvej og/eller Vordingborgvej.

5.03 Bade adgangsvejen (A) og fordelingsvejene (B) skal udleegges i en bredde
af 20 m, hvoraf der skal anleegges mindst 9 m som kgrebane og mindst
3 m som feellessti. Skillerabatterne skal beplantes med allétraeer i begge
sider. Afstanden mellem traeerne ma ikke overstige 20 m.

5.04  Virksomhedere nord for adgangsvejen (A) skal anleegge feelles overkgrsler

til vejen (A) for minimum to virksomheder, som vist pa korthilag 2.

<
£
W
=
o«

vejskel

Virksomheder syd for adgangsvejen (A) ma ikke etablere overkgrsel til
adgangsvejen, udover den der er vist pa kortbilag 2.

5.05 Ved overkgrsler skal der etableres oversigtsarealer, jf. Vejlovens regler
herom. | oversigtsarealet ma der ikke anbringes genstande af stagrre hgjde
end 0,8 meter over koten p& naermeste kgrebanekant.

]
5.06 Veje skal fremstd i asfalt, evt. med felter i beleegningssten. Veje pa den I(%& %ﬁ
enkelt udstykning skal befeestes med asfalt eller belsegningssten. i &, ‘

rabat med trazer
rabat med lraeer

[

3 m faellessti, dobbeltrettet cykelsti

9 m kerebane

vej type (A og B)

5.07 Feellesstier skal fremsta i asfalt eller belsegningssten.

5.08 For at sikre tilgeengelighed for alle skal der ske reduktion af kantstenshgj- L 20m L mal1: 400

. . il
der ved eventuelle fodgeengerfelter samt hvor feellessti krydser vej. Veprofi for velypa Aoy B
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Parkering

5.09

5.10

6.00
6.01

6.02

6.03

Parkering skal holdes pa egen grund. P& den enkelte ejendom skal der
udleegges areal til parkering efter faglgende normer:

- 1 p-plads pr. 25 m? etageareal til kontor, liberale og service erhverv

- 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal til produktion, handvaerk mv.

- 1 p-plads pr. 100 m? etageareal til lagerbyginger

Parkeringsarealer skal udfgres med greesarmeringssten. Pa arealer hvor
der kan veere risiko for udslip af kemikalier eller andre forureningstruende
stoffer skal P-arealer etableres med grundvandsbeskyttende foranstaltnin-
ger ved hjeelp af teette belsegninger m.v.

Parkeringsarealer skal fremsta med et grgnt isleet og der skal plantes og
vedligeholdes mindst 1 lgvfeeldende trae for hver 3. parkeringsplads, samt
buske, bunddaekke el.lign.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Ingen del af bebyggelsen ma anleegges i det pa kortbilag 3 viste servi-
tutbzelte pa 2 x 5 m omkring den eksisterende naturgasledning. Fx. ma
udheeng, tagrender mv. ikke overskride servitutbeeltet.

Ingen del af bebyggelsen mé& anleegges naermere end 2 m fra de pa kortbi-
lag 4 udpegede sten- og jorddiger. Afstanden males fra digefod til tagkant,
malt i vandret plan.

Bebyggelse til kantine, kontor, mgdelokale o.lign. skal opfares som lav-
energibyggeri, L2 eller bedre.

Delomrade |

6.04
6.05

6.06

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50.
Mod motorvejen udleegges en facadebyggelinie, som vist pa kortbilag 3 .

Ny bebyggelse skal placeres i facadebyggelinien mod motorvejen og
bebyggelsen skal udggre mindst 50% af grundens bredde i facadebyg-
gelinien. Byggeri i facadebyggelinien skal fremsta repraesentativt og som
hovedfacaden.

Friarealet nord og vest for facadebyggelinien skal friholdes for konstruk-
tioner, skilte, oplag, affaldsstationer, cykelparkering, karetgjer, trailere o.l.
Dog ma der opfares mindre tekniske bygninger der er ngdvendige for
omradets forsyning, samt regnvandsbassin.

Bebyggelse i facadelinien mod motorvejen skal opfares i en hgjde pa
mindst 8 m og hgjest 12 m over terreen/niveauplan. Ved saerlige hensyn til
virksomhedens indretning eller drift kan en stgrre punktvis hgjde tillades fx.
skorstene, elevatortarne mv. Etageantallet ma ikke overstige 3 etager.
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Delomrade Il
6.07 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50.

6.08 Mod vejene A og B udleegges en facadebyggelinie 5 m fra vejskel, som
vist pa kortbilag 3.

Ny bebyggelse skal placeres i facadebyggelinien mod vejene A eller B og
bebyggelsen skal udgegre mindst 50% af grundens bredde i facadebyg-
gelinien. Byggeri i facadebyggelinien skal fremsta repraesentativt og som
hovedfacaden.

6.09 Bebyggelse i facadelinien mod vejene A eller B skal opfgres i en hgjde pa
mindst 8 m og hgjest 10 m over terreen/niveauplan. Ved saerlige hensyn til
virksomhedens indretning eller drift kan en starre punktvis hgjde tillades.
Etageantallet ma ikke overstige 2 etager.

Delomréade Il

6.10 Nord for vejen A ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke
overstige 60. Syd for vejen A ma bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ikke overstige 50.

6.11  Mod vejen A udlaegges en facadebyggelinie 5 m fra vejskel, som vist pa
kortbilag 3.

Ny bebyggelse skal placeres i facadebyggelinien mod fordelingsvejen A
og bebyggelsen skal udggre mindst 50% af grundens bredde i facadebyg-
gelinien. Byggeri i facadebyggelinien skal fremsta repreesentativt og som
hovedfacaden.

6.12  Nord for vejen A skal bebyggelse i facadelinien mod vejen A opfgres i en
hgjde pa mindst 8 m og hgjest 18 m over terreen/niveauplan.

Syd for vejen A skal bebyggelse i facadelinien mod vejen A opfares i en
hgjde pa mindst 8 m og hgjest 12 m over terreen/niveauplan.

Ved seerlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift kan en stgrre
punktvis hgjde tillades. Etageantallet ma ikke overstige 3 etager.

Facadebyggelinie Facadebyggelinie Facadebyggelinie

1 1 1
Bredde af grund i facadebyggelinie = 1 Bredde af grund i facadebyggelinie = 1 Bredde af grund i facadebyggelinie = 1
P — — 1
Ya Y 1/6 1/6 1/6
Facaden i facadebyggelinie udger mindst Facaden i facadebyggelinie udger mindst Facaden i facadebyggelinie udger mindst
% af grundens bredde % af grundens bredde % af grundens bredde ( 1/6+1/6+1/6 = )

Princip om minimum 50% bebyggelse i facadbyggelinien
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7.00
7.01

7.02

7.03
7.04

7.05
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BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Facader skal fremsta som glatstgbt beton, puds, glatte facadeplader i
metal, fibercement, udskarene massive stenplader e.lign. Facader ma
fremsta med beplantning — vertikale planteveegge — og ligesom anlzeg til
indvinding af solenergi ma integreres i facaden. Facader mod motorvej ma
ikke fremsta i profilerede facadeplader - sinusplader o.lign.

Facader skal fremstd i farverne sort, brun eller mark grd. Vinduer og
glaspartier ma ikke udfares i farvet eller spejlende glas og ma ikke veere
reflekterende.

Vinduer, dgrpartier, solafskaermning og raekveerk ma, udover de oven-
neevnte materialer, udfgres i tree.

Facader i facadelinien skal proportioneres séledes, at store sammenhaen-
gende glas partier udger mindst 5 af den samlede facades areal.

Tage ma udformes med en heeldning p& maks. 10°.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes. Det anbefales at
tage fremstar med levende beplantning fx. stenurt. (Laese om fordele ved
grgnne tage i lokalplanens redeggarelse side 15-16).

Der ma indarbejdes lysindtag og/eller anleeg til indvinding af solenergi i/pa
tagflader og facader efter et harmonisk mgnster, safremt dette ikke skaem-
mer bygningens helhedsudtryk.

1

Den samlede facades areal

Yo

Glasparti

; ! | |
Den samlede facades areal Den samlede facades areal
Glasparti Glaspartier, 1/12+2/12+3/12 =%,

Princip om minimum % glas i facader i facadbyggelinien, princippet er her vist med %2 glas)

7.06

8.00
8.01

8.02

8.03

Ventilationsanleeg og andre tekniske installationer skal veere indbygget i
bygningen. Kun luftindtag og afkast ma fremsta synlige.

SKILTNING

Der ma hgjest etableres to facadeskilte pr. virksomhed og hgjest ét pr.
facade.

| delomréde | skal facadeskilte mod motorvejen besta af enkeltsiddende
bogstaver. Skiltene ma hgjest veere 1,5 m hgje og 15 m brede.

Facadeskiltning i det gvrige lokalplanomrade ma kun udfgres som enkelt-
siddende bogstaver eller pladeskilte direkte pa facaden. Her ma skiltene
hgjest veere 0,75 m hgje og 8 m brede.

Der ma kun opstilles ét fritstdende skilt eller pylon ved hver ejendom, i til-
knytning til indkerslen. Hgjden pa disse skilte/ pyloner ma ikke overstige 4
m og bredden mé ikke overstige 1 m.

Ved indkarsel til erhvervsomradet fra henholdsvis Ny Naestvedvej og Vor-
dingborgvej kan der tillades en samlet informationsskiltning for virksomhe-
derne i omradet. Hgjden pa disse skilte/ pyloner ma ikke overstige 4 m og
bredden ma ikke overstige 1 m.
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8.04

8.05

9.00
9.01

9.02
9.03

9.04

9.05

10.00
10.01

10.02

10.03

Der ma opszettes én gruppe a 3 flagsteenger ved overkarsler til de enkelte
ejendomme. Flagsteengernes hgjde ma ikke overstige bygningshgjden.
Herudover er det ikke tilladt, at opsaette fritstdende master, flagsteenger og
lignende til reklameflagning.

Generelt skal skiltning inden opsaetning godkendes af Faxe Kommunel)
eller pa falgende grundlag:

« Skiltning ma kun vedrgre firmanavn, logo og hovedprodukt. Undtaget er
feerdselstavler, o.lign. Skiltning ma ikke mindske trafiksikkerheden.

« Skiltebelysning skal begraenses, og ma ikke fa karakter af facadebe-
lysning, ma ikke have blinkende effekt, og ma ikke veere selvlysende el.
reflekterende. Lysintensiteten ma ikke veere til gene for omgivelserne.

« Skiltning ma ikke vaere mekanisk bevaegelig.

« Al skiltning skal i omfang og placering indpasses efter bygningens star-

relse, facadeudformning, fagdeling og materiale og farvesammensaetning,
séledes at der opnds en sammenhaengende kvalitativ virkning af facade-

forlgbet, og i forhold til omgivelserne.

« Skiltning ma ikke have karakter af facadebeklaedning,
* Overkleebning eller blaending af vinduer ma ikke finde sted.

» Der ma ikke skiltes pa tage, ligesom skilte ikke ma rage udover facaden.

TEKNISKE ANLAG, BELYSNING OG ANTENNER

Alle forsyningsledninger inden for lokalplanomradet skal udfares som jord-
kabler.

Belysning af veje, stier, parkeringesarealer mv. skal udfgres som E2-anleeg

Bebyggelsen inden for lokalplanomradet skal tilsluttes kollektiv varmeforsy-
ning, vandforsyning og kloaksystem. Vand fra tage og andet rent overfla-
devand ma gerne nedsives.

Indenfor lokalplanens omrade ma der opfares mindre bygninger til teknisk
forsyning, dog ikke pa arealer udlagt til veje, stier o.lign.

Der skal placeres brandhaner langs hovedadgangsvejen saledes at kere-
afstanden mellem brandhane og virksomhed intet sted overstiger 200 m.

UBEBYGGEDE AREALER

Beplantning inden for lokalplanens omrade skal udferes i overensstem-
melse med den pa kortbilag 3 viste beplantningsplan. Beplantningen skall
udfgres med egnstypiske treeer og buske, og gerne med mange frugtbee-
rende typer af hensyn til fuglelivet.

De pa kortbilag 4 markerede jord/stendiger i lokalplanomradets nordlige og
syd-gstlige skel ma ikke aendres uden Faxe Kommunes tilladelse. Dige-
gennembrud ma kun ske i forbindelse med etablering og/eller forleengelse
af vejene A eller B.

Hegn i skel skal etableres som levende hegn af lgvfeeldende arter evt.
suppleret med tradhegn og/eller som tradhegn med robuste slyngplanter
med kraftig og deekkende vaekst (fx vedbend eller vild vin).

Fodnote 1) Skiltning mod sydmotorvejen er underlagt naturbeskyttelseslovens regler
om skiltning i det dbne land. Vejdirektoratet er myndighed langs statsvejnettet - herunder
sydmotorvejen. Opsatning af reklameskiltning, herunder pyloner og flagstreenger, inden
for lokalplanomréadet som kan ses fra Sydmotorvejen skal derfor foreleegges Vejdirektoratet
inden opseetning.
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10.06

10.07

10.08

11.00
11.01

12.00
12.01

12.02

12.03

12.04

12.05
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Hegn ma ikke etableres neermere end 2 m fra de i §10.02 naevnte beskyt-
tede sten/ jorddige. Afstanden males fra digefod til hegnets midte.

Ved terraenregulering ma der ikke ledes vand ud af matriklen. Der ma ikke
foretages terreenregulering pad mere end +/- 0,5 meter i forhold til naturligt
terreen eller neermere end 1 meter fra skel.

Ubebyggede arealer pa den enkelte erhvervsparcel, der ikke er befaestet
som indkgrsel, vej, sti eller parkeringsareal, skal anleegges og vedligehol-
des som have/ grgnt friareal.

Udendgrs oplag der er nadvendig for den enkelte virksomhed ma finde
sted. Oplaget skal placeres pa den enkelte erhvervsparcel, skal vaere
indhegnet og ma ikke veaere synlig fra motorvejen, vejene A og B eller fra
boligerne ved GI. Naestvedvej. Hegn skal i farver fremsta som beskrevet i
87.01 eller som levende hegn jf. §10.03.

Udendgrs oplag af uindregistrerede karetgjer, campingvogne, skurvogne,
hestetrailere, kalbade, containere o.lign. der ikke er ngdvendig for virk-
somhedernes drift er ikke tilladt indenfor lokalplanens omrade.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer:

» de i §5 naevnte veje, stier og parkeringsarealer er etableret

» den §9 naevnte belysning er etableret

* den i §5 og §10 naevnte beplantning er etableret.

* bebyggelsen er tilsluttet offentlig vandforsyning, varmeforsyning, elforsy-
ning og kloakforsyning.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening for omradet med medlemspligt for
samtlige grundejere inden for lokalplanens omrade.

Foreningen skal oprettes senest nar 25% af lokalplanomradet er udbygget
og taget ibrug eller nar Faxe Kommune kraever det.

Grundejerforeningens vedteegter og fremtidige aendringer heraf skal god-
kendes af Faxe byrad

Grundejerforeningen er forpligtet til at tage skade pa evt. selvsteendigt
udstykkede veje-, stie- og feellesarealer og skal foresta drift og vedlige-
holde af disse.

Grundejerforeningen skal, efter krav fra Faxe Kommune, optage medlem-
mer fra tilgraensende omrader, sammenslutte sig med én eller flere besta-
ende grundejerforeninger for tilgreensende omrader eller opdele foreningen
i to eller flere selvsteendige foreninger.
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13.00

14.00
14.01

14.02

15.00
15.01

SERVITUTTER

Privatretlige bygningsservitutter, og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Midlertidige retsvirkninger:

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort ma ejendomme, der er omfattet
af forslaget ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber
risiko for foregribelse af den endelige plans indhold.

Efter udlgb af indsigelsesfristen, som er den 8. februar 2011 kan Byradet
dog tillade, at en ejendom, der er omfattet af planforslaget, bebygges eller
udnyttes efter forslaget, safremt dette er i overensstemmelse med kommu-
neplanen. Dette geaelder dog ikke stagrre byggearbejder.

De midlertidige retsvirkninger gaelder kun, indtil det er offentliggjort, at
lokalplanforslaget er endeligt vedtaget. De midlertidige retsvirkninger
kan hgjest geelde ét ar, efter lokalplanen er offentliggjort, dvs. til den 14.
december 2011.

Blivende retsvirkninger:

Nar der er sket offentlig bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokal-
plan, ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens
bestemmelser.

Byradet kan dispensere til mindre afvigelser, der ikke strider mod princip-
perne i planen. Videregdende afvigelser kan kun foretages ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan. En bestemmelse i en lokalplan, hvis indhold
er fastlagt efter aftale med statslige eller regionale myndigheder, kan kun
fraviges med miljgministerens henholdsvis den pageseldende myndigheds
samtykke.

Udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter, som ikke er forenelige med lokal-
planen, fortraenges af den.

VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til lov om planleegning vedtages lokalplan nr. 1000-51 for Eco-
Park Rgnnede - 1. etape endeligt.

Faxe Byrad, den 25 august 2011

\\Knvd Erik; HangeK Casper Toftholm

_.Borgme ter Udviklingschef
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Regionalt erhvervscenter ved Rgnnede, omrade

Principielle tvaerprofiler (se kortbilag 3 for placering af de tre snit).
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FAXE KOMMUNE
Lokalplan nr. 1000 - 51

Kortbilag 1
Matrikelkort
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Lokalplangraense.

I, Erhvervspark.

II, Erhvervsomrade.

111, Erhvervs- og
vaerkstedsomrade.

Feellesadgang for to
ejendomme.

FAXE KOMMUNE
Lokalplan nr. 1000 - 51

Kortbilag 2
Retningsgivende udstykningsplan
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Lokalplangraense.

Naturgasledning med
10 m servitutbeelte.

Fast facadelinie, 50 m
fra motorvejen eller 5
m fra skel.

Eksisterende levende
hegn og jord/ stendi-

ger, som er beskyttet
og skal bevares.

Graesrabatter med opstamme-
de traeer pr. 20 m - fx. poppel
eller bornholms rgn.

Et 5 m bredt plantebaelte med
teet beplantning af buske og
treeer i artsvalg som nedenfor.

Beplantningsbeelter (i vari-
erende bredde) med graes og
spredt beplantning af egnsty-
piske traeer og buske - fx. ask,
benved, rgn, hassel, hyld, fug-
lekirsebeer, bag, eg, el, lind,
pil, lan, vildzeble og slaen.

FAXE KOMMUNE
Lokalplan nr. 1000 - 51

Kortbilag 3
Beplantningsplan
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Sammenfattende redegerelse af MV

"Miljevurdering af lokalplan 1000-51 EcoPark Rennede - 1. etape”

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer er der udarbejdet en miljgvurdering af
forslag til lokalplan 1000-51, da det ikke pa forhand kunne udelukkes, at planen ville medfare en
vaesentlig indvirkning pa miljget.

P& baggrund af en afgraensningsrapport (scoping) blev det besluttet, at miljigvurderingen skulle
omfatte vaesentlige miljgforhold inden for falgende temaer: Grundvand, Spildevand samt evt.
indvirkninger heraf pa Natura 2000-omrade i Praestg Fjord, Menneskers sundhed herunder
pavirkning af stgj og trafik, Landskabshensyn herunder beskyttede sten- og jorddiger samt Det
indbyrdes forhold mellem disse miljgfaktorer.

Jf. 8 9 i Miljgvurderingsloven skal Faxe Kommune ved den endelige vedtagelse af en plan, der er
omfattet af kravet om miljgvurdering, udarbejde en sammenfattende redeggrelse for:
1. hvordan miljghensyn er integreret i planen,
2. hvordan miljgrapport og udtalelser fra offentlighedsfasen er taget i betragtning,
3. hvorfor planen er valgt pa baggrund af de opstillede alternativer, samt
4. hvorledes kommunen vil overvage de vaesentlige miljgpavirkninger af planens
gennemfgrelse

Denne redegagarelse skal forelaegges byradet i forbindelse med den endelige vedtagelse af
lokalplanen. Selve milijgvurderingen kan ses pa kommunens hjemmeside.

Ad1)
Miljghensyn i planen
Plangrundlaget for EcoPark Rgnnede blev fastlagt i Kommuneplantillaeg nr. 1 fra 2009. | tilleegget
blev indarbejdet en raekke milighensyn for det nye erhvervsomrade ved Rgnnede:
- overordnet set er omradet den bedste placering af et erhvervsomrade i kommunen ud fra
et miljghensyn,
- fastseettelse af virksomhedsklasser og afstandszonering ifht. disse,
- gren bufferzone mellem erhvervsomradet og nabobeboelser,
- minimering af trafikbelastning via kortest mulig vej til motorvejen,
- bevarelse af sten- og jorddiger,
- bevarelse af vandhuller mv.

Kommuneplantillaeg nr. 1 er efterfglgende blevet indarbejdet i Kommuneplan 2009, og er senest
blevet justeret i forbindelse med Kommuneplantillaeg nr. 2, der er udarbejdet parallelt med
lokalplan 1000-51. De overordnede miljghensyn i tillaeg nr. 2 er usendrede sammenlignet med
tilleeg nr. 1.



Lokalplan 100-51 er udarbejdet i overensstemmelse kommuneplantillaeg nr. 2 og tager yderligere
hensyn til miljget:

- Byggeri i skal udfares i mgrke nuancer, sa bygningerne falder i med landskabet

- Lokalplanen stiller krav om et 5 m bredt plantebaelte mod nabobebyggelsen mod syd

- Lokalplanen anbefaler, at tage udfgres med beplantning

- P-arealer til personbiler skal udfgres med graesarmering

- Fastlaeggelse af facadelinjer, som placerer virksomhederne veek fra nabobebyggelse

- Haijt byggeri placeres i de laveste dele af omradet og laengst vaek fra Regnnede by

Ad 2)

Miljgrapportens betydning og udtalelser i offentlighedsfasen

Miljgrapporten har, sammen med lokalplanforslag 1000-51 og kommuneplantillaeg nr. 2, veeret i 8
ugers offentlig hgring. Under hgringen har kommunen modtaget i alt 8 breve med indsigelser,
bemaerkninger og eendringsforslag til miljgrapporten og planforslagene.

Alle breve er gengivet og kommenteret af kommunen i den sdkaldte hvidbog, der sammen med
denne sammenfattende redeggarelse indgéar i den politiske behandling af den endelige plan.
Udover kommentarer indeholder hvidbogen en raekke indstillinger til Byrddet om aendringer i
lokalplanen.

| forhold til de emner, der er fokuseret pa i miligvurderingen, har kommunen modtaget indsigelser
og bemaerkninger vedr.: afledning af overfladevand, stgj og trafik, landskabshensyn, herunder
bygningshgjder, tab af udsigt mv. Emnerne er behandlet og kommenteret i hvidbogen, men har
ikke fgrt indstillinger om aendringer af planer og miljgvurdering.

Ad 3)

Alternativer

Lovens krav til alternativer er fgrst og fremmest et krav om at beskrive 0-alternativet, dvs. den
situation, hvor planen ikke vedtages. Det indebaerer en fremskrivning af den udvikling, der ma
forventes i omradet uden den foreslaede plan, men inden for rammerne af eksisterende
planleegning.

Der er til lokalplanforslag 1000-51 for EcoPark Rgnnede - 1.etape, ikke angivet andre alternativer til
planen end 0-alternativet.

Stgrstedelen af lokalplanomradet blev udlagt til erhvervsomrade i Tillaeg nr. 1 til Kommuneplan
2009. | miligvurderingen af Tillaeg nr. 1 er placeringen af erhvervsomradet vurderet. Med
lokalplanen falger Tillaeg nr. 2 til Kommuneplan 2009, hvor omrader udvides op til matr. 2h nordlige
skel og matr. 1g vestlig skel. Det er vurderet at denne geografiske udvidelse ikke er vaesentlig i
forhold til erhvervsomradets overordnede lokalisering.



Kommuneplantillaeg nr. 2 giver der ud over mulighed for en bebyggelsesprocent pa 60, en
maksimal bygningshgjde pa& 18m og et maks. antal etager pa 3. Dette er en udvidelse i forhold til
kommuneplantillaeg nr. 1.

Da omradet i den eksisterende kommuneplan er udlagt som erhvervsomrade, er et O-alternativ
hvor erhvervsudvikling i omradet ikke er en mulighed, ikke vurderet.

Ad 4)
Overvagning
® Der sker lgbende overvagning af grundvandet efter allerede gaeldende regler.
® Vandkvaliteten pa rensningsanlaeg og vandlgb bliver Igsbende overvaget efter geeldende
regler.
e Virksomheder, der kraever godkendelse efter miljglovens kap. 5, skal overvages af Faxe
Kommune efter geeldende regler.
Stgj fra trafik og fra virkksomheder overvages efter gaeldende regler.
Safremt en forundersggelse ikke finder kulturhistoriske eller arkaeologiske fund, skal der i
forbindelse med anlaegsarbejdet forega overvagning af hvorvidt der patraeffes
fortidsminder. Patraeffes der fortidsminder, skal dette undersgges naermere i henhold til
geeldende lovgivning.
® Kommunen skal overvage, at der ikke sker digegennembrud uden forudgaende tilladelse.

Generelt vurderes der ikke at veere behov for saerlige overvagningsprogrammer. Overvagning af
de i lokalplanen beskrevne bestemmelser vil ske i forbindelse med planens realisering.








