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Kortbilag fra udkast til Lokalplan 200-30, Boligomrdde ved Karise Garde
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Formal og baggrund

Baggrund

Dette tilleeg omhandler kloakering af Lokalplansomrade 200-30. Lokalplanen behandles politisk i
Plan & Kulturudvalget sidelosbende med dette spildevandsplanstilleeg. Omradet skal separatkloakeres
og spildevandet tilsluttes det offentlige kloaknet. Regnvandet ledes til bassin for neddrosling inden
udledning til Karise Baek som beskrevet i lokalplanen.

Lovgrundlag

Tillegget beskriver rammerne for kloakering af lokalplansomrade 200-30, Boligomrade @st for Karise
Garde. Tilleegget er udarbejdet i medfer af en rackke love og bekendtgarelser. Det vaesentligste lov- og
plangrundlag, der vedrgrer spildevandsplanlagningen er folgende:

Lov om miljebeskyttelse, jf. lovbekendtgorelse nr. 100 af 19. januar 2022. Lov om

miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), jf.

lovbekendtggrelse nr. 1976 af 27. oktober 2021.

Lov om betalingsregler for spildevandsforsyningsselskaber m.v., jf. lovbekendtggrelse nr. 1775 af 2.
september 2021.

Lov om afgift af spildevand, jf. lovbekendtgerelse nr. 478 af 14. april 2020.

Bekendtgerelser:

Bekendtgerelse om spildevandstilladelser m.v. efter miljobeskyttelseslovens kapitel 3 og 4 jf.
bekendtggrelse nr. 1393 af 21. juni 2021.

Bekendtgorelse om miljekvalitetskrav til udledning af visse forurenende stoffer til vandleb, sger,
overgangsvande, kystvande og havomrader jf. bekendtgerelse nr. 1433 af 21. november 2017.

Spildevandsforhold
Status

Lokalplanomradet er vist med kortbilag fra lokalplanen pa forsiden og omfatter en del af matr. nr. 4a
Karise Gde., Karise. Samlet udger omréadet et areal pa ca. 8,6 ha. Lokalplanomradet afgraenses mod
ost af Karl Af Rises Vej. Ost for Karl Af Rises Vej ligger et storre parcelhusomrade. Mod sydvest
afgreenses omradet af Karise Baek og mod syd af parcelhusene ved Narrebro. Mod vest graenser
omradet op til det dbne land, og umiddelbart nordvest for lokalplanomradet ligger Karise Garde.
Projektomradets nordlige afgrensning lgber parallelt med et eksisterende beplantningsbelte, der mod
vest leder hen til det gamle voldsted omkring Karise Garde, hvor Fru Marthe ifolge sagnet levede.
Omradet vejforsynes af Karl Af Rises Vej, som er en kommuneve;j.

Draenkort viser ikke umiddelbart nogle draen i omradet. I forbindelse med anlaeg pé arealet skal det

sikres, at eventuelt lokaliserede afskarne dreen omleaegges, sa vandafledningen fra opstrems arealer
ikke forringes.
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Plan

Lokalplanens formal er at udlaegge omrédet til boligformal i form af en blanding af reekkehuse,
dobbelthuse og parcelhuse med tilhgrende veje, stier og fzlles friarealer til rekkehusene samt at
udlegge et storre ssmmenhangende kreativt areal rundt om neesten hele boligbebyggelsen, hvori der
indgar et regnvandsbassin. Herudover er formalet at overfore boligomradet mod syd til byzone.
Befastigelsesgraden pa den enkelte grund fastsaettes i lokalplanen.

Spildevand

Arealet kloakeres og tilsluttes spildevandsledningen ved omradets sydlige del i brend KEF1401.
Spildevandet fores herfra videre til Faxe Forsynings rensningsanleeg i Karise.

15 Aouophig—, Chogh

Kort der viser tllslutnlngsmullghederne pd ledningen i omrddets sydlige kant. Brond KEF1401 ligger umlddelbart
sydost for brend KEF1501 i hjernet af omradet.
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Regnvand

Folgende §§ fra lokalplanen er geeldende:

e 6.3 Der kan etableres et anleg til handtering af regnvand i form af et vadt regnvandsbassin
med permanent vandspejl til forsinkelse og rensning af regnvand. Anlagget skal placeres
inden for delomrade 3 med en starrelse pa op til 8.500 m2.

e 6.4 Adgang til regnvandsbassinet kan ske fra eksisterende sti ved Skolegade eller fra den
nordlige boligve;j.

e 6.5 Regnvandsbassinet skal udferes med en variation i brinkernes haldning og med en
heldning pa maksimalt 1:5. Mindst en af regnvandsbassinets sider skal udferes med en
heldning pa maksimalt 1:7.

e 6.6 Regnvandsbassinet skal ligge min. 5 meter fra kanten af stien benaevnt X-Y pa kortbilag 2
i lokalplanen, og i en afstand af 5 meter fra skel méa der ikke terreenreguleres.

e 6.7 Regnvandsbassinet er et teknisk anleeg, men skal udformes som et rekreativt element og
skal fremsta som en integreret del af de gronne arealer. Anlaeg kan med fordel etableres som
bassiner med forskellige dybder for at forbedre vilkdrene for dyr og planter.

Udledningstilladelse

Tilslutning af spildevand fra det nye kloakopland ligger indenfor den godkendte kapacitet pa Karise
Renseanlaeg. Det samlede omrade pa 8,6 ha er projekteret til 9o boligenheder. Faxe Kommune
vurderer, at tilleegget ikke medferer en revision af udledningstilladelsen for Karise Renseanlag.

Der er udarbejdet en udledningstilladelse for regnvandsbassinet til Karise Baek.
Udledningstilladelsen er udarbejdet med udgangspunkt i geeldende spildevandsplan.
Aflgbskoefficienten for omradet ma jevnfor spildevandsplanen ikke overstige 0,2.

Berorte matrikler og radighedsindskrankninger

Bergrte matrikler

Ingen ovrige matrikler bergres af ledningsanlegget.

Kloakforsyningens ledningsanlag paregnes som udgangspunkt etableret i vej- eller rabatareal,
alternativt gronne arealer.

Arealbehov og radighedsindskraenkninger

Under detailprojekteringen fastleegges omfanget af radighedsindskraenkninger. Mulige
radighedsindskraenkninger vil ske i form af servitutpalaeg. Servitutpélaeg vil bl.a. besta i en
deklaration omfattende nedenstdende punkter.

1. Deklarationsbalte

Radighedsindskrenkninger vil ske i form af arealafstaelse eller servitutpalaeg, hvor der fastlegges et
deklarationsbzlte, som typisk er minimum 2 meter pa hver side af ledningsanlaegget mélt fra midten
af ledningen. Uden forudgaende tilladelse fra Faxe Spildevand A/S, er det ikke tilladt at opfere
bygninger, nedgrave ledninger, foretage afgravning, pafyldning eller regulering af terranet, foretage
beplantning af traeer eller buske, eller iveerksatte noget, der kan veere til hinder for adgang til
ledningerne.

2. Adgang til ledningen

Ledningsanlaegget skal henligge uforstyrret, og der skal til enhver tid gives de berettigede adgang til
eftersyn og rensning af ledningsanlagget, samt til at foresta reparations- og
vedligeholdelsesarbejder i det omfang Faxe Spildevand A/S skenner det nedvendigt.

Grundejerforhold

Byggemodner projekterer og udferer ledningsnet indenfor lokalplansomradet. Dette overdrages
efterfolgende til Faxe Spildevand A/S.
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Specifikke krav til ledningsnettet i forbindelse med overdragelse til Faxe Forsyning rekvireres ved
henvendelse til Faxe Forsyning.

Anlaegget tilsluttes eksisterende brend KEF1401.

Indenfor lokalplansomradet udmatrikuleres de enkelte boligmatrikler. Hver matrikel udstyres med
en skelbrgnd. Skelbrende etableres ca. 1 m fra skel pa privat grund.

Tidsplan og skonomi

Tidsplanen for godkendelse af tilleeg til spildevandsplan samt forventet tidsplan for anlagsarbejder
fremgar herunder.

Forslag fil tilloeg til Spildevandsplan godkendes i Teknik & Miligudvalget Maj 2022
Forslaget scetftes i offentlig hering i 8 uger Ultimo maj 2022
Haringsperiode slutter 28. juli 2022
Vedtagelse af tilloeg fil spildevandsplan i Byrddet 1. september 2022
Forventet opstart af kloakering Ukendt

Forventet afslutning pd anlcegsarbejder Ukendt

Anlaegsarbejderne finansieres af Faxe Spildevand A/S efter reglerne i geeldende betalingsvedtaegt.

Behandling og vedtagelse af tillegget

Forslaget til tilleeg behandles af Teknik & Miljoudvalget for Faxe Kommune sidelobende med, at der
i Plan og Kulturudvalget behandles et forslag til lokalplan.

Forslaget har derefter varet i 8 ugers offentlig horing.

Efter hgringsperiodens udleb, er eventuelle indkomne beméerkninger gennemgaet og tillegget
justeret. I forhold til det forslag, der blev sendt i horing er der udelukkende foretaget redaktionelle
preciseringer af datoer og lignende. Der er ikke indkommet nogle horingssvar. Tilleegget behandles
endeligt af Byradet i september 2022. Det vedtagne tilleeg offentliggores pa Faxe Kommune
hjemmeside under "Afggrelser”.

Et endeligt vedtaget tilleeg til en gaeldende spildevandsplan kan ikke péaklages til anden myndighed
jf. § 32 stk. 3 i Miljgbeskyttelsesloven, men det kan indbringes for domstolene indenfor en periode
pa seks méaneder fra vedtagelsen jf. § 101 i Miljobeskyttelsesloven.
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