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Faxe Kommune har den 12. marts 2024 modtaget din ansggning om
opforsel af 75 m2 udhus.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til etablering af 75 m?2
udhus.

Afgorelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 18. april 2024 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 16. maj 2024.
Afggrelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af fglgende vilkar:
- At bygning 3 nedrives i forbindelse med projektet.

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

. Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ansggt,
og sagen Vil blive overdraget til byggemyndigheden hvis
landzonetilladelsen ikke bliver paklaget indenfor fristen.
Henvendelse vedrerende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tlf.: 56203030.

Sagen er overdraget til de noedvendige instanser.

Side1af 5



Redegorelse for sagen

Faxe Kommune har den 12. marts 2024 modtaget din ansggning om
tilladelse til opferelse af 75 m2 udhus pé ovenstaende ejendom.

I landzonen er hovedreglen, at der ikke kan opferes ny bebyggelse uden
landzonetilladelse jf. planloven 35 stk. 1.

Pé beboelsesejendomme i landzonen er praksis restriktiv for at tillade nye
udhusbygninger pa mere end 50 m2. Som udgangspunkt kan der tillades
op til 100 m2 udhusareal pr. ejendom.

Du har i forbindelse med ansggning fremsendt tegning med maél og
placering.

Figur 1 — Ansegeres indtegning af placering med sort og udformning med
blat. Den bla figur er IKKE til skala, men for synliggerelse af mal.

Ejendommen

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikuleert areal pa ca. 804
m2. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:
e Bygning 1: Enfamiliehus p4 98 m2 og med 23 m2 indbygget
udhus.
e Bygning 3: Udhus pd 24 m2 - nedrives i forbindelse med
opforelsen af projektet.
e Bygning 4: Carport pa 48 m?2

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Serligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i serlig grad skal prioritere landbrugsmaessige
interesser.

e (kologisk forbindelse, hvor der eksisterer en forbindelse
mellem nerliggende naturomrader, der ber opretholdes.

Ligeledes ligger ejendommen i omréadet 3 - Turebyholm

herregéardslandskab — delomrade M2 i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Landskabet i delomradet M2 skal
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vedligeholdes. Herregardspraeget er tydeligt i dette delomrade, hvor
skovbryn, enkeltstaende traeer og store markflader er udtalt. Oplevelsen er
pavirket af motorvejen og landevejen, der skaerer gennem omradet.
Landskabskarakteren kan vedligeholdes ved ikke at age bebyggelsesgraden.
Eventuelle nye, moderne landbrugsbygninger ber tilpasses og opfores med
respekt for kulturmiljeet med fokus pa beliggenhed og arkitektur og kan
evt. afskeermes med beplantning

Faxe Kommunes vurdering

Faxe Kommune vurderer at det ansggte kraver landzonetilladelse jf.
planloven § 35 stk. 1.

Pa beboelsesejendomme i landzonen er praksis restriktiv for at tillade nye
udhusbygninger pa mere end 50 m2. Som udgangspunkt kan der tillades
op til 100 m2 udhusareal pr. ejendom. Pa den konkrete ejendom er der i
forvejen en carport pa 48 m2 og 23 m2 indbygget udhus. Med det ansogte
udhusareal vil ejendommens samlede udhusareal udger 146 m2 og derfor
overstige 100 m2.

Du har i den forbindelse redegjort for behovet for udhuset til opbevaring af
treepiller til opvarmning, redskaber til haven og vinterdaek.

Udhuset opferes ud fra de viste mél pa figur 1. Udhuset opfores med sorte
stalplader og tagpap. Du har i ansggningsmaterialet oplyst, at udhuset
placeres 1 meter fra den nord- og estlige skel.

Ejendommen er beliggende i et omrade som i Faxe Kommuneplan 2021 er
udpeget som serligt veerdifuldt landbrugsomrade. Faxe Kommune
vurderer at etablering af projektet ikke vil have en betydning for det seerligt
vaerdifulde landbrugsomréde. Udhusbygningen opferes hvor der i forvejen
er udhusareal, pa en beboelsesejendom.

Faxe Kommune vurderer ikke at placering af udhuset vil pavirke de
gkologiske forbindelser da udhuset placeres i afgraenset have omrade.

Faxe Kommune vurderer derved ikke at der er nogen landskabelige hensyn
som taler afgogrende imod opferelsen af udhuset, som er placeret indenfor
det afgraensede haveareal, i tilknytning til ejendommens gvrige
bygningsmasse. Derved vil ejendommens bygningsmasse fortsat fremsta
som en samlet enhed.

Ved fremsegning pdA www.arter.dk er den narmeste bilag IV art Stor
Vandsalamander i et vandhul der ligger 250 meter nordest for projektet.
Stor vandsalamander trives bedst i rene vandhuller med hgj solindstraling
og masser af plantevaekst og gerne i naerheden af skov. Om efteraret
forlader stor vandsalamander sit vandhul og traekker sig ind i skoven,
haver, kaldre og lignende. I marts-april vandrer dyrene mod egnede
vandhuller.

Det nermeste Natura 2000 omrade er habitatomrade i Munkeskoven som
er beliggende 5 km. vest for projektet.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000

omrader vasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomréder
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag
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grunden afstanden til projektet og at der i forvejen er etableret
bygningsmasse.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiaende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Opdager I en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underrettes efter Lov om miljobeskyttelse § 21.

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuvaerende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du bar
derfor gemme denne tilladelse og gore kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- Ostsjellands Museum

- Museum Sydestdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune
Med venlig hilsen

Nicoline Spur
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afgorelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



