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Dine personoplysninger passer vi
Faxe Kommune har den 19. juni 2023 modtaget en ansggning om at opfore ~ 80dt pd. Du kan lzese om, hvordan
familiehus p& 162 m2. Tilladelsen er ansogt af firmaet Nihero pa vegne af - behandler dine oplysninger, og
énfami b . g p g hvilke rettigheder du har pé
ejer. Denne tilladelse er udstedt den 16. august 2023. Faxe Kommune har www.faxekommune.dk
efterfolgende modtaget en ansggning om andring af facade materiale og

udformning pa tagkvistene.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til 2ndring af
facademateriale og kvistudformning.

Afggrelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afggrelsen er den 11. juni 2024 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 09. juli 2024.
Afggrelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af folgende vilkar:

e At der ikke anvendes reflekterende tagmaterialer.

Der gores opmarksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:
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e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrerende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tlf.: 56203030.

Sagen er overdraget til de nodvendige instanser.

Redegorelse for sagen

Ejendommen ligger indenfor den afgrensede landsby, Varlose, som er
udpeget som kulturmilje. Husene i landsbyen er opfert med saddeltag
uden trempel. Tagmaterialerne er dog af varierende materialer. Mens der
er eksempler pa stratage, der er udskiftet med tilsvarende nyt stratag, er
det overvejende tagmaterialer i betontagsten, eternitplader og skifer, som
er benyttet i byen generelt. Langt de fleste huse er opfort i rede teglsten.
Enkelte huse er pudsede i enten hvide eller gule farver. De @&ldste huse er
opfort med synligt bindingsveerk.

Pa den pageldende ejendom er den tidligere strataekte bolig braendt ned
mellem 2022 og 2023. Der er udstedt landzonetilladelse til opfarsel af nyt
hus den 16. august 2023 og dette arbejdede er pabegyndt.

Du har nu pa vegne af ejer ansggt om @ndring af facademateriale og
kvistudformningen.

Huset opfores med facadebekleedning af rode RT418 Fyrkat med hvide
fuger og sort betontag med buet kviste.

BEE [

Figur 1: Facade mod vest.

Det er et lengehus med saddeltag i en haldning over 30 grader. Taget er
oprindeligt anspgt med stratekt tag. Det er sidenhen @ndret til tegltag, og
boligen er skubbet en smule mod vest for at overholde brandkrav fastsat i
bygningsreglementet (BR18). Huset bebygget areal udger 125 m2, maler
16,9 m x 7,3 m og er 8,5 m hgjt. Foruden andringen af kvisten og facaden
er materialevalg og placering det samme som i landzonetilladelsen af den
16. august 2023.

Huset udvides med 1 m2 pga. kvistudformningen, saledes at det samlet
boligareal udger 163 m2.
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Figur 2: Situationsplan

Ejendommen

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikuleert areal pa ca. 1294
m2. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:
Bygning 1: Enfamiliehus, opfert i 1877, 110 m2 (det er denne

bygninger, der erstattes af den nye)

Bygning 2: Garage, opforelsesar ukendt, 43 m2
Bygning 3: Udhus, opforelsesar ukendt, 22 m2
Bygning 4: Udhus, opfert i 1877, 43 m2
Bygning 5: Udhus, opfert i 2018, 30 m2

Udpegninger i kommuneplanen

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

Omrade hvor skovrejsning er gnsket

Verdifuldt kulturmilje. I disse miljoer skal oplevelsen og
kvaliteten af kulturmiljoet sikres.

©Okologiske forbindelser

e Afgrenset landsby.

Verlose har en kommuneplanramme, A-BES. Bygningerne i Vzerlgse har
serligt markante og ensartede arkitektoniske traek. Fremtidige
istandsattelser og opforelser af nye huse bar derfor ske med respekt for
landsbyens byggeskik, som 1V2 plans leengehuse med facader af rode tegl
eller pudsede mure og tage i matte materialer, sisom stré, tegl og skifer.
Verlgse udpeges som kulturmilje, og det anbefales, at der udarbejdes en
bevarende lokalplan for landsbyen.

Landskabskarakteranalyse

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 6 — Karise morzne- og
landbrugslandskab — delomrade M1. Her gelder szrligt, at det flade
landskab med udpraeget overdrevsbebyggelse adskilt af skovomréader skal
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beskyttes. Oplevelsen af, at landskabet bestar af mange sméa landskabsrum,
med en del bebyggelse og som er visuelt afgraenset af skovbryn er
karakteristisk for omradet og kan opretholdes ved fortsat landbrugsmaessig
drift af de dbne arealer. Ogsa graesningsfolde og omrader med
hobbylandbrug er med til at opretholde karakteren, ligesom sikring af
ekstensive arealer og vidomrader mv. Andring af de mange smé
jordlodder kan have betydning for det oplevede landskab, der i dag
fremstar meget afvekslende, men samtidig harmonisk.

Natura2000 og bilag IV-arter

Det fremgar af habitatbekendtggrelsen', at der for alle planer og projekter
skal foretages en vurdering af, hvorvidt den pétenkte plan eller projekt kan
pavirke et Natura 2000-omrades bevaringsmalseatninger vaesentligt. Dette
gaelder ogsa for projekter, der finder sted udenfor Natura 2000-omréader,
men som kan have en pavirkning ind i Natura 2000-omradet.

Det nermeste Natura 2000-omréade nr. 167 "Skove ved Vemmetofte” er
beliggende 5 km fra ejendommen. Natura 2000-omradet er szrligt
udpeget for at beskytte levesteder for den sjeldne billeart eremit, som
findes i den gamle dyrehave ved Vemmetofte Kloster samt i en smal stribe
af skovomradet Strandskoven langs kysten ud mod Fakse Bugt. Omradet er
derfor ogsa udpeget for selve skoven, som flere steder udgeres af gammel
lovskov, der rummer mange forskellige skovnaturtyper og mange gamle
treeer, iseer i Dyrehaven og i Strandskoven.

Den narmest registrerede bilag IV-art er Stor vandsalamander ca. 1,1 km
mod gst og Spidssnudet fro ca. 1,8 km mod vest.

Faxe Kommunes vurdering

Der kraeves landzonetilladelse til nyopferelse eller omfattende
istandsettelse efter haendelige begivenheder som f.eks. brand, haervaerk
eller stormskader. Der gives normalt tilladelse til genopferelse af
nedbrandt bebyggelse eller bebyggelse, der er adelagt pa grund af storm
eller haerveerk, hvis der inden rimelig tid (ca. 3 &r) seges om
landzonetilladelse hertil. Nar byggeriet eendret karakter i form af etablering
af kviste og anden facade valg vurderer Faxe Kommune at denne &ndring
kreever landzonetilladelse.

Huset opfores i en stil, som angivet i kommuneplanrammen og passer ind i
landsbyens gvrige bebyggelse og understatter dermed kulturmiljeet.

Projektet ligger i et omrade med gkologiske forbindelser, som er
forbindelseslinjer mellem naturomrader, der skal sikre en forbedret
sammenhang mellem levesteder. Det konkretet projekt er beliggende i en
afgraenset landsby og Faxe Kommune vurderer at det ikke vil pavirke de
gkologiske forbindelser i omradet.

Faxe Kommune vurderer, at projektet ikke i sig selv, eller i forbindelse med
andre planer og projekter, vil medfere en vaesentlig pavirkning af
naturtyper eller arter pa udpegningsgrundlaget pa grund af projektets

1 Bekendtgorelse nr. 2091 af 12. november 2021 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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meget lokale pavirkning og den store afstand til det neermeste Natura
2000-omrade.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke veret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at det er af underordnet betydning
for naboerne.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

Med venlig hilsen

Nicoline Spur
Landzonesagsbehandler

En kopi af denne afgorelse er sendt til:

- Ejer, hvis denne ikke er ansager

- Ejer af Tokkerupvej 10, da denne er kommet med kommentarer i
forbindelse med naboorienteringen

- Ostsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Ostsjaelland

- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune
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Klagevejledning

Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til
Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pa Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal du
betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgorelsen, sendes klagen videre til behandling i
neevnet via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traffer afgerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hyvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
maneder.



