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Center for Plan og Milj@

Kopi — Original er sendt til anseger

Landzonetilladelse og dispensation fra lokalplan til en 17
m hgj pylon ved Stop 37 servicecenter

Ejendomment: Matr.nr. 3a Kongsted-Borup By, Kongsted

Faxe Kommune har den 21. april 2024 modtaget en ansggning om opferelse af en
17 meter hgj skiltepylon ved servicecenteret Stop 37, ved Kongsted Borup landsby.

Etablering af en hgj skiltepylon i tilknytning til servicecenteret er som udgangs-
punkt i overensstemmelse med lokalplan 1200-34 fra 2012.

Den konkrete placering, hgjde og bredde af pylonen afviger dog fra lokalplanen og
kraever derfor dispensation fra lokalplan 1200-34, samt en ny landzonetilladelse.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse samt dispensation fra lokalplan
1200-34 til at:

e Opsette en 17 m skiltepylon med en placering og udformning i henhold til
bilag 1 - situationsplan og bilag 2 - udferelse af pylon.

Bilag 1 og 2 findes bagerst i denne afggrelse.

Afggrelsen er truffet i henhold til planlovens § 19 stk. 1 og § 35, stk. 1 og tilladelsen
skal udnyttes inden der er gaet 3 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden indsigelser.
Afgarelsen er den 5. juli 2024 blevet offentliggjort pA kommunens hjemmeside.
Klagefristen pa 4 uger udlgber den 2. august 2024. Afggrelsen vil desuden blive
annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa skriftlig besked, hvis den er blevet
paklaget.

Tilladelsen er betinget af folgende vilkar:

e At pylonen opfares i kote 46,90 eller lavere malt fra overkanten af
pylonens fundament.

e At pylonen erstatter den 12 m hgje pylon der er muliggjort med lokalplan
1200-34 "Hotel og servicecenter ved Stop 37, Kongsted-Borup”, fra 2012.

Der gores opmaerksom pa, at dette udelukkende er en tilladelse efter planloven, og
at der fortsat skal opnaés:

o Tilladelse efter Naturbeskyttelseslovens §21 til skiltning i det 4ben-land.
Vejdirektoratet er myndighed pa denne straekning.

! Planlovens § 56 stk. 1
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o Tilladelse til at placere en del af pylonens fundament inden for det
tinglyste vejbyggelinieareal langs statsvejen Ny Naestvedvej. Vejdi-
rektoratet er pataleberettiget i henhold til gaeldende deklaration.

o Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tlf.: 56203030.

Sagen er overdraget til de nodvendige instanser

I gvrigt er ejer selv ansvarlig for, at sgge og opna tilladelser safremt dette matte
veere pakravet i henhold til geeldende lovgivning.

Redeggorelse for sagen

Baggrund
I 2012 vedtog Faxe Byrad lokalplan 1200-34 for et “"Hotel og servicecenter ved

Stop 37, Kongsted-Borup”.

I 2021 kabte Maycon arealerne inden for planomrédet med henblik pa at realisere
projektet. Maycon gnskede en anden disponering af planomrédet, samt at
inddrage arealer uden for planomradet i projektet.

I januar 2023 blev der meddelt landzonetilladelse til en &ndret disponering af
byggemulighederne inden for afgreensningen af den galdende lokalplan 1200-34.

Skiltepylon
Lokalplan 1200-34 giver mulighed for, at der kan opsattes en op til 12 meter hgj

og 2 meter bred skiltepylon i tilknytning til virksomheden og med en placering
som vist nedenfor. Placeringen ligger ca. i kote 51.

Med ansegning af 21. april 2024 gnsker bygherre at opsette en 17 meter hgj og 3
meter bred skiltepylon pa bygherres areal ved krydset Borupvej/Ny Nastvedve;j.
Den nye placering 1igger i kote 46.90 malt fra overkanten af pylonens fundament.

Disponering af omradet i 2012 Disponering af omradet i dag.
Bla streg = afgreensning af lokalplan 1200-34 Bla streg = afgreensning af lokalplan 1200-34
Rad cirkel = 12 meter hgj pylon Rad cirkel = gnsket placering af 17 meter hgj pylon

Forhold til kommuneplan 2021
Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget som:

Nationalt eller regionalt geologisk interesseomrade, hvor omradets
landskabsformer og geologiske profiler skal bevares og synliggares. Det geologiske
omrade hedder Kalkflagernes Land. Her vil man gerne bevare sarligt blottede
kalklag. Omradet her er dog meget afgranset og er omgivet af bebyggelse og
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tekniske anlaeg. De geologiske interesser er derfor ikke synlige hverken pa det
péigaeldende areal eller i en storre sammenhaeng i landskabet.

En del af det sterre sammenhzengende landskab “Hgjlandet”, hvor der skal
tages saerlig hensyn til landskabet, herunder udsigtskiler og karakteristiske
landskabselementer. Omrédet er omgivet af tekniske anleg og bebyggelse. Det
sammenhangende landskab kan derfor ikke erkendes, hverken pé det pdgeeldende
areal eller i en starre sammenhang.

Szerligt bevaringsvaerdigt landskab, fordi landskabet her er serligt og ber
beskyttes. Derfor er kommunen serligt restriktiv omkring storrelse, placering,
belysning og arkitektur af nye projekter her.

Det beskyttede landskab er en del af karakteromrédet Kobanke bakkeparti og
skovklaedte landbrugslandskab i Faxe Kommunes Landskabskarakteranalyse.

Landskabskarakteren i dette omrade er i hgj grad knyttet til det ensartede,
kuperede terren, der ligger som et hgjtliggende og markant bakkeparti. Helt
konkret ligger arealet i delomrade M1 hvor landskabet er praeget af det kuperede
terraen og en del skovomrader og skal vedligeholdes. Det kuperede terren gor, at
landskabet opleves som varieret med mange smésger og vandhuller i lavninger p&
markerne. De gvrige karaktergivende elementer som bebyggelse, smabeplantning
mv. er jeevnt spredt ud i delomradet. Den vestlige del er gennemskaret af motorvej
og landeve;j.

Landskabskarakteranalysen opstiller en raekke anbefalinger til blandt andet
bebyggelsesstruktur: [...] Det er vaesentligt, at greensen mellem by og land er
tydelig og ikke forringes ved eventuelle projekter i udkanten af landsbyerne eller
i de tilstodende byomrader ved Ronnede-Kongsted.
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Faxe Kommunes vurdering

Lokalplan 1200-34 for et Hotel og servicecenter ved Stop 37, Kongsted-Borup, fra
2012, giver mulighed for en op til 12 meter hgj skilte pylon med en placering teet pé
det dengang planlagte hotel. Den angivne placering ligger ca. i kote 51.

Max hgjden pa pylonen i lokalplan 1200-34 var blandt andet fastsat ud fra at
hgjden pa det tilstadende hotel, som ikke matte overstige 12 meter.

Pylonens omfang og placering skulle dengang, som i dag, godkendes af
Vejdirektoratet.

Med ansegning af 21. april 2024 gnsker bygherre at opsatte en 17 meter hgj og 3
meter bred skiltepylon pa bygherres areal ved krydset Borupvej/Ny Nestvedve;j.
Den nye placering ligger i kote 46.90 malt fra overkanten af pylonens fundament.

Topkoten pa den 12 meter hgje pylon, der er muliggjort med lokalplan 1200-34
ville veere kote 63, mens topkoten pé den ansggte 17 meter hgje pylon bliver 64.

I brev af 7. august 2018 udtalte Vejdirektoratet folgende pa baggrund af et tidligere
fremsendt projekt:

“Det er Vejdirektoratets vurdering, at en pylon pG maksimalt 17 meter
(inkl. fundament og til hajeste punkt af pylonen) placeret enten ost eller
vest for indkorslen til Borupuvej og taet pG Ny Naestvedvej (placering 2 eller
3) vil veere omfattet af undtagelsesbestemmelsen om
virksomhedsreklamer.”

“Det er Vejdirektoratets vurdering, at en pylon pd en af de to naevnte
placeringer og med en maksimal hgjde pa 17 meter ikke vil virke
dominerende i landskabet. Det er endvidere Vejdirektoratets vurdering, at
samme pylon vil virke integreret i forhold til omradets virksomheder,
hvorved lovens tilknytningskrav vil vaere opfyldt. Det er naturligvis en
forudsaetning, at der forst reklameres for McDonalds og OK, nar de er
etableret i omradet. Som naevnt ovenfor ma der pa pylonen ikke anfores
andet pa pylonen end tekst/ logo for de pagaeldende virksomheder.”

I mail af 15. april 2024 bekrefter Vejdirektoratet at omhandlende projekt lever op
udtalelsen fra 2018.

Omréadet hvori pylonen placeres ligger i bevaringsvaerdigt landskab. Landskabet i
omradet er dog komplekst og ssmmensat. Ved pylonen er et servicecenter under
opferelse, mod nord lgber Ny Naestvedvej i gst/vestgdende retning og mod vest
ligger Sydmotorvejen i nord/sydgéende retning. Motorvejen ligger her pa en
deemning og udger en barriere i landskabet. Mod nord ligger rampeanlagget. Skov
rammer omradet ind mod sydvest og landskabet haver sig mod syd.

Pylonen opferes pa den laveste del af serviceomradet ca. i kote 46,5. Herfra stiger
landskabet mod syd de naste 2,5 km indtil Kobanke (Sjzllands hgjeste punkt) som
ligger i kote 123.

Indsynet fra nordvest vil veere meget begraenset fra offentligt tilgeengelige veje.
Indsyn til pylonen er begranset til gst og nordvest (se synlighedsanalyse pa naeste
side).

Pylonen etableres altsé i et omrade, som allerede har en del tekniske anleeg Det
forventes derfor, at landskabet i mindre grad vil blive pavirket.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000 omréader
vaesentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader for arter pa
habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiende, at projektet ikke
tilsidesaetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har vearet sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35, stk. 4.
Naboen havde ingen kommentarer til projektet.
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Kort 2: Synlighedsanalyse, hvor bld markerer de omrdder hvorfra pylonen er synlig.
Forudsaetninger: Pylon. 17 meter, betragter: 1,7 meter. Kilde: Vindinfo.dk

Forhold | skal vcere opmcerksom pa

Hvis I &endrer dreen eller &endrer grofter eller vandets aflgb fra andre ejendomme,
kreaever dette en tilladelse fra Faxe Kommune ifglge vandlabslovens §§ 6 og 17.

Opdager I en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underrettes efter Lov om miljobeskyttelse § 21.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter, der
hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afgerelse er sendt fil:
e FEjer
e Byg Faxe Kommune
o  @stsjellands Museum
e  Museum Sydgstdanmark
e Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
e Danmarks Naturfredningsforening
o  Friluftsradet Faxe
e Byggeinformation

e Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune

Med venlig hilsen

Mikael Saugstrup Nielsen
Byplanlaegger
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Klagevejledning

Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen
samt dispensation til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pa Klageportalen med Mit-ID. En klage er indgivet, nar den er
tilgaengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal du
betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i
neevnet via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til nevnet, som traffer afgerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
maéaneder.
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Bilag 1 - Situationsplan

Ifalge lovbekendigerelse v, 769 af 07/06 2018 er den, som flytter, boritager.
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Bilag 2 - Visualisering af pylon
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