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Faxe Kommune har den 12. oktober 2023 modtaget din ansggning om
lovliggarelse af etableret ridebane og tilladelse til at etablerer lys pa
ridebanen.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til lovliggerelse af
etableret ridebane og tilladelse til at etablerer lys pa ridebanen.

Afgarelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er géet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 09. juli 2024 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udleber den 06. august
2024. I vil fa skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af fglgende vilkar:

Ridebane med lys:
. Der ma ikke veere lys pa ridebanen efter kl. 22
. Der ma kun vere lys pa ridebanen nar den benyttes
. Der ma ikke opsettes lyskilder som sidder hgjere end 1,5
m over terraen
. Lyset skal afskeermes vak fra banen
. Der ma kun benyttes knust tegl og beton, hvis disse ikke

indeholder glaserede tegl. Dette skyldes, at der fra
glaserede tegl kan udvaskes tungmetaller.
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. /ZEndring af draen kan kreeve tilladelse fra Faxe Kommune,
og du ma derfor ikke laegge nye dren eller &ndre de
eksisterende uden forudgdende dialog med Faxe

Kommune.

. Der ma ikke uden forudgdende anmeldelse til Faxe
Kommune anvendes slagge under ridebanen.

. Der tinglyses en deklaration pa ejendommen om at

stolper og belysning skal fjernes for ejers regning, safremt
arealet indenfor vejbyggelinjen skal benyttes til vejformal.
Faxe Kommune vil lade dette tinglyse pa ejendommen for
ejers regning.

Redeggrelse for sagen

Faxe Kommune har den 12. oktober 2023 modtaget din ansggning til
lovliggorelse af etableret ridebane.

Ud fra luftfoto er ridebanen etableret i perioden 2008-2010 pa et areal der
tidligere har ligget udyrket. I 2022-2023 bliver ridebanen udvidet med 20
meter.

Ridebanen maler i dag 21*65 meter og er placeret langs det sydvestlige
skel.

Ca. 1 m2 af ridebanen er etableret udenfor matrikelgransen pa rabatarealet
som tilhgrer Faxe Kommune. Ansgger segrger hurtigst muligt for at
stolperne flyttes ind pa egen matrikel, si Faxe Kommunes areal friholdes.

Ridebanen er etableret indenfor vejbyggelinjen som er tilstedende til
Dalbyvej. Vejbyggelinjen er markeret pa nedenstdende kort med en lille
streg.

Figur 1 — Viser ridebanens placering i det sydvestlige hjorne af grunden
samt vejbyggelinjen markeret med lilla streg.
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Du har oplyst at ridebanen er opfert af knust tegl og beton i str. 0/32 fra
RGSoqo. Efterfolgende er der tromlet og lagt bakkestenmel i str. 0/3. Du
har ligeledes oplyst, at 2/3 dele af ridebanen er koblet til to @ 10 cm
dreenslanger som er tilkoblet til draen som er viderekoblet pa
sandfangerbrend.

Figur 2 — Viser hvor dranene og sandfangerbrond omtrentlig er placeret.

Du har i forbindelse med sagsbehandlingen oplyser du, at du gnsker at
etabler LED lys pd indersiden af hegnet omkring ridebanen. LED lysbandet
monteres ikke hgjere end 1,5 meter. Lysbandet skal skeermes af veek fra
ridebanen og vinkles sa det fokuserer lyses ned mod ridebanens underlag.

I forbindelse med renovering af ridebanen har du oplyst at der var
overskuds jord. Faxe Kommune har stillet vilkar om, at der ikke ma
terraenreguleres med mere end 0,5 meter ved udlaegning af overskudsjord.

Ejendommen

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikuleert areal pa ca.
16389 m2. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:
e Bygning 1: Fritliggende enfamiliehus pa 179 m2
e Bygning 2: Tiloversbleven landbrugsbygning 310 m2
e Bygning 5: Tiloversbleven landbrugsbygning pa 38 m2
e Bygning 6: Udhus pa 22 m?

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Serligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i s@rlig grad skal prioritere landbrugsmaessige
interesser.

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 6 - Karise morane- og
landbrugslandskab — delomrade M2 i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Landskabet er abent og fremstar forstyrret af
krydsende hgjspandingsledninger og kan udvikles. Savel markflader som
landejendomme er storre i dette delomrade og bebyggelsen ligger spredt.
Landskabet kan ogsa udvikles i forhold til de vardier, der ligger knyttet til
Stevns Adal mod est og Tryggevalde A mod nord. Karise by er velafgranset
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mod nord, men industrianlaeg pa kanten af Stevns Adal skeemmer for
udsigten og naturlandskabet omkring aerne. Det skal sikres, at der ikke
udlaegges nye arealer til bolig- eller erhvervsforméal mellem Karise og det
fjerneste omrade i byzone nord for byen, da dette vil forstyrre landskabet
yderligere. Dog kan samling af de bebyggede omrader ogsa medvirke til at
skabe en mere sammenhangende bygranse

Faxe Kommunes vurdering

I landzonen kraever en &ndret anvendelse af ubebygget arealer en
landzonetilladelse jf. planlove § 35, stk. 1.

Ridebanen hgrer til pa landet og har en relativ lille indvirkning pa
landskabets oplevelsen med sin simple konstruktion. Ridebanen er
placeres ca. 25 meter fra ejendommens eksisterende bygningsmasse.

Faxe Kommune vurderer at der ikke er risiko for urimelige nabogener, da
den naermeste nabo er placeret ca. 67 meter nord for ridebanen.

Omréadet hvor ridebanen er placeret i, er et omrade der i Faxe Kommune
2021 er placeret indenfor vaerdifuldt landbrugsomrade. Da ridebanen er
etableret indenfor et omrade der i en lang arrackke ikke har vaeret anvendt
til landbrugsdyrkning vurderer Faxe Kommune ikke at lovliggerelsen af
ridebanen ikke tilsidesatter kommuneplanens formal.

Ved etablering af LED lys pa ridebanen, har Faxe Kommune vurdereret det
ngdvendigt at stille vilkdr om anvendelse af og montering af LED lyset
saledes at det dels ikke reflekteres ud i atmosfaren eller er generende for
trafikanterne pa de naerliggende veje.

Faxe Kommune vurderinger at etablering af ridebane belysningen ikke er i
strid med de landskabelige karakterer i omradet, da det vurderes at LED
lyset ikke vil have en veesentlig negativ pavirkning pa landskabet, idet det
etableres pa en ridebane der er opfort i tilknytning til eksisterende
bebyggelse og der er stillet vilkdr om anvendelsen.

Natura2000 og bilag IV-arter

Det fremgar af habitatbekendtggrelsens, at der for alle planer og projekter
skal foretages en vurdering af, hvorvidt den péatenkte plan eller projekt kan
pavirke et Natura 2000-omrédes bevaringsmalsatninger vaesentligt. Dette
galder ogsa for projekter, der finder sted udenfor Natura 2000-omréder,
men som kan have en pavirkning ind i Natura 2000-omradet.

Det nzrmeste Natura 2000-omrade er nr. 132 Tryggeveaelde A. Dette
Natura 2000-omrade er specielt udpeget for at beskytte vandlgbet og dets
dynamik med de omkringliggende lavbundsarealer samt omradets rigkeer
og de dyr og planter som er knyttet til denne naturtype. Tryggevzalde Adal
er endvidere en usadvanlig rig lokalitet for engfugle. Blandt de nuveaerende
ynglefugle kan navnes rorhgg og pungmejse. Engsnarre og plettet
rorvagtel yngler nogle ar. Adalen er en af Sjzllands bedste
indlandslokaliteter for vibe, radben og dobbeltbekkasin, ligesom antallet af
ynglende nattergale og sivsangere er meget stort. Tidligere ynglede alm.
ryle, radben og stor kobbersneppe i 4dalens enge. Fugle udger dog ikke en
del af udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.
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Den narmeste registeret bilag IV-art er flagermus ca. 1,8 km gst for
projektomradet.

Flagermus er vidt udbredt i Faxe Kommune, hvor de primaert er tilknyttet
de gamle godsejerskove i kommunen. Derudover lever flere arter af
flagermus i gamle bygninger. Flagermus fouragerer primeert langs
landskabelige ledelinjer sasom skovbryn, vandlab og lhegn.

Der er flere vandhuller i neerheden af projektomradet. Projektet vurderes
ikke at risikere at @ndre pa vandhullernes tilstand eller forlgb. Derved
risikerer projektet ikke at have indflydelse flagermusenes ledelinjer.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader veasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende, at projektet ikke
tilsideseetter de formél, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke vaeret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at det er af underordnet betydning
for naboerne.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuverende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du bar
derfor gemme denne tilladelse og gore kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- Qstsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune

Med venlig hilsen

Nicoline Spur
Landzonemedarbejde
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



