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Faxe Kommune har den 31. maj 2024 modtaget din ansggning om at
etablerer ca. 1.750 m2 legeplads.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at etablerer ca. 1.750
m2 legeplads som ansogt.

Afgorelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afggrelsen er den 15. august 2024 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 12.
september 2024. I vil fa skriftlig besked, hvis den er blevet péaklaget.

Tilladelsen er betinget af fglgende vilkar:

e Omradet skal afgrenses af beplantning ud mod marken, sa der
visuelt er en afskaermning til det abne land.
e Legepladsen skal vaere i naturlige og afdeempede farver

Der gores opmarksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

« Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ikke
ansggt. Der skal ansgges igennem www.bygogmiljoe.dk.
Henvendelse vedrerende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tlf.: 56203030.
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e Hyvis der pa legepladsen etableres kunstgraes, hybridgraes eller
andre kunststofunderlag, f.eks. faldunderlag, skal der ansgges om
nedsivningstilladelse fra miljomyndigheden. Henvendelse
vedrgrende denne sag kan rettes til Center for Plan og Miljg, tlf.:
56203060.

Redeggrelse for sagen

Faxe Kommune har modtaget en ansggning om etablering af legeplads til
Spjellerups Skole vuggestue og barnehavebgrn.

Legepladsen etableres pa den sydlige del af matrikel 1am. Spjellerup
Friskole gnsker at skabe et gront omrade med legeplads og beplantning,
som imgdekommer skolens vision om udeomréader, der udvikler barns
motoriske og mentale feerdigheder. Legepladsens indretning vil veere
designet, sa barnene naturligt udvikler sig gennem leg og interaktion med
omgivelserne.

B

Figur 1: Omrade hvor legepladsen placeres i forhold til skolens areal.

Legepladsen inddeles i fire omrader med hver sit fokusomrade og
dertilhgrende legeredskaber.
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Figur 2: Eksempler pa nogle af legeomrdderne med legeredskaber

Materialevalget til legeredskaberne vil primaert vaere robinie- eller
laerketrze. Alle legeredskaber vil overholde EN 1176, og hvis et legeredskab
kreever faldunderlag, vil dette vare et naturmateriale og CE-certificeret i
henhold til EN 1177.

Som en del af legepladsen vil der etableres bakker pa en hgjde mellem 150-
350 cm. Jorden til etablering af bakkerne kommer fra den pagaeldende
matrikel eller nabomatriklen veste for projektomradet - matr.nr. 1ab St.
Spjellerup By.

Figur 2: Tvaersnit af legepladsen med markering af forhajningerne

Rundt om projektomradet er der etableret beplantning af en blanding af
danske sorter. Der er ogsa etableret tradhegn.
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Ejendommen

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulert areal pa ca.
14000 m2. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:
e Bygning 1: Stuehus til landbrugsejendom pa 165 m?

e Bygning 2: Anden bygning til landbrug pa 420 m?
e Bygning 3: Lade til foder, afgrader mv. pé 180 m?
e Bygning 4: Maskinhus, garage mv. pd 200 m?

e Bygning 5: Stald til svin pd 50 m?

e Bygning 6: Stald til fjerkrae pd 90 m?

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Seerligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i sarlig grad skal prioritere landbrugsmeessige
interesser.

e Omrade hvor skovrejsning er ugnsket
e Kulturhistorisk bevaringsverdig

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 7 - Stevns adal, moraene- og
kystlandskab — delomrade M1 i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Landskabet i delomradet M1 skal
vedligeholdes. Den fortsatte landbrugsmaessige drift og sparsomme
beplantning vil medvirke til at vedligeholde karakteren. Det er i al
vaesentlighed de to landsbyer, Store Spjellerup og Store Torgje, der udgoer
bebyggelsesstrukturen, foruden spredte garde og landejendomme. Begge
landsbyer fremstar velafgreensede i forhold til det 4bne land, hvilket skal
opretholdes ved at undga spredt bebyggelse i tilknytning til bygraenserne.
Eventuelt fremtidigt byggeri skal soge at lukke huller frem for at udvide
landsbyens ydre afgransning

Faxe Kommunes vurdering

Spjellerup Friskole er omfattede af lokalplan 400-19 som omhandler
matr.nr. 1b St. Spjellerup By. Arealet hvor legepladsen etableres er ikke
omfattet af lokalplansomradet. Den @&ndret anvendelse af arealet kraever
derfor landzonetilladelse efter planloven § 35, stk. 1.

Projektet ligger i et omrade der i landskabskarakteranalyse skal
vedligeholdes, Faxe Kommune har derfor fundet det nedvendigt at stille
vilkar om, at beplantningen om legepladsen skal bibeholdes, sa det
afskermer ud mod det &bne land.

Legepladsen etableres i tilknytning til den eksisterende bebyggelse der er i

omréadet, idet der er bebyggelses ca. 23 meter syd for projektet omréadet og
ca. 11 vest for projektet omradet.
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Da projektet bliver etableret i tilknytning til eksisterende bebyggelse og
med afskaermende beplantning indpasses legepladsen i de landskabelige
omgivelser.

Det vurderes ikke, at etablering af legepladsen vil vere til gene for
naboerne, da der er ca. 140 meter hen til naermeste beboelsesejendom som
ikke tilhgrer Spjellerup Friskole.

Faxe Kommune har endvidere lagt veegt pa, at det fremgar af
anseggningsmaterialet, at legepladsen opferes i naturlige materialer og de
gronne arealer vil indpasses i miljoet med en stor biodiversitet.

Projektomradet er beliggende inden for et omrade der er udpeget som
sarlig veerdifuldt landbrugsomrade. Da der er tale om et begrenset areal
vurderes det ikke at projektet tilsidesatter denne udpegning i Faxe
kommuneplan 2021.

I den nordlige del af matriklen er en lille del af omradet udpeget til
kulturhistorisk bevaringsvardig pa grund af kirkerne i Karise, Alslev,
Smerup og St. Spjellerup. Da projektet ikke ligger inden for denne
udpegning eller slorer indblikket til kirkerne, vurderes det ikke at projektet
tilsideseetter udpegningen i Faxe Kommuneplan 2021.

Projektet er ogsa beliggende i et omrade hvor skovrejsning er ugnskede. Da
der er allerede i omradet er etableret beplantningshegn og dette fungerer
som afskaermning til det abne land og derved indpasningen i landskabet,
vurderes det ikke at etablering af beplantningen og etablering af
legepladsen tilsetter udpegning i Faxe Kommuneplan 2021.

Natura2000 og bilag IV-arter

Det fremgar af habitatbekendtgerelsen, at der for alle planer og projekter
skal foretages en vurdering af, hvorvidt den patenkte plan eller projekt kan
pavirke et Natura 2000-omrédes bevaringsmalsatninger vaesentligt. Dette
galder ogsa for projekter, der finder sted udenfor Natura 2000-omréder,
men som kan have en pavirkning ind i Natura 2000-omradet.

Det naermeste Natura 2000-omrade nr. 167 "Skove ved Vemmetofte” er
beliggende ca. 550 meter syd for ejendommen. Natura 2000-omradet er
sarligt udpeget for at beskytte levesteder for den sjeldne billeart eremit,
som findes i den gamle dyrehave ved Vemmetofte Kloster samt i en smal
stribe af skovomradet Strandskoven langs kysten ud mod Fakse Bugt.
Omrédet er derfor ogsa udpeget for selve skoven, som flere steder udgeres
af gammel lgvskov, der rummer mange forskellige skovnaturtyper og
mange gamle treeer, iser i Dyrehaven og i Strandskoven.

Ifolge arter.dk er der observeret flere typer af bilag IV arter ca. 550 meter
syd for og ca. 900 meter vest for projektet omradet i. Her er der observeret
Stor Vandsalamander, Natlyssveermer, Herorandgje, og Eremit.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader vasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag pa
grund af afstanden til projektomrédet.
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Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiaende, at projektet ikke
tilsidesetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Hvis I &ndrer draen eller endrer grofter eller vandets aflgb fra andre
ejendomme, kraever dette en tilladelse fra Faxe Kommune ifelge
vandlgbslovens §§ 6 og 17.

Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel marke
nedgravninger med traekul, flintredskaber, knogler eller keramik, skal
gravearbejdet straks standses og fundet meldes til Museum
Sydestdanmark. Ifolge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangseetning af et anlegsarbejde anmode museet om en udtalelse. I
udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at foretage en
arkaeologisk forundersggelse eller om arealet kan frigives. Hvis arealet
frigives og der mod forventning alligevel findes fortidsminder er det Slots-
og Kulturstyrelsen, der bekoster en eventuel udgravning. Museet kan
kontaktes pa faxe@museerne.dk. Kommunen har orienteret museet om dit
projekt ved kopi af dette brev.

Opdager I en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underrettes efter Lov om miljobeskyttelse § 21.

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuverende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du ber
derfor gemme denne tilladelse og gore kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- Ejer, hvis denne ikke er ansager

- Ostsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune
Med venlig hilsen

Nicoline Spur
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afgorelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



