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Faxe Kommune har den 30. juli 2024 modtaget din ansggning om
veerksted/stald og midlertidigt at have to boliger pa ejendommen.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at vaerksted/stald og
midlertidigt at have to boliger pa ejendommen.

Afgorelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afggrelsen er den 19. september 2024 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 17. oktober
2024. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af fglgende vilkar:

Bolig
e At der ikke anvendes reflekterende tagmaterialer.

e Det gamle stuehus er nedrevet senest 6 maneder efter det nye hus
feerdigmeldes og modtager ibrugtagningstilladelse.

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

« Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ikke
ansggt. Der skal anseges igennem www.bygogmiljoe.dk.
Henvendelse vedrerende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tlf.: 56203030.

« Spildevandstilladelse fra spildevandsmyndigheden. Henvendelse

vedrerende sagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tlf.:
56203062.
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Redeggorelse for sagen

Faxe Kommune har d. 30. juli 2024 modtaget din ansggning om at nedrive
de eksisterende bygninger og bygge et nyt stuehus pa 247 m2 samt en ny
stald/varkstedsbygning pa 156 m2.

Stald/vaerkstedsbygningen opferes med saddeltag i op til samme hgjde
som stuehuset (cirka 8,2 meter). Det er tanken at den opferes i tree som
listebekleedning og naturfarvet.

Imens det nye stuehus bygges, enskes det at bibeholde og bo i det
eksisterende, som sa efterfolgende nedrives.

Da der er tale om en landbrugsejendom, kraever det nye stuehus ikke
landzonetilladelse, da det er erhvervsmeessigt nedvendigt for at kunne
opretholde bopelspligten pa ejendommen i henhold til landbrugslovens §

9.

Verksted/staldbygning kraever landzonetilladelse, da bygningen er over 50
m2. Dertil kraever det ogséa landzonetilladelse midlertidigt at have to boliger
pa ejendommen.

Nyt stuehus 247 m2

Figur 1 - Situationsplan med omtrentlig placering af de nye bygninger markeret med
gron. Med rod X markeres de bygninger der nedrives.

Ejendommen
Ejendommen er en landbrugsejendom med et samlet matrikulaert areal pa
ca. 8 ha. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:
e Bygning 1: Stuehus til landbrugsejendom pa 80 m2 med samlet
boligareal pa 130 m2 (Nedrives nar nyt hus star feerdigt)
e Bygning 2: Tiloversbleven landbrugsbygning pa 143 m2
(Nedrives)
¢ Bygning 3: Tiloversbleven landbrugsbygning pa 69 m2
(Nedrives)
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e Bygning 4: Tiloversbleven landbrugsbygning pa 130 m2
(Nedrives)

e Bygning 5: Fritliggende overdackning pa 16 m2 (Nedrives)

e Bygning 6: Udhus pa 12 m2 (Nedrives)

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Seerligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i sarlig grad skal prioritere landbrugsmeassige
interesser.

e En del af det storre sammenhangende landskab "Hgjlandet”,
hvor der skal tages serlig hensyn til landskabet, herunder
udsigtskiler og karakteristiske landskabselementer.

e Kystnarhedszone, som har til formal at beskytte
kystlandskabet. Her kraever nyt byggeri en serlig
planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse, for der kan
gives tilladelse.

Derudover findes der folgende andre udpegninger pa ejendommen:

o Skovbyggelinje kastet af skoven Smedevaenge. Mellem skoven
og skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse, sdsom
bygninger, skure, campingvogne og master. Der er en raekke
undtagelser fra forbuddet.

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 10 - Kobanke bakkeparti og
skovklaedte landbrugslandskab — delomrade M2 - i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Landskabet i delomrédet skal vedligeholdes.
Det kuperede terraen gor, at der fra flere steder kan opnés gode udsigter,
serligt mod gst, hvor terrenet er faldende. Samtidig rummer omradet
mange sma sger i de generelt landbrugsmeessigt anvendte omrader. Fortsat
landbrugsmeessig anvendelse af jorden er siledes vasentlig for fortsat at
kunne opleve det varierede terraen og udsigtsmulighederne. Der ligger
mange spredte garde og landejendomme i delomradet, men kun fa
egentlige landsbyer, hvilket medvirker til at gare landskabsoplevelsen
ensartet. Ny spredt bebyggelse begr undgas i omradet og der ber samtidig
arbejdes for, at eventuelle overfladige bygninger fjernes.

Faxe Kommunes vurdering

Da der er tale om en landbrugsejendom, kraever det nye stuehus ikke
landzonetilladelse, da det er erhvervsmaessigt ngdvendigt for at kunne
opretholde bopalspligten pa ejendommen i henhold til landbrugslovens §
9.

Vearksted/staldbygning kraever landzonetilladelse, da bygningen er over 50
m2. Dertil kraever det ogsa landzonetilladelse midlertidigt at have to boliger
pa ejendommen.

To boliger

Der gives som udgangspunkt landzonetilladelse til midlertidigt at have to
boliger pa ejendommen imens det nye hus bygges.

Der stilles som vilkar i tilladelsen, at det gamle skal vaere nedrevet senest 6
maéneder efter det nye faerdigmeldes.
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P4 den made sikres det, at der ikke opstar flere boliger pa ejendommen og
at de landskabelige hensyn i planlovens landzonebestemmelser varetages.

Veaerksted og staldbygning

Bygningen pé cirka 156 m2 er ud over hvad der normalt kan forvente pa
ejendomme i landzonen, som er op til 100 m2, medmindre der er sarlige
omstendigheder der taler for mere udhusareal.

Ejendommen er cirka 8 ha stor og anseger gnsker at have heste pa
ejendommen.

Faxe Kommune vurderer at en ejendom af denne sterrelse har behov for
ekstra udhusareal for at kunne holde ejendommen.

Bygningen opferes med omtrent samme udformning som stuehuset og de
to bygninger vil sammen fremsta som en toleenget gard.

Dertil har heste behov for at komme ind og en staldbygning vurderes at
vaere hjemmehgrende pa landet.

Den ansggte bygning pa 156 m2 vurderes ikke at vaere ud over hvad man
kan forvente pa en ejendom af denne storrelse, nar man ogsa har behov for
opstaldning af heste.

Faxe Kommune gor opmerksom p4a, at man ikke kan forvente
landzonetilladelse til yderligere udhusareal pa ejendommen, som ikke er
ngdvendigt for driften af et landbrug.

Landskabelig vurdering

De nye bygninger ligger indenfor skovbyggelinjen kastet af Smedevange
som ligger ost for ejendommen. Som vist pa figur 1, vil der ikke blive bygget
nyt teettere pa skoven end den eksisterende lovlige bebyggelse.

Mellem Skovholmvej 19 og skoven findes der mere spredt bebyggelse i
form af stuehuse.

Dertil vil den samlede bygningsmasse pa ejendommen blive reduceret
markant, nar de nye bygninger star faerdige og de gamle er nedrevet.

Faxe Kommune vurderer ikke at en tilladelse til det ansggte er i strid med
skovbyggelinjen.

Omradet er praget af spredte garde og landejendomme, hvorved
genopforelse af stuehus og en ny bygning pa 156 m2 vil vare i stil med
eksisterende bebyggelse i omradet.

Faxe Kommune vurderer ikke at tilladelse til det ansegte er i strid med det
sammenhangende landskab “"Hgjlandet” eller landskabskarakteren i
omradet.

Ejendommen ligger indenfor kystnarhedszonen, lidt over 2 km fra kysten.
Her skal man veere papasselig med spredt bebyggelse som kan slgre
udsynet til kysten.

Da den samlede bygningsmasse pa ejendommen reduceres, og der er
spredt beplantning samt bebyggelse mellem ejendommen og kysten,
vurderer Faxe Kommune ikke at tilladelse til det ansggte vil slore udsynet
til kysten.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader vasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomréader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende, at projektet ikke
tilsideseetter de formél, som kommunen skal varetage.
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Sagen har ikke vaeret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at det er af underordnet betydning
for naboerne.

Forhold du skal vaere opmaerksom pa

Hvis I &ndrer draen eller endrer grofter eller vandets aflgb fra andre
ejendomme, kraever dette en tilladelse fra Faxe Kommune ifglge
vandlgbslovens §§ 6 og 17.

Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel marke
nedgravninger med traekul, flintredskaber, knogler eller keramik, skal
gravearbejdet straks standses og fundet meldes til Museum
Sydestdanmark. Ifolge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangseetning af et anlaegsarbejde anmode museet om en udtalelse. I
udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at foretage en
arkaologisk forundersagelse eller om arealet kan frigives. Hvis arealet
frigives og der mod forventning alligevel findes fortidsminder er det Slots-
og Kulturstyrelsen, der bekoster en eventuel udgravning. Museet kan
kontaktes pa faxe@museerne.dk. Kommunen har orienteret museet om dit
projekt ved kopi af dette brev.

Opdager I en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underrettes efter Lov om miljobeskyttelse § 21.

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuverende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du ber
derfor gemme denne tilladelse og gore kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:
- Ejerne af ejendommen

- Ostsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljg og Plan i Faxe Kommune
Med venlig hilsen

Morten Bonde
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



