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Lovliggorende landzonetilladelse til eksisterende udhus og

drivhus.
Ejendommen: Matr.nr. 1b, Dalby By, Sdr. Dalby
Beliggende: Osterskovvej 39, 4682 Tureby Du bor bruge Digital Post eller

. . sende/aflevere et fysisk brev, hvis
Faxe Kommune har den 1. august 2024 modtaget din ansggning om du vil skrive til os. Sddan beskytter
lovliggerende landzonetilladelse til eksisterende drivhus og udhus. du bedst dine oplysninger.

Dine personoplysninger passer vi
godt pa! Du kan leese om, hvordan
. . . . vi behandler dine oplysninger, og
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at lovliggerende hvilke rettigheder du har pa

landzonetilladelse til eksisterende drivhus og udhus. www.faxekommune.dk.

Faxe Kommunes afgorelse

Afgarelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er géet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 9. oktober 2024 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 6. november
2024. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Der gores opmarksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

« Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ansegt,
og sagen vil blive overdraget til byggemyndigheden hvis
landzonetilladelsen ikke bliver paklaget indenfor fristen.
Henvendelse vedrerende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tlf.: 56203030.

Sagen er overdraget til de noedvendige instanser.
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Redeggrelse for sagen

Faxe Kommune har modtaget din ansggning om lovliggerelse af et 29 m2
udhus og et 26 m2 drivhus. Begge bygninger er ssmmenbyggede med
bygning 2. Bygningernes placering pa ejendommen fremgar af figur 1.

Figur 1: Luftfoto af ejendommens bygningsmasse. Udhuset er markeret
med redt og drivhuset er markeret med gront.

Udhuset:

Udhuset blev opfart i 2010 og er 8.1 meter bredt, 2.4 meter dybt, 2.4 meter
hgjt pa det laveste sted og 2.65 meter pa det hgjeste sted. Udhuset er
bygget af en traeekonstruktion med plasttag. Figur 2 viser facaden set fra
vest.
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Figur 2: Udhusets facade set fra vest.
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Du har i segningsmaterialet oplyst at udhuset bruges til haveredskaber og
graesslaningsmaskine.

Drivhuset:

Drivhuset blev opfert i 2013 og er 7 meter bredt, 3.7 meter dybt, 2.6 meter i
facadehgjden og 3.6 meter til tagspidsen. Drivhus er opbygget af
trekonstruktion med glas og tagkonstruktion af plasttag. Figur 3 viser
facaden set fra syd.
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Figur 3: Drivhusets facade set fra syd.

Du har i ansggningsmaterialet oplyst, at drivhuset bruges til foraedling og
dyrkning af planter.

Ejendommen

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikuleert areal pa ca.
15225 m2. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:

e Bygning 1: Fritliggende enfamiliehus pa 219 m2
e Bygning 2: Udhus pd 100 m2

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Serligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i s@rlig grad skal prioritere landbrugsmassige
interesser.

e (kologisk forbindelse, hvor der eksisterer en forbindelse
mellem neerliggende naturomrader, der ber opretholdes.

Derudover findes der folgende andre udpegninger pa ejendommen:

e Skovbyggelinje kastet af skoven @sterskov. Mellem skoven og
skovbyggelinjen méa der ikke placeres bebyggelse, sasom
bygninger, skure, campingvogne og master. Der er en raekke
undtagelser fra forbuddet.

e Beskyttede sten- og jorddiger. Sten- og jorddiger fortaller om
historien i landskabet gennem 2000 ar. Det er historien om
Danmarks inddeling i sogne, landsby- og herregardsejerlav, om
driften i marken, om beskatnings og ejerforhold. Digerne er
vigtige levesteder for planter og dyr, og har en visuel betydning
for oplevelsen af landskabet.
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Ligeledes ligger ejendommen i omradet 6 - Karise morzane- og
landbrugslandskab — delomrade M1 i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Det flade landskab med udpraeget
overdrevsbebyggelse adskilt af skovomrader skal beskyttes. Oplevelsen af,
at landskabet bestar af mange sma landskabsrum, med en del bebyggelse
og som er visuelt afgraenset af skovbryn er karakteristisk for omradet og
kan opretholdes ved fortsat landbrugsmaessig drift af de abne arealer. Ogsa
graesningsfolde og omrader med hobbylandbrug er med til at opretholde
karakteren, ligesom sikring af ekstensive arealer og vadomrader mv.
/ZEndring af de mange sma jordlodder kan have betydning for det oplevede
landskab, der i dag fremstar meget afvekslende, men samtidig harmonisk.

Den spredte bebyggelse er nogle steder @ndret vaesentligt, andre steder
holdes huse og byggestil intakt. Det er dog searligt bebyggelsens spredte
beliggenhed, ensartede storrelse og hgjde, der er karaktergivende og
medvirker til at landskabet opleves som et middelskalalandskab. Disse
traek ber holdes for gje ved &ndring og fornyelse af bygninger.

Faxe Kommunes vurdering

I landzoner mé der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages
udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske &ndring i anvendelsen af
bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, j. planloven § 35, stk. 1. jf.
dog 8§ 5 u og 36-38.

Af § 36, stk. 8 fremgar det at opforelse af garager, carporte, udhuse,
drivhuse og lignende bygninger pa hgjst 50 m2, nér disse opfores i
tilknytning til enfamiliehuse kan opferes uden landzonetilladelse.

Da bade udhuset og drivhuset er sammenbygget med bygning 2 bliver den
samlet bygningsmasse derved 155 m2, hvorfor begge projekter kraver
landzonetilladelse.

Pa beboelsesejendomme i landzonen er praksis restriktiv for at tillade nye
udhusbygninger pa mere end 50 m2. Som udgangspunkt kan der tillades
op til 100 m2 udhusareal pr. ejendom. Pa den konkrete ejendom er der i
forvejen et udhus pa 100 m2. I forbindelse med ansegningen har du
redegjort for behovet for opbevaringsplads i udhuset til ejendommens
haveredskaber og graesslaningsmaskine.

Ejendommen er beliggende i et omrade, der i Faxe Kommuneplan er
udpeget som searligt veerdifuldt landbrugsomrade. Da bebyggelsen er
etableret inden for et afgraenset haveareal, vurderer Faxe Kommune, at
denne udpegning ikke tilsidesattes.

Projektet ligger i et omrade med gkologiske forbindelser, som er

forbindelseslinjer mellem naturomréder, der skal sikre en forbedret
sammenhang mellem levesteder. Det konkret projekt er beliggende i et
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afgrenset haveareal, og Faxe Kommune vurderer, at det projekt ikke vil
pavirke de gkologiske forbindelser i omradet.

I tilfaelde, hvor der meddeles landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk.
1, til bebyggelse mv. pa arealer inden for skovbyggelinjen, galder forbuddet
i naturbeskyttelsesloven § 17 ikke, da hensynene til natur og landskab, som
er formalet i § 17, generelt varetages ved administrationen af
landzonebestemmelserne. I disse tilfeelde vil en opferelse af byggeri mv.
ikke kreeve en dispensation fra skovbyggelinjen.

Langs ejendommens sydlige skel, cirka 55 meter fra projektet, er der
beskyttede sten- og jorddiger. Dette ma ikke beskadiges.

Da der ikke er nogen landskabelige udpegninger, der taler afggrende imod
en lovggrende tilladelse, vurderer Faxe Kommune, at der kan udstedes en
lovliggarende landzonetilladelse til udhus- og drivhusbygningen.

Det fremgar af habitatbekendtggrelsen, at der for alle planer og projekter
skal foretages en vurdering af, hvorvidt den patenkte plan eller projekt kan
pavirke et Natura 2000-omrédes bevaringsmalsatninger vaesentligt. Dette
gaelder ogsa for projekter, der finder sted udenfor Natura 2000-omréader,
men som kan have en pavirkning ind i Natura 2000-omradet.

Det naermeste Natura 2000 omrade nr. 161 "Sger ved Bregentved og
Gisselfeld." Omradet bestar af fem sger og deres neropland, som
hovedsagelig er landbrugsjord og lidt skov. Sgerne ligger i et hgjtliggende
moraneomrade pa hver sin side af et vandskel. Dette omrade er serlig
udpeget som fuglebeskyttelsesomrade af hensyn til ynglende rerhog i
omradets sger. To af sgerne, Se Torup So og Ulse Sg, er desuden udpeget
som habitatomrade for naturtypen kransnélealge-sg. Natura 2000 omradet
er beliggende cirka 6 km sydvest for projektomradet.

Bilag IV i habitatdirektivet indeholder en liste over beskyttelseskraevende
dyre- og plantearter, som EU’s medlemslande er forpligtet til at beskytte.
Disse arter er beskyttet bade indenfor og udenfor Natura 2000-omraderne.
For bilag IV-arter skal det sikres, at det ansagte projekt ikke forsaetligt
forstyrrer bilag IV-arter i deres naturlige udbredelsesomréde eller
beskadiger eller adelaegger arternes yngle- og rasteomrader.

Ifolge arter.dk er der observeret bilag IV art cirka 200 meter vest for
projektomréadet. Her er der observeret Store vandsalamander.

Stor vandsalamander er en langstrakt padde og den storste salamander i
Danmark. Stor vandsalamander er et rovdyr. Pa land lever den bl.a. af
snegle, orme og insekter. I vand spiser den alt fra dafnier og vandlopper til

haletudser. Stor vandsalamander trives bedst i rene vandhuller med hgj
solindstraling og masser af plantevakst og gerne i naerheden af skov. Om
efteraret forlader stor vandsalamander sit vandhul og traekker sig ind i
skoven, haver, kaldre og lignende. Den er nataktiv, og om dagen gemmer
den sig. I marts-april vandrer dyrene mod egnede vandhuller, hvor de
parrer sig. Stor Vandsalamander er udbredt i det meste af Danmark med
undtagelse af Vestjylland og Vendsyssel.
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Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader veasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende, at projektet ikke
tilsideseetter de formél, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke veret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at det er af underordnet betydning
for naboerne.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuvaerende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du bar
derfor gemme denne tilladelse og gore kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Faxe Kommune gor serlig opmaerksom p4, at der ikke kan forventes at
opna landzonetilladelse til yderligere udhusareal.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- Ostsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune

Med venlig hilsen

Nicoline Spur
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



