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Faxe Kommune har den 2. oktober 2024 modtaget din ansggning om du vil skrive til os. Sidan beskytter
indretning af fire boligenheder i eksisterende bolig. du bedst dine oplysninger.

Dine personoplysninger passer vi
godt pa! Du kan leese om, hvordan
. . . . . vi behandler dine oplysninger, o
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at indrette fire hvilke rettigheder P p§ .

boligenheder i eksisterende bolig som ansggt. www.faxekommune.dk.

Faxe Kommunes afgorelse

Afgorelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 21. november 2024 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udleber den 19. december
2024. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af folgende vilkar:

e Inden feerdigmelding skal der vaere etableret en spildevandslgsning.

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

« Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ikke
ansggt. Der skal anseges igennem www.bygogmiljoe.dk.
Henvendelse vedrerende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tlf.: 56203030.
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Redegorelse for sagen

Faxe Kommune modtog d. 25. oktober 2024 en ansggning om indretning
af fire boligenheder i ejendommens bygning 1 (Stuehuset jf. BBR).
Bygningen er 260 m2 med et samlet boligareal pa 423 m?2.

Ansgger gnsker at indrette fire mindre boligenheder pa henholdsvis:
-Lejlighed 1: Ca. 87 m2

-Lejlighed 2: Ca. 113 m2

-Lejlighed 3: Ca. 107 m2

-Lejlighed 4: Ca. 91 m2

Alle lejligheder bliver installeret med eget bad og kekken.

GROSS INTERNAL AREA

FLOOR 1: 243 m2, FLOOR 2: 178 m2
EXCLUDED AREAS: , REDUCED HEADROOM BELOW 1.5M: 55 m2

s Ed Matterport

Figur 1 - Tegning over hvordan bygningen er indrettet i dag
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Figur 2 - Onsket indretning af udearealer

Ejendommen har ifelge lokale beboere tidligere veeret benyttet til lejrskole
og til systue.

Ejendommen
Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikuleert areal pa ca. 4375
m2. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:
e Bygning 1: Fritliggende enfamiliehus pa 260 m2 med et samlet
boligareal pa 423 m2
e Bygning 2: Udhus pa 117 m?2

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:
e En del af den afgraensede landsby Spjellerup. Landsbyens

afgreensning setter rammerne for landsbyens udvikling.
Omradet er helt eller delvist udpeget som kulturmiljg, hvor der
galder saerlige regler for bl.a. arkitektur. De &bne tofter langs
Laegardsvej bar bevares, og der skal ikke vaere mulighed for
udstykning. Der bar ikke foretages udstykninger langs
Smerupvej, og omradets byggeskik ber respekteres ved
nyopfarelser og renoveringer. Der kan abnes op for
huludfyldning langs Spjellerupvej, dog ikke omkring kirken.
Beplantningen i omradet omkring og nord for kirken er -
sammen med de omkringliggende graesarealer og de store
gronne arealer mellem bebyggelsen langs Vemmetoftevej og
Laegardsvej - med til at bibringe byen et serprag, som bor
bevares.

e Omrade hvor skovrejsning er ugnsket
e Etomrade med szrlig kulturhistorisk bevaringsveerdi
Ligeledes ligger ejendommen i omradet 7 - Stevns adal, morane- og

kystlandskab — delomrade M1 - i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Landskabet i delomradet M1 skal
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vedligeholdes. Den fortsatte landbrugsmeessige drift og sparsomme
beplantning vil medvirke til at vedligeholde karakteren.

Det er i al veesentlighed de to landsbyer, Store Spjellerup og Store Torgje,
der udger bebyggelsesstrukturen, foruden spredte garde og
landejendomme. Begge landsbyer fremstar velafgraeensede i forhold til det
abne land, hvilket skal opretholdes ved at undga spredt bebyggelse i
tilknytning til bygrenserne. Eventuelt fremtidigt byggeri skal sage at lukke
huller frem for at udvide landsbyens ydre afgraensning.

Faxe Kommunes vurdering

I henhold til Planlovens § 35 stk. 10 kan kommunalbestyrelsen meddele
tilladelse efter § 35 stk. 1 til etablering af flere boligenheder i eksisterende
bygninger i landzone, som er egnede hertil. Det er en forudsatning, at
boligenhederne indrettes uden vasentlig om- eller tilbygning. De nye
boligenheder er ikke omfattet af retten til at udvide til 500 m2 efter § 36,
stk. 1, nr. 10, og kan ikke overga til anvendelse til fritidsboliger efter § 36,
stk. 1, nr. 11.

Det er Faxe Kommunes vurdering, at der kan opnéas landzonetilladelse til
at indrette mindre boligenheder i bygningen.

Dette er begrundet med, at der er tale om en storre bygning som tidligere
har vaeret benyttet til, blandt andet, lejrskole, som har en karakter,
storrelse og udformning der egner sig til opdeling i mindre enheder. Det vil
formentlig bidrage til, at bygningen vedligeholdes og ikke forgar.

Derudover ligger Lagardsvej 8b i den afgraensede landsby, Spjellerup, hvor
omradets byggeskik skal respekteres og sa vidt muligt bevares. Projektet er
i overensstemmelse med denne vision, da der ikke s&ndres i byggeskikken
eller udstykket, samtidig med, at bosaetningen i omradet understottes.

Der er separatkloakeret i omradet.

Det er en betingelse for tilladelsen, at bygningen ikke vasentligt til- eller
ombygges udvendigt.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader vasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomréader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har veret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuvaerende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du bor
derfor gemme denne tilladelse og gare kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.
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Du bgr kontakte Faxe Forsyning pa 70260207 eller pa
post@faxeforsyning.dk vedrerende tilslutningsbidrag eller andre
eventuelle forhold du ber veere opmarksom pa ved opdelingen af boligen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

Ostsjellands Museum

Museum Sydgstdanmark

Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
Danmarks Naturfredningsforening

Friluftsradet Faxe

Byggeinformation

Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune

Med venlig hilsen

Morten Bonde
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 maneder.



