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opforer 35 m2 laeskur. du bedst dine oplysninger.

Dine personoplysninger passer vi
godt pa! Du kan leese om, hvordan
. . . vi behandler dine oplysninger, o
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at opforer 35 m2 hvilke rettigheder D ar p§ s

leskur. www.faxekommune.dk.

Faxe Kommunes afgorelse

Afgorelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 9. december 2024 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 6. januar
2025. Afggrelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af fglgende vilkar:
Leeskur

e Laeskuret skal fjernes fra ejendommen eller flyttes op i tilknytning
til egendommens gvrige bygninger senest et ar efter, at dyreholdet
pé ejendommen er ophgrt.

Der gores opmarksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

« Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ikke
ansggt. Der skal ansgges igennem www.bygogmiljoe.dk.
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http://www.bygogmiljoe.dk/

Henvendelse vedrerende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tlf.: 56203030.

Redegorelse for sagen

Faxe Kommune har modtaget en ansggning om etablering af leeskur til
ejendommens seks kveeg. Laskurets placering er markeret med gult pa
figur 1.

I forbindelse med sagsbehandlingen har du redegjort for den valgt
placering ud fra ejendommens placering, jordareal og inddeling af
foldarealer. Foldinddeling fremgar pa figur 1.

Placeringen af leeskuret pa det ansegte foldareal er begrundet med, at
denne fold om sommeren bruges til hg pa og om vinteren som foldareal. En
placering l&engere mod ost i foldarealet ville have indebaret risiko for, at
laeskuret kom til at ligge i et mere vadt omréade. Derudover ville
hgstudbyttet pa det pageldende areal blive reduceret pga. mere karsel for
at tilga leeskuret.

Pa nuvaerende tidspunkt opholder kvaget sig i foldarealet ved
ejendommens ostlige skel og benytter bygning 4 som leeskur. Dette omrade
ligger lavt i terraenet, hvilket resulterer i meget vadt forhold. Derudover
greenser omradet op til byzone for Karise by.

Du har oplyst, at det eksisterende laeskur (bygning 4) vil blive anvendt som
aflastning til dyr, der har behov for adskillelse fra den gvrige flok, samt
opbevaring af hg.

Figur 1: Viser ejendommens foldareal markeret med blat og det nye lwsku omtrenlige
placering markeret med gult.

Laeskuret bliver 3,5 meter bredt, 10 meter langt og have en hgjde pé 2,4
meter i den lave ende og 2,7 meter i hgje ende.
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Laeskuret bekleedes med ubehandlet kalmarbraedder og far tagbeklaedning
af staltag i sort eller grat. Laskuret opfores som vist pa figur 2.

Figur 2: Laeskuret opfores som vist pd figuren

Ejendommen

Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikuleert areal pa ca. 4,4
ha. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:
e Bygning 1: Fritliggende enfamiliehus pa 200 m2

e Bygning 2: Udhus pa 129 m?2
e Bygning 3: Carport pa 44 m2
e Bygning 4: Udhus pa 35 m?2
e Bygning 5: Udhus pa 28 m?2
e Bygning 6: Udhus pa 9 m?2

Det er anfort pd BBR Meddelelsen af bygning 3, 4 og 5 er opfort uden
byggetilladelse. Faxe Kommune har tidligere vurderet, at disse bygninger
kan opferes uden landzonetilladelse.

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Serligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i sarlig grad skal prioritere landbrugsmaessige
interesser.

e (kologisk forbindelse, hvor der eksisterer en forbindelse
mellem nerliggende naturomrader, der ber opretholdes.

e Potentiel naturbeskyttede omradet
Derudover findes der folgende andre udpegninger pa ejendommen:
e Skovbyggelinje kastet af skoven Karise Hestehave. Mellem
skoven og skovbyggelinjen méa der ikke placeres bebyggelse,

sasom bygninger, skure, campingvogne og master. Der er en
reekke undtagelser fra forbuddet.
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Ligeledes ligger ejendommen i omradet 6 - Karise morzane- og
landbrugslandskab — delomrade M1 i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Det flade landskab med udpraeget
overdrevsbebyggelse adskilt af skovomrader skal beskyttes. Oplevelsen af,
at landskabet bestar af mange sma landskabsrum, med en del bebyggelse
og som er visuelt afgreenset af skovbryn er karakteristisk for omradet og
kan opretholdes ved fortsat landbrugsmaessig drift af de abne arealer. Ogsa
graesningsfolde og omrader med hobbylandbrug er med til at opretholde
karakteren, ligesom sikring af ekstensive arealer og vadomrader mv. Den
spredte bebyggelse er nogle steder @endret vaesentligt, andre steder holdes
huse og byggestil intakt. Det er dog sarligt bebyggelsens spredte
beliggenhed, ensartede storrelse og hgjde, der er karaktergivende og
medvirker til at landskabet opleves som et middelskalalandskab. Disse
traek ber holdes for gje ved a&ndring og fornyelse af bygninger. Endring af
de mange sma jordlodder kan have betydning for det oplevede landskab,
der i dag fremstar meget afvekslende, men samtidig harmonisk.

Faxe Kommunes vurdering

Laskure kraever landzonetilladelse efter planlovens § 35 stk. 1.

Der gives som udgangspunkt landzonetilladelse til laeskure som opferes i
tilknytning til den eksisterende bygningsmasse, og som har en passende
storrelse ift. de dyrevelfeerdsmaessige interesser som skal varetages.

I den konkretet sag opfares laeskure ikke i umiddelbar tilknytning til den
eksisterende bebyggelses, som i praksis er 20 meter, derfor skal denne
placering ogsa have landzonetilladelse jf. planloven § 36, stk. 2.

Laeskuret er placeret ca. 280 meter fra den eksisterende bebyggelse, hvilket
vurderes ikke udgere en umiddelbare tilknytning. Faxe Kommune har
derfor fundet det vaesentligt at stille vilkar om, at leeskuret fjernes, nar det
ikke leengere er ngdvendigt af dyrevelfeerdsmaessigt arsager, eller hvis
dyreholdet pa ejendommen ophgrer.

Faxe Kommune har i vurderingen lagt vaegt pa den ejendommens konkret
placering i forhold til byzonearealet og ejendommens storrelse, der giver
mulighed for dyrehold.

Det gamle laeskur er placeret op mod byzonen til Karise by. Ifelge
husdyrgedningsbekendtgorelsen § 4 skal der holdes en afstand pa mindst
50 meter til byzoneomréade. Ejendommens konkrete udformning og den
omkringliggende byzone gor det vanskeligt at finde en placering, der bade
er i tilknytning til den eksisterende bebyggelse og samtidige overholder
afstandskravende i husdyrgedningsbekendtgorelsen.

Faxe Kommune har vurderet, at pa baggrund af ovenstaende udfordringer
ved placeringen vil denne landzonetilladelse ikke danne pracedens for
andre sager, da denne situation er specifik for netop denne ejendom.

Derudover har Faxe Kommune lagt vaegt pa, at etableringen af laeskuret

tjener et dyreveeldfeerdmeessigt formal og ikke vil fremstd dominerende i
det omkringliggende landskab.
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Omradet er i Faxe Kommuneplan 2021 udpeget som szarlig veerdifuldt
landbrugsomrade. Da omréadet aktuelt bruges som foldareal, vurderes det,
at placeringen af leeskuret ikke vil tilsidesette denne udpegning.

Omréde er desuden udpeget med gkologiske forbindelser, som er
forbindelseslinjer mellem naturomrader med henblik pa at forbedret
sammenhang mellem levesteder. Det konkret projekt er beliggende i et
foldareal, og Faxe Kommune vurderer, at opforelsen af leeskuret ikke vil
pavirke de gkologiske forbindelser i omrédet.

Det er Faxe Kommunes vurdering, at etableringen af leeskuret ikke vil
tilsideseaette udpegning af omradet som potentiel er ny beskyttet natur, da
leeskuret er en simpel konstruktion og skal fjernes, nar det ikke leengere
tjenere et dyrevelfeerdsmeessigt formal.

Laeskuret placeres ca. 215 meter fra naermeste nabos beboelsesejendom.
Faxe Kommune vurderer derfor, at placeringen af laeskuret ikke vil
medfere en nabogener.

Der er derfor ingen landskabelige hensyn der taler afgerende imod
placeringen af laeskuret.

I tilfaelde, hvor der meddeles landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk.
1, til bebyggelse mv. pa arealer inden for skovbyggelinjen, geelder forbuddet
i naturbeskyttelsesloven § 17 ikke, da hensynene til natur og landskab, som
er formaélet i § 17, generelt varetages ved administrationen af
landzonebestemmelserne. I disse tilfzelde vil en opferelse af byggeri mv.
ikke kraeve en dispensation fra skovbyggelinjen.

Det fremgar af habitatbekendtgerelsen, at der for alle planer og projekter
skal foretages en vurdering af, hvorvidt den pateenkte plan eller projekt kan
pavirke et Natura 2000-omrades bevaringsmalsatninger veesentligt. Dette
gaelder ogsa for projekter, der finder sted udenfor Natura 2000-omréader,
men som kan have en pavirkning ind i Natura 2000-omradet.

Det naermeste Natura 2000-omrade nr. 167 "Skove ved Vemmetofte” er
beliggende 5,7 km sydest fra ejendommen. Natura 2000-omradet er
sarligt udpeget for at beskytte levesteder for den sjeeldne billeart eremit,
som findes i den gamle dyrehave ved Vemmetofte Kloster samt i en smal
stribe af skovomradet Strandskoven langs kysten ud mod Fakse Bugt.
Omrédet er derfor ogsa udpeget for selve skoven, som flere steder udgeres
af gammel lgvskov, der rummer mange forskellige skovnaturtyper og
mange gamle treeer, iser i Dyrehaven og i Strandskoven.

Ifolge arter.dk er der observeret flere typer af bilag IV arter i en radius af
cirka 1 km fra projektomradet. Her er der observereset Stor
vandsalamander og Natlyssveermer.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader vasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende, at projektet ikke
tilsidesaetter de formél, som kommunen skal varetage.
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Sagen har veeret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Forhold du skal vaere opmarksom pa

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuvarende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du bar
derfor gemme denne tilladelse og gore kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

Ostsjellands Museum

Museum Sydgstdanmark

Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
Danmarks Naturfredningsforening

Friluftsradet Faxe

Byggeinformation

Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune

Med venlig hilsen

Nicoline Spur
Landzonemedarbejder

Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til
Planklagenaevnet.
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Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pa Klageportalen med MitID. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal du
betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i
naevnet via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til navnet, som traffer afgerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der onskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
maéneder.
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