Center for Plan og Milja

Kopi- Original sendt til anseger

Landzonetilladelse til 20 m2 udeboks.

Ejendommen: Matr.nr. 9c, Hyllede By, Kongsted
Beliggende: Hulhgjvej 8, 4640 Faxe

Faxe Kommune har den 22. oktober 2024 modtaget din ansggning om at
opfere 20 m2 udeboks.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at opfere 20 m2
udeboks.

Afgorelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 10. december 2024 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udleber den 7. januar

2025. Afggrelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa

skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

. Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ansagt,
og sagen vil blive overdraget til byggemyndigheden hvis
landzonetilladelsen ikke bliver paklaget indenfor fristen.
Henvendelse vedrgrende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tlf.: 56203030.

Sagen er overdraget til de noedvendige instanser.
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Postadresse:

Plan, Byg og Trafik
Frederiksgade 9
4690 Haslev
Telefon 56203019

Kontoradresse:
Plan, Byg og Trafik
Frederiksgade 9
4690 Haslev

Direkte telefon 56203003
www.faxekommune.dk

Dato: 10. december 2024

Sagsnummer:
01.03.03-P19-263-24

Du ber bruge Digital Post eller
sende/aflevere et fysisk brev, hvis
du vil skrive til os. Sddan beskytter

du bedst dine oplysninger.

Dine personoplysninger passer vi
godt pa! Du kan leese om, hvordan
vi behandler dine oplysninger, og

hvilke rettigheder du har pa
www.faxekommune.dk.



Redegorelse for sagen

Faxe Kommune har modtaget din ansegning om at opfere en 20 m2
udeboks til ejendommen fire heste.

Udeboksen maéler 6,14 meter i laengden, 4,07 meter bredden og 2,5 meter
hajde pa det hgjeste punkt. Den er prafabrikeret og placeres pa et stebt
fundament. Figur 1 viser udeboksens udformning med mal.
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Figur 1: Udeboksens udformning med mal.

Udeboksen opferes med treebekleedning og metaltag.

I forbindelse med sagsbehandlingen har du oplyst, at der allerede er
etableret to hestebokse i en eksisterende bygning (bygning 3). Det har ikke
vaeret muligt at etablere flere bokse i bygning 3, samtidige med at der skal
veere plads til strigling og arbejdsomrade for smeden.

Udeboksen placeres tet den eksisterende bygningsmasse, hvor der allerede
er hestefaciliter (bygning 3). Placering er ogsa valgt, fordi omrade ikke
fremstéar fugtigt. Pa figur 2 fremgar udeboksens placering pa ejendommen.

Figur 2: Udeboksene (markeret med rodt) omtrentlige placering pG ejendommen.
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Figur 3: Placering af udeboksen markeret med rodt ud fra de omkringliggende koter.

Du har ogsa oplyst, at den anden bygning (bygning 2), er renoveret og er
egnet til veerksted, opbevaring eller gildestue. Etablering af gildesalen er en
@ndret anvendelse og kraever bygge- og landzonetilladelse. Dette vil blive
behandlet i en separat sag.

Ejendommen

Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikuleert areal pa ca. 2,4
ha. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:

e Bygning 1: Stuehus til landbrugsejendom pé 159 m?2

e Bygning 2: Tiloversbleven landbrugsbygning pa 135 m2

e Bygning 3: Tiloversbleven landbrugsbygning pa 43 m2

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Serligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i saerlig grad skal prioritere landbrugsmeessige
interesser.

e En del af det storre sammenhangende landskab "Hgjlandet”,
hvor der skal tages serlig hensyn til landskabet, herunder
udsigtskiler og karakteristiske landskabselementer.

Derudover findes der folgende andre udpegninger pa ejendommen:
e Beskyttede sten- og jorddiger. Sten- og jorddiger fortaller om
historien i landskabet gennem 2000 é&r. Det er historien om

Danmarks inddeling i sogne, landsby- og herregardsejerlav, om
driften i marken, om beskatnings og ejerforhold. Digerne er
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vigtige levesteder for planter og dyr, og har en visuel betydning
for oplevelsen af landskabet.

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 10 - Kobanke bakkeparti og
skovklaedte landbrugslandskab — delomrade M2 i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Landskabet i delomrédet skal vedligeholdes.
Det kuperede terrzn gor, at der fra flere steder kan opnéas gode udsigter,
sarligt mod gst, hvor terranet er faldende. Samtidig rummer omradet
mange sma sger i de generelt landbrugsmeessigt anvendte omrader. Fortsat
landbrugsmaessig anvendelse af jorden er saledes vasentlig for fortsat at
kunne opleve det varierede terraen og udsigtsmulighederne. Der ligger
mange spredte garde og landejendomme i delomradet, men kun fa
egentlige landsbyer, hvilket medvirker til at gore landskabsoplevelsen
ensartet. Ny spredt bebyggelse bor undgas i omradet og der ber samtidig
arbejdes for, at eventuelle overfladige bygninger fjernes.

Faxe Kommunes vurdering

I landzone kan der uden landzonetilladelse opfares garager, carporte,
udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa hgjst 50 m2, nar disse opfores i
tilknytning til enfamiliehuse eller sommerhuse, og byggeriet ikke medfarer
oprettelse af en ny bolig jf. planloven § 36, stk. 1.

Det er Faxe Kommunes vurdering at udeboksene pa 20 m2 ikke er omfattet
af undtagelsesbestemmelserne jf. § 36, stk. 1, nr. 7 og kraever derfor
landzonetilladelse jf. § 35 stk. 1.

Derudover er reglerne i landzonen restriktive for etablering af udhusareal.
Der kan normalt meddeles tilladelse til opferelse af nye udhuse og garager
m.v. i storrelsesordenen 50 — 100 m2 i tilknytning til enfamiliehuse,
athaengig af den eksisterende bebyggelse pa ejendommen, hvorimod der
ikke ber gives tilladelse til garager og udhuse pa mere end 100 m2,
medmindre der foreligger helt serlige omstendigheder.

Du har i forbindelse med sagsbehandlingen oplyst, at der er behov for
udeboksene, da der ikke er plads til at etablere flere bokse i denne ene
udhusbygning, mens den anden udhusbygning ikke er egnet til hestehold.

I Faxe Kommuneplan 2021 er omradet udpeget som sarlig vaerdifuld
landbrugsjord. Da udeboksene placeres i tilknytning til den eksisterende
bygningsmasse og pa et areal, der ikke indgar i landbrugsdriften, vurderer
Faxe Kommune, at denne udpegning ikke tilsidesettes.

Omradet, hvor udeboksene placeres, er i Faxe Kommune 2021 ogsa
udpeget som et Hgjland, hvor der skal tages hensyn til, at udsigtskilerne
friholdes. Faxe Kommune vurderer, at placeringen af udeboksene ikke vil
tilsidesaette denne udpegning, da den placeres pa et skraende terraen,
hvilket sikre, at udsigtskilerne i det omkringliggende landskab ikke
pavirkes.

I en afstand af cirka 18 meter nordgest for hvor udeboksen placeret, er der
et beskyttede jord- og stendige. Dette ma ikke beskadiges.
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Etablering af udeboksen tjener et dyreveeldfeerdsmaessigt formal, og Faxe
Kommunes vurderer, at der ikke er landskabelige hensyn, der taler imod en
landzonetilladelse til opferslen af udeboksen, idet udeboksene placeres i
forbindelse med den gvrige bygningsmasse og ejendommen har en
storrelse, hvor der er behov for yderligere plads til dyrehold.

Det fremgar af habitatbekendtggrelsen, at der for alle planer og projekter
skal foretages en vurdering af, hvorvidt den patenkte plan eller projekt kan
pavirke et Natura 2000-omrédes bevaringsmalsatninger vaesentligt. Dette
gaelder ogsa for projekter, der finder sted udenfor Natura 2000-omréader,
men som kan have en pavirkning ind i Natura 2000-omradet.

Det naermeste Natura 2000 omrade nr. 89 " Praeste Fjord, Jungshoved
Nor, Ulvshale og Nyord” og nr. 147 "Havet og kysten mellem Praesto Fjord
og Grensund er beliggende 3,6 km sydest for projektomradet.

Natura 2000-omradet er sarligt udpeget som beskyttede levesteder og
yngleplads for yngle- og traekfugle, sikre at der er tilstreekkelige,
forstyrrelsesfri omrader for Natura 2000-omradets store antal vand- og
kysttilknyttede fuglearter samt spaettet sel samt sikre truede naturtyper.

Ifolge arter.dk er der observeret en type af bilag IV art cirka 500 meter vest
for projektomradet. Dette er Store vandsalamander.

Stor vandsalamander er en langstrakt padde og den storste salamander i
Danmark. Stor vandsalamander er et rovdyr. Pa land lever den bl.a. af
snegle, orme og insekter. I vand spiser den alt fra dafnier og vandlopper til
haletudser. Stor vandsalamander trives bedst i rene vandhuller med hgj
solindstraling og masser af plantevakst og gerne i naerheden af skov. Om
efteraret forlader stor vandsalamander sit vandhul og treekker sig ind i
skoven, haver, kaldre og lignende. Den er nataktiv, og om dagen gemmer
den sig. I marts-april vandrer dyrene mod egnede vandhuller, hvor de
parrer sig. Stor Vandsalamander er udbredt i det meste af Danmark med
undtagelse af Vestjylland og Vendsyssel.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader vasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomréader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiende, at projektet ikke
tilsidesatter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke vaeret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35,

stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at det er af underordnet betydning
for naboerne.
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Forhold du skal veere opmarksom pa

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En Kkopi af denne afggrelse er sendt til:

- Qstsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune
Med venlig hilsen

Nicoline Spur
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



