Center for Plan og Milja

Kopi — Original sendt til anseger

Lovliggerende landzonetilladelse til madpakkehus og to
mindre bygninger til friluftsliv i Nordskoven

Ejendommen: Matr.nr. Haslev Orned, Haslev, 1a og 1b
Beliggende: Nordskov, Haslev Overdrev, 4690 Haslev

Faxe Kommune har den 18. april 2023 modtaget din ansggning om
lovliggorelse af madpakkehus og to mindre bygninger i Nordskoven.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til madpakkehus og to
mindre bygninger som ansggt.

Afgarelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal

udnyttes inden der er géet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 27. februar 2025 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 27. marts

2025. Afggrelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa

skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af fglgende vilkar:

e Bygningerne ma kun benyttes til formal, der har til hensigt at
tilgodese friluftslivet.

e Bygningerne skal vare tilgengelig for den almindelige skovgaest.
e Hoyvis den friluftsmassige anvendelse af bygningerne ophgrer skal
bygningerne fjernes, og arealet skal reetableres til skov eller natur

senest 6 maneder efter.
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Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnas:

« Madpakkehuset kraver byggetilladelse fra byggemyndigheden. Der
skal ansgges igennem www.bygogmiljoe.dk. Henvendelse
vedrerende byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tlf.:
56203030.

« De mindre bygninger skal noteres pa BBR-Meddelelsen. Det gores
pa: www.bbr.dk/ret. Henvendelse vedrgrende BBR kan rettes til
Center for Plan & Miljg, tlf.: 56203030.

Redeggrelse for sagen

Faxe Kommune har indgéet en lejeaftale med Bregentved Gods vedrgrende
skovomradet Nordskoven Nord for Haslev. Faxe Kommune har til hensigt
at bevare de eksisterende bygninger i skoven, saledes at kommunes borgere
kan drage nytte af disse faciliteter.

I den forbindelse er der ansggt om lovliggorelse af et madpakkehus og to
mindre bygninger til friluftsliv i Nordskoven.

Bygningernes placering fremgar af figur 1.

S g e I g e Rt
Figur 1: Madpakkehuset omtrentlige placering er markeret med bla cirkel mens de mindre
bygninger omtrentlige placering er markeret med gul cirkel.

Madpakkehuset:

Bygningen er tidligere vaeret anvendt som jagthytte. Den er
offentligtilgeengelig og kan bruges til for eksemplet at spise madpakker for
foreninger og daginstitutioner. Den maéler en leengde pa 12,35 meter,
bredde pa 4,77 meter og hgjde pa 2 — 2,75 meter. Den er opfert med
treebekleedning og merke tagplader. Cirka en tredjedel af arealet er
overdakket terrasse. Pa figur 2 kan udformningen af madpakkehuset ses.
Bygningen gnskes anvendes til madpakkehus/aktivitetshus, og bygningen
vil vaere ulast, sddan at bygningen er tilgengelig for skovens gaester.
Bygnings ngjagtige opfersels ar kendes ikke, men bygningen kan kendes pa
luftfoto fra 2012. Det kan vare vanskeligt at fastsla med sikkerhed, grundet
et teet treekronedaekke.
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http://www.bygogmiljoe.dk/
http://www.bbr.dk/ret

Figur 2: Viser madpakkehytten fra tre sider

De mindre bygninger til fritidsaktivitet :

Bygningerne er offentlig tilgengelige og anvendes primeert til rollespil eller
for at soge le eller torvejr.

De mindre bygninger til fritidsaktivitet er henholdsvis 7 m2 og 9 m2. Det
lille hus har en laengde pa 2,95 m, brede pa 2,46 meter og hgjde pa 1,95
meter. Det andet hus har en lengde pa 3,75 meter, bredde pa 2,50 meter og
hgjde pa 2,20 meter. Husene er opfort med traefacade og pladetag. Husene
fremstar umalet.

Bygningernes ngjagtige opfersels ar kendes ikke, men bygningen kan
kendes pa luftfoto pa 2010.

' iy

til th. er bygninen pd 9 m2. )

2og

: v. er bygning(‘i 7
Madhusene og de mindre bygninger til fritidsaktivitet er opfert uden
tilknytning til andet bebyggelse.

Ejendommen

Matriklerne er en del af et storre skovareal, hvoraf de to bergrte matrikler
til sammen udger ca. 187 ha. Jf. BBR er der i gjeblikket ingen bygninger pa
registeret pa matriklerne.

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:
e Lavbundsareal, lavtliggende areal, som bgr friholdes for
bebyggelse.

e (kologisk forbindelse, hvor der eksisterer en forbindelse
mellem neerliggende naturomrader, der ber opretholdes.

e Verdifuldt kulturmilje

Derudover findes der folgende andre udpegninger pa det narliggende
areal:
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e Beskyttede sten- og jorddiger. Sten- og jorddiger fortaller om
historien i landskabet gennem 2000 &r. Det er historien om
Danmarks inddeling i sogne, landsby- og herregardsejerlav, om
driften i marken, om beskatnings og ejerforhold. Digerne er
vigtige levesteder for planter og dyr, og har en visuel betydning
for oplevelsen af landskabet.

e Fredskovsareal

e Beskyttede natur — sg

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 2 - Terslev landbrugslandskab med
randmorzne — delomrade M1 i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Landskabskarakteren skal i dette delomrade
vedligeholdes. Karakteren er serligt knyttet til det letbakkede terrzen og
landbrugsmeessig arealanvendelse. Generelt er landskabet dbent og med
transparent afgraensning bortset fra to store skovomrader hhv. nord og syd
i delomradet. Serligt det nordlige skovbryn af Haslev Orned opleves som
markant pa afstand og bevirker, at det ikke er muligt at se Haslev by.
Bevaring af skoven vil medvirke til at vedligeholde delomradets karakter.

Faxe Kommunes vurdering

I henhold til planlovens § 35, stk. 1, ma der i landzone ikke foretages
udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske endring i anvendelsen af
bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer uden tilladelse fra
kommunalbestyrelsen, jf. dog §§ 5 u og 36-38.

En af undtagelserne til dette krav er, at garager, carporte, udhuse, drivhuse
og lignende bygninger pa hgjst 50 m2 kan opferes uden landzonetilladelse,
forudsat at de opferes i tilknytning et enfamiliehus.

Da de to mindre bygninger i Nordskoven ikke er opfort i tilknytning til et
enfamiliehus, falder de mindre bygninger uden for
undtagelsesbestemmelserne og kraver siledes en lovliggarende
landzonetilladelse jf. § 35, stk. 1.

Madpakkehuset pa 59 m2 kraever ogsa landzonetilladelse jf. planloven § 35,
stk. 1.

Praksis for at tillade bygninger i landzonen, som ikke ligger i tilknytning til
allerede eksisterende bebyggelse er meget restriktiv. Der kan dog konkret
tillades mindre bygninger, som er offentligt tilgaengelige og placeret pa
steder, hvor de kan bruges af den brede befolkning. Da de tre bygninger i
Nordskoven stilles til radighed for den almene skovgaest, og da Faxe
Kommune har lejet skoven, til rekreativt brug for kommunens borgere, sa
vurderer Faxe Kommune, at bygningerne vil vare til gevinst for
kommunens friluftsliv og derfor kan opna landzonetilladelse.
Lejekontrakten er uopsigelige frem til 31.12.31, herefter kan lejekontrakten
opsiges med ti ars varsel.

Side 4 af 7



Arealet, hvor bebyggelsen er opfort, er beliggende inden for et
fredsskovareal. Miljostyrelsen har den 25. november 2024 meddelt
dispensation til bebyggelsen efter skovloven (J. nr. 2024 — 44913).

Bebyggelsen er placeret i et omréde, der er udpeget som en del af et storre
gkologiske forbindelse i Faxe Kommuneplan 2021. Disse gkologiske
forbindelser udger forbindelseslinjer mellem naturomradet og bidrager til
en forbedret sammenhang mellem levesteder. Pa grund af bebyggelsens
begraensede omfang vurderes det, at de ikke vil pavirke omradets
okologiske forbindelser vaesentligt.

Endelig er omradet, hvor de mindre bygninger til fritidsaktivitet er
placeret, udpeget som vardifuldt kulturmilje med tilknytning til
Sclerosehospitalet, der har en saerlig kulturhistorisk betydning. Det er Faxe
Kommunes vurdering, at en lovliggerelse at de mindre bygninger ikke vil
pavirke det veerdifulde kulturmilje.

Omrédet hvor bebyggelsen er placeret, er i Faxe Kommuneplan 2021
udpeget som lavbundsareal, der er et beskyttede sten- og jorddige samt en
beskyttede s@. Pa grund af udpegningers afstand til bebyggelsen, vurdere
Faxe Kommune at udpegningerne ikke har en betydning for sagen

Ved vurderingen har Faxe Kommune lagt veegt pa, at madpakkehuset og de
mindre bygninger til friluftsliv er offentlig tilgeengelige, samt at
Miljostyrelsen i sin afgerelse har fastsat vilkar om, at bebyggelses skal
fjernes, nar det ikke laengere er i brug.

Faxe Kommune vurderer, at den konkrete sag ikke vil skabe praecedens for
fremtidige sager om tilladelse til opforelse af madpakkehuse og mindre
bebyggelse uden tilknytning til eksisterende bebyggelse.

Vurderingen er foretaget med sarlig vaegt pa landzonebestemmelsernes
formal samt hensyn til befolkningens rekreative interesserer.

Pa baggrund af bebyggelses begraensede omfang og placering i landskabet
vurderer Faxe Kommune, at der ikke foreligger veesentlige landskabelige
hensyn, der taler imod en tilladelse til madpakkehuset og mindre
bygninger til fritidsaktivitet.

Det fremgar af habitatbekendtggerelsen, at der for alle planer og projekter
skal foretages en vurdering af, hvorvidt den pétenkte plan eller projekt kan
pavirke et Natura 2000-omrades bevaringsmalsatninger vaesentligt. Dette
gaelder ogsa for projekter, der finder sted udenfor Natura 2000-omréader,
men som kan have en pavirkning ind i Natura 2000-omradet.

Det nermeste Natura 2000 omrade nr. 161 "Sger ved Bregentved og
Gisselfeld." Omrédet bestar af fem sger og deres neeropland, som
hovedsagelig er landbrugsjord og lidt skov. Sgerne ligger i et hgjtliggende
moraneomrade pa hver sin side af et vandskel. Dette omrade er serlig
udpeget som fuglebeskyttelsesomrade af hensyn til ynglende rerhog i
omradets sger. To af sgerne, Sg Torup Se og Ulse Sg, er desuden udpeget
som habitatomréade for naturtypen kransnalealge-sg. Natura 2000 omréadet
er beliggende ca. 6,2 km vest for projektomradet.

Ifolge arter.dk er der observeret flere typer af bilag IV arter i Nordskoven.
Her er der observeret Stor Vandsalamander, Brederet Flagermus,
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Dvagflagermus, Brunflagermus og Sydflagermuse. Det er Faxe Kommunes
vurdering bebyggelsen er af en begranset storrelse sa det ikke har en
betydning for bilag IV arterne.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader veasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke vearet sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at det er af underordnet betydning
for naboerne.

Inhabilitet:

Faxe Kommune er som ansgger part i sagen, hvorfor der foreligger
myndighedsinhabilitet. Team Kultur & Fritid i afdeling Center for Kultur,
Frivillighed og Borgerservice er ansgger og team Plan i afdeling Center for
Plan & Miljg, har truffet afgerelse som myndighed. Kommunen har derfor i
sagsbehandlingen iagttaget et udvidet krav til skriftlighed og et skarpet
begrundelseskrav

Forhold du skal veere opmarksom pa

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuverende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du bar
derfor gemme denne tilladelse og gore kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

Ejer, hvis denne ikke er ansoger

- Ostsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune

Med venlig hilsen

Nicoline Spur
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



