Center for Plan og Milja

Kopi — Original sendt til anseger

Lovliggerende landzonetilladelse til midlertidig opstilling
af en telthal og tre containere.

Matr.nr. 12e, St. Spjellerup By, Spjellerup
Smerupvej 15, 4653 Karise

Ejendommen:
Beliggende:

Faxe Kommune har den 22. august 2024 modtaget din ansggning om
midlertidig at placer en telthal og tre container.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til midlertidig placering af
en telthal og tre container.

Afgarelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er géet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 24. februar 2025 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 24. marts
2025. Afggrelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil {a
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af fglgende vilkar:

- Telthallen og tre container skal vare fjernet fra ejendommen
seneste den 1. juli 2025. Der fremsendes fotodokumentation til

landzone@faxekommune.dk

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnas:
« Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ansogt,
og sagen Vil blive overdraget til byggemyndigheden hvis
landzonetilladelsen ikke bliver péklaget indenfor fristen.
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www.faxekommune.dk.
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Henvendelse vedrerende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tlf.: 56203030.

Sagen er overdraget til de nodvendige instanser.

Redegorelse for sagen

Faxe kommune har modtaget din ansggning om tilladelse til midlertidige,
at have en telthal og tre container.

Telthallens placering fremgar af figur 1 og er markeret med redt. Telthallen
er opsat i perioden 2022/2023. Telthallen har en bredde pa 2,9 meter og
leengde pé 5,2 meter.

Containernes placering fremgar af figur 1 og er markeret med grent.
Containerne er placeret i perioden 2023/2024. Der har tidligere vaeret flere
container pa ejendommen men disse er fjernet. P4 figur 1 er de fjernet
container markeret med gult.

Bade telthallen og containerne er placeret i tilknytning til den gvrige
bebyggelse.

Derudover er der sggt om lovliggerelse af en forhgjelses pa 0,8 meter af
garagen, som har et areal pa 48 m2. I forlaeengelse af garagen er der opstillet
en container pa 5 m2, som vil blive fjernet senest den 1. juli 2025.

I landzonen kan der opfares garages, udhus, drivhus m.v. op til 50 m2 i
tilknytning til enfamiliehuset uden landzonetilladelse jf. planloven 36 §,
stk. 1 litra 8. Da containerne fjernes igen, kraever forhgjelsen af garagen
ikke en lovliggerende landzonetilladelse, men den forudsatter forsat
byggetilladelse.

Figur 1: Teltehallen er markeret med rodt, container der gives midlertidige tilladelse til er
markeret med gront. Container der er fjernet, er markeret med gult.
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Ejendommen

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikuleert areal pa ca. 1306
m2. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:
e Bygning 1: Enfamiliehus pd 101 m?2
e Bygning 2: Udhus pa 12 m2
e Bygning 3: Garage pa 48 m2 - forhgjelse af garagesen afventer
byggesagsbehandling.

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:
e Seerligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i sarlig grad skal prioritere landbrugsmeassige
interesser.

e Omrade hvor skovrejsning er ugnsket

e (kologisk forbindelse, hvor der eksisterer en forbindelse
mellem nerliggende naturomrader, der ber opretholdes.

e Kulturhistorisk bevaringsvardi

Veardifuldt kultur miljo

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 7 - Stevns adal, morane- og
kystlandskab — delomrade M1 i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Landskabet i delomradet M1 skal
vedligeholdes. Den fortsatte landbrugsmeessige drift og sparsomme
beplantning vil medvirke til at vedligeholde karakteren. Det er i al
vaesentlighed de to landsbyer, Store Spjellerup og Store Torgje, der udger
bebyggelsesstrukturen, foruden spredte garde og landejendomme. Begge
landsbyer fremstéar velafgraensede i forhold til det &bne land, hvilket skal
opretholdes ved at undga spredt bebyggelse i tilknytning til bygraenserne.
Eventuelt fremtidigt byggeri skal soge at lukke huller frem for at udvide
landsbyens ydre afgrensning

Faxe Kommunes vurdering

Telthallen og container kraver altid forudgdende landzonetilladelse jf.
planloven § 35, stk. 1. Ifolge Planklagenavnets praksis falder sidanne
konstruktioner ikke under planloven 36 §, stk. 1 litra 8, da telthallen og
container ikke betragtes som udhusbygninger.

Omradet er i Faxe Kommuneplan 2021 udpeget som serligt vaerdifuld

landbrugsjord. Projektet vurderes ikke at tilsidesaette denne udpegning, da
det er beliggende i et afgreenset haveareal, som ikke anvendes til landbrug.
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Projektet er desuden beliggende i et omrade med okologiske forbindelser,
der fungerer som forbindelseslinjer mellem naturomrader for at sikre
sammenhang mellem levesteder. Da projektet er placeret i et afgraenset
haveareal, vurderer Faxe Kommune, at det ikke vil pavirke de gkologiske
forbindelser i omradet.

Projektet omfatter ikke etablering af skov, og dermed tilsideszttes
udpegningen om ugnsket skovrejsningen i Faxe Kommuneplan 2021 ikke.

Projektomrédet er en del af et storre ssmmenhangende omrade, der i Faxe
Kommuneplan 2021 er udpeget som kulturhistorisk bevaringsvaerdig.
Udpegningen er baseret pd omradets fire kirker, herunder den neermeste,
St. Spjellerup Kirke.

Derudover er projektomrade beliggende i et omrade udpeget som
veerdifuldt kulturmiljg, idet St. Spjellerup er en historisk landsby, hvor
gader, bygninger, kirke og marker samlet set afspejler et historisk
landskab. Det er ikke alene de enkelte bygninger, der er bevaringsveerdige,
men ogsa den made, hvorpa omradet er struktureret og har udviklet sig
over tid.

Da container ikke er en stedsheorende del af det veerdifuldt kulturmiljo eller
det kulturhistorisk bevaringsverdigt miljo, har Faxe Kommune i sin
vurdering lagt veegt pa, at placeringen sker i et afgraenset haveareal i
tilknytning til den eksisterende bebyggelse, samt at telthallen og
containerne placeringen er midlertidigt.

Det er Faxe Kommunes samlede vurdering, at der ikke foreligger
vaesentlige landskabelige hensyn, der taler imod en midlertidige tilladelse
til placering af telthal og containerne.

Det fremgar af habitatbekendtgerelsen, at der for alle planer og projekter
skal foretages en vurdering af, hvorvidt den patenkte plan eller projekt kan
pavirke et Natura 2000-omrédes bevaringsmalsatninger vaesentligt. Dette
galder ogsa for projekter, der finder sted udenfor Natura 2000-omréder,
men som kan have en pavirkning ind i Natura 2000-omradet.

Det naermeste Natura 2000-omrade nr. 167 "Skove ved Vemmetofte” er
beliggende 1,3 km syd fra ejendommen. Natura 2000-omradet er sarligt
udpeget for at beskytte levesteder for den sjeldne billeart eremit, som
findes i den gamle dyrehave ved Vemmetofte Kloster samt i en smal stribe
af skovomradet Strandskoven langs kysten ud mod Fakse Bugt. Omréadet er
derfor ogsa udpeget for selve skoven, som flere steder udgeres af gammel
lovskov, der rummer mange forskellige skovnaturtyper og mange gamle
treeer, iseer i Dyrehaven og i Strandskoven.

Ifolge arter.dk er der observeret flere typer af bilag IV arter i Vemmetofte
skoven, herunder Eremit og Herorandgje inden for en radius af cirka 1,5
km.

Da projektet ikke omfatter faeldning af traeer eller nedrivning af gamle
bygninger, vurderer Faxe Kommune, at projektet ikke vil pavirke Natura
2000 omradet, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader for
arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.
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Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader veasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende, at projektet ikke
tilsideseetter de formél, som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe kommune har modtaget kommentarer til projektet fra en nabo, der
kvitterer for oplysningen.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Faxe Kommune gor serlig opmaerksom at garagens ma kun anvendes til
privat brug — derved ikke erhvervsaktiviteter eller erhvervsmassig
opbevaring.

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuvarende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du ber
derfor gemme denne tilladelse og gore kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- Naboer, som er kommet med kommentarer ifm. naboorienteringen
- QOstsjellands Museum

- Museum Sydestdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling

- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune

Med venlig hilsen

Nicoline Spur
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



