Center for Plan og Milja

Postadresse:

Plan, Byg og Trafik
Frederiksgade 9
4690 Haslev
Telefon 56203000

Kopi - original er sendt til ansogere

Kontoradresse:
Plan, Byg og Trafik
Frederiksgade 9
4690 Haslev

Direkte telefon 56203019
www.faxekommune.dk

Dato: 12. marts 2025
Sagsnummer:

. . 01.03.03-P19-14-25
Landzonetilladelse til anneks

Ejendommen: Matr.nr. 1e og 7, Ulstrup By, Terslev
Beliggende: Bjerredevej 29, 4682 Tureby Du bor bruge Digital Post eller

. . . sende/aflevere et fysisk brev, hvis
Faxe Kommune har den 3. januar 2025 modtaget din ansggning om at du vil skrive til os. Sidan beskytter
opfore et anneks til privat brug. du bedst dine oplysninger.

Dine personoplysninger passer vi
godt pa! Du kan leese om, hvordan
. . . vi behandler dine oplysninger, o
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at opfore et anneks hvilke rettigheder P p§ .

som ansggt. www.faxekommune.dk.

Faxe Kommunes afgorelse

Afgorelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 12. marts 2025 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udleber den 9. april 2025.
Afggrelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af folgende vilkar:

« Der ma ikke etableres kakken i annekset.

« Den teette beplantning mellem stuehuset og annekset skal fjernes og
arealet skal fremadrettet friholdes for teet beplantning, som vil fa
annekset til at fremsta fritliggende.

Det er ikke et vilkér, at de store treeer faeldes. Safremt I onsker at
feelde disse, skal de undersgges for flagermus forinden. Kontakt
Faxe Kommunes naturafdeling pad 56203061 vedrgrende proces for
flagermusundersogelse

. Diget der ligger langs ejendommens gstlige skel ma ikke beskadiges
eller zendres uden forudgaende tilladelse fra Faxe Kommune.
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Der gores opmarksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

. Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ansagt,
og sagen Vil blive overdraget til byggemyndigheden hvis
landzonetilladelsen ikke bliver paklaget indenfor fristen.
Henvendelse vedrerende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tlf.: 56203030.

» Spildevandstilladelse fra spildevandsmyndigheden. Henvendelse
vedrarende sagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tlf.:
56203062.

Redegorelse for sagen

Faxe Kommune modtog den 3. januar 2025 din ansggning om at opfore et
anneks.

Annekset er til privat brug. Det opferes omtrent som vist pa figur 1 og figur
2. Det er cirka 32 m?2 stort og ca. 4,3 meter hgjt. Det vil fa treebeklaedning
og taget er af tagpap.
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Figur 1 - Facadetegninger
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Figur 3 - Med gul ses den omtrentlige placering af annekset. Med rod skravering ses
omrdde hvor teet beplantning skal fjernes og som fremadrettet skal friholdes for tzet
beplantning.
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Figur 4 - Med gul ses et beskyttet sten- og jorddige. Dette ma ikke beskadiges som folge af
anlagsarbejdet uden forudgdende tilladelse.

Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikulzrt areal pa ca. 5,6
ha. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:

e Bygning 1: Anden bygning til landbrug mv. pa 229 m2

e Bygning 2: Stuehus til landbrugsejendom pa 166 m2

Ejendommen ligger i et omréde der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Serligt bevaringsveaerdigt landskab, fordi landskabet her er
saerligt og bor beskyttes. Derfor er kommunen serligt restriktiv
omkring sterrelse, placering, belysning og arkitektur af nye
projekter her.

e Serligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i sarlig grad skal prioritere landbrugsmassige
interesser.

e Omrade hvor skovrejsning er ugnsket

e (kologisk forbindelse, hvor der eksisterer en forbindelse
mellem nerliggende naturomrader, der ber opretholdes.

Derudover findes der folgende andre udpegninger pa ejendommen:

e Skovbyggelinje kastet af skoven Ulstrup Lund, som ligger gst for
bygningerne. Mellem skoven og skovbyggelinjen ma der ikke
placeres bebyggelse, sisom bygninger, skure, campingvogne og
master. Der er en raekke undtagelser fra forbuddet.

e Beskyttede sten- og jorddiger. Sten- og jorddiger fortaller om
historien i landskabet gennem 2000 é&r. Det er historien om
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Danmarks inddeling i sogne, landsby- og herregardsejerlav, om
driften i marken, om beskatnings og ejerforhold. Digerne er
vigtige levesteder for planter og dyr, og har en visuel betydning
for oplevelsen af landskabet.

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 2 - Terslev landbrugslandskab med
randmorane — delomrade M4 - i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Landskabet ved og omkring randmoranens
nordlige ende er karakteristisk og skal beskyttes. Randmoranen
kendetegnes ved et variereret terreen med veje, der bugter sig op og ned i
det hgjtliggende landskab og hvor skovbryn er med til at definere
landskabsrummene. Randmoranen kan beskyttes som landskabsform ved
at tydeliggore terraenet i kraft af velvalgt placering af skov.

Faxe Kommunes vurdering

Opforelse af annekser kraever landzonetilladelse i henhold til planlovens §
35 stk. 1.

Annekser skal som udgangspunkt placeres i umiddelbar tilknytning til
ejendommens eksisterende bygningsmasse, og skal fremstd som en del af
bygningsmassen.

Ved vurdering af, om en der kan gives landzonetilladelse til et anneks med
en given placering, leegges der veegt pa, om annekset vil fremsta som
afkoblet fra de andre bygninger, eller om det ses som vaerende en naturlig
del af havearealet.

Faxe Kommune vurderer, at der ved at der stilles vilkar om, at beplantning
mellem ejendommens bygninger og det nye anneks skal fjernes, vil
annekset fremsta som veerende i tilknytning til de gvrige bygninger.

Det er ogsa et vilkar, at der ikke efterfolgende etableres et taet
beplantningsbelte imellem annekset og de gvrige bygninger.

Det er ikke et vilkar at de store traeer fjernes. Safremt I gnsker at feelde
disse, skal de undersgges for flagermus forinden. Kontakt Faxe Kommunes
naturafdeling pa 56203061 vedrgrende proces for flagermusundersagelse

Ejendommen er omfattet af skovbyggelinje som er kastet af skoven gst for.
Faxe Kommune vurderer ikke at en tilladelse til annekset vil skeemme
indblikket til skoven, da der i forvejen er granplantage indenfor
skovbyggelinjen, samt, at annekset vil fremsta som en del af havearealet.
Derudover er annekset kun 32 m2 og opfores i neutrale farver.

For at annekset ikke kan benyttes som en selvstendig bolig, stilles der ogsa
vilkar om, at der ikke indrettes kakken i annekset. Heller ikke et sakaldt
tekokken.

I ejendommens ostlige skel lober der et beskyttet sten- og jorddige (jf. figur
4). Dette ma ikke beskadiges som folge af anlaegsarbejdet uden
forudgéende tilladelse.

Ansggning om dette skal sendes til natur@faxekommune.dk.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000

omrader vasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.
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Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiaende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke vaeret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at det er af underordnet betydning
for naboerne.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuvaerende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du bar
derfor gemme denne tilladelse og gore kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- Qstsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune
Med venlig hilsen

Morten Bonde
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 maneder.



