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Ejendommen: Matr.nr. 1c Alslevgard Hgd., Alslev og Du bor bruge Digital Post eller
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du bedst dine oplysninger.
Faxe Kommune har den 10. april 2024 modtaget din ansggning om

lovliggarelse af etableret ridebane samt landzonetilladelse til belysning p& Dine personoplysninger passer vi

godt pa! Du kan leese om, hvordan

ridebanen. vi behandler dine oplysninger, og
hvilke rettigheder du har pa
Faxe Kommunes afgorelse www.faxekommune.dk.

Faxe Kommune giver hermed lovliggerende landzonetilladelse til etableret
ridebane samt landzonetilladelse til belysning pa ridebanen som ansggt.

Afggrelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afggrelsen er den 24. marts 2025 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 21. april
2025. Afggrelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af fglgende vilkar:

Ridebane med lys:
. Der ma ikke veere lys pa ridebanen efter kl. 22
. Der ma ikke opsettes lyskilder som sidder hgjere end 1,5
m over terraen.
. Lyset skal vinkles ned mod banen og afskaermes veek fra
banen.
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. Der ma ikke terreenreguleres med mere end 0,5 meter ved
anleeg af ridebanen eller ved udspredning af
overskudsjord.

. Der ma kun benyttes knust tegl og beton, hvis disse ikke
indeholder glaserede tegl. Dette skyldes, at der fra
glaserede tegl kan udvaskes tungmetaller.

. /ZEndring af draen kan kreeve tilladelse fra Faxe Kommune,
og du ma derfor ikke laegge nye dreen eller &endre de
eksisterende uden forudgdende dialog med Faxe
Kommune.

. Der mé ikke uden forudgdende anmeldelse til Faxe
Kommune anvendes slagge under ridebanen.

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven. Der er opndede:

« Udledningstilladelse fra spildevandsmyndigheden udstedt den 25.
februar 2025. Sagsnr. 06.11.01-K08-5-24.

Redeggrelse for sagen

Du har ansggt Faxe Kommune om lovliggarelse af en anlagt ridebane samt
sogt om tilladelse til at etablere belysning pa ridebanen.

I ansggningsmaterialet har du oplyst, at ridebanen blev anlagt omkring
1997. Ridebanen er angivet til at veere ca. 20 meter bred og 70 meter lang,
med et samlet areal pa ca. 1.400 m2. Dens placering fremgar af figur 1.

Ridebanen er opbygget med rene materialer, i form af sand og grus.

Ridebanen er draenet med tre dreenslanger og har et udleb til Vivede
Mollea. Dette kraever en udledningstilladelse, som blev udstedet den 25.
februar 2025

I forbindelse med sagsbehandlingen har du oplyst, at der er friholdt en
bremme pa 2 meter langs den samt yderligere 3 meter som et
Arbejdsbzlte, hvilket giver en samlet afstand pa 5 meter.
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Figur 1: Ridebanen er markeret med gult og med sort fremgar omradets koter.
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Du har ogsa ansggt Faxe Kommune om tilladelse til at etablere belysning
pa ridebanen.

Belysningen installeres pa et hegn langs ridebanen, hvor LED-strips
monteres pa et tvaergaende brat. LED-stripsene vinkles ned mod
ridebanen og afskaermet vaek fra omgivelserne. Belysningen ma ikke
placeres i en hgjde over 1,3 meter over terraen.

Ridebanen etableres til ejers hobbybrug med 2-3 heste.

Ejendommen

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulert areal pa ca.
18703 m2. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:
e Bygning 1: Enfamiliehus pa 132 m2
e Bygning 2: Udhus pa 180 m2 inkl. 66 m2 liberalt erhverv
e Bygning 3: Udhus pa 45 m2
e Bygning 4: Udhus pa 48 m?2
e Bygning 5: Laeskur pa 24 m?2

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Serligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i saerlig grad skal prioritere landbrugsmaessige
interesser.

e (kologisk forbindelse, hvor der eksisterer en forbindelse
mellem neerliggende naturomrader, der ber opretholdes.

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 6 - Karise morane- og
landbrugslandskab — delomrade M1 i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Det flade landskab med udpraeget
overdrevsbebyggelse adskilt af skovomrader skal beskyttes. Oplevelsen af,
at landskabet bestar af mange sma landskabsrum, med en del bebyggelse
og som er visuelt afgraenset af skovbryn er karakteristisk for omradet og
kan opretholdes ved fortsat landbrugsmeessig drift af de abne arealer. Ogsa
graesningsfolde og omrader med hobbylandbrug er med til at opretholde
karakteren, ligesom sikring af ekstensive arealer og vidomrader mv.
/ZEndring af de mange sma jordlodder kan have betydning for det oplevede
landskab, der i dag fremstar meget afvekslende, men samtidig harmonisk.

Faxe Kommunes vurdering

Etablering af ridebane og belysning kraver landzonetilladelse jf. planloven
§ 35, stk. 1.

Ridebaner hgrer naturligt til i landzonen og har en relativ lille indvirkning
pa det landskabelige udtryk pa grund af deres simpel konstruktion.

I denne konkret sag er ridebanen er placeret ca. 50 meter fra den
eksisterende bygningsmasse, i forleenges af ejendommens haveareal.
Faxe Kommunes vurderer derfor, at placeringen er hensigtsmaessig, da
ridebanen er i tilknytning til ejendommens eksisterende bebyggelse.
Derudover er ridebanen placeret lavt i terranet.
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Ridebanen er placeret ca. 60 meter syd for den neermeste nabobeboelse.
Det er Faxe Kommunes vurdering, at denne placering ikke medferer
urimelige nabogenere pa grund af afstanden til naboen. Desuden har Faxe
Kommune har ikke tidligere modtaget klager over den eksisterende
ridebane.

Omradet, hvor ridebanen er placeret, er i Faxe Kommune 2021 udpeget
som et vaerdifuldt landbrugsomrade. Derudover er den sydlige del af
ridebanen beliggende inden for en gkologiske forbindelse ved Vivede
Mollea.

Faxe Kommune vurderer, at disse udpegninger ikke tilsidesaettes som
folgende af lovliggerelsen af ridebanen eller tilladelsen til etablering af
belysningen.

Ved etablering af LED lys pa ridebanen, har Faxe Kommune vurdereret det
nedvendigt at stille vilkdr om anvendelse af og montering af LED lyset
séledes at det dels ikke reflekteres ud i atmosfzeren, er generende for
trafikanterne pa de naerliggende veje eller naboerne.

Faxe Kommune vurderinger at etablering af ridebane belysningen ikke er i
strid med de landskabelige karakterer i omradet, da det vurderes at LED
lyset ikke vil have en veesentlig negativ pavirkning pa landskabet, idet det
etableres pa en ridebane der er opfort i tilknytning til eksisterende
bebyggelse og der er stillet vilkar om anvendelsen.

Pa baggrund af ridebanes begransede omfang og lave placering i
landskabet vurderer Faxe Kommune, at der ikke foreligger veesentlige
landskabelige hensyn, der taler imod en lovliggerelse af ridebanen og
tilladelse til belysningen.

Det fremgar af habitatbekendtgerelsen, at der for alle planer og projekter
skal foretages en vurdering af, hvorvidt den patenkte plan eller projekt kan
pavirke et Natura 2000-omrédes bevaringsmalsatninger vaesentligt. Dette
galder ogsa for projekter, der finder sted udenfor Natura 2000-omréder,
men som kan have en pavirkning ind i Natura 2000-omradet.

Det naermeste Natura 2000-omrade nr. 167 "Skove ved Vemmetofte” er
beliggende cirka 4,3 km sydgst for ejendommen. Natura 2000-omradet er
sarligt udpeget for at beskytte levesteder for den sjeldne billeart eremit,
som findes i den gamle dyrehave ved Vemmetofte Kloster samt i en smal
stribe af skovomradet Strandskoven langs kysten ud mod Fakse Bugt.
Omrédet er derfor ogsa udpeget for selve skoven, som flere steder udgeres
af gammel lgvskov, der rummer mange forskellige skovnaturtyper og
mange gamle treeer, iser i Dyrehaven og i Strandskoven.

Ifolge arter.dk er der observeret bilag IV arten store andsalamander cirka
700 meter syd for ejendommen.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader vasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomréder
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende, at projektet ikke
tilsideseetter de formél, som kommunen skal varetage.
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Sagen har ikke vaeret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at det er af underordnet betydning
for naboerne.

Forhold du skal vaere opmaerksom pa

Hvis I &ndrer draen eller endrer grofter eller vandets aflgb fra andre
ejendomme, kraever dette en tilladelse fra Faxe Kommune ifolge
vandlgbslovens §§ 6 og 17.

Opdager I en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underrettes efter Lov om miljobeskyttelse § 21.

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuvaerende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du ber
derfor gemme denne tilladelse og gore kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- Ejer, hvis denne ikke er ansager

- Qstsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune

Med venlig hilsen

Nicoline Spur
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



