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Faxe Kommunes afgorelse

Afggrelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 28. april 2025 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 26. maj 2025.
Afggrelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. Du vil {a
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af folgende vilkar:
e Der skal fremsendes dokumentation pa at kekkenet er fjernet fra

bygningen til landzone@faxekommune.dk senest 23. juni 2025.
» Der opnas bade bygge- og spildevandstilladelse til projektet.

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnas:

. Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ansagt,
men den skal opdateres med retvisende materiale pa
www.bygogmiljoe.dk. Henvendelse vedrerende byggesagen kan
rettes til Center for Plan & Miljg, tlf.: 56203030.
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« Spildevandstilladelse fra spildevandsmyndigheden. Du skal sgge pa
Ansgg om en privat renselgsning | Faxe Kommune. Henvendelse

vedrerende sagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tlf.:

56203062 eller pa spildevand @faxekommune.dk.

Redegorelse for sagen

Der drives i dag et bosted pa ejendommen med op til 7 beboere.

Bostedet som det er beskrevet i dag, kraever ikke landzonetilladelse. Hvis
forholdene andrer sig, skal det anmeldes til Faxe Kommune for en fornyet
vurdering.

Faxe Kommune modtog den 10. februar 2025 anseggning om lovliggerelse
af en beboelsespavillon der er opstillet pa ejendommen uden forudgaende
tilladelse.

Faxe Kommune kan ikke lovliggare beboelsespavillonen som den er i dag,
da der er kgkken i den og den kan derved benyttes som en selvstaendig
bolig.

Ved at kgkkenet fjernes permanent fra bygningen, kan bygningen
lovliggeres som en udvidelse af boligarealet i form af et anneks.

Der ma efterfolgende heller ikke etableres et tekokken i annekset.

Annekset er 13,3 meter langt, 4,5 meter bredt og 3,2 meter hgijt.
Annekset er sort med hvide vinduer. Det er ca. 60 m?2 stort.

Figur 1 - Annek

set er markeret med gult
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Figur 2 - Billede af annekset

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikuleert areal pa ca.
2094 m2. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:
e Bygning 1: Fritliggende enfamiliehus pa 243 m2 med et samlet
boligareal pa 397 m2
e Bygning 2: Carport pa 66 m2

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Serligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i sarlig grad skal prioritere landbrugsmeessige
interesser.

e Omréde hvor skovrejsning er gnsket

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 5 - Lystrup morane- og
herregirdslandskab — delomrdde M2 - i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Delomradet er praget af naerheden til motorvej
og landevej og visse dele af de eksisterende karaktertraek kan med fordel
for de landskabelige veerdier udvikles. Markflader opdelt af levende hegn
og sten- og jorddiger samt sma skovpartier og plantagedrift er imidlertid
afgarende for at opretholde karakteren i dette omrade, mens omradet
sarligt i forhold til bebyggelse og tekniske anlag kan udvikles.

Faxe Kommunes vurdering

Annekser kraever landzonetilladelse i henhold til planlovens § 35 stk. 1.
Ved behandling af ansggninger om annekser leegges der veaegt pa, at det
fremstér som et anneks og placeres i tilknytning til ejendommens gvrige
bebyggelse.

Der laegges ogsa veegt pa, at man som udgangspunkt kan udvide sin bolig
med op til 500 m2 uden landzonetilladelse.

Det er en forudsatning at der kun er tale om én boligenhed pa
ejendommen.
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For at annekset ikke kan benyttes som en selvstendig boligenhed stilles
der vilkar om, at der ikke ma etableres kokken i bygningen.

Faxe Kommune vurderer at bygningen kan lovliggeres som anneks, da
bygningen er placeret i ejendommens haveareal i tilknytning til boligen.
Derudover er der ingen landskabelige udpegninger der taler imod en
lovliggerende tilladelse til annekset.

Bygningen fremstar som et anneks i den forstand, at bygningen er markant
mindre end boligen péd ejendommen.

Da der allerede er etableret kokken i bygningen, skal der fremsendes
dokumentation p4, at kekkenet er fjernet senest 23. juni 2025.
Hvis ikke dokumentationen er fremsendt pa det tidspunkt, vil Faxe
Kommune pabyde hele bygningen fjernet.

Folges pabuddet ikke, vil Faxe Kommune overdrage sagen til
anklagemyndigheden til strafferetlig behandling.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader vasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke veret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at det er af underordnet betydning
for naboerne.

Forhold du skal vaere opmarksom pa

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuvarende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du bar
derfor gemme denne tilladelse og gore kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:
- Ejer
- Ostsjellands Museum
- Museum Sydgstdanmark
- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening
- Friluftsradet Faxe
- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune
Med venlig hilsen

Morten Bonde
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 maneder.



