Center for Plan og Milja

Kopi — Original sendt til ansoger

Landzonetilladelse til opforsel af udhus

Matr.nr. 5, Jenstrup By, Sdr. Dalby
Jenstrupvej 10, 4690 Haslev

Ejendommen:
Beliggende:

Faxe Kommune har den 31. januar 2025 modtaget din ansggning om at
landzonetilladelse til opforsel af udhus.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at opfersel af udhus pa
79m2 som ansggt.

Afgorelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 25. april 2025 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 23. maj 2025.
Afggrelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. Du vil {a
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af falgende vilkar:
« Udhuset mé kun anvendes til privat brug — derved ikke
erhvervsaktiviteter eller erhvervsmeassig opbevaring.

Der gores opmarksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

. Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ansagt,
og sagen Vil blive overdraget til byggemyndigheden hvis
landzonetilladelsen ikke bliver paklaget indenfor fristen.
Henvendelse vedrerende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tlf.: 56203030.

Sagen er overdraget til de nodvendige instanser.
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Postadresse:

Plan, Byg og Trafik
Frederiksgade 9
4690 Haslev

Kontoradresse:
Plan, Byg og Trafik
Frederiksgade 9
4690 Haslev

Direkte telefon 56203753
www.faxekommune.dk

Dato: 25. april 2025

Sagsnummer:
01.03.03-P19-38-25

Du bar bruge Digital Post eller
sende/aflevere et fysisk brev, hvis
du vil skrive til os. Sddan beskytter
du bedst dine oplysninger.

Dine personoplysninger passer vi
godt pa! Du kan leese om, hvordan
vi behandler dine oplysninger, og
hvilke rettigheder du har pa
www.faxekommune.dk.



Redeggorelse for sagen

Faxe Kommune modtog en ansggning 31. januar 2025, om
landzonetilladelse til opferelse af et udhus pa 79 m2, som fremgar pa figur
1. Det ansggte udhus bliver 10,5 meter langt, 7,5 meter bredt og har en
samlet hgjde pa 5,2 meter.

Facaden bliver beklaedt med lodretstaende traebekleedning malet i farven
antracit, tagbeklaedning af falstagsten i farven brundeempet som
eksisterede bygninger med saddeltag og tagheldning pa 30 grader.
Udhusets facade fremgar af figur 2.

Ansgger har oplyst, at garagen udelukkende anvendes til privat brug.
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Figur 2: Viser udformning og opbygning af udhus
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Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikuleert areal pa ca. 1638
m2. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:

e Bygning 3: Udhus — 45 m2

e Bygning 4: Fritliggende enfamilieshus — 166 m?2

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 2 - Terslev landbrugslandskab med
randmorane — delomrade M5 i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse.

Den ostligste del af randmoraenen, hvor Dalby ligger hajt placeret mod syd,
kan udvikles. Dette skyldes hovedsageligt, at landskabet og karakteren er
forstyrret af de tveergdende veje, der skaerer igennem omradet. Terraenet
treeder stadig markant frem og skréner mod vest og nord og oplevelsen af
terreenforskellene skal opretholdes ved at undga beplantning mv. Langs
landevejen nord for Dalby ligger en del spredt bebyggelse og der ber
arbejdes mod, at graensen mellem landsbybebyggelse, landomrade og
ovrig, spredt bebyggelse er klart defineret. Sanering og evt. fjernelse af
udtjente bygninger langs landevejen bar desuden understottes.

Faxe Kommunes vurdering

Garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa hgjst 50 m2,
kan opferes uden landzonetilladelse, nar de opfores i tilknytning til
enfamiliehuse eller sommerhuse, jf. planloves § 36, stk. 1, nr. 8.

Da udhuset samlet bliver 79m2 kraever det en forudgaende
landzonetilladelse jf. planlovens §35 stk. 1.

I landzonen er praksis restriktiv i forhold til opferelse af ny
udhusbebyggelse, nar den samlede udhusbebyggelse overstiger 100 m2 pr.
ejendom.

Ejer har i forbindelse med sagsbehandlingen redegjort for behovet for
opforelse af det nye udhus, som skal anvendes til opbevaring af
motorcykler samt redskaber til vedligeholdelse af ejendommens grund.

Den eksisterende udhusbygning (bygning 3) kan ikke benyttes til formalet,
da den fungerer som fyrrum og rummer ejendommens varmekilde.

Landskabskarakter analysen siger at der bar arbejdes mod at graensen
mellem landsbybebyggelse, landomrade og ovrig, spredt bebyggelse er klart
defineret. Det ansggte udhus vurderes ikke til at pavirke grensen mellem
landsbybebyggelse, landomrade og gvrig, spredt bebyggelse da udhus
ligger inde i et bebygget omrade og i tilknytning til ejendommens
enfamiliehus. Det vurderes derfor ikke at vaere beskeemmende i overgang
mellem by og land.

Faxe Kommune har vurderet, at der kan gives landzonetilladelse til
udhuset, da der ikke foreligger planmassige hensyn, der taler imod en
landzonetilladelse.

I vurderingen af udhuset har Faxe Kommune lagt vaegt pa:
- Udhuset vurderes ikke beskeemmende i landskabet
- Udhuset opfores med samme tagsten som eksisterende bygninger
sa udtrykket bliver ens.
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- Ikke strider imod den vedtagne kommuneplanramme. Med blandet
bolig og erhverv, hvor der gnskes dben lav bebyggelse og en max
byggehgjde pa 8,5 meter

Det naermeste Natura 2000 omrade nr. 161 "Sger ved Bregentved og
Gisselfeld." Omradet bestar af fem sger og deres neeropland, som
hovedsagelig er landbrugsjord og lidt skov. Sgerne ligger i et hgjtliggende
moraneomrade pa hver sin side af et vandskel. Dette omrade er serlig
udpeget som fuglebeskyttelsesomrade af hensyn til ynglende rerhog i
omradets sger. To af sgerne, Se Torup So og Ulse Sg, er desuden udpeget
som habitatomréade for naturtypen kransnalealge-sg. Natura 2000 omradet
er beliggende ca. 3,5 km vest for projektomradet.

Ved sggning arter.dk, er der ikke fundet nogen bilag IV arter i neerheden af
projektet omradet.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader veasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende, at projektet ikke
tilsideseetter de formaél, som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuverende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du ber
derfor gemme denne tilladelse og gore kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

Faxe Kommune gor serlig opmaerksom p4, at der ikke kan forventes at
opna landzonetilladelse til yderligere udhusareal.
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En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- Ejer, hvis denne ikke er ansgger

- Ostsjellands Museum

- Museum Sydestdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune

Med venlig hilsen

Laust Dahl Larsen
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afgorelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



