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Landzonetilladelse til midlertidigt at have to boliger

Matr.nr. 11, Jyderup By, Faxe
Jyderupvej 2, 4640 Faxe

Ejendommen:
Beliggende:

Faxe Kommune har den 25. februar 2025 modtaget ansggning om
midlertidigt at have to boliger pa ejendommen imens nyt hus bygges.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at midlertidigt at have
to boliger pa ejendommen imens nyt hus bygges

Afgorelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 24. april 2025 blevet offentliggjort pa

kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 22. maj 2025.

Afggrelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af fglgende vilkar:

Bolig
e Det gamle hus (bygning 1, jf. BBR), er nedrevet senest 6 maneder

efter det nye hus er feerdigmeldt og modtager

ibrugtagningstilladelse. Der skal fremsendes fotodokumentation til

landzone@faxekommune.dk

e Parkering skal kunne héndteres pa egen grund.

e Inden feerdigmelding skal der vaere etableret en godkendt
spildevandslgsning.
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Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnas:

« Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ansogt,
og sagen Vil blive overdraget til byggemyndigheden hvis
landzonetilladelsen ikke bliver paklaget indenfor fristen
Henvendelse vedrgrende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tlf.: 56203030.

» Spildevandstilladelse fra spildevandsmyndigheden. Henvendelse
vedrarende sagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tlf.:
56203062.

Redegorelse for sagen

Faxe Kommune har den 25. februar 2025 modtaget en din ansegning om
midlertidigt at have to boliger pa ejendommen Jyderupvej 2, 4640 Faxe, alt
imens det nye stuehus bygges. Da der er tale om en landbrugsejendom,
kreever det nye stuehus ikke landzonetilladelse, da det er erhvervsmaessigt
ngdvendigt for at kunne opretholde bopelspligten pa ejendommen i
henhold til landbrugslovens § 9. Det nye hus bliver cirka 156 m2 boligareal
samt 52 m2 uudnyttede tagetage

Det gamle stuehus bibeholdes under opferslen af det nye stuehus og skal
rives ned seneste 6 maneder efter ibrugtagelse af nyt stuehus.

208+ (128+96+56+319-50=549)x100/55 584 =

Nyt fritiggende enfamilehus

Jydenupve 2, 4540 Fawe

Emne
Situationsplan

Figur 1: Situationsplan med bygningsnumre og nyt hus markeret med hvid tegning
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Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikulert areal pa ca. 5,6
ha. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:

e Bygning 1: Nuvarende stuehus til landbrugsejendom — 149 m2

- nedrives

e Bygning 2: Tiloversbleven landbrugsbygning — 128 m2

e Bygning 4: Udhus — 96 m2

e Bygning 7: Udhus — 56 m2

e Bygning 8: Anden bygning til landbrug mv. 319 m2

Derudover er der pa ejendommen opfort et fasanbur, beliggende ca. 110
meter fra den eksisterende bebyggelse. Der er ikke meddelt hverken
byggetilladelse eller landzonetilladelse til denne opferelse. Lovliggerelsen
vil blive behandlet i en sarskilt sag.

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Serligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i sarlig grad skal prioritere landbrugsmaessige
interesser.

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 10 - Kobanke bakkeparti og
skovklaedte landbrugslandskab — delomrade m2 i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse.

Landskabet i delomradet skal vedligeholdes. Det kuperede terraen gor, at
der fra flere steder kan opnés gode udsigter, sarligt mod @st, hvor terrenet
er faldende. Samtidig rummer omradet mange sma sger i de generelt
landbrugsmaessigt anvendte omrader. Fortsat landbrugsmaessig anvendelse
af jorden er saledes vasentlig for fortsat at kunne opleve det varierede
terraen og udsigtsmulighederne.

Faxe Kommunes vurdering

Da der er tale om en landbrugsejendom, kraever det nye stuehus ikke
landzonetilladelse, da det er erhvervsmaessigt ngdvendigt for at kunne
opretholde bopalspligten pa ejendommen i henhold til landbrugslovens §
9.

Der gives som udgangspunkt landzonetilladelse til midlertidigt at have to
boliger pa ejendommen imens det nye hus bygges. Men med vilkar om, at
det gamle stuehus skal nedrives efter feerdigmelding af det nye.

Pa den made sikres det, at der ikke opstar flere boliger pa ejendommen og
at de landskabelige hensyn i planlovens landzonebestemmelser varetages.

Faxe Kommune vurderer, at der kan gives landzonetilladelse til
midlertidigt at have to boliger.

Dette begrundes med, at der stilles vilkdr om, det gamle hus nedrives
senest 6 maneder, fra det nye er faerdigmeldt. Derved sikres det, at der
ikke ender med at veere to boliger pa ejendommen.

Folges dette vilkar ikke, vil ejer modtage et varsel om pabud, efterfulgt af et
pabud om at nedrive det gamle hus.

Folges det pabud ikke, kan sagen blive overdraget til politiet.
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Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader vasentligt, nermeste omrade er Havet og kysten mellem Praesto
Fjord og Grensund ca. 5,5 km fra ejendommen. og at det ikke kan pavirke
yngle- eller rasteomrader for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt
plantearter pa samme bilag.

Narmeste bilag IV art er hasselmus som er observeret ca. 350 meter mod
nord fra projektomradet ifolge arter.dk. Men siden omradet mellem
observation og projektomradet er abne marker og haver samt spredt
bebyggelse vurderes det ikke at have indvirkning pa hasselmus.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende, at projektet ikke
tilsideseetter de formaél, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke vaeret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at det er af underordnet betydning
for naboerne. Dette er begrundet med den store afstand til naboer, og at
der kun for en kort stund vil vare to boliger pa ejendommen.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel marke
nedgravninger med traekul, flintredskaber, knogler eller keramik, skal
gravearbejdet straks standses og fundet meldes til Museum
Sydestdanmark. Ifolge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangseetning af et anlaegsarbejde anmode museet om en udtalelse. I
udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at foretage en
arkaologisk forundersagelse eller om arealet kan frigives. Hvis arealet
frigives og der mod forventning alligevel findes fortidsminder er det Slots-
og Kulturstyrelsen, der bekoster en eventuel udgravning. Museet kan
kontaktes pa faxe@museerne.dk. Kommunen har orienteret museet om dit
projekt ved kopi af dette brev.

Opdager I en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underrettes efter Lov om miljogbeskyttelse § 21.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- Ejer, hvis denne ikke er ansager

- Ostsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune
Med venlig hilsen

Laust Dahl Larsen
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afgorelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



