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Lovliggerende landzonetilladelse til af garage samt
landzonetilladelse til opforelse af nyt udhus

Matr.nr. 12b, Hovby By, Faxe
Ny strandvej 5, 4640 Faxe

Ejendommen:
Beliggende:

Faxe Kommune har den 20. december 2024 modtaget din ansggning om
lovliggerende af 56 m2 garage samt landzonetilladelse til opforelse af 15 m2
nyt udhus.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til lovliggerelse af garage
og landzonetilladelse til opfersel af nyt udhus som ansogt.

Afgarelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er géet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 25. april 2025 blevet offentliggjort pa

kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udleber den 23. maj 2025.

Afggrelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. Du vil &
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af falgende vilkar:
« Garagen ma kun anvendes til privat brug — derved ikke
erhvervsaktiviteter eller erhvervsmassig opbevaring

Der gores opmearksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

. Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ansagt,
og sagen Vil blive overdraget til byggemyndigheden hvis
landzonetilladelsen ikke bliver paklaget indenfor fristen.
Henvendelse vedrerende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tlf.: 56203030.
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Sagen er overdraget til de noedvendige instanser.

Redegorelse for sagen

Faxe Kommune modtog en ansggning 20 december 2024, om lovligggrelse
af ejendommens garage (markeret med rgdt), og ansggning om
landzonetilladelse til opfarelse af nyt udhus (markeret med grent) som vist
pa figur 1. Garagen ligger i det nordlige skel, langs hus og udhus er placeret
i bagerst i haven langs den nordlige skel.

Dimensionerne pa garagen er 12,1 meter i leengden, 6,2 meter i bredden pa
den bredeste led og 3,3 meter i bredden pa den korteste led. Garagen har
en hgjde pa 2,5 meter. Facaden er opfort med traebekleedning og malet red.
Taget er belagt med tagpap.

Udhuset opferes med dimensionerne 6 meter i leengden, 2,5 meter i
bredden og en hgjde pa 2,67 meter. Facaden bliver opfert med
treebekleedning og malet i neutral farve. Taget bliver belagt med tagpap.

|
Figur 1: Viser placering af garage (roed markering) og udhus (gren markering) pa
matriklen
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Figur 2: Viser uldformning af garage med terrasse set fra vejen.

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulert areal pa ca. 621
m2. Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger pa ejendommen:
e Bygning 1: Fritliggende enfamiliehus — 94 m2

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Serligt veerdifuldt landbrugsomréade, som er omrader, hvor
kommunen i sarlig grad skal prioritere landbrugsmeessige
interesser.

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 9 - Faxe kyst- og moranelandskab
— delomrade m2 i Faxe Kommunes Landskabskarakteranalyse.
Kalkbruddet udger et delomrade hvor det foranderlige i landskabet er en
del af karakteren, og for at understatte denne tilstand, skal det sikres, at
landskabet fortsat udvikles. Indvinding af kalk vidner om en taet
forbindelse mellem natur- og kulturgeografien og den fortsatte
kalkbrydning med maskiner, er en fortseettelse af de aktiviteter, der har
praeget omradet de sidste par hundrede ar.

Faxe Kommunes vurdering

Garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa hgjst 50 m2,
kan opferes uden landzonetilladelse, nar de opferes i tilknytning til
enfamiliehuse eller sommerhuse, jf. planloves § 36, stk. 1, nr. 8.

Den ansggte garage er 56 m2 og kraever derfor en landzonetilladelse jf.
planlovens §35 stk. 1.

Faxe Kommune har vurderet, at der kan gives landzonetilladelse til
garagen, da der ikke foreligger planmaessige hensyn, der taler imod en
landzonetilladelse.

Det er Faxe Kommunes vurdering, at der ikke foreligger landskabelige
hensyn, som taler afgerende imod en lovliggarende landzonetilladelse til
garagebygningen, idet den er placeret i et afgranset haveareal og i
tilknytning til ejendommens enfamiliehus. Den vurderes saledes ikke at
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tilsideseette udpegningen som seerligt veerdifuldt landbrugsomrade i Faxe
Kommuneplan 2021.

Det er Faxe Kommunes vurdering, at der ikke foreligger landskabelige
hensyn, som taler afggrende imod en landzonetilladelse til udhus, idet det
er placeret i et afgreenset haveareal med marker pa begge sider. Den
vurderes saledes ikke at tilsidesatte udpegningen som serligt veerdifuldt
landbrugsomréde i Faxe Kommuneplan 2021.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader veasentligt, da der er ca. 5,2 km til neermeste omrade (167 -
Skovene ved Vemmetofte), og at det ikke kan pavirke yngle- eller
rasteomrader for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa
samme bilag.

Den overordnede maélsatning for natura2000-omradet er i Natura2000-
omrade 167 Skovene ved Vemmetofte er fokus rettet mod kvalitet og
udbredelse af gammel lavskov som levested for arter af insekter og fugle pa
udpegningsgrundlaget. Der er isar fokus pa den sjeldne bille Eremit, som
er truet i EU.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har veret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Forhold du skal vaere opmaerksom pa

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuvarende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du bar
derfor gemme denne tilladelse og gore kommende ejere af ejendommen

bekendt med dens vilkér.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.
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En kopi af denne afggrelse er sendt til:

Ejer, hvis denne ikke er ansoger

Ostsjellands Museum

Museum Sydgstdanmark

Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
Danmarks Naturfredningsforening

Friluftsradet Faxe

Byggeinformation

Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune

Med venlig hilsen

Laust Dahl Larsen
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afgorelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



