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Faxe Kommunes afgorelse

Afgorelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 5. maj 2025 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 2. juni 2025.
Afggrelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. Du vil {a
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af fglgende vilkar:

« Der etableres og vedligeholdes et beplantningsbeelte pd minimum
4,15 meters hgjde og 1,5 meters tykkelse omkring rundbuehallens
vestlige or nordlige sider.

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

« Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ansegt,
og sagen Vil blive overdraget til byggemyndigheden hvis
landzonetilladelsen ikke bliver paklaget indenfor fristen.
Henvendelse vedrerende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tlf.: 56203030.
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Redegorelse for sagen

Faxe Kommune modtog den 10. februar 2025 jeres ansggning om en
rundbuehal til opbevaring af maskiner til at vedligeholde ejendommen
samt ansggning om udvidelse af ejendommens eksisterende leeskur.

Rundbuehallen er 120 m2 og opferes i neutrale farver der minder om de
andre bygninger pa ejendommen. Rundbuehallen er 4,15 m hgj.

Laeskuret vil veere en udvidelse af det eksisterende, da der er kommet flere
heste pa ejendommen. Tilbygningen vil fa saddeltag og komme til at
fremsta som en forleengelse af den eksisterende bygning.

Leaskuret er i dag 6 m x 4 m, og bliver efter udvidelsen 6 m x 8 m.

Figur 1 - Med gul ses den omtrentlige placering af rundbuehallen. Med gren ses udvidelsen
af laeskuret.

Figur 2 - Rundbuehallens omtrentlige udseende
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Ejendommen
Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikulert areal pa ca. 2,2
ha. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:

e Bygning 1: Fritliggende enfamiliehus pa 133 m?2

e Bygning 2: Udhus pa 56 m2

e Bygning 3: Fritliggende enfamiliehus pa 144 m2

e Bygning 4: Udhus pa 50 m2

e Bygning 5: Garage pa 73 m2

e Bygning 6: Udhus pd 5 m2

e Bygning 7: Fritliggende overdakke pa 13 m2

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Seerligt veerdifuldt landbrugsomréade, som er omrader, hvor
kommunen i sarlig grad skal prioritere landbrugsmeassige
interesser.

e (kologisk forbindelse, hvor der eksisterer en forbindelse
mellem nerliggende naturomrader, der ber opretholdes.

Derudover findes der folgende andre udpegninger pa ejendommen:
e Skovbyggelinje kastet af skovene Skovvanger og Hundemose
Skov. Mellem skoven og skovbyggelinjen méa der ikke placeres
bebyggelse, sisom bygninger, skure, campingvogne og master.
Der er en reekke undtagelser fra forbuddet.

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 6 - Karise morane- og
landbrugslandskab — delomrade M1 - i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Det flade landskab med udpraeget
overdrevsbebyggelse adskilt af skovomrader skal beskyttes. Oplevelsen af,
at landskabet bestar af mange sma landskabsrum, med en del bebyggelse
og som er visuelt afgraenset af skovbryn er karakteristisk for omradet og
kan opretholdes ved fortsat landbrugsmaessig drift af de abne arealer. Ogsa
graesningsfolde og omrader med hobbylandbrug er med til at opretholde
karakteren, ligesom sikring af ekstensive arealer og vidomrader mv.
/ZEndring af de mange sma jordlodder kan have betydning for det oplevede
landskab, der i dag fremstar meget afvekslende, men samtidig harmonisk.
Den spredte bebyggelse er nogle steder @ndret vaesentligt, andre steder
holdes huse og byggestil intakt. Det er dog sarligt bebyggelsens spredte
beliggenhed, ensartede storrelse og hojde, der er karaktergivende og
medvirker til at landskabet opleves som et middelskalalandskab. Disse
traek ber holdes for gje ved &ndring og fornyelse af bygninger.

Faxe Kommunes vurdering

Rundbuehallen og udvidelsen af laeskuret kraver begge landzonetilladelse
efter planlovens § 35 stk. 1, da bygningerne hver isar bliver over 50 m2.

Da der i forvejen er en del udhusbebyggelse pa ejendommen, foretog Faxe

Kommune besigtigelse af ejendommens bygningsmasse for at kunne
vurdere behovet for de ansggte bygninger.
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Faxe Kommune konstaterede, at de eksisterende bygninger alle enten er
meget lave indvendigt med sma indgangspartier eller ikke er indrettet sa
der kan opbevares de maskiner som er ngdvendige for at holde en ejendom
af denne storrelse.

Derudover er der ikke plads til ejendommens fire heste i det eksisterende
laeskur.

Faxe Kommune vurderer, at der kan gives tilladelse til leeskuret, da det har
et dyrevelfeerdsmaessigt formal. Derudover er der tale om et forméal som
naturligt herer til i landzonen. Bygningen bygges pa en eksisterende
bygning og vil ikke fremstéd som spredt og uplanlagt bebyggelse.

Faxe Kommune vurderer, at der kan gives tilladelse til maskinhallen, da de
eksisterende bygninger ikke kan anvendes til opbevaring af maskiner pa en
hensigtsmaessig made. Maskinerne star i dag ude og ruster.

Der er i dag hgj og teet beplantning pa maskinhallens vestlige side, som
afskarmer bygningen. Derudover stilles der vilkar om, at der ogsa
etableres beplantning pa bygningens nordlige side i en hgjde af mindst
bygningens hgjde og i en tykkelse af 172 meter.

Beplantningen omkring maskinhallen skal bibeholdes sa leenge
maskinhallen ligger der.

Hele ejendommen er omfattet af skovbyggelinje som kastes af skovene pa
begge sider af ejendommen.

Faxe Kommune vurderer, at bygningerne kan tillades trods
skovbyggelinjen, da der stilles vilkdr om beplantning som serger for at
maskinhallen ikke skeemmer.

Derudover er begge bygninger placeret i tilknytning til ejendommens
eksisterende bygninger og opferes i materialer som ikke skeemmer
landskabet.

Arter og Natura2000

Ved sggning péa arter.dk er der funder flere flagermusarter i skoven 200
meter sydest for projektomradet.

Faxe Kommune vurderer ikke, at projektet vil have negativ indvirkning pa
omradets flagermus, da der ikke &ndres ledelinjer, nedrives bygninger eller
pa anden vis @&ndres i potentielle habitater.

Det naermeste Natura2000 omréde er Sger ved Bregentved og Gisselfeld,
som ligger cirka 6 kilometer vest for projektomradet. Faxe Kommune
vurderer ikke at de relativt beskedne bygninger risikerer at pavirke
omradet 6 kilometer vaek.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader vasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiaende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke vearet sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35,

stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at det er af underordnet betydning
for naboerne.
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Forhold du skal veere opmarksom pa

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuvaerende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du ber
derfor gemme denne tilladelse og gore kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- QOstsjellands Museum

- Museum Sydestdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune
Med venlig hilsen

Morten Bonde
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



