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Center for Plan og Miljø 

  

Kopi – Original sendt til ansøger 

  

Landzonetilladelse til ændret anvendelse af tidligere 
pedelbolig. 

 
Ejendommen: Matr.nr. 16i, Terslev By, Terslev 
Beliggende:  Terslev Skolevej 34B, 4690 Haslev 

 
Faxe Kommune har den 19. marts 2025 modtaget din ansøgning om 
landzonetilladelse til ændret anvendelse af tidligere pedel bolig. 
 
Faxe Kommunes afgørelse 

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at ændre anvendelse af 
tidligere pedel bolig til BBR-kode 531 – Klubhus i forbindelse med idræt og 
fritid 
 
Afgørelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal 
udnyttes inden der er gået 5 år.  
 
Tilladelsen kan først udnyttes efter at klagefristen er forløbet uden 
indsigelser. Afgørelsen er den 03. juni 2025 blevet offentliggjort på 
kommunens hjemmeside. Klagefristen på 4 uger udløber den 1. juli 2025. 
Afgørelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. Du vil få 
skriftlig besked, hvis den er blevet påklaget. 
 
Der gøres opmærksom på, at dette udelukkende er en tilladelse efter 
planloven, og at der fortsat skal opnås:  

• Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ansøgt, 
og sagen vil blive overdraget til byggemyndigheden hvis 
landzonetilladelsen ikke bliver påklaget indenfor fristen er ikke 
ansøgt. Henvendelse vedrørende byggesagen kan rettes til Center 
for Plan & Miljø, tlf.: 56203030.  

 
Sagen er overdraget til de nødvendige instanser. 
 

Postadresse: 
Plan, Byg og Trafik 
Frederiksgade 9 
4690 Haslev 
Telefon 56203000 
 
Kontoradresse: 
Plan, Byg og Trafik 
Frederiksgade 9 
4690 Haslev 
 
Direkte telefon 56203753 
www.faxekommune.dk 
 
Dato: 03. juni 2025 
 
Sagsnummer: 
01.03.03-P19-100-25 
 
 
 
 
 
Du bør bruge Digital Post eller 
sende/aflevere et fysisk brev, hvis 
du vil skrive til os. Sådan beskytter 
du bedst dine oplysninger. 
 
Dine personoplysninger passer vi 
godt på! Du kan læse om, hvordan 
vi behandler dine oplysninger, og 
hvilke rettigheder du har på 
www.faxekommune.dk. 
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Redegørelse for sagen 

Faxe Kommune har den 19. marts 2025 modtaget en ansøgning om 
landzonetilladelse til ændring af anvendelsen af en tidligere pedelbolig på 
Terslev skole. I stedet ønskes boligen ændret til BBR-kode 531 – Klubhus i 
forbindelse med idræt og fritid. Lokalerne skal bruges som omklædnings- 
og klubfaciliteter for Terslev GFs fodboldafdeling. 
Da skolen er beliggende i landzonen kræver det en tilladelse efter 
planlovens §35 stk. 1.  
 
Indvendigt bliver lokalerne bygget om. De ydre dele af bygningen berøres 
ikke. Bygningen som skal ændre anvendelse fremgår af figur 1 og 
plantegning af figur 2. 
 
Der er indhentet fuldmagt fra Faxe Kommunes center for ejendomme. 
 

 
Figur 1: Billedet viser den bygning der får ny anvendelse. 

 
 
Figur 2: Viser plantegningen af de nye lokaler. 
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Bygningen som skal ændre anvendelse ligger på samme matrikel som 
Terslev skole. Matriklens samlede areal er ca. ca. 25900 m².  

• Bygningens areal: 128 m² - BBR-kode 190 – Anden enhed til 

helårsbeboelse 

 
Ejendommen ligger i et område der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget 
som: 

• Kulturmiljø.  
Særligt i de områder, der er udpeget som kulturmiljø, skal 
oplevelsen og kvaliteten af kulturmiljøet sikres. 
Bevaringsværdier, kulturhistorisk væsentlige enkeltelementer 
og sammenhængende kulturmiljøer skal inddrages som aktiver i 
planlægningen, og der skal vises særlige hensyn over for 
bevaringsværdier og elementers sammenhænge samt 
områdernes særlige oplevelses- og fortælleværdi.  

• Kommuneplanramme:  
o Plannavn Terslev Skole – plannr. Å-O2. 
o Anvendelse - Område til offentlige formål.  
o Specifik anvendelse - Uddannelses- og sociale institutioner, 

samt idrætsanlæg og -haller.  
 
Ligeledes ligger ejendommen i området 2 - Terslev landbrugslandskab med 
randmoræne – delområde M1 i Faxe Kommunes 
Landskabskarakteranalyse. Landskabskarakteren skal i dette delområde 
vedligeholdes. Karakteren er særligt knyttet til det letbakkede terræn og 
landbrugsmæssig arealanvendelse. De gennemgående tekniske anlæg 
forstyrrer til dels landskabsoplevelsen, men de er generelt ikke af en 
størrelse, der virker dominerende. De gode udsigtsmuligheder fra 
nordsiden af Terslev skal vedligeholdes og større byggeri og 
sammenhængende beplantning bør undgås. 
 
Faxe Kommunes vurdering 

§ 35. I landzoner må der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen 
foretages udstykning, opføres ny bebyggelse eller ske ændring i 
anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede arealer. 
 
Da boligen er beliggende i landzone kræver det en landzonetilladelse for at 
ændre anvendelsen af boligen. Da ansøgningen omhandler ændret 
anvendelse af en eksisterende bygning vurderes det ikke at påvirke de dele 
der i landskabsanalysen beskrives skal vedligeholdes. Ligeledes vurderes 
den ændrede anvendelse ikke at påvirke kulturmiljøudpegningen. 
 
Området er i kommuneplanen udlagt til område til offentlige formål, mere 
specifikt uddannelses- og sociale institutioner, samt idrætsanlæg og -haller. 
En ændret anvendelse af bygningen vil ikke stride mod denne udpegning. 
 
Faxe Kommune har vurderet, at der kan gives landzonetilladelse til 
projektet, da der ikke foreligger planmæssige eller landskabelige hensyn, 
der taler imod en tilladelse. 
 
Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil påvirke Natura 2000 
områder væsentligt, og at det ikke kan påvirke yngle- eller rasteområder 
for arter på habitatdirektivets bilag IV samt plantearter på samme bilag. Da 



 

 
 

Side 4 af 5 

projektet omhandler en ændret anvendelse, og derfor kun omhandler en 
ombygning af de indendørs faciliteter. 
Et opslag på arter.dk viser at nærmeste bilag IV art er spidssnudet frø 
observeret 400 meter mod sydvest. Projektet vurderes ikke at på virke 
arten. 
 
Faxe Kommune vurderer på baggrund af ovenstående, at projektet ikke 
tilsidesætter de formål, som kommunen skal varetage. 
 
Sagen har ikke været sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35, 
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at det er af underordnet betydning 
for naboerne.  
 
Inhabilitet:  
Faxe Kommune er som ejer af matriklen part i sagen, hvorfor der foreligger 
myndighedsinhabilitet. Faxe skytteforening er ansøger og team Plan i 
afdeling Center for Plan & Miljø, har truffet afgørelse som myndighed. 
Kommunen har derfor i sagsbehandlingen iagttaget et udvidet krav til 
skriftlighed og et skærpet begrundelseskrav 
 

Forhold du skal være opmærksom på 
 
Vilkår der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor 
nuværende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du bør 
derfor gemme denne tilladelse og gøre kommende ejere af ejendommen 
bekendt med dens vilkår. 
Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter, 
der hviler på ejendommen. 
 

En kopi af denne afgørelse er sendt til: 

- Ejer, hvis denne ikke er ansøger 

- Østsjællands Museum 

- Museum Sydøstdanmark 

- Danmarks Naturfredningsforening – Faxe Lokalafdeling 

- Danmarks Naturfredningsforening 

- Friluftsrådet Faxe 

- Byggeinformation 
 
 
 
Med venlig hilsen 
 
Laust Dahl Larsen 
Landzonemedarbejder 



 

 

Klagevejledning 
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenævnet. 

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger på Klageportalen 
med MitID. En klage er indgivet, når den er tilgængelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Når 
du klager, skal du betale et gebyr på 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder, 
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. 
Gebyret tilbagebetales, hvis du får helt eller delvis medhold i din klage. 

I Klageportalen sendes din klage automatisk først til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder 
afgørelsen, sendes klagen videre til behandling i nævnet via Klageportalen. Du får besked om 
videresendelsen. 

Planklagenævnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du 
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ønsker at blive fritaget for at bruge 
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen 
videresender herefter din anmodning til nævnet, som træffer afgørelse om, hvorvidt du kan 
fritages. 

Hvis der ønskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 måneder. 

 


