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Landzonetilladelse til lovliggerelse af ridebane

Matr.nr. 2d, Sofiedal Hgd., Freerslev
Freerslev Overdrevsvej 3, 4690 Haslev

Ejendommen:
Beliggende:

Faxe Kommune har den 18. december 2024 modtaget din ansggning om
landzonetilladelse til lovliggerelse af allerede etableret ridebane.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til lovliggerelse af allerede
etableret ridebane.

Afggrelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1. Da ridebanen
allerede er etableret, kan tilladelsen ikke udnyttes yderligere.

Tilladelsen kan forst gyldig efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 30. juni 2025 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 27. august
2025. Du vil fa skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af folgende vilkar:

Ridebane uden lys:

. Der ikke opsettes lys om ridebanen. Dette skal der sgges
separat landzonetilladelse til.

. Der ma ikke terreenreguleres med mere end 0,5 meter ved
anleeg af ridebanen eller ved udspredning af
overskudsjord.

. Der ma kun benyttes knust tegl og beton, hvis disse ikke

indeholder glaserede tegl. Dette skyldes, at der fra
glaserede tegl kan udvaskes tungmetaller.

. Zndring af draen kan kreeve tilladelse fra Faxe Kommune,
og du ma derfor ikke laegge nye dreen eller &endre de
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eksisterende uden forudgdende dialog med Faxe
Kommune.

. Der ma ikke uden forudgaende anmeldelse til Faxe
Kommune anvendes slagge under ridebanen.

Ansgger har tilkendegivet at overstdende vilkar er overholdt.

Redeggrelse for sagen

Den 18. februar modtog Faxe Kommune en ansggning om
landzonetilladelse til lovliggarelse af en allerede etableret ridebane
beliggende pa ejendommen Freerslev Overdrevsvej 3, 4690 Haslev.

Ridebanen blev oprindeligt anlagt i 2012 med en storrelse pa 39 x 18
meter, svarende til et areal pa 702 m2. I perioden 2021-2022 blev
ridebanen udvidet til sin nuveaerende storrelse pa 54 x 18 meter, svarende til
972 m2 (jf. figur 1). Ridebanens placering fremgar af figur 2.

Ridebanen er opbygget af rene materialer og bestéar af et lag pa ca. 15 cm
bundgrus anlagt direkte oven pa den eksisterende graesplene. Der er ikke
udfert terraenregulering i forbindelse med etableringen, og der er ikke
etableret dreensystem under ridebanen, idet terreenet i omradet er
hgjtliggende og har naturlig afvanding.

Ridebanen var oprindeligt opfort med belysning i form af en LED-lyskade.
Det er imidlertid aftalt med ejer, at belysningen fjernes som betingelse for
en lovliggerelse. Faxe Kommune behandler derfor ansggningen som
lovliggorelse af ridebanen uden belysning.

Figur 1: Billedet viser ridebanen udformning 27/07/2024

Figur 2: Viser placering af ridebanen markeret med rod skravering.
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Ejer har oplyst at der er 8 ponyer pa adressen.

Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikulert areal pa ca. 7,7
ha. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:
e Bygning 1: Stuehus til landbrugsejendom — 181 m?2

e Bygning 2: Tiloversbleven landbrugsbygning — 121 m2
e Bygning 3: Lade til halm, he mv. 310 m2

e Bygning 5: Fritliggende overdaekning — 72 m 2

e Bygning 6: Udhus — 61 m2

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Seerligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i sarlig grad skal prioritere landbrugsmaessige
interesser.

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 2 - Terslev landbrugslandskab med
randmorzne — delomrade M1 i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Landskabskarakteren skal i dette delomrade
vedligeholdes. Karakteren er serligt knyttet til det letbakkede terrzen og
landbrugsmeessig arealanvendelse. De gennemgéende tekniske anlaeg
forstyrrer til dels landskabsoplevelsen, men de er generelt ikke af en
storrelse, der virker dominerende. De gode udsigtsmuligheder fra
nordsiden af Terslev skal vedligeholdes og sterre byggeri og
sammenhangende beplantning ber undgas.

Faxe Kommunes vurdering

Ridebaner kraver tilladelse efter planloven §35 stk. 1. da det betegnes som
en a&ndret arealanvendelse. Faxe Kommune tillader normalt ridebaner, nar
anleeg af banen ikke forventes at medfere veesentlige nabogener, forurening
af grundvand, terreenreguleringer samt negativ landskabelig pavirkning.

Ridebaner hgrer naturligt til i landzonen og har en relativ lille indvirkning
pa det landskabelige udtryk pa grund af deres simpel konstruktion.

I den konkrete sag er der ansegt om landzonetilladelse til lovliggerelse af
ridebane med et areal pa ca. 972 m2, placeret indenfor det markerede areal
pa figur 2. Ca. 35 meter fra ejendommens eksisterende bygningsmasse.
Faxe Kommunes vurderer derfor, at placeringen er hensigtsmaessig, da
ridebanen er anlagt i tilknytning til ejendommens eksisterende bebyggelse.

Ridebanen er placeret ca. 110 meter sydvest for den naermeste
nabobeboelse. Det er Faxe Kommunes vurdering, at denne placering ikke
medforer urimelige nabogenere pa grund af afstanden til naboen. Desuden
har Faxe Kommune har ikke tidligere modtaget klager over den
eksisterende ridebane.

Omrédet er udpeget som saerligt vigtigt landbrugsomrade, men
lovliggerelse af ridebanen pa den eksisterende placering vurderes ikke at
veere i strid med denne udpegning. Da ridebaner normalt hgrer hjemme i
landzonen vil denne ikke virke beskeemmende og ikke stride mod
landskabskarakteren der skal vedligeholdes for omradet. Derudover er
omradet ikke udpeget til formal, som taler imod en tilladelse.

Side 3 af 6



Pa baggrund af ridebanes omfang og placering i landskabet vurderer Faxe
Kommune, at der ikke foreligger vaesentlige landskabelige hensyn, der taler
imod en lovliggarelse af ridebanen.

Det fremgar af habitatbekendtgerelsen’, at der for alle planer og
projekter skal foretages en vurdering af, hvorvidt den patenkte plan eller
projekt kan pavirke et Natura 2000-omréades bevaringsmalsatninger
vaesentligt. Dette gaelder ogsa for projekter, der finder sted udenfor Natura
2000-omrader, men som kan have en pavirkning ind i Natura 2000-
omradet.

Det nermeste Natura 2000-omréde nr. 159 "Bagholt Mose” er beliggende
3,25 km fra ridebanen.

Natura 2000-omrédet er specielt udpeget for at beskytte naturtypen
hangesak og de serlige arter, som er tilpasset det naeringsfattige og
kalkholdige miljg, herunder bl.a. udpegningsarten mygblomst. En storre
andel af omradet er vokset til og bestéar nu af den prioriterede naturtype
skovbevokset tervemose. Derudover findes der ogsa mindre vandhuller,
som er udpeget som kransnélalge-sg og brunvandet sg.

Ifolge arter.dk er der observeret bilag IV arten store vandsalamander cirka
575 meter syd for ejendommen.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader veasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende, at projektet ikke
tilsideseetter de formaél, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke vaeret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at det er af underordnet betydning
for naboerne.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Hvis I eendrer dren eller &endrer grofter eller vandets aflgb fra andre
ejendomme, kraever dette en tilladelse fra Faxe Kommune ifelge
vandlgbslovens §§ 6 og 17.

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuverende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du ber
derfor gemme denne tilladelse og gore kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

1 Bekendtggrelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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En kopi af denne afggrelse er sendt til:
- Ostsjellands Museum
- Museum Sydgstdanmark
- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening
- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation
Med venlig hilsen

Laust Dahl Larsen
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



