Center for Plan og Milja

Kopi — Original sendes til ansgger

Landzonetilladelse til lovliggerelse af havepavillion og
laeskur.

Ejendommen: Matr.nr. 6a, Jorslev By, Karise

Beliggende: Jorslevej 5, 4653 Karise

Faxe Kommune har den 06. januar 2025 modtaget din ansggning om
landzonetilladelse til lovliggerelse af havepavillon og leeskur.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til lovliggerelse af
havepavillon og leeskur.

Afggrelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1. Da havepavillon
og laeskur allerede er etableret, kan tilladelsen ikke udnyttes yderligere

Tilladelsen er forst gyldig efter at klagefristen er forlebet uden indsigelser.

Afgoarelsen er den 04. juni 2025 blevet offentliggjort pA kommunens
hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 02. juli 2025. Afggrelsen
vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. Du vil fa skriftlig
besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af fglgende vilkar:
Leeskur

e Laeskuret skal fjernes fra ejendommen eller flyttes op i tilknytning

til egendommens gvrige bygninger senest et ar efter, at dyreholdet
pa ejendommen er ophgort.

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:
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Postadresse:

Plan, Byg og Trafik
Frederiksgade 9
4690 Haslev

Kontoradresse:
Plan, Byg og Trafik
Frederiksgade 9
4690 Haslev

Direkte telefon 56203753
www.faxekommune.dk

Dato: 04. juni 2025

Sagsnummer:
01.03.03-P19-239-24

Du bar bruge Digital Post eller
sende/aflevere et fysisk brev, hvis
du vil skrive til os. Sddan beskytter
du bedst dine oplysninger.

Dine personoplysninger passer vi
godt pa! Du kan leese om, hvordan
vi behandler dine oplysninger, og
hvilke rettigheder du har pa
www.faxekommune.dk.



. Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ansegt,
og sagen Vil blive overdraget til byggemyndigheden hvis
landzonetilladelsen ikke bliver paklaget indenfor fristen.
Henvendelse vedrerende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tlf.: 56203030.

Sagen er overdraget til de nodvendige instanser.

Redeggrelse for sagen

Faxe Kommune blev i forbindelse med anden sagsbehandling
opmarksomme pa forhold pa ejendommen Jorslevvej 5, 4653 Karise som
gnskes belyst. Ejer blev partshort om 03. oktober 2024. Faxe Kommune
har 17. februar 2025 modtaget en ansggning om landzonetilladelse til
lovliggerelse af havepavillon og laeskur til ejendommens to ponyer ved
vinterfold (se figur 1)

Der er ogsa anseggt om lovliggarelse af to lysmaster. Denne behandles i
saerskilt sag.
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Figur 1: Oversigt over forhold som soges lovligjort. Havepavillon skraveret med turkis
og laeskur skraveret med rodt. Markeringerne er ikke mdlfaste

Laskur

Laskur er placeret ca. 60 meter fra midten af bygningsmassen. Laskuret
star pa vinterfolden og bruges til ejendommens to ponyer. Det er 6 meter
langt, 2,3 meter bredt og 2,5 meter hgjt og et samlet areal pa 15 m2.
Laskuret har treefacade og stilplader pa taget, med en dbning mod est
(figur 2). Ejer oplyser at skuret har stiet der i 30 ar.
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Figur 2: Billedet viser facade pa leeskur

Havepavillon

I den vestlige del af haven star en ottekantet havepavillon opmalt ud fra
luftfoto til ca. 7 meter i lengde og bredden og en 3,5 meter hgj med et
samlet areal pa 9,2 m2. Facaden er hvidmalet traebekleedning med merke
tagflade. (Se figur 4). Pavillonen er placeret ca. 40 meter fra centrum af
den eksisterende bygningsmasse som bruges som udestue. Den er opfort i
2016.

Figur : Facade og udformning af havepavillon

Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikulaert areal pa ca. 29,2
ha. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:

e Bygning 1: Stuehus — 96 m2

e Bygning 2: Maskinhus, garage mv. — 850 m2
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Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Serligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i sarlig grad skal prioritere landbrugsmeessige
interesser.

e (kologisk forbindelse, hvor der eksisterer en forbindelse
mellem neerliggende naturomrader, der ber opretholdes.

Derudover findes der folgende andre udpegninger pa ejendommen:

e Skovbyggelinje kastet af skovene Jorslev Vaenge og Karise
Hestehave. Mellem skoven og skovbyggelinjen ma der ikke
placeres bebyggelse, sisom bygninger, skure, campingvogne og
master. Der er en raekke undtagelser fra forbuddet.

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 6 - Karise morane- og
landbrugslandskab — delomrade M1 beskytte i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse.

Det flade landskab med udpraeget overdrevsbebyggelse adskilt af
skovomrader skal beskyttes. Oplevelsen af, at landskabet bestar af mange
sma landskabsrum, med en del bebyggelse og som er visuelt afgreenset af
skovbryn er karakteristisk for omradet og kan opretholdes ved fortsat
landbrugsmaessig drift af de dbne arealer. Ogsa graesningsfolde og omrader
med hobbylandbrug er med til at opretholde karakteren, ligesom sikring af
ekstensive arealer og vidomrader mv. Andring af de mange sma
jordlodder kan have betydning for det oplevede landskab, der i dag
fremstar meget afvekslende, men samtidig harmonisk.

Den spredte bebyggelse er nogle steder @ndret vasentligt, andre steder
holdes huse og byggestil intakt. Det er dog sarligt bebyggelsens spredte
beliggenhed, ensartede storrelse og hgjde, der er karaktergivende og
medvirker til at landskabet opleves som et middelskalalandskab. Disse
traek ber holdes for gje ved a&ndring og fornyelse af bygninger.

Lige syd for ejendommen ligger del 6 - Karise morane- og
landbrugslandskab — delomrade M3 vedligehold. Her er det vigtigste at
sikre ind- og udsyn fra Alslev Kirke

Faxe Kommunes vurdering

Ejendommen ligger i landzone og efter planlovens § 35, stk. 1, ma der i
landzone ikke foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske
endring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer
uden tilladelse fra kommunen, med mindre aktiviteten er direkte undtaget

188 36-37.

Planlovens § 36, stk. 1, nr. 8 siger folgende.

e “Garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa
hgjst 50 m2, kan opferes uden landzonetilladelse, nar de opfores i
tilknytning til enfamiliehuse eller sommerhuse, jf. planloves § 36,
stk. 1, nr. 8.”

I tilknytning er fra planklagenaevnets praksis defineret som ca. 20 meter
fra hvor bygningsmassen er koncentreret.
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Da havepavillon er placeret leengere veek end ca. 20 meter kraver de en
landzonetilladelse efter §35 stk. 1.

Laeskuret kraever landzonetilladelse efter §35 stk. 1.

Landskabskarakter analysen for omradet beskriver at det nuvaerende
landskabsudtryk skal beskyttes. Her er der specielt fokus pa at beskytte
oplevelsen af at landskabet bestar af mange sma landskabsrum. Her er
graesningsfolde og omrader med hobbylandbrug er med til at opretholde
karakteren.

Det vurderes at havepavillon og leeskur ikke vil stride mod denne
udpegning.

Der er udlagt skovbyggelinje fra Jorslev Vaenge og Karise Hestehave. Det
betyder, at man som udgangspunkt ikke ma bygge eller opsatte noget
inden for denne linje uden en dispensation. Dog er der en undtagelse: Hvis
man har fiet en landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, er det ikke
nedvendigt med en dispensation fra skovbyggelinjen.

Dette er fastlagt i naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 2, nr. 5, hvor det
fremgar, at forbuddet mod byggeri inden for skovbyggelinjen (§ 17, stk. 1)
ikke gaelder for byggeri, campingvogne og lignende i landzone, hvis der er
givet tilladelse efter planlovens §35 stk. 1.

Havepavillon

Havepavillonen betragtes som en fritliggende udestue, der er placeret
inden for et afgraenset haveareal. En pavillon af denne karakter anses som
et naturligt og forventeligt element i en have. Haven har en passende
storrelse, der er proportional med ejendommens bygningsmasse, og er
veldefineret og afgraenset.

Pavillonens begransede starrelse pa 9,2 m2 taler desuden for, at der kan
meddeles lovliggerende landzonetilladelse, idet der er et begraenset
landskabelig aftryk.

Omradet er udpeget som bade verdifuldt landbrugsomrade og som
gkologisk forbindelse. Disse udpegninger vurderes dog ikke at vaere til
hinder for en tilladelse i dette tilfaelde. Baggrunden for dette er, at
pavillonen er placeret i en eksisterende have, og det vurderes, at den
hverken vil forringe omradets veerdi som landbrugsjord eller pavirke
livsbetingelser og spredningsmuligheder for dyr og planter.

Leaskur

Hestehold herer til i landzone, og leeskuret er placeret i forbindelse med
vinterfolden. Leeskuret vurderes ikke at vaere i strid med udpegning som
vaerdifuldt landbrugsomrade da hestehold normalt hgrer hjemme i
landzonen. Samtidig har laeskuret en begranset storrelse pa 15 m2,
placering og en udformning som ikke vurderes at forringe livsbetingelser
og spredningsmuligheder for arter. Det er dyrevelfeerdsmaessigt nodvendigt
at hestene har adgang til 12 hvis de i vinterperioden er ude i mere end 12
timer i dognet jf. Bekendtgorelse af lov om hold af heste (LBK nr 304 af

30/03/2017) 819 stk. 1.
Det vurderes derfor at der kan gives lovliggerende landzonetilladelse til

havepavillonen og leeskuret. Da der ikke er nogle landskabelige hensyn der
taler imod en lovliggerelse.
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Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader veasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.
Narmeste Natura 2000 omrader, er “Skove ved Vemmetofte” med 5,5 km
og "Tryggevaelde Adal” 6 km vzek.

Ved sggning pa arter.dk, er der registreret forskellige arter af flagermus ca.
1 km syd for ejendommen. Projektet vurderes ikke at pavirke disse
negativt.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke vaeret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at det er af underordnet betydning
for naboerne.

Forhold du skal vaere opmaerksom pa

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuvarende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du bar
derfor gemme denne tilladelse og gore kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:
- Ejer, hvis denne ikke er ansager
- Ostsjellands Museum
- Museum Sydestdanmark
- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation
Med venlig hilsen

Laust Dahl Larsen
Landzonemedarbejder
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https://arter.dk/

Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



