Center for Plan & Milj@

Kopi — Original sendt til ansgger

Landzonetilladelse til opstilling af pavillon pa 53 m?2 til
undervisning i midlertidigt 5 ar.

Ejendommen: Matr.nr. 15q, Skuderlose By, Teestrup
Beliggende: Kirkevej 18A, 4690 Haslev

Faxe Kommune har den 24. juni 2025 modtaget din ansggning om

landzonetilladelse til opstilling af pavillon péa 55 m2 til undervisning i
midlertidigt 5 ar pa Heldagsskolen i Braby

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til opstilling af pavillon pa

55 m2 til undervisning i midlertidigt 5 ar.

Afgarelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal

udnyttes inden der er géet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 03. juni 2025 blevet offentliggjort pa

kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 31. juli 2025.
Afggrelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. Du vil fa

skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.
Tilladelsen er betinget af fglgende vilkar:

— Container fjernes fra matriklen seneste den 04.07.2030. Foto
dokumentation for at container er fjernet sendes til
landzone@faxekommune.dk.
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Postadresse:

Plan, Byg og Trafik
Frederiksgade 9
4690 Haslev
Telefon 56203000

Kontoradresse:
Plan, Byg og Trafik
Frederiksgade 9
4690 Haslev

Direkte telefon 56203753
www.faxekommune.dk

Dato: 03. juli 2025

Sagsnummer:
01.03.03-P19-165-25

Du ber bruge Digital Post eller
sende/aflevere et fysisk brev, hvis
du vil skrive til os. Sddan beskytter
du bedst dine oplysninger.

Dine personoplysninger passer vi
godt pa! Du kan leese om, hvordan
vi behandler dine oplysninger, og
hvilke rettigheder du har pa
www.faxekommune.dk.



Der gores opmarksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter

planloven, og at der fortsat skal opnds:
Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ansegt,
og sagen Vil blive overdraget til byggemyndigheden hvis
landzonetilladelsen ikke bliver paklaget indenfor fristen.
Henvendelse vedrgrende byggesagen kan rettes til Center for Plan

& Miljg, tlf.: 56203030.

Sagen er overdraget til de nodvendige instanser.

Redeggrelse for sagen

Faxe Kommune har modtaget en ansggning fra Heldagsskolen Braby Aps,
som holder til pa ejendommen om landzonetilladelse til at opstille
pavillonen til undervisningsbrug i midlertidigt 5 ar pa 53 m2 pa Kirkevej

18A, 4690 Haslev.

Den omtrentlige placering af pavillonen fremgar af figur 1 markeret med en

rad cirkel.
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Figur 1: Figzlren viser den omtrentlige placering af undervisningslokalet markeret med en
rod cirkel. Til hajre ses et oversigtskort af skolen hvor lokalet ogsé er markeret med en rod

cirkel.

Undervisningslokalet er 12 meter langt, ca. 4,5 meter bredt og ca. 3,75 hgit.
Taget beklaedes med sort tagpap og facaderne bekleedes med lysegra eternit
bekleedning, som minder om de eksisterede pavilloner pa skolen.
Pavillonen facader fremgar af figur 2. I stedet for trappe opfares, der en

rampe for problemfri adgang til bygningen.
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Figur 2: Viser facaderne pa pavillonen. Der opferes rampe i stedet for trappe for at sikre
problemfri adgang til bygningen.

Pa figur 3 ses en visualisering fra leverander af pavillonen. Den er derfor
kun ment som en reference.

Figur 3: Visualisering af pavillon fra leverandor. Den er kun ment som en reference.

Matriklen ejes af Faxe Kommune, som har givet fuldmagt til projektet.
Ejendommen har et matrikuleert areal pé 3,8 ha og er i Faxe Kommuneplan
2021 udlagt til offentlige formal under kommune-planrammen A-BE26.
Omradet kan bruges til uddannelses- og sociale institutioner, samt
idraetsanlaeg og haller. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa
ejendommen:

Bygning 1 — Bygning til undervisning pa 2037 m2

Bygning 2 — Toiletbygning og cykelskur pa 174 m2

Bygning 3 — Daginstitution pé 253 m?2

Bygning 4 — Klubhus pa 140 m?2

Bygning 5 — Daginstitution pa 148 m2

Bygning 6 — Udhus pa 32 m2

Bygning 7 — Bygning til undervisning pa 132 m?2

Bygning 8 — Bygning til undervisning pa 96 m2

Bygning 9 — Cykelskur pa 100 m2

Bygning 10 — Cykelskur pa 48 m?2

Bygning 11 — Cykelskur pa 85 m2
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Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Serligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i sarlig grad skal prioritere landbrugsmeassige
interesser.

e Serligt i de omréder, der er udpeget som kulturmiljg, skal
oplevelsen og kvaliteten af kulturmiljoet sikres.
Bevaringsvardier, kulturhistorisk veesentlige enkeltelementer
og sammenhangende kulturmiljoer skal inddrages som aktiver i
planlaegningen, og der skal vises sarlige hensyn over for
bevaringsverdier og elementers sammenhange samt
omradernes serlige oplevelses- og fortellevaerdi.

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 1 - Teestrup issglandskab med
morenebakker — delomréde M2 i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Landskabet inden for M2 skal vedligeholdes.
Der er en tydelig struktur bestadende af den aflange moraenebakke, hvor
Skuderlgse er hgjt placeret, og omgivet af de lavereliggende parallelle der.
Landskabet er uden skovomréder og i markskellene er der kun spredt
beplantning, hvilket giver gode muligheder for lange udsigter. Der er sket
en udvikling omkring Skuderlgse med et nyere boligomrade og mange,
teetliggende tekniske anlag (hojspendingsledninger, elledninger og
jernbane) der forstyrrer oplevelsen.

Faxe Kommunes vurdering

Opstilling af en midlertidig pavillon kraver landzonetilladelse efter
planlovens §35 stk. 1.

At omradet er udpeget som vardifuldt landbrugsomrade vurderes af
underordnet betydning. Omradet er i kommuneplanen udpeget til
uddannelses- og sociale institutioner, samt idraetsanlaeg og haller og en
pavillon til undervisningsbrug er i overensstemmelse med denne
udpegning, og er af samfundsmaessig interesse.

Opstilling af pavillonen vurderes kun at pavirke udpegningen som
kulturmiljg i mindre grad. Skolen er allerede staerkt om- og tilbygget, hvor
det tydeligste element er idratsanlaegget.

Landskabeligt placeres pavillonen i tilknytning til ejendommens
eksisterende bygninger og omgivet af den gvrige bebyggelse i landsbyen.
Den vurderes derfor ikke at have en vaesentlig landskabelig effekt.

Da ejendommen er udlagt i kommuneplanen til uddannelses- og
institutionsformal og der ikke er landskabelige eller andre hensyn, der taler
imod pavillonen, vurderer Faxe Kommune, at projektet ikke tilsidesaetter
de formal, som kommunen skal varetage.
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Det fremgar af habitatbekendtgerelsen’, at der for alle planer og projekter
skal foretages en vurdering af, hvorvidt den pétenkte plan eller projekt kan
pavirke et Natura 2000-omrades bevaringsmalsatninger veesentligt. Dette
gaelder ogsa for projekter, der finder sted udenfor Natura 2000-omréader,
men som kan have en pavirkning ind i Natura 2000-omradet.

Det nermeste Natura 2000-omréde nr. 163 ”Susa, Tystrup-Bavelse Sg,
Slagmosen, Holmegards Mose og Porsmose” er beliggende 680 m fra
projektomradet.

Natura 2000-omrédet er seerligt udpeget for at beskytte de sjeldne
naturtyper, hgjmose og indlandssalteng, samt tykskallet malermusling.
Holmegards Mose, som danner kernen i Natura 2000-omradets gstlige del,
er @stdanmarks storste hgjmose. Inden for dette omrade findes desuden
en sarlig stor andel af det samlede areal med skovbevokset tarvemose og
kildeveld inden for kontinentale biogeografiske region.

Af interessante udpegningsarter bar lys skivevandkalv, stor keerguldsmed
og mygblomst specielt fremhaves. Alle arterne er knyttet til mosaikkerne
af vade naturtyper i Holmegards Mose. Endvidere gor engsnarre og isfugl
dette omrade til noget helt seerligt.

Vi vurderer, at projektet ikke i sig selv, eller i forbindelse med andre planer
og projekter, vil medfere en vaesentlig pavirkning af naturtyper eller arter
pa udpegningsgrundlagene pa grund af projektets meget lokale pavirkning
og den store afstand til det neermeste Natura 2000-omrade.

Et opslag pa arter.dk viser at naermeste Bilag IV arter er spidssnudet frg,
stor vandsalamander og forskellige arter af flagermus ca. 1,2 km sydvest for
projektet. Da projektet ikke involvere vandhuller eller traeer vurdere Faxe
Kommune pa baggrund af ovenstaende, at projektet ikke tilsideseetter de
formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har veret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuverende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du ber
derfor gemme denne tilladelse og gore kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

1 Bekendtggrelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- Ejer, hvis denne ikke er ansgger

- Ostsjellands Museum

- Museum Sydestdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation

Med venlig hilsen

Laust Dahl Larsen
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



