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Faxe Kommune har den 19. maj 2025 modtaget din ansggning om du bedst dine oplysninger.

opforelse af nyt enfamilieshus og ansggning om midlertidigt at have to

beboelsesenheder pa ejendommen. Dine personoplysninger passer vi

godt pa! Du kan leese om, hvordan
vi behandler dine oplysninger, og
Faxe Kommunes afgorelse hvilke rettigheder du har pa
www.faxekommune.dk.

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til opforelse af et nyt
enfamiliehus samt midlertidig opretholdelse af to beboelsesenheder pa
ejendommen, som ansggt.

Afgorelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afggrelsen er den 09. juli 2025 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 06. august
2025. Du vil fa skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af fglgende vilkar:

Bolig
» Det eksisterende hus (bygning 1 ifolge BBR) skal vaere nedrevet

senest seks méaneder efter, at det nye hus er feerdigmeldt og har
modtaget ibrugtagningstilladelse. Der skal sendes
fotodokumentation til Landzone@faxekommune.dk.

e At der ikke anvendes reflekterende tagmaterialer.

e Parkering skal kunne héndteres pa egen grund.
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e Ved placering af overskudsjord méa der maksimalt terraensendres
med 50 cm. Jorden skal fordeles jevnt i terrenet, sé det beholder
sin naturlige udformning,.

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ansogt,
og sagen Vil blive overdraget til byggemyndigheden hvis
landzonetilladelsen ikke bliver paklaget indenfor fristen.
Henvendelse vedrerende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tlf.: 56203030. Sagen er overdraget til de nodvendige
instanser.

. Ny adgangsvej. Hvis ejer gnsker at etablering ny vejadgang skal
tilladelsen sgges hos Faxe Kommunes Trafikafdeling. Henvendelse
vedrorende evt. adgangsvej kan rettes til Center for Plan & Miljg,

tlf.: 56203040, E-mail: trafik@faxekommune.dk
Sagen er ikke overdraget til Faxe Kommunes Trafikafdeling

Sagen er overdraget til de nodvendige instanser.

Redegorelse for sagen

Faxe Kommune har den 19. maj 2025 modtaget en ansggning om tilladelse
til opfarelse af nyt enfamiliehus, pa ejendommen Teestrup Enghave 14,
4690 Haslev og midlertidigt at have to boliger pa ejendommen. Den nye
bolig opfares med et boligareal pa 232,9 m2 fordelt pa to etager.

Det gamle stuehus bibeholdes under opferslen af det nye stuehus og skal
rives ned seneste 6 maneder efter ibrugtagelse af nyt stuehus

Husets omtrentlige placering fremgar af figur 1, det orienteres i nord/syd
gdende retning, den eksisterende bolig er markeret med sort.

Bygningen far en leengde pa cirka 14,5 meter, en bredde pa cirka 10 meter
og en hgjde pa cirka 7,5 meter. Den opferes med hvid pudsede facader med
sorte tagsten og en taghaeldning pé 45 grader. Facaden udseende mod
Egedevej fremgar af figur 2.

Det eksisterende enfamiliehus vil efterfolgende blive nedrevet senest 6
maéneder efter ibrugtagningstilladelsen af den nye bolig.

I forbindelse med nedrivningen af den eksisterende bolig gnsker ejer at
nedlegge den nuvaerende adgangsvej til gardspladsen, som fremgar af figur
1. Ejer vil i stedet ansgge om tilladelse til etablering af en ny adgangsvej til
gardspladsen, hvor den eksisterende bolig i dag er placeret.
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Eksisterende stuehus som
bygherre nedriver nar det nye
stuehus er opfoert

Figur 1. Figuren viser omtrentlig placering af den nye bolig. Tegningen er
vejledende. Den eksisterende ostlige adgangsvej enskes nedlaegges og der vil blive
ansegt om ny adgangsvej hvor det eksisterende stuehus ligger.

Jely Individuel T130 + 1 Sal

Bebygget arsal STUEPLAN: 130.3m*
Arsal 1 SAL: 1028 m*
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Figur 2. Figuren viser facaderne pd den nye bolig fra alle sider.

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulert areal pa ca.
9056 m2. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:
e Bygning 1: Fritliggende enfamiliehus — 1682

e Bygning 3: Veerksted — 626 m?2
e Bygning 4:
o Stue — Garage 119 m2
o 1. Sal - Anden bebyggelse til helarsbeboelse — 91 m2
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Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Serligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i sarlig grad skal prioritere landbrugsmeassige
interesser.

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 1 - Teestrup issglandskab med
morenebakker — delomrade M1 i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Landskabskarakteren skal i dette delomrade
vedligeholdes. Karakteren knytter sig serligt til de aflange moranerygge
afbrudt af lavereliggende parallelle algb. Med tiden er der sket en vis
udvikling omkring landsbyerne og det robuste landskab rummer i dag flere
tekniske anlag. Udsigtsmuligheder fra de hgjere liggende omrader (f.eks.
ved Forslev) skal sikres og den gennemgéaende ost-vestgaende struktur
opretholdes.

Bebyggelsesstruktur. Haslevs vestlige bykant opleves som tydelig, mens
omradets landsbyer ikke er dominerende, men dog tydeligt afgreensede. De
markerede graenser mellem byomréader og det abne land ber opretholdes
og byggeri uden tilknytning til eksisterende bebyggelse baor undgas.

Faxe Kommunes vurdering

Opforelse af nye boliger i landzonen kraver landzonetilladelse, jf.
planlovens § 35, stk. 1. Det kraever ogsa landzonetilladelse selvom huset
opfores, som erstatning for eksisterende enfamiliehus. Det kraever ogsa en
landzonetilladelse til midlertidigt, at have to boliger pa ejendommen.

Nyt enfamilieshus

Landskabskarateren for omradet angiver, karakteren skal vedligeholdes.

I landskabskarakter analysen star der at den gennemgaende ost-
vestgaende struktur skal opretholdes. Men ud fra luftfotos ses det at
ejendommene langs Teestrup Enghave er en blanding af gst-vest vendte og
nord-syd vendte. Derfor vurderes det ansggte hus ned nord-syd orientering
ikke at vaere beskeemmende for omradet. Bebyggelsesstrukturen beskriver
at byggeri uden tilknytning til eksisterende bebyggelse bar undgas. Det nye
hus opferes under 5 meter fra det eksisterende hus. Herved fremstéar den
nye bolig som en integreret del af den eksisterende bebyggelse.

Ejendommen ligger i et omrade som er udpeget, som serlig veerdifuldt
landbrugsomréde. Projektet vurderes ikke at pavirke udpegningen, da
projektet udferes inden for eksisterende lukket haveareal.

Midlertidigt to boliger

Der gives som udgangspunkt landzonetilladelse til midlertidigt at have to
boliger pa ejendommen imens det nye hus bygges. Men med vilkar om, at
det gamle stuehus skal nedrives efter feerdigmelding af det nye.

Pa den made sikres det, at der ikke opstér flere boliger pa ejendommen og
at de landskabelige hensyn i planlovens landzonebestemmelser varetages.
Faxe Kommune vurderer, at der kan gives landzonetilladelse til
midlertidigt at have to boliger.
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Dette begrundes med, at der stilles vilkar om, det gamle hus nedrives
senest 6 maneder, fra det nye er feerdigmeldt. Derved sikres det, at der ikke
ender med at veere to boliger pa ejendommen.

Folges dette vilkar ikke, vil ejer modtage et varsel om pabud, efterfulgt af et
pabud om at nedrive det gamle hus.

Folges det pabud ikke, kan sagen blive overdraget til politiet.

Det fremgar af habitatbekendtgerelsen', at der for alle planer og
projekter skal foretages en vurdering af, hvorvidt den patenkte plan eller
projekt kan pavirke et Natura 2000-omréades bevaringsmalsatninger
vaesentligt. Dette gaelder ogsa for projekter, der finder sted udenfor Natura
2000-omrader, men som kan have en pavirkning ind i Natura 2000-
omradet.

Det nermeste Natura 2000-omréde nr. 163 ”Susa, Tystrup-Bavelse Sg,
Slagmosen, Holmegards Mose og Porsmose” er beliggende ca. 925 meter
fra projektomradet.

Natura 2000-omradet er sarligt udpeget for at beskytte de sjaeldne
naturtyper, hgjmose og indlandssalteng, samt tykskallet malermusling.
Holmegards Mose, som danner kernen i Natura 2000-omradets gstlige del,
er @stdanmarks storste hgjmose. Inden for dette omrade findes desuden
en sarlig stor andel af det samlede areal med skovbevokset torvemose og
kildeveld inden for kontinentale biogeografiske region.

Af interessante udpegningsarter bar lys skivevandkalv, stor keerguldsmed
og mygblomst specielt fremhaeves. Alle arterne er knyttet til mosaikkerne
af vade naturtyper i Holmegérds Mose. Endvidere gor engsnarre og isfugl
dette omrade til noget helt sarligt.

Faxe Kommune vurderer, at det ansogte projekt — hverken alene eller i
samspil med andre planer eller projekter — vil medfere en vaesentlig
pavirkning af naturtyper eller arter, der indgar i udpegningsgrundlaget for
nerliggende Natura 2000-omréder. Det skyldes, at projektets pavirkning
er meget lokal, og at der er stor afstand til naermeste Natura 2000-omrade.

En sggning pa arter.dk viser, at de neermeste bilag IV-arter (beskyttede
arter efter EU’s habitatdirektiv) er stor vandsalamander, springfra,
spidssnudet frg og flere flagermusarter. Disse er registreret ca. 1,25 km
syd/sydvest for projektomradet i omradet Gammellung.

Da projektet ikke bergrer vandhuller eller omfatter feeldning af gamle
treeer, som kunne bruges af flagermus, vurderes det, at disse arter ikke
bliver pavirket.

Faxe Kommune vurderer derfor, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000-
omrader vasentligt, og at det heller ikke vil skade yngle- eller rasteomrader
for bilag IV-arter eller beskyttede plantearter.

1 Bekendtggrelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel marke
nedgravninger med traekul, flintredskaber, knogler eller keramik, skal
gravearbejdet straks standses og fundet meldes til Museum
Sydestdanmark. Ifolge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangsetning af et anlaegsarbejde anmode museet om en udtalelse. I
udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at foretage en
arkaologisk forundersagelse eller om arealet kan frigives. Hvis arealet
frigives og der mod forventning alligevel findes fortidsminder er det Slots-
og Kulturstyrelsen, der bekoster en eventuel udgravning. Museet kan
kontaktes pa faxe@museerne.dk. Kommunen har orienteret museet om dit
projekt ved kopi af dette brev.

Hvis der konstateres forurening under gravearbejdet, skal Faxe Kommune
ligeledes underrettes efter Lov om miljobeskyttelse § 21.

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuverende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du ber
derfor gemme denne tilladelse og gare kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- Ejer, hvis denne ikke er ansager

- Ostsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation
Med venlig hilsen

Laust Dahl Larsen
Landzonemedarbejder

Side 6 af 7


mailto:faxe@museerne.dk

Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



