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) (Udfyldes af dommerkontoret) ’
200.75-01 ' '

Matr.nr. 1-g, 83-b og 145-c¢ . Kebers bopeel:
Fakse by, Fakse '

- Gade og husnr.: . Anmelder:

ADVOKATFIRMAET

TORBEN ELVERDAM

KIRKETORVET 4, 4040 FAKSE
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Underskrevne A/S Faxe Kalk, Frederiksholms Karal 16, 1ol7 Kgbenhavn K.
ger, skgder og endelig overdrager herved til _Mundersk_revne
Fakse Kammmne, Ridhusvej, 4640 Fakse - |
os tilhgrende ejendamme
matr. nr. l-g Fakse by, Fakse af areal 5.5987m?
matr. nr. 83-b Fakse by, Fakse af areal 8lam? heraf vej 158m?
matr. nr. 145-c Fakse by, Fakse af araal 4115m2
enhold til Landbrugsministeriets approbaﬁiaisskrivelse af 26/4 1985
Vilkdrene for overdragelsen er igvrigt fglgende:

1.

Ejéndcmnene overdrages kgber i den stand og 'forfatniﬁg, hvori de er og
efindes og igvrigt med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvor-
de hidtil har veret i eje.
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Med hensyn til de ejendammen pahvilerde servitutter henvises til ejendammenes

blade i tingbogen, idet dog ti1f¢jeé, at der ifglge servituterklaring af

14/4 1985 samt tilléeg af 12/6 1985 fra landinspektgr O. Krull Jepsen, Fakse

fremtidig vil pahv11e ejendanmen matr. nr. l—g Fakse by, Fakse f¢lgende servi-

tutter: ‘

den 30/03 1852: Iflg. det oprindelige arvefzsteskgde fra prestekaldet er kaldet
for bestandig forbeholdt brugen af 1 td. land nermest preste—

gardens bygm.nger og have, mod en arlig afgift af 1 td. byg og
vederlag, nar grunden opbrydes.

den 06/05 1862: Udskiftningsvedtagter for Fakse og Stubberup byer.

den ol1/11 1955: Dck. ang. byggelinie i.h.t. lov nr. 275 af 28/11 1928. Pitale:
- "FakseByrad._' . :

den 26/0l 1967: Dok. am overk¢rsler og ovemlgtsarealer.
den 15/12 1977: Deklaration med S.E.A.S. an vllkar for anbringelse af jordkabler.

den 18/16 1978: Vandindvindingsoverenskamst mellem A/S Faxe Kalkbrud og Faxe Bryg-
geri A/S.

T - PEX AP

den 27/1 1937 : Dok. ang. ret for e]eren af 149-a, der har patale, til anbrlngelse
. af vinduer og portdbning.

og ejendammen matr. nr. 83-b Fakse by, Fakse pahviler fglgende sérvitutter:

den 18/10 1978: Varﬁ1rxdv1rﬂ1rgsovemnskanst mellem A/S Faxe Kalkbrud og Faxe Bryg—
gerJ. A/S.

den 27/12 1972: Lejekontrakt med k¢bmand Erling Kjersdam, Torvegade 32, Fakse, ang. .

leje af matr. nr. 83-b Fakse by, Fakse indtil 31/12 1996. Arhg
leje kr. 962,-.

I herhold til servituterklering af 14/3 1985 fra landinspektgr O. Krull Jep-
sen pdhviler der ikke matr. nr. 145-c Fakse by, Fakse servitutter.

Specielt bemerkes, at kgber har faet udleveret et eksemplar af den ovenfor
den 18/lo 1978 tinglyste vandindvindingsoverenskamst. Kgber er indforstdet med,
at der om ngdvendigt tinglyses en servitut til sikring af Fakse Vandindvindings-
selskabs rettigheder ‘til ‘placering af boringer (6 og 12) med forngden indhegning:
"og hvoraf det bl. a. skal fremgd, at kgber vedlagsfrit stiller det areal, sam
myndighederne mdtte forlange indhegnet ankring den erkelte boring, til radigh

2.

Ejendammene er overtaget af kgber den 1. januar 1982, og henligger fra
denne dato for kgbers regning og risiko i enhver henseende. :

Kgber er bekendt med og respekterer de léjemé’ll, der ikke er ophgrt pd over—

tageisesdagen. Lejeindtagterne efter 1. januar 1982 tilfalder kgber. Eventuel refu-

sion af lejeafgift, ejendcmsskattér m.v. afggres direkte mellem parteme.

¢



3.. ‘
Kgbesummen arﬁraégx_‘ kr . 200.000,-, skriver tchundredetusinde oco/loo kraner
der . afggres ved, at kgber til szlger samtidig hermed overdrager matr.
nr. loo~y Fakse by, Fakse. :

g

s LR M

Parterne erklarer pd:tro .og 10vé, atderikke pa de solgte ejendammen findes
skov eller fredskovpligtig grund samt at verdien af det solgte ikke overstiger
kgbesummen.

5.
. Kgber betaler alle med denne handels ordning og berigtigelse m.v. forbund-
ne arkostninger, herunder udferdigelse af skgde, stempel og advokatamkostninger
m.v. efter regning fra advokatfirmaet;Torben Elverdam, Kirketorvet 4, 4640 Fakse,
der berigtiger handelen, medens s®lger alene afholder amkostningerne ved ejendam-
mens friggrelse for pantegald .
Udstykningsaﬁkostningemer deles mellem parterne. '

Fakse, den . lo , 12 1985

i
Som szlger: ‘ o _ Som kgber:
@ /xtieselskabet Faxe Kalkbrud ) . Fakse Byrad:
/ Bent Erik J. Berendt / Arne Nielsen

Poul Christian Tage Kjer

Pihl-Andersen

(A/s Faxe Kalk) _ (Fakse Kammme)

Til vitterlighed am underskrifternes egthed, dgéteringens rigtighed samt under-
skrivernes myndighed:

Navn: Mads Gierding
Stilling: : ~. advokat
Bopel: Ved Stranden 14, 3.

1061 Kebenhavn K.



Forannaevnte ejehdom M. NI e / & erunder reg nr. Mr 11719 Jr

vurderet til kontantejendomsveerdi
heraf kontantgrundveerdi.........cecoeeveiiivivrnnenieninnnnennn..

Eiendommen, der hverken udger en landejendom eller omfatter nogen del af en
s&dan, er ikke i matriklen noteret som del af en samlet ejendom

FAKSE SKATTEFORVALTNING:

EJENDOMSSKATTEKONTORET, 2 ///J

Forannaevnte ejendom matr. nr._ 2.2 er under reg. nr. o257 7 pr.1/ ¥ 198s

vurderet til kontantejendomsvaerdi l/'g 70
heraf kontantgrundvaerdi ......................... ) l,:'
................. r

.............................

f:;ndommen der hverken udger en landejendom eller omfatter nogen del af en
dan, er ikké i matriklen noteret som del af en samlet sjendom.

FAKSE SKATTEFORVALTNING

EJENDOMSSKATTEKONTORET, deiy &7 "a_ é
‘ AL tet—rCpr

MS{pr.u?’ 19

Forannavnte ejendom matr. nr. 2438 er under reg. nr.

kr.
kr.

vurderet til kontantejendomsvaerdi
heraf kontantgrundveerdi ........... PN

Ejendommen, der hverken udger en landejendom eller omfatter nogen del af en
s&dan, er ikke i matriklen noteret som del af en samiet sjendom.

FAKSE SKATTEFORVALTNING
£ JENDOMSSKATTEKONTORET, den :L(///»ZJ 19
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Akt: Skab Nr.
(Udfyldes af Dommerkontoret)

Justitsministeriets Genpartpapir. Til Skeder, Skadeslesbreve, Kvitteringer til
Udslettelse og andre Paategninger m. m. (vedr. fast Ejendom).

Mtr. Nr., Ejerlav, Sogn: Matr.Nr.159,
(i Kebenhavn Kvarter) Faxe By og

Kebers
eller (i de sanderjydske Lands- 508n. } Bopal:
dele) Bd. og Bl i Ting- Kreditors P
bogen, Art. Nr., Ejerlav,
Sogn.

Anmeiderens Navn og Bopzl (Kontor):

Sagfgrerne Nielsen & Anders
Gade og Hus Nr.: gigrerne hielsen ndersen,

(hvor saadant findes)

Faxe.

Stempel: 2 Kno Ore.

DEKLARATION.

- an . Gu e - e P e > G o GO GO R W e Se WD e e

Herved erklazrer Fru Tove Ewertsen, Faxe, som Ljer
‘ | af Matr,Nr., 159,af Faxe, at fhv, Kgbmand Rasmus Larsen og efter-
fglgende Ejere af Ejendonmen Matf.Nr, 149 a, sammesteds, skal
vere berettiget til i sin nzvnte Ejendom at have Vinduer og
Portaabning ud imod Pladsen mellen Ejendormien dg Hovedgaden,
dog forbeholder jeg mig den fulde Dispositionsret over den nzvnte
til min Ejendom (Hotel Faxe)~ hgrende Plads saavel med Hensyn til
Byggeri som Parkering. |
Paaﬁaleberettiget er den til enhver Tid verende Ejer
af Ejendormen Matr . Nr. 149 a, Faxe By og Sogn. \
Dette Dokument kan Rasmus Larsen, dog paa egen Bekost-
. ning, lade tinglyse paa min ovennzvnte Bj eﬁdom.

T ax ey den 25" Januar 1937.

sign.: Tove Ewertsen,

Hotel FYaxe.

Til Vitterlighed:

sign.: Anders Andersen. sign.:Herluf Jensen.

14 1 | Dagbogen for Retskreds Nr. 20, Store-Heddinge Kuvswad il ¥y
den 27. JAN, 1937

Lyst. Tingbog: Bd. _/ Bl %9 , Akt: Skab /er 52

Formular : Genpartens Rigtighed bekreeftes, |

D Jensen & Kijeldskov, AlS, Kebenhavn - ‘nmeren | StOI‘e-Hcddinge m. v, den 2 70 JAN. 1937 K‘\%
: . 1an

r
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LOKALPLAN NR. 100\-23

Ostlige del af Fakse bymidte %
61C 6L7

Form. 167 G gégs erblCWSkl,%W x / /\—L,
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DLISTE

0G LANDZONELOVEN

4 og 1andzoneloven tradte i kraft den 1. januar 1970. Loven opdeler hele
ndet i1 landzone, byzone og sommerhuszone.

Zone er et areal, hvor der er by eller hvor der i fremtiden skal bygges by
ge kommuneplanen.

},:; Eus(itgmigster & genpartp,

Landzone er arealer, der hovedsageligt benyttes til landbrug, skovbrug, gart-
nerfi og fiskeri.

Somhherhuszone er sommerhusomrdder. I Fakse kommune findes flere sommerhusom-
rader.

BYPLANVEDTEGT

ByplLanvedtagter modsvares efter kommuneplanlovens ikrafttraden af lokalplan-
er.| Eksisterende byplanvedtzgter vil med tiden blive aflest af lokalplaner.
Bypllanvedtagter er ligesom lokalplaner tinglyst pa de enkelte ejendomme.

KO NEPLANLOVEN

Loven trddte i kraft 1. februar 1977 og er senere revideret flere gange. Kom-
‘ munpplanloven omhandler hovedsageligt 2 slags planer: Kommuneplan og lokal-

ovefrsigt over, hvor der skal vare boliger, erhverv, centre, gronne omrader,
o.s.v. Kommuneplanen fastlagger rammerne for indholdet i de mere detal-
Jjerpde lokalplaner. Kommuneplanen udarbejdes inden for rammerne af en god-
kenfit regionplan, der dzkker et helt amt. Byrddet skal arbejde for kommune-
plahens gennemforelse.

Fakpe kommunes byrdd har den 12. marts 1986 vedtaget "kommuneplan 1985-1992.

LOKALPLAN

Lokphlplanen er den detaljerede plan, dexr fortaller, hvad der skal ske i de
enkplte omrdder i kommunen, f.eks. om arealers anvendelse, bygningers place-

ringj osv. Vedtagne lokalplaner er bindende for alle, p3d samme mide som en
lovi

Kompunen har altid ret og undertiden pligt til at udarbejde en lokalplan.

udstykninger eller sterre bygge- og anlagsarbejder, herunder storre nedriv-
ninger. Pligten til at udarbejde lokalplaner skal sikre en sammenhang i den
kompunale planlagning, samt borgernes indsigt og indflydelse pd planlzgning-
en.|Lokalplanerne skal udarbejdes efter retningslinier, givet i kommuneplanen
og. mvrigt veare i overensstemmelse med kommuneplanen. Kommunen kan bruge sin
ret{til at udarbejde en lokalplan, nir byridet onsker at inddrage borgerne i
de &ndringer, der skal ske og dermed fa engageret borgerne. Byradet kan sile-
des|here borgernes synspunkter, &ndringsforslag og gode ideer, inden lokal-
planen vedtages endeligt. : ’

Kompnunen har pligt til at udarbejde en lokalplan, for der gennemfores storre

I nggle tilfzlde vil det vare npdvendigt at udarbejde en lokalplan. F. eks.
i ofrdder, hvor de eksisterende bestemmelser ikke 1 tilstrakkelig grad sik-
" rer|etableringen af rimelige miljokvaliteter og udfoldelsesmuligheder eller

besilytter det eksisterende miljps karakter.

Endplig kan byrddet beslutte, at der skal udarbejdes en lokalplan i tilfzl-
de,rhvor man onsker at "rydde op" i den eksisterende planlagning, for eksem-
pel| for at samle eller revidere gamle bestemmelser fra bestdende byplanved-
tagter, lokalplaner og servitutter.

FERPSELSLOVENS § 40

Efter § 40 1 fardselsloven er det muligt at @ndre trafikforholdene med hen-
blik pd at forbedre miljp og sikkerhed for bade trafikanter og beboere. Den
stofre sikkerhed opndes isar ved at hastigheden for trafikanterne nedsattes.

Form. 267 G Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kebenhavn K
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Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kebenhavn K

LOKALPLAN NR, 100-23

- INDHOLD

Indledning.....coeeitieeeeeennnan side

2
Forhold til anden planl®gning...side 2
6
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Lokalplanens indhold......... ...side
Lokalplanens retsvirkninger..... side
Lokalplanen......eeeeeeoa. D side 11
Vedtagelsespategning............ side 19
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REDEG@RELSE 0G BESKRIVELSE

INDLEDNING

Denne lokalplan omfatter en meget stor del af Fakse bymidte,
nemlig hele arealet mellem Kalkbrudsvej og Stationsvej. Lokal-
planen er en vasentlig brik i den byfornyelsesindsats som Fakse
byrad har besluttet at gennemfere i bymidten.

Lokalplanen har sdledes det overordnede mdl at skabe det plan-
messige grundlag for byfornyelsen. Samtidig sikrer lokalplanen at
byrddets overordnede strategi for bycentrets udvikling trafikalt
bolig- og erhvervsmassigt, miljomessigt og arkitektonisk kan fo-
res ud i livet.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING

Regionplanlzgningen

I regionplanlegningen for Storstre¢gms amtskommune er Fakse by ud-
peget som egnscenter. Et egnscenter skal i den regionale center-
struktur fungere som center for sdvel service som andre erhverv

og for kulturelle aktiviteter i egnscenteroplandene.

I forbindelse med denne lokalplan er det isar regionplanens be-
stemmelser om salgsarealer for dagligvarebutikker der er relevan-
te. '

I regionplanens afsnit 2.11 star desuden, at der i forbindelse

med disponeringen af st¢rre samlede centeromrader, f.eks. i egns-

centrenes centrale bydele, skal skelnes mellem arealudlag til
dagligvarebutikker og arealudlag til udvalgsvarebutikker og an-
den service.

Lokalplanen udlagger ikke nye arealer til dagligvarebutikker og
er derfor i overensstemmelse med de retningslinier som regionpla-
nen lagger for egnscentrenes centeromrader.

Heller ikke pa andre omrdder strider lokalplanen mod regionpla-
nens retningslinier.

Kommuneplanlzgning

Kommuneplanen omfatter hele kommunens omrade og derfor ogsd Fakse
bymidte. '

Kommuneplanen opdeler kommunen og de enkelte byomrader i mindre
omrdder, der kaldes enkeltomrdder. For hvert af enkeltomraderne
gelder der sarlige rammer for, hvad en lokalplan kan indeholde

af bestemmelser som for eksempel anvendelse, bebyggelsesprocenter
m.v.

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kebenhavn K
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Denne lokalplan omfatter arealer, der ligger inden for 3 forskel-
lige enkeltomrdder. Disse enkeltomrdder kaldes C101, C105 og
D109. '

P4 kortbilag 1 kan disse enkeltomrdders udstrakning indenfor lo-
kalplanens omrade ses.

I det folgende vil hver af de 3 enkeltomraders rammer for lokal-
planlagningen blive gennemgdet i forhold til lokalplanen.

Enkeltomrade C101:
For enkeltomrade C101 gzlder fplgende hovedretningslinier
for lokalplanlagningen:

"Omrddet er den centrale del af Fakse bymidte omkring Vinkalder-
torvet, Kirketorvet og Torvegade.

Bebyggelsen bestdr af 1-3 etagers huse opfeort med facadelinie i
vejskel og med tilhgrende bagbebyggelse. Bebyggelsen anvendes i
stueetagen til butiksformdl og pd 1. sal til liberalt erhverv og
boligformdl. 2. sal anvendes til boligformdl.Der findes enkelte
fremstillingsvirksomheder og grovvarevirksomheder i omrddet.
omrddet skal udggre egenscentrets kommercielle centrum med en ho-
vedvaegt af udvalgsvarebutikker og boliger. Der md ikke placeres
flere dagligvarebutikker, liberale erhverv, pengeinstitutter og
lignende service i bebyggelsens stueetage. Byrddet kan dog, efter
s@rlig forhandling med Storstrgms amtsrdd tillade, at der i sar-
lige tilfazlde, hvor forholdene taler derfor, kan placeres ny dag-
ligvarehandel i omrddet, hvis butikken placeres bag facadebebyg-
gelsen og hvis der kan etableres tilfredsstillende adgangs- og
parkeringsforhold til butikken. Byrddet kan ogsd i tilfalde,

hvor det skonnes, at den enkelte butik er af en sddan storrelse,
at rentabel drift ikke kan opnds, give tilladelse til, at sd&danne
butikker kan anvendes til liberale erhverv eller kontorformdl ef-
ter en konkret vurdering i hvert enkelt tilfzlde. Omrddet skal
forbedres ved, at udtjente bygninger nedrives eller forbedres og
omdannes til tidssvarende standard og anvendelse. I den forbind-
else prioriteres boligformdl og tilvejebringelse af friarealer
hojt.

Det tilstrabes at bevare, forbedre og udbygge bymidten i overens-
stemmelse med den eksisterende bygningsmasses storrelse og belig-
genhed samt skabe et tattere bymassigt miljp omkring torvene og
gaderne. Pd det trafikale omrdde sgpges betingelserne for gdende
og cyklende forbedret. Samtidigt etableres et storre antal parke-
ringspladser i umiddelbar tilknytning til bymidten, blandt

andet ved Kalkbrudsvej.

..For enkeltomrdde C101 gazlder desuden fplgende rammer for lokal-

planlagningen:

a. at omradets anvendelse fastlagges til butiksformdl, udvalgs-
varebutikker, boligformdl og serviceprazget erhvervsformal,
der kan indpasses i omradet uden genevirkninger, samt of-
fentlige formdl af trafikal og Kkulturel art.

... fortsattes

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kebenhavn K
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b. at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke ma
overstige 100.

c. at forsyningen med friarealer mindst svarer til 15% af
boligarealet og 10% af erhvervsarealet.

d. at bebyggelsen opfpres som sluttet bebyggelse langs gader og
veje, i1 maximum 2 1/2 etage.

e. at omradets sarlige miljgpmassige kvaliteter bevares gennem
et st af bebyggelsesregulerende bestemmelser.

f. at en del af arealet anvendes til sti langs kalkbruddet.

Lokalplanen strider ikke mod de bestemmelser, der er givet som
rammer for lokalplanlagningen inden for enkeltomrade C101.

Enkeltomrade C105:
For enkeltomrdde Cl105 gzlder der fgplgende hovedretningslinier
for lokalplanlazgningen:

Omrddet er beliggende mellem Stationsvej, en del af Torvegade
samt bebyggelsen langs denne og Carstensvej.

Bebyggelsen bestdr af fritliggende 1 1/2 etages huse, der over-
vejende anvende til boligformdl. Der findes to mindre service-
og fremstillingsvirksomheder.

Omrddet skal forblive et boligomrdde med nzr tilknytning til by-
midten, og med bebyggelseskarakter som den nuvarende. Der gives
mulighed for at indpasse enkelte virksomheder, som ikke er gene-
rende for boligomrddet.

For enkeltomrade C105 gzlder desuden fgplgende rammer for lokal-
planlagningen:

a. at omrddets anvendelse fastlagges til boligformdl og bolig-
formdl med tilhe¢rende erhvervs- og servicevirksomhed, der
kan indpasses uden genevirkninger for omgivelserne.

b. at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal &bnes mu-

lighed for, at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom
overstiger 50.

c. at bebyggelsen ikke opfores med mere end 1 1/2 etage.

Disse rammebestemmelser er.lkke i overensstemmelse med lokalplan-
forslaget, da planen udlagger areal til ny bebyggelse i op til
2 1/2 etage.

Da en lokalplan ikke md stride mod de bestemmelser der star i
kommuneplanen, har byradet besluttet at foretage en @ndring i
komuneplanens rammedel ved helt at slgjfe enkeltomrade C105 og
legge dette enkeltomradde ind under enkeltomrade C101.

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kebenhavn K
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Byradet har javnfe¢r kommuneplanens §14, stk. 3 bemyndigelse til
dette, ndr der er tale om mindre @ndringer i kommuneplanens ram-
medel, der ikke strider mod kommuneplanens hovedprincipper.

Forslaget til @&ndringen er vedlagt sidst i lokalplanforslaget og
kaldes "till®g nr. 11 til kommuneplan for Fakse kommune".

Forslaget vil blive offentliggjort samtidig med lokalplanforsla-
get.

Enkeltomrdde D109:"
For enkeltomrdde D109 gzlder der folgende hovedretnlngsllnler
for lokalplanlzgningen:

Oomrddet er beliggende i Kalkbruddet umiddelbart @st for Fakse by-
midte. Omrddet bestdr af de aldste graveskranter og udggr et geo-
logisk vardifyldt omrdde. Desuden er '"gryden" bellggende i omré—
det med mulighed for rekreativ udnyttelse.:

Oomrddet skal fungere som et udflugtsomrdde med mulighed for anlag
af parkeringsplads, udsigtspunkter, stier og friluftsteater m.v.

For enkeltomrade D109 gzlder desuden fplgende rammer for lokal-
planlagningen:

a. at omradets anvendelse fastlagges til offentlige formil
(udflugtsomrade).

b. at omrddet friholdes for anden bebyggelse end den der er
npdvendig for omrddets anvendelse til udflugtsomrade.

c. at bebyggelsesprocenten for omrddet som helhed ikke oversti-
ger 1.

d. at bebyggelsen tilpasses de landskabelige forhold, og ikke
opfores med mere end 1 etage.

e. at der udlagges areal til en sti langs med kalkbrudskanten.

Disse rammebestemmelser er ikke i overensstemmelse med lokalpla-
nens anvendelse, da planen udlazgger et areal af omrdde D109 til
ny vej samt ny boligbebyggelse/geoclogisk museum.

Da en lokalplan ikke m& stride mod de bestemmelser der star i
kommuneplanen, har byrddet besluttet at foretage en mindre and-
ring .i omrddeafgransningen for enkeltomridde D109. Endringen be-
stdr i, at den del af enkeltomrdde D109, der i lokalplanen er ud-
lagt til ny vej og boligbebyggelse/geologisk museum tillagges en-
keltomrade C101.

Ogsad denne &ndring af kommuneplanens rammer for lokalplanlagnin-
gen er indeholdt i "Tillag nr. 11 til kommuneplan for Fakse kom-
mune".
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Varmeplan

Lokalplanens omrade er omfattet af Fakse kommunes varmeplan og
varmeplanen.angiver, at omrddet skal tilsluttes Faxe Fjernvarme-
selskab A.M.B.A.

Justitsministeriets genpartpapir.

LOKALPLANENS INDHOLD

I det fplgende vil lokalplanens indhold blive gennemgdet i fol-
gende rakkefplge: 1) Trafik og parkering, 2) Bebyggelse og byfor-
nyelse og 3) Beplantning og friarealer.

Trafik

P4 figur 1 herunder ses en principskitse af den trafikale be-
tjening af lokalplanens omrdade.

Parallelt med Torvegade anlagges en ny vej langs med kalkbrud-

det fra Kalkbrudsvej til Stationsvej. Fra denne vej er der sa
‘ adgang til en rzkke parkeringspladser, der er placeret i bebyg-
gelsens indre.

Torvegade vil i forste omgang stadig fungere som idag, men den
nye vej gor det muligt pa l®ngere sigt at geore Torvegade, eller
dele af Torvegade til gagade. (Se illustrationsplan 2)

Lokalplanen lagger op til, at de nuvarende adgangsmuligheder til
til parkeringspladser m.v. fra Torvegade nedlagges nar den nye
vej etableres. Sdledes nedlagges Carstensvej pa det nederste
stykke mod Torvegade. I stedet udlagges arealet til fodgangerzo-
ne.

FIGUR 1l: TRAFIK OG PARKERING

"GRYDEN"

VINK £LDERTORV

Smedegade opretholdes stadig, men overgdr fra at vare privat fal-
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les vej til at vere offentlig vej. For enden af Smedegade op mod
den nye vej tankes etableret et storre torv. Dette torv gar pa
tvers af den nye vej og virker pa denne mdde som en hastigheds-
dempende foranstaltning.

Bebyggelse og byfornyelse

P4 figur 2 ses bebyggelsens form og placering efter de muligheder
som lokalplanen giver. Figuren viser dels den del af den eksiste-
rende bebyggelse, der taznkes bibeholdt og dels en ny bebyggelse
langs den nye vej. (Se illustrationsplan 1, "F¢r og efter").

Som det ses skabes der med den nye bebyggelse 2 halvdbne karreer,
- een pd hver side af Smedegade.

Den nye bebyggelse opfopres i vejskel i 2 1/2 etage. P4 denne made
vil bebyggelsen komme til at std@ som en markant afslutning af

' Fakse by ud mod kalkbruddet og det abne land. Man kan ogsa sige,

at bebyggelsen vil komme til at fremstd som en moderne udgave af
middelalderens bymure. Denne ide har sammen med det overordnede
trafikale princip varet barende for placeringen af den nye bebyg-
gelse og indretningen af lokalplanens omrdde i det hele taget.

I forbindelse med gennemfgrelse af lokalplanen er det negdvendigt
at nedrive en del bebyggelse. Nedrivningen har ‘3 forskellige ar-
sager. Dels skal der fjernes bebyggelse for at give plads til den
nye vej, dels fjernes der bebyggelse for at skabe lys og luft i
karreernes indre og dels fordi noget af bebyggelsen er af en sa-
dan beskaffenhed, at en istandsazttelse ikke er ¢konomisk forsvar-
lig. Af 1lokalplanens kortbilag 2 fremgdr hvilken bebyggelse, der
agtes nedrevet. Omradets ¢vrige bebyggelse vil blive istandsat
efter behov.

FIGUR 2: BEBYGGELSE OG BYFORNYELSE

"GRYDEN"

VINKZLDERTORV -,

— Bebyggelsens fremtidige placering
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Beplantning og friarealer

P& figur 3 ses omfanget og beliggenheden af friarealerne inden-

for lokalplanens omradde. Friarealerne er sammensat dels af fod-

gengerzoner (der er indrettet til leg og ophold), fazlles gre¢nne

friarealer samt private haver og gardspladser. Som det ses udgor
de samlede friarealer et sammenhzngende netvark. Det er sdiledes

muligt at "sive" gennem bebyggelsens pd fzrdselssikre arealer.

Till:gges parkeringsarealerne, fds der et overblik over det sam-
lede ubebyggede areal. Som det fremgdr af figuren udge¢r de ube-

byggede arealer langt den storste del af omraddet og hvad der er

meve vigtigt, - af karreernes indre. Med den beplantning af par-
keringsarealer m.v. som lokalplanen indeholder retningslinier om
vil karreerne pa trods af den nye bebyggelse derfor fremsta som

gronne og venlige til gardsiden.

r

Hertil kommer, at lokalplanen abner mulighed for, at der pd den
nye bebyggelse kan etableres glasinddszkkede altaner, karnapper
og udestuer m.v. hvor der vil vare gode muligheder for &ret
rundt at have grgnne planter.

P4 denne made vil gardfacaden af den nye bebyggelse ogsd blive
"gron" og venlig samtidigt med at der spares energi, idet de
glasinddekkede arealer kan udnytte "passiv solvarme".

FIGUR 3: FRIAREALER OG UBEBYGGEDE AREALER I@VRIGT

"GRYDEN"

VINK £LDERTORV

i

_ Friarealer
Parkeringsarealer

P4 figur 4 pd naste side er markeret, hvor lokalplanen foreskri-
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ver, at der skal etableres ny beplantning.

Den nye beplantning etableres forst og fremmest ved p-pladserne
og i1 forbindelse med fodgzngerzonerne. Tilsammen udge¢r den nye
beplantning et sammenh®&ngende net gennem bebyggelsen.

Visse steder "bryder beplantningen ud" gennem bebyggelsen.

Iszr ud mod den nye vej er dette af betydning, da beplantningen
her dels lukker nogle huller i "bymuren" og dels "trakker" det
gronne omrade modsat vejen ind. i bebyggelsen, ind i karreerne..

3 steder etableres der smd beplantede torve ud mod bygaderne,
nemlig ved Kalkbrudsvej, langs Torvegade (ved det tidligere
Netto) og ved Smedegade. Disse torve taznkes indrettet som falles
opholdsarealer for omradets beboere og kan evt. afskermes delvist
fra gaderne med mure, saledes at det stadig vil vaere muligt at gé
fra gaden ind pa torvet og videre ind i karreen.

FIGUR 4: NY BEPLANTNING

"GRYDEN"

VINKELDERTORV

_ Ny beplantning

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil dette forslag til lokalplan er endeligt vedtaget af Fakse
byrad mad de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyt-
tes pd en ma&de, der kan foregribe den endelige plan. Der gzlder
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efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod udstyk-
ning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen.

Nar fristen for fremsazttelse af indsigelser og @ndringsforslag er
udlgbet, d.v.s. fra den 23. oktober 1990 kan byradet give tillad-
else til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslag-
et. En forudsatning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmelser
om mindste grundsterrelse, om maksimal bebyggelsesprocent og
maksimal bebyggelseshpjde og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra den 28. august 1990,

da forslaget blev offentliggjort og indtil forslaget er endeligt
godkendt, dog hepjst til den 28. august 1991.

Lokalplanens blivende retsvirkninger

Efter byradets vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen ifplge kommuneplanlovens §
31 kun udstykkes, bebygges, eller igvrigt @ndre anvendelse i o-
verensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medfprer heller ikke af sig selv krav
om etablering af de anlag m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation til mindre vasentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke vil
&ndre den sa&rlige karakter af det omrédde, der se¢ges skabt ved lo-
kalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er u-

forenelige med planen, fortranges af lokalplanen.

Udviklingssekretariatet
juni 1990
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FAKSE KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 100-23

Lokalplan for et omradde ¢st for Torvegade i Fakse bymidte.

I

henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgeprelse nr. 391 af

22. juli 1986) fastszttes herved fplgende bestemmelser for
det i § 2.1 navnte omrade.

1

.0 LOKALPLANENS FORMAL

Formdlet med denne lokalplan er:

at sikre en fortsat positiv udvikling af Fakse bymidte som
egnscenter i henhold til Fakse kommunes planlagning,

at tilvejebringe det fornpdne plangrundlag for omradets by-
fornyelse,

at der kan etableres en ny service- og parkeringsgade (@s-
tervej) langs med kalkbruddet sa& Torvegade pa langere sigt
kan fredeliggores,

at abne mulighed for at tilf¢re omradet ny boligbebyggelse
for derigennem at forstazrke omradets (og bymidtens) by- og
miljomessige kvaliteter,

at der ved den nye vej langs kalkbruddet eventuelt kan op-
fores et geologisk museum.

2.0 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgranses som vist pd vedhaftede kort og om-

fatter fplgende matr. nre.: Del af 1 g, 9 a, 9 b, 10,
11, 12, 63 ¢c, 64 a, 64 b, 64 c, 64 d, 64 e, 64 £, 64 g,
64 h, 64 i, 65 a, 65 c, 65 4, 74 75, 78 c, 83 b, 83 ¢,
113 a, 113 ¢, 113 4, 114 a, 114 b 114 c, 114 4, 118,
148 a, 148 b, 148 c, 148 d og 178 a alle Fakse by,
Fakse samt alle parceller, der efter den 2. januar 1990

udstykkes fra de navnte ejendomme.

2.2 Lokalplanens omrdde opdeles i omrdderne I og II som vist
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pa kortbilag 2.

2.3 Med byradets offentlige bekendtgeprelse af den vedtagne
lokalplan overfgres fglgende matr. nr.: Del af 1 g, 9 a,
del af 12, 63 ¢, del af 64 £, 64 g, 64 h, del af 65 c,
65 d, 75, 78 c, 83 b, del af 113 a, 114 4, del af 118,
148 a, 148 b, 148 ¢ og 148 d fra landzone til byzone som
vist pd kortbilag 1.

3.0 OMRADES ANVENDELSE

Delomrade I:

3.1 Omréddet md kun anvendes til bolig- og erhvervsformdl.
Inden for omradet ma kun opferes eller indrettes bebyg-
gelse til beboelse samt til erhverv. som fplgende: Butik-
ker, kontorer, hoteller, restauranter, kliniker, offent-
lige formdl, samt lignende formal, som efter byradets
skon naturligt hegrer til i omréadet.

Inden for omradet md ikke opfores eller indrettes bebyg-
gelse til eller udgves erhverv som fplgende: Vognmands-
virksomhed og fremstillingsvirksomhed.

Dog kan der efter byrddets godkendelse i hvert enkelt
tilfelde indrettes mindre varkstedsvirksomhed, safremt
den har tilknytning til en butik.

3.2 1I facadebebyggelsen langs Torvegade og Kalkbrudsvej ma
der ikke i bebyggelsens stueetage placeres nye dagligva-
rebutikker, liberale erhverv, pengeinstitutter eller
lignende.

3.3 Ny bebyggelse langs den nye vej A-B (@stervej) md kun
anvendes til boligformal.

Der kan dog ud mod det nye torv ved Smedegade placeres
fellesfaciliter for omrddets beboere sdsom vaskeri, fal-
- lesrum, me@delokaler, selskabslokaler m.v. samt eventuelt
udvalgsvarebutikker og restaurations- og cafevirksomhed.

Delomrade II:

3.4 Omradet md kun anvendes til offentlige formal (grent om-
réde, rekreative formdl og areal til fazllesantenne) samt
vej. Der md ikke opferes ny bebyggelse inden for delom-
radet, med undtagelse af mindre toiletbygning i forbin-
delse med omrddets anvendelse til rekreative formal.

3.5 Der kan dog inden for omradet opfores eller indrettes
bygningsvaerker til civilforsvarsmassige formal (beskyt-
telsesrum).

3.6 Den eksistrende bolig pd matr. nr. ‘75, Fakse by, Fakse,
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kan blive liggende og kan fortsat anvendes som selvstan-
dig, privat bolig.

VEJ- OG STIFORHOLD:

Der udlegges areal til foplgende veje med en beliggenhed
som vist pa vedheftede kortbilag 3:

Vejen A-B i en bredde af 8 meter, hvor af de 6 meter
skal udlazgges til kerebane.

Vejen C-D (Smedegade) i en bredde af 6 meter.
Vejene E-F, G-H, I-J, K-L og M=-N i en bredde af 5 meter.

Vejene E-F, G-H, I-J, K-L og M-N skal afsluttes med par—
kerlngspladser som vist pa kortbilag 3.

Carstensvej nedlagges delvist som vist pa kortbilag 2.

Ved Smedegade kan der eventuelt etableres et torv pa
tvars af den nye vej A-B som vist pa kortbilag 3, sile-
des at torvet virker som hastighedsdazmpende foranstalt-
ning pa vejen A-B.

De pd kortbilag 3 med krydsskravering viste arealer ud-
lagges som fodgangerzone og skal indrettes sd de kan an-
vendes som opholds- og legeomrader for omrddets beboere.

Der kan gennemfores omlagning af Torvegade sd denne mil-
joprioriteres. (Det vil sige, at der kan etableres has-

tighedsdempende foranstaltninger som for eksempel belag-
ningsskift, udsparinger, ramper, forskydninger af kore-

spor, indsnavringer eller bump med en placering som vist
pa& kortbilag 3).

P4 langere sigt forudszttes Torvegade - helt eller del-
vist - udlagt til gagade efter reglerne i vejlovgivnin-
gen og fardselsloven. (Se illustrationsplan 2).

De til ejendommen h¢rende parkeringspladser skal place-
res inden for de pa vedhaftede kortbilag 3 viste areal-
er.

Smedegade nediagges som privat fellesvej og overgdr til
offentlig vej.

Det skal i-:forbindelse med bebyggelse langs vejen A-B og
ved udformning af fodgangerzoner m.v. sikres, at der gi-
ves ejendommen matr. nr. 12, Fakse by, Fakse adgang for
korende trafik fra vejen A—B.
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6.0

SPOR- OG LEDNINGSANLEG:
EL-ledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke fremfg-

res som luftledninger, men md alene udfgpres som jordkab-
ler.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING:

Delomrdde I:

6.1

6.2

6.3

6.6

De maksimale bebyggelsesprocenter for hver enkelt ej-
endom er 100.

I forbindelse med beregning af bebyggelsesprocenter for
ny bebyggelse langs den nye vej A-B md arealer, der 1lig-
ger ¢st for vejen, medregnes i grundarealet uanset be-
stemmelserne i bygningsreglementet, afsnit 2.22, stk.3,
litra 4 og £, overskrides.

Facadebebyggelsen langs Torvegade, Kalkbrudsvej, Smede-
gade og vejen A-B skal opfores som sluttet bebyggelse i
vejskel og skal igvrigt holdes inden for de pd kortbi-

lag 3 viste byggefelter.

Facadebebyggelse langs Torvegade, Kalkbrudsvej, Smede-
gade og vejen A-B skal opfeores med 2 1/2 etage. Nord
for vejen G-H kan bebyggelsen ud mod vejen A-B dog til-
lades opfort i 1 1/2 etage.

Inden for det pd kortbilag 3 med "M" viste byggefelt,
som udlagges til et eventuélt geologisk museum md be-
byggelsen kun opfores i 1 1/2 etage.

Facadebebyggelsens tage skal igvrigt udformes som sym-
metriske sadeltage med en taghaldning p& ikke under 40
grader og med rygningen parallelt med gaden.

Opgives planerne om et geologisk museum, eller placeres
det et andet sted i Fakse by eller omegn kan der alter-
nativt opfgres boligbebyggelse i 2 1/2 etage pa arealet
med en beliggenhed som vist pad kortbilag 4.

Al ¢vrig bebyggelse inden for omradet md kun opferes i
indtil 1 1/2 etage som vist pa kortbilag 3.

Delomrade II:

6.7 Bebyggelse m& kun opferes med en placering og i et om-

fang som vist pd vedhazftede kortbilag 3.
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7.0 BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

Delomrade I, eksisterende bebyggelse:

7.1 Endring af bygningers ydre fremtraden skal ske under
hensynstagen til bygningens oprindelige arkitektur.

7.2 Der ma ikke opsattes facadebekladning.

7.3 Ved @&ndring af bygninger skal nye vinduer udfores af tra
som dannebrogsfag og de¢re som fyldningsde¢re. (Butiksvin-
duer er ikke omfattet af bestemmelsen).

7.4 Inden for delomrdde I md der kun anvendes r¢de vinge-
teglsten som tagbekladning, herfra dog udtaget smabyg-
ninger, som ifplge bygningsreglementet ikke kraver byg-
getilladelse.

7.5 Bygningens facade skal kunne opfattes som en konstruktiv
helhed fra terrzn til tag jfr. principperne i skitsen

herunder.
Butiksfacade:
FOR: \ EFTER:
;
\ '
H Rl ¥
tm_
/ \'1 :;15
| bl
| = : X = eyt

Den arkitektoniske kvalitet sikres ved, at vinduer og dgre
bringes i harmoni med bygningen, og at bygningens facade
skal kunne opfattes som en konstruktiv helhed.

7.6 Faste baldakiner md ikke opsattes. Markiser skal tilpas-
ses bygningens arkitektur herunder fagdeling og vindues-
og dorformater.

7.7 Skilte, reklamering m.v. skal tilpasses bygningens stor-
relse, arkitektur og gadestrakningens arkitektoniske ud-
tryk.

Skiltning ma ikke helt eller delvis dazkke arkitektoniske
elementer som for eksempel gesimser, bdnd, indfatninger,
pilastre og lignende.

Placering af skilte for forskellige virksomheder p& en
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og samme facade skal samordnes, sd der opnas en god hel-
hedsvirkning. e

Skiltning skal passe til huset og ma. ikke vedi:sin ud-:.
formning fa karakter af facadebekladning.

Delomrade I, ny bebyggelse:

7.8 Bebyggelsen skal opfeores i repde tegl og tagene skal
dzkkes af rode tegl eller ropde betontagsten.

7.9 Bebyggelsens gavle skal fremstd i blank mur uden mur-
huller til de¢re, vinduer eller lignende.

7.10 Der kan udvendigt, pd bebyggelsens facade mod garden
placeres glasinddazkkede altaner, karnapper m.v. Dels
for at udnytte passiv solvarme og dels for at tilfore
boligerne brugsmassige kvaliteter, som i princippet vist
pad nedenstaende skitse:

Princip:

@ . T O )
! 6.0m I 20m 7.2m 25m 50m I
Gregnt omrade Kerebane Forto' ‘Byggefelt Glas~- ! Fodgmsngerzone Gregnt omrdde

areal

7.11 De i 7.10 navnte glasinddzkkede partier m& ikke oversti-
ge mere end 50% af facadens samlede areal.

Delomrdde II:

7.11 For den eksisterende bindingsverkbygning p& matr. nr.
75 Fakse by, Fakse galder felgende bestemmelser:

- at ydermure skal fremsta som bindingsvark~medlsort
treverk og tavl i farver svarende til hvid eller 1lys
okkerfarvet kalk,

- at gavltrekanter skal udferes med et udseende som lod-

ret braddebekladning i "en pa to", der sorttjares el-

ler behandles med mgrkebrun eller sort impragnerings-
vaske,
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- at taget bibeholdes som heltag og at der som tagmate-
riale anvendes enten stra eller ror,

- at der ved andringer i bygningen indsattes vinduer og
dore som med hensyn til dimensionering og placering
respekterer bygningens traditionelle fagdeling. Vindu-
er skal udfeores med tvarsprosser i overensstemmelse
med bygningens, traditionelle byggeskik.

UBEBYGGEDE AREALER

Ubebyggede arealer md& kun anvendes som private gards-
pladser og haver eller som bilfri fallesarealer samt
parkering som vist pa kortbilag 3 og 4.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, hegning, be-
festelse eller lignende gives et ordentligt udseende,
ligesom en passende orden ved oplagring af materialer
og lignende skal overholdes.

Oplagring uden for bygninger eller udenfor dertil ind-
rettede, tat hegnede gardarealer md ikke finde sted.

Ingen eksisterende beplantning md fjernes uden byradets
tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

Ny beplantning af omradet skal ske i overensstemmelse
med retningslinierne pd kortbilag 3 og 4.

Belysning af veje og andre fardelsarealer md kun udferes
efter byrddets nzrmere anvisninger.

Ferdselsarealer, torve og lignende skal anlzgges, be-
plantes og vedligeholdes efter nzrmere aftale mellem ej-
erne og Fakse kommune.

FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

Fer en ny bebyggelse inden for omrddet tages i brug,
skal der vazre etableret falles opholds- og parkerings-
arealer i overensstemmelse med bestemmelserne herom i
§ 4.4, 4.6 og 8.1.

Samtlige nye bygninger i lokalplanens omrdde skal til-
sluttes Faxe Fjernvarmeselskab A.M.B.A.

Ny bebyggelse md ikke tages i brug fe¢r denne tilslut-
ning har fundet sted, jevnfer byradets beslutning om
tilslutningspligt af 14. marts 1984.

Samtlige nye boliger i lokalplanens omrdde skal til-
sluttes Fakse-Fakse Ladeplads Antenneforening.

Forinden ny bebyggelse tages i brug skal det sikres, at
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10.0

10.1

10.2

10.3

11.0

11.1

11.2

11.2

12.0

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

boligerne ikke pafgres et utilfredsstillende stgpjnive-
au, idet der henvises til miljostyrelsens vejledning
nr. 3/ 1984: "Trafikstepj i boligomrader.

BYFORNYELSE, SERLIGE BESTEMMELSER

Ved ombygning af den eksisterende bebyggelse skal det
sikres, at det indende¢rs stojniveau ikke overstiger 30
dB (A) i beboelsesrum.

Ved ombygning af eksistrende bebyggelse kan der foreta-
ges sammenlegning af mindre lejligheder sdledes at der
skabes flere familieboliger i omraddet.

Kommunalbestyrelsen kan i en byfornyelsesbeslutning
medtage sarlige bestemmelser for de ejendomme der
ligger indenfor lokalplanens omrade med hensyn til
udformning af ombygnings- og forbedringsarbejder,
nedrivninger m.v.

GRUNDEJERFORENING OG GARDLAV

Der skal oprettes en eller flere grundejerforeninger
eller gardlav inden for lokalplanens omrade.

Grundejerforeningerne/gardlavene vil blive oprettet
i forbindelse med gennemfeorelsesprojekterne javnfor
byfornyelseslovens § 26.

Grundejerne skal forestd drift og vedligeholdelse af
af de 1 § 4.3, 4.4, 4.6 og 8.1 navnte fallesarealer
og anlag.

SERVITUTTER, BRUGSRETTIGHEDER M.V.

Det under 23. september 1977 tinglyste dokument pa
matr. nr. 114 a vedrgrende forbud mod beboelse af 2.
salen ophaves.

Det under 4. januar 1983 tinglyste dokument p& matr.
nr. 65 a angdende radighed over en del af ejendommens
facade ophaves.

Den under 23. juni 1908 lyste pligt for matr. nr. 64 i
til at deltage i en vejs vedligeholdelse ophaves.

Den under 25. juni 1907 tinglyste servitut p& matr. nr.
64 a med hensyn til vej og fardsel ophaves.

Den under 23. juni 1908 tinglyste servitut p& matr. nr.

64 a vedrorende neringsdrift og med hensyn til vej og
ferdsel ophaves.

18
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12.6 Den under 9. november 1920 tinglyste servitut pd matr.
nr. 64 a vedrorende naringsdrift pd ejendommen ophaves.

12.7 Den under 15. april 1942 tinglyste servitut pa matr.
nr. 64 a vedrorende vej og dens vedligeholdelse ophav-
es.

12.8 De under 19. juni 1942 tinglyste dokumenter pa matr.
nr. 9 b, 10 og 11 angdende byggelinie i henhold til lov
nr. 275 af 28. november 1928 ophaves.

12.9 Det under 1. november 1955 tinglyste dokument pa matr.
nre. 9 b og 10 angdende byggelinie i henhold til lov
nr. 275 af 28. november 1928 ophaves.

12.10 De under 20. maj 1954 tinglyste forbud mod at drive
restaurant, gastgiveri eller hotelvirksomhed pa matr.
nre. 78 ¢ og 114 b ophaves.

- e H . [

13.0 EVENTUELLE TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

13.1 Uanset foranstdende bestemmelser md der ikke foretages
@&ndringer af eksisterende lovlige forhold, fe¢r Stor-
stroms amtsrdd i henhold til kommuneplanlovens paragraf
8 stk. 1 og 2 har paset, at "Tilleg nr. 11 til kommune-
plan 1985-92 for Fakse kommune" er i overensstemmelse
med regionplanen m.v., samt har meddelt kommunen, at
tillagget ikke giver anledning til indsigelse.

Vedtageléespéteghing:

Foranstdende forslag til lokalplan 100-23 er saledes vedta-
get af Fakse byrad.

Fakse, den 22. august 1990.

Ao Pomtct e s

gne Bartel / 'Arne Nielsen
Borgmester Kommunaldirektor

Foranstdende lokalplan 100-23 er endeligt vedtaget af Fakse
byradd den 19. december 1990.

gzgzzygartel , /tqubi/\)

Borgmester / Arne Nielsen
Kommunaldirektor

19

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kebenhavn K



Justitsministeriets genpartpapir.

LOKALPLAN 100-23
BILAG

.

Form. 267 G Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kebenhavn K




Justitsministeriets genpartpapir.

Form. 267 G

FAKSE KOMMUNE

TILLEG NR. 11 TIL KOMMUNEPLAN 1985-92 FOR FAKSE KOMMUNE

Tillagget omfatter en justering af omrddeafgransningen mellem en-
keltomrdderne C101, C105 og D109 i kommuneplanens rammer for lo-
kalplanle®gningen i Fakse bymidte.

Justeringen gar dels ud pd, at enkeltomrdde C105 udgdr som selv-
stendigt enkeltomrdde og tillagges enkeltomrdde Cl10l1 og dels, at
en del af enkeltomrdde D109 tillazgges enkeltomréde Cl01, som det
fremgdr af vedhazftede kortbilag.

Der foretages ingen tekstmassige @®ndringer i de bestemmelsér, der
gelder for enkeltomrdderne Cl101 og D109. Som folge af ovenstaende

udgadr teksten for enkeltomrdde C105 af rammerne for lokalplanlag-
ningen.

Saledes vedtaget af Fakse byrad.

Fakse, den 22. august 1990

P3A byradets vegne

57/ gl '
igne Bartel’ 7Z£vu7ﬂp7b¢%kV\J

borgmester / Arne Nielsen
kommunaldirektoer

Tilleg nr 11 endeligt vedtaget af Fakse byrad.

Fakse den 19. december 1990.

Pa byrdadets vegne

] éﬁ;::’Bartel 7¢£Vuzz>/¥Z%¢A/Q

borgmester / Arne Nielsen
kommunaldirektor

4.24
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Greaense for enkeltomrade. | :
Areal der overfores fra enkeltomrade C105 og D109 til enkeltom-

rade C101.
oo Ny graeense for enkeltomrade D109.
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Nzrverende lokalplan begares tinglyst pad matr. nre.: Del af 1-g,
9-a, 9-b, 10, 11, 12, 63-c, 64-a, 64-b, 64-c, 64-d, Oh-e, 64-f,
64-g, 64-h, 64-i, 65-a, 65-c, 65-d, T4, 75, T8-cC, 83-b, 83-c,
113-a, 113-c, 113-d, 114-a, 114-b, 114-c, 114-d, 118, 148-a, 148-b,
148-c, 148-d og 178-a alle Fakse by, Fakse samt alle parceller,
der efter den 2. januar 1990 udstykk§s fra de navnte egendomme

Justitsministericts genpartpapir.

Fakse den 10. januar 1991

;ég?;nz/<f%5»;ééé>- <iio~o%7

gne Bartel "Arne Nlelsen
INDFERT | BAGBOGEN

- 1A EM19st
9 RETTEN | STORE YiE0Ri46E

Lyst
fg' é%%f/ﬂﬂ'/¢z¢%z%%& ﬁ%%%ﬁzﬁq{
gprr % /992

Karen Margrethe Hansen
o.ass.
Genpartens rigtighed bekresftes
Dommeren i Store-Heddinge m.v., den 33! ~Qy
Karen Margrethe Hansen |
0.ass. -

A
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* %k Kk

* %k

* Retten i Store Heddinge
*% *%% Tinglysningsafdelingen

* % Ok Ok F
* % X % *

Pa&tegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 1 G m.fl. Grund, Fakse By, Fakse
Ejendomsejer: Fakse Kommune

Lyst forste gang den: 14.01.1991 under nr. 311
Senest &ndret den : 23.12.2004 under nr. 20646

Aflyst af Tingbogen den 23.12.2004

Retten i Store Heddinge den 23.12.2004

Birthe Jensen

Side:

Akt .nr.:
S 260

2
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- AFLYSNING

Vedrgrende lokalplan 100-23, @stlige del af Fakse bymidte.

.' Den pr. 19. december 1990 tinglyste lokalplan nr. 100-23 bedes aflyst pa matr. nr. 1g
Fakse By, Fakse sogn.

Omradet er erstattet af lokalplan 100-48 Kulturstrgget ved kalkbruddet i Fakse By.

Fakse Byrad, den 21. december 2004.

/ -
‘ René Tuekaer ven-Gerner Nielsen

Borgmester Kommunaldirektar
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PATEGNING

Lokalplan 100-23, @stlige del af Fakse bymidte:

Lokalplan 100-23, @stlige del af Fakse bymidte, bedes ogsa tinglyst pa matr. nr. 1g,
Fakse by og sogn.

Lokalplan 100-23 er fejlagtigt blevet slettet fra matr. nr. 1 g, Fakse by og sogn i
forbindelse med tinglysning af lokalplan 100-48.

Matr. nr. 1g, Fakse by og sogn er omfattet bade af lokalplan 100-23 og lokalplan 100-
48.

Fakse Byrad, den 22. juni 2005.

A_ic—

René Tuekaer Sven Gerner Nielsen
Borgmester Kommunaldirektar
GENFART 161753 01 0000,0029 06.07.2005 TA

1,400,080 K
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* k %k

* k%

* Retten i Store Heddinge
*%x *x% Tinglysningsafdelingen

* % Kk * *
* % * ¥ X

Pitegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 1 G m.fl. Grund, Fakse By, Fakse
Ejendomsejer: Fakse Kommune

Lyst ferste gang den: 06.07.2005 under nr. 12554
Senest &ndret den : 06.07.2005 under nr. 12554

Retten i Store Heddinge den 06.07.2005

Birthe Jensen

Side:

Akt.nr.:
S 260

2



Stempel kr. 550, - Akt: Skab 4 nr. 20

(Udfyldes af dommerkontoret)
Matr. nr.

(Ejerlejlighedsnr.)

- Gade og husnr. _ o _ ' ‘ ‘ Anmelder:
li, Fakse by, Fakse SEAS A/S
- ) . 4690 Haslev

Justitsministeriets genpartpapir.

10 kV jordkabel - liniebetegnelse: ___

Lavspaendingsjordkabel - st. nr.: 1115

/BFEB1S91001 71 4

Deklaration

Undertegnede

meddeler herved omstdende SEAS A/S eller den, til hvem selskabet eventuelt matte overdrage sine rettig-
heder, en fra min/vor og efterfelgende ejeres side uopsigelig tilladelse til pd nedennaevnte ejendomme at
etablere elanlaeg, som vist pa vedhzeftede plan.

Form. 67 G 9!50 B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kebenhavn K
89-91-3-89.




Jeg/vi er indforstdet med at rette mig/os efter de begraensninger i brugen af arealet omkring anlaegget, som
lovgivningen og myndighederne til enhver tid foreskriver, herunder den nedvendige tilkerselsmulighed til trans-
formerstation. ‘

Fremdeles giver jeg/\/i SEAS A/S ret til eftersyn af ledningsanlaegget i det omfang, som driften kraever.
Tilladelsen gives uden forbehold med hensyn til fremtidige aendringer af hegn, skel m.m.

Uden forudgdende anmeldelse til SEAS A/S ma omhandlede areal udnyttes til dyrkning af afgreder herunder
behandling med normale markredskaber. Ved andre arbejder i naerheden af kablet, f.eks. draening, plantning
af traeer, opferelse af bygninger og de dermed forbundne jordarbejder, hvorved der kan veere fare for en
beskadigelse af kablet, skal anmeldelse om arbejdet foretages mindst 8 dage fer dets pabegyndelse til SEAS®

A/S, der sa for egen regning traeffer de nedvendige foranstaltninger til sikring af kablet.

SEAS A/S yder for denne tilladelse de respektive ejere en erstatning én gang for alle i henhoid til udleveret
prisblad. Erstatningen udbetales, nar anlsegget er feerdigbygget.

Skade pa afgrade, forvoldt af SEAS A/S, erstattes efter skadens sterrelse.

SEAS A/S er pataleberettiget med hensyn til servitutten, og SEAS A/S er berettiget til at lade deklarationen
tinglyse og notere som servitutstiftende pa ejendommen(e)s folio i tingbogen.

Med hensyn til de ejendommen(e) pahvilende forud prioriterede haeftelser og servitutter henvises tit ejendoms-
bladet.

Deklarationen skal ikke veere til hinder for ejendommen(e)s prioritering.

D Eiend b | Ejerens underskrift Sagsbehandler for
ato jendommens betegnelse navn, stilling, bopasl | el-selskabet
16/1-91 Matr.nr. 1li, Fakse Byrad John Christians
Fakse by, Signe Bartel / Arne Nielsen

Fakse




Dato

Ejendommens betegnelse

Ejerens underskrift
navn, stilling, bopeel

Sagsbehandler for
el-selskabet




I medfer af kommuneplanlovens § 36, stk. 1 meddeler Fakse
kommune herved samtykke til, at nerverende deklaration ting-
lyses pa ovennavnte 'ejendom, idet deklarationen ikke neduen-
digger udarbejdelse af lokalplan for omradet.

Fakse, den 10/1 1991

Signe Bartel / Arne Nielsen

INDFBHT T UALBDGER

20 FB.1591
RETTEN | STORE HECDINGE

R
inKidrgrethe Hansen

0.ass.
Genpartens rigtighed bekreeftes
Dommeren i Store-Heddings m.v., de"576/c\l

Karen Margrethe Hansen

0.ass. g s
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A Stempel kr. f /7, -
Matr. nr. -1 Fakse by, Fakse

(Ejerlejlighedsnr:)

Gade og husnr.  Kalkbrudsvej 7, 4640 Fakse

06.JUN.1831:004 1 44

LEJEKONTRAKT
5 JN.133 1x00 47 45

Fakse byrad udlejer herved til Faxe Vandrerhjem,

Akt: Skab § nr. Léo

(Udfyldes af dommerkontoret)

Anmelder:

Fakse byrad
4640 Fakse

e, 7
7. 44;

Selvej-

ende Institution v/bestyrelsen den af Fakse kommune til-
h¢grende grund, matr. nr. 1-I, Fakse by, Fakse af areal

2.877 m2, beliggende Kalkbrudsvej 7, 4640 Fakse.

Om grundens beliggenhed henvises til det af Landinspektor
Otto Krull Jepsen, Fakse udarbejdede mdleblad af september
~1990, der hermed er et bilag til narverende kontrakt.

§ 1.

Lejemdlet treder i kraft den 1. januar 1990.

Lejemdlet er uopsigeligt fra begge parters side i 25 &r,
regnet fra ikrafttradelsesdagen. Ved udlgbet af denne pe-
riode opheorer lejemdlet uden varsel med mindre anden afta-

le forinden matte vare truffet, jfr. § 8.

Grunden md ikke fremlejes.

§ 2.

Den arlige leje udger 0 % af lejebasissummen, dog med

fremtidig regulering, som nedenfor anfort.

Lejen andrager saledes ved lejemalets begyndelse kr. 0.

Lejeprocenten kan tages op til nyvurdering hvert 4. ar,

forste gang pr. 1. oktober 1993.

Lejebasis fastsattes pr. 1. januar 1990 og reguleres af
udlejeren hvert 4. ar til det belpb, som grundverdien
bliver ansat til ved de almindelige vurderinger i henhold
til lovbekendtgerelse nr. 363 af 1/7-1976 med senere &n-
dringer. Lejebasissummen er sdledes altid det samme belogb,
som grundvardianszttelsen (uden fradrag for forbedringer)

ved den sidst foretagne almindelige vurdering.

Ved regulering af lejebasissummen efter en almindelig wvur-
dering trzder forhgpjelse eller nedsattelse af lejen i kraft

den péfplgende 1. april.

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kebenhavn K
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Safremt tidspunktet for de almindelige vurderinger &ndres,
@ndres tidspunktet for regulering af lejebasissummen til-
svarende. Lejen erlagges forud hver den 1. april og 1.

oktober eller pa& anden made, som udlejeren matte beslutte.

Lejeren kan ikke undlade at betale lejegm vr,pé -forfalds-
dagen under paberdbelse af modkrav pa Fakse"kommune’f*'m b

S e e e -
s 3. R

Alle pa grunden hvilende skatter og afgifter betales af
lejeren udenfor lejen.

Grunden udlejes i fuldt grundmodnet stand, sdledes at

alle udgifter til anlag af vej og detailkloak udredes af
udlejeren. Hvis deslige grundforbedringer eller padligninger
vedrorende sadanne foretages i lejeperioden, udredes be-
kostninger af lejeren. Ligeledes bekostes eventuelle
grundforbedringer (opfyldning, anlag af overkersel og
lignende) af lejeren.

Lejeren betaler alle udgifter til ledningsfersler pa
grunden, herunder vandstik og elektricitetstilslutning
til grunden, og udreder alle 1¢bende afgifter vedrgrende
sadanne.

Tilslutningsbidrag til Fakse kommunes kloak- og renseanlags-
forsyning udredes af udlejeren i henhold til den til enhver

tid geldende betalingsvedtagt. Lejeren betaler lgpbende &r-

lige vandafledningsbidrag bdde for sd vidt angdr drifts-

som anlagsbidrag.

§ 4.

Grunden udlejes i den stand, hvori den er og forefindes
og med de rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed
Fakse kommune ejer grunde, hvorom henvises til ejendom-~
mens blad i tingbogen.

Fakse kommune yder ikke garanti for jordbundsforholdene.

Specielt med hensyn til grundens bebyggelse og benyttelse
bemarkes, at det lejede kun md anvendes i forbindelse med
drift af vandrerhjem. Lejeren har derfor ret til at opfo-
re de for driften af vandrerhjem nodvendige bygninger.

For grundens bebyggelse og benyttelse galder i¢vrlgt lo-
kalplan nr. 100-20 omrade ved Kalkbrudsvej.

Enhver bebyggelée pd grunden skal i alle dens dele og med
alt tilbehe¢r i og udenfor samme til enhver tid holdes i
en efter byradets sko¢n forsvarlig og sgmmelig tilstand.
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De navnte bygninger skal opfylde de krav, som myndighederne
matte stille, og ethvert ansvar overfor myndighederne og
civile som felge af grundens og bygningernes benyttelse
pdhviler lejeren.

§ 5.

Alle grundejerpligter padhviler lejeren. Denne afholder sa-
ledes blandt andet alle udgifter til vedligeholdelse og
renholdelse af det lejede samt af fortove og veje i det
omfang, byrddet bestemmer det.

Lejeren hafter overfor udlejeren for ethvert tab, som
matte padfpres denne ved lejerens benyttelse af det le-
jede, eller ved lejerens ikke-opfyldelse af forpligtel-
ser vedrogrende det lejede, herunder forpligtelser efter
lovgivningen og andre bestemmelser af offentlig retslig
art.

§ 6.

Fakse kommune er villig til overfor panthavere i bygning-
er, opfert pd den i narverende kontrakt omhandlede grund
at udstede den for prioritering af bygnignerne forne¢dne
erklaring.

Erklering vil dog ikke blive udstedt til panthavere, hvis
pant gdr ud over 75 % af den for bygningerne fastsatte e-
jendomsvardi ved ejendommens forste prioritering og siden-
hen (ved tillagslédn, omprioritering o.l1l.) udover 75 % af
den senest ansatte ejendomsverdi.

Denne begraznsning gazlder dog ikke erklaring, afgivet til
anerkendt bank eller sparekasse vedrgrende et almindeligt
byggeldnspanatebrev (ejerpantebrev), hvilken erklaring igv-
rigt afgives med de for dette skyldnerforhold fornegdne lem-
pelser.

Panthavererklaring vil ligeledes uden begransning blive
afgivet i forbindelse med ydelse af 14n med pant i de
pageldende bygninger af kreditforeninger.

§ 7.

Dersom lejeren ikke i rette tid betaler lejen, eller
lejeren i anden henseende overtrader de ham palagte. for-
pligtelser, er udlejeren berettiget til straks at have

- kontraktforholdet og udsztte lejeren af det lejede.

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kebenhavn K



Sdfremt lejeren ikke to mdneder efter at han er udsat af
det lejede har solgt de pd grunden varende bygninger til
. fortsat vandrerhjemsdrift, og den nye ejer er indtrddt i
lejemalet, og samtlige restancer og omkostninger vedr¢-
rende lejemdlet er betalt, alt indenfor samme frist, er
udlejeren berettiget til at szlge bygningerne ved offent-
lig auktion.

Denne bestemmelse er uden prazjudice for de rettigheder,
der matte vere tillagt panthavere til at afhjzlpe mislig-
holdelse, indtrade i lejeforholdet og foretage videre ud-
lejning. ’ '

§ 8.

Inden 2 ar for lejemdlets udlpb meddeler udlejeren, om
man vil vare villig til at udleje grunden for en ny pe-
riode, og i bekraftende fald pa hvilke vilkar.

Lejeren skal have forsteret til at indgd et sddant nyt
lejemdl, nar accept pd det fremsendte lejetilbud gives
indenfor 18 maneder for lejemdlets udloeb.

Onsker udlejeren ikke at udleje grunden, eller o¢nsker
lejeren ikke at fortsztte lejemdlet, kan udlejeren valge
at overtage bygningerne eller krave bygningerne fjernet
og grunden ryddeliggjort.

Dersom udlejeren ¢nsker at overtage bygningerne udger ve-
derlaget den senest ansatte ejendomsverdi og berigtiges
ved, at udlejeren overtager eller indfrier de i ejendom-
men stdende prioriteter og udreder restbelgpbet kontant.

Udlejereh bzrer samtlige omkostninger ved overdragelsen.

Begge parter har i anledning af overdragelse ret til at
begere en ny vurdering af ejendomsvardien foretaget,
hvilken vurdering da udger overdragelsesvederlaget. Begge
parter har ret til at pdklage vurderingen for alle instan-
ser. Vurderingssummen vil vare at ansatte til verdien 1
handel og vandel af bygninger m.v., ndr disse tznkes belig-
gende pd den udlejede grund og savel bygningerne og grunden
har samme ejer.

Dersom ejendomsvardiansattelserne (ved lovandring) overgar
til at blive ansat efter et andet kriterium end handels-
verdien, skal overdragelsesvederlaget dog fastsattes efter
handelsvardien, saledes som ovenfor angivet, og vurderingen
foretages i sd fald af 2 vurderingsmand, hvor hver af par-
terne udpeger sin. I mangel af enighed mellem disse vur-
deringsme&nd udpeger @Ostre Landsrets Prasident en opmand,
hvorefter de tre vurderingsmend trzder sammen og fastsatter
verdien. I mangel af enighed mellem de tre vurderingsmand
fastsztter opmanden vardien.

Omkostningerne ved vurderingen bares af hver af parterne
med halvdelen og udredes af udlejeren.
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§ 9.

Lejeren afholder udgifterne ved narvaerende lejekontrakts
oprettelse, stempling og tinglysning.

§ 10.

Udlejeren og lejeren er i kontraktforholdet underkastet
den til enhver tid gazldende lovgivning. Eventuelle frem-
tidige @ndringer i lovgivningen, der go¢r indgreb i par-
ternes kontraktforhold, skal respekteres af parterne,
uden at nogen af disse i den anledning skai kunne blive
erstatningspligtige overfor den anden.

Fakse, den 2/. 2. /99/

Som lejer: Som udlejer:

Fakse Vandrerhjem | Fakse Byprad
Selvejende Institution /

v/Bestyrelsen 9?2%%/
4977445/ ~ ‘signe Bartel / Arne Nielsen

Qé

b Z)XA/C/

~

}//
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Tilleg til lejekontrakt

mellem..

udlejer:  Fakse byrad

lejer: Faxe Vandrerhjem, Selvejende Institution v/bestyrelsen .

vedrgrende grunden matr.nr. 1-I Fakse by, Fakse

I anledning af, at lejeren ifplge naervaerende lejekontrakt agter at optage 1&n i Nykredit, samtykker
undertegnede som ejer af det udlejede areal herved i pantsastningen af de lejeren i henhold til
lejekontrakten tilkommende rettigheder og erkizrer yderligere:

1 S4 lenge 14n ydet af Nykredit indestdr i de pa arealet opferte bygninger, kan lejerens misligholdelse af

kontrakten ikke ggres geeldende som ophavelsesgrund for kontrakten, forinden Nykredit er underret-
tet om misligholdelsen, og der derefter er forlabet en méned uden at misligholdelsen -er-afhjulpet ved
Nykredits eller lejerens foranstaltning.

2 Hvis lejen ikke erlaegges inden en maned efter forfaldstid, eller hvis lejemalet pa grund af lejereng

misligholdelse af lejevilkarene eller af hvilken som helst anden grund skulle ophere, eller hvis lejeren
helt eller delvis opgiver rettigheder efter lejekontrakten, er udlejeren forpligtet til straks at underrette
Nykredit, der da er berettiget til at indtraede i kontrakten som lejer.

3 Udlejeren kan kun med Nykredits samtykke indrgmme lejeren henstand med betaling af leje ud over
3 méneder.

Hvis ! \karecut i henhold til det udstedte pantebrevs bestemmelser overtager den pantsatte bygning p3
= tvangsaukton, tager den til brugeligt pant eller i ovrigt overtager administrationen af denne, ef
Nykredit torphgtet til at daekke eventuelle lejerestancer og er pad den anden side sdvei berettiget til ag
indtraede i lejemdlet som til i forbindeise med de pantsatte bygninger at overdrage lejerettighederne efter
kontrakten til tredjemand.

Bortset fra stigninger i lejen, der skyldes skatter og ovrige udgiiter palagr af det offentlige. samf

reguleringsbestemmelser, der fremgér af den oprindelige lejekontrakt. er lejestigninger, der palignes|
efter lanetiibudders afgivelse. uden virkning for Nykredit eller den. til hvem denne métte ov e"d'age ce'
‘nantsatte,

Andringer i lejekontrakten kan <un ske med Nvkredits samtvkke.

On

’7 Udlejeren har intet at indvende mod den pd arealet opforte bebyggelse.

I.etet grund
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Fakse ,den 31/3.199]

per:

Fakse Vandrerhjem
Selvejende Institution
V/Bestyrelsen

77
. éﬁi
\.J}/// (

\

Tikés

For si

Bopa

Navn

Stilin|

Bopa|:

;;-CL;.)/ /—6/é>'<-7"~ “‘h

ﬂ{//Qbm//L 2

/

| et

 vidt angé%g
‘ A
Peter Ry v@g_k_ﬁ_,

g:  Udviklingschef

- Guldagervej 35, Fakse

2
ir,

p:  Assistent

Christensen

Hepgevej 3, Rgnnede
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Y den 3130

Som udlejer: .
Fakse byrad

,/€%774 X%

e Barfel / Arne Nielsen

terhghed om un ersknftemes &gthed, dateringens rigtighed og underskriverens myndighed:

For s vidt angdr udlejer:

Navn:
Stilling:

Bopael:

. Cnnebertesmert

Navn:
Stilling:

Bopal:

INDFBRT I DAGBOGEN

06.JUN. 1951
RETTEN | STORE HECDINGE

%é/ﬂm.
INDFBRT | DAGBOGERN

25. 301991
RETTEN | STORE HELDINGE

Lyst i, s



B. JENSEN
ass.
Genpartens rigtighed bekraeftes
Dommeren i Store-Heddinge m.v., den
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Retsafgift: Kr. 2, Akt: skab 5 nr. Lo
Stempelafgift: Kr. - (Udfyldes af tinglysningskontoret)

L~

RS
Justitsministericts genpartfapit

Ejerlav:
Matr. nr.: Anmelder: .
(Ejerlejlighedsnr.) . : —re

If.nr.: - o
Gade og husnr.: ! fatleoe ;//@W Perey A1l

Navn: Vé VO %
Adr.: 52?’/38‘/&'

/‘/?I/g

Nykredit

Tilleeg til lejekontrakt

mellem
udlejer: Fakse Kommune

lejer: Fakse Vandrerhjem

Grunden matr. nr.: 1i, Fakse By, Fakse

I anledning af at lejeren ifelge nerverende kontrakt agter at optage 1an i Nykredit, samtykker
undertegnede som ejer af det udlejede areal herved i pantsztningen af de lejeren i henhold til
lejekontrakten tilkommende rettigheder, herunder depositum, indskud og forudbetalt leje
‘ samt evt. afstielses-/fremlejeret og erklerer yderligere:

1. = Slenge 13n ydet af Nykredit indestar i de pa arealet opferte bygninger, kan leje'rer:ls"
' misligholdelse af kontrakten ikke gores geldende som oph®velsesgrund for denne, for--
inden Nykredit har modtaget underretning om misligholdelsen, og der derefter er forlg-

bet en méned, uden at misligholdelsen er afthjulpet ved Nykredits eller lejerens
foranstaltning.

2. Hovis lejen ikke erleegges inden en maned efter forfaldstid, eller hvis lejemalet pa grund
af lejerens misligholdelse af lejevilkirene eller af hvilken som helst anden grund skulle
ophere, eller hvis lejeren helt eller delvis opgiver rettigheder efter lejekontrakten, er ud-

- lejeren forpligtet til straks at underrette Nykredit, der da er berettiget til at indtreede i
kontrakten som lejer. Hvis Nykredit indtreeder i kontrakten er Nykredit berettget dl at
overdrage rettighedeme efter kontrakten til tredjemand. Senest 1 méned efter Nykre-
dits modtagelse af underretning fra udlejer skal Nykredit give denne besked om, hvor-
vidt Nykredit indueeder i lejekontrakten.

3.  Udlejeren kan kun med Nykredits samtykke indremme lejeren henstand med betaling
af leje ud over 3 méaneder.
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4.  Huvis Nykredit i henhold til det udstedte pantebrevs bestemmelser overtager den pant-
satte bygning pA tvangsauktion, tager den til brugeligt pant eller igvrigt overtager admi-
nistrationen af denne, er Nykredit mod at berigtige eventuelle lejerestancer berettiget til
at indtreede i lejemalet og til i forbindelse med de pantsatte bygninger at overdrage leje-
rettighedeme efter kontrakten til tredjemand.

5.  Bortset fra stigninger i lejen, der skyldes skatter og evrige udgifter pélagt af det offentli-
ge samt reguleringsbestemmelser, der fremgar af den oprindelige lejekontrakt, er leje-
stigninger uden virkning for Nykredit eller den, til hvem denne métte overdrage det
pantsatte. ‘

6.  Aindring i og aflysning af lejekontrakten kan kun ske med Nykredits samtykke.
7. Udlejeren har intet at indvende mod den pa arealet opferte bebyggelse.

8. Udlejer erkleerer sig samtidig indforstdet med, at Nykredits pant i lejerens lejerettighe-
der m.v. i.h.t. lejekontrakten lyses pa det udlejede areal.

9.  Paualeberettiget i henhold til dette tilleg er Nykredit A/S.

Vidly, N |
fookse » den’3y 199, ' /lév

FA%B%WMW %z%

Nnels MM

Ud¥e)er Le)e/ fnﬂ/% anSen
4%7 , .
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Retsafgift: Kr. Akt: skab nr.
Stempelafgift: K. ) (Udfyldes af tinglysningskontoret)

Ejerlav:  Fakse by, Fakse

Matr. nr.: 1-T Anmelder:
(Ejerlejlighedsnr.)

Gade og husnr.: Tif.nr.:
Navn: Fakse kommune
Adr.: Radhusvej 2, 4640 Fakse

TILLEAG TIL LEJEKONTRAKT

00000

Med virkning fra 1. januar 1997 =ndres § 1 siledes:

Lejemélet treeder i kraft den 1. januar 1990.

Lejemilet er uopsigeligt fra begge parters side indtil den 30/12 2026. Ved udlgbet af
denne periode ophgrer lejemélet uden varsel, med mindre anden aftale forinden matte
vaere truffet, jfr. § 8.

Grunden m3 ikke ¥dzjpex fremlejes.

Lejekontrakt med tilleg begeres hermed tinglyst med prioritet forud for al pante-
geeld. '

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kgbenhavn K



Alle ¢vr1ge i lejekontrakten fastsatte bestemmelser 0pretholdes uaandret

Fakse, den “/z2-1996

Som lejer: Som udlejer:
Fakse Vandrehjem Fakse Byrad:
Selvejende Institution %4”
v/bestyrelsen:
. : J/??f zé?dﬁy Ayyk“&i//l,{
Rene Tuekaer Ame Nielsen
Borgmester : Kommunaldirektgr
Matr: 1 I .
Fakse By, Fakse
A

Retten 1 : Store Heddinge
Indfert den ¢+ 16.01.1997
Lyst under nr.: 627




/900,~ S 289
NMordea Bank Danmark A/s

Realk reditgruppen
Torvet 14 J

4600 Koge e
Tif. 56 64 61 8g 7

Allonge til lejekontrakt mellem Fakse Byrad og Danhostel Fakse Vandrerhjem vedrgrende ™
leje af grunden matr. nr. 1i Fakse By, Fakse, beliggende Ostervej 4, 4640 Fakse —
oprindelig udstedt 4. oktober 1990.

Justitsministeriets genpartpapir.

| anledning af, at lejeren ifglge naerveerende lejekontrakt agter at optage lan i LR
Realkredit A/S, Nyropsgade 21, 1780 Kgbenhavn V, samtykker undertegnede som ejer af
det udiejede areal herved i pantsaetningen af de lejeren i henhold til lejekontrakten
tilkommende rettigheder, og erklaerer yderligere:
GENFART 18061 01 0O00.0029  15.01.72006 TA
140000 K
1. S4& leenge lan ydet af LR Realkredit indestar i de pa arealet opfarte bygninger, kan
lejerens misligholdelse af kontrakten ikke geres geeldende som ophaevelsesgrund
. for denne, forinden LR Realkredit har modtaget underretning om misligholdelsen,
og der derefter er forlabet 30 dage, uden at misligholdelsen er afhjulpet ved LR
Realkredit's eller lejerens foranstaltning.

2. Hvis lejemalet pa grund af lejerens misligholdelse af lejevilkarene eller af hvilken
som helst anden grund skulle ophgre, eller hvis lejeren helt eller delvis opgiver
rettigheder efter lejekontrakten, er udlejeren forpligtet til straks at underrette LR
Realkredit, der da er berettiget til at indtraede i kontrakten som lejer. Hvis LR
Reaikredit indtreeder i kontrakten er LR Realkredit berettiget tii at overdrage
rettighederne efter kontrakten til tredjemand, safremt indtraedende lejer forpligter sig
tii at benytte grundlejemalet, og dermed bygningen til samme formal, som er
gzeldende for Danhostel Fakse Vandrerhjem, og at Fakse Byrad som udlejer ikke
har berettigede indsigelser mod indtraedende lejer, herunder for sa vidt, men ikke
begreenset hertil — indtraedende lejers gkonomiske forhold og branchekendskab.
Hvis udlejer vil naegte at godkende afstaelsen eller gore sin godkendelse betinget,
skal udlejer sende skriftlig meddelelse om dette til LR Realkredit senest 3 uger

. efter, at udlejer har modtaget LR Realkredit's meddeleilse om afstaelse til

tredjemand eller de kraevede supplerende oplysninger. Senest 30 dage efter LR

Realkredit's modtagelse af underretning fra udlejer, skal LR Realkredit give denne

besked om, hvorvidt LR Realkredit indtraeder i lejerkontrakten.

3. Hvis LR Realkredit i henhold til det udstedte pantebrevs bestemmelser overtager
den pantsatte bygning pa tvangsauktion, tager den til brugeligt pant, eller i gvrigt
overtager administrationen af denne, er LR Realkredit mod at berigtige eventuelle
lejerestancer berettiget til at indtraede i lejemalet og til i forbindelse med de
pantsatte bygninger at overdrage lejerettighederne efter kontrakten til tredjemand
pa de betingelser, som fremgar ovenfor i pkt. 2.

4. Andringer i og aflysning af lejekontrakien kan kun ske med LR Realkredit's
samtykke.

5. Udlejeren har intet at indvende mod den pa arealet opfarte bebyggelse.

415995
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6. Udlejer erkleerer sig samtidigt indforstdet med, at LR Realkredit's paht i lejerens
rettigheder m.v. i henhold til lejekontrakten lyses pa den udlejede grund.

Fakse den Z.GAD ~209S Fakse, den /, Ol

Fakse Byrad Danhostel Fakse Vandrerhjem

RENE TUEKAER 7 .
borgmester . SVEN GERNER NIELSEN

' Kommunaldirekter
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* Retten i Store Heddinge
** *x* Tinglysningsafdelingen
2

* *k X *
* ¥ X X *

Pategning p& byrde

Vedrorende matr.nr. 1 I Grund, Fakse By, Fakse
Ejendomsejer: Fakse Kommune

Lyst ferste gang den: 25.06.1991 under nr. 4743
Senest andret den : 18.01.2006 under nr. 1288

Retten i Store Heddinge den 18.01.2006

Dorthe Sonne Andersen

Side:

Akt .nr.:
S 260



Stempel: kr. 750, - Akt: skab 5 nr. oo
: (Udfyldes af tinglysningskontoret)

Ejerlav:

§° Matr. nr.:

£ (Ejerlejlighedsnr.)

jé Gade og husnr.: Anmelder:

£

2 lg, Fakse by, Fakse Navn:  SEAS A/S

20.MAJ1994+0117 354 ' Adr:  Tingvej 7, 4690 Haslev

Tifnr: 56 31 27 00

10 kV jordkabel - liniebetegnelse: L50A

Lavspeaendingsjordkabel - st. nr.; 7108

Deklaration

Undertegnede

meddeler herved omstiende SEAS A/S eller den, til hvem selskabet eventuelt matte overdrage sine rettig-
heder, en fra min/vor og efterfelgende ejeres side uopsigelig tilladelse til pa nedennaevnte ejendomme at
etablere elanleeg, som vist pa vedhasftede plan.
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Jeg/vi er indforstadet med at rette mig/os efter de begraensninger i brugen af arealet omkring anlsegget, som
lovgivningen og myndighederne til enhver tid foreskriver, herunder den nedvendige tilkerselsmulighed til trans-
formerstation. ‘ )

Fremdeles giver jeg/vi SEAS A/S ret til eftersyn af ledningsanlaegget i det omfang, som driften kraever.
Tilladelsen gives uden forbehold med hensyn til fremtidige sendringer af hegn, skel m.m.

Uden forudgaende anmeldelse til SEAS A/S ma omhandlede areal udnyttes til dyrkning af afgreder herunder
behandling med normale markredskaber. Ved andre arbejder i nzerheden af kablet, f.eks. draening, plantning
af treeer, opfarelse af bygninger og de dermed forbundne jordarbejder, hvorved der kan vaere fare for en
beskadigelse af kablet, skal anmeldelse om arbejdet foretages mindst 8 dage for dets pabegyndelse tii SEAS

A/S, der sa for egen regning traeffer de nedvendige foranstaltninger til sikring af kablet.

SEAS A/S yder for dénne tilladelse de respektive ejere en érstatning én gang for alle i henhold til udleveret
prisblad. Erstatningen udbetales, nar anlaegget er feerdigbygget.

Skade pa afgrede, forvoldt af SEAS A/S, erstattes efter skadens sterrelse.

SEAS A/S er pataleberettiget med hensyn til servitutten, og SEAS A/S er berettiget til ’at lade deklarationen
tinglyse og notere som servitutstiftende pa ejendommen(e)s folio i tingbogen. '

Med hensyn til de ejendommen(e) pahvilende forud prioriterede haeftelser og servitutter henvises til ejendoms-
bladet.

Deklarationen skal ikke vaere til hinder for ejendommen(e)s prioritering.

D Eiend b | Ejerens underskrift Sagsbehandler for
ato jendommens betegnelse navn, stilling, bopzel _ el-selskabet
10/5-94| Matr.nr. lg, Fakse Byrad John Christiang

Fakse by, Rene Tuekar / Arne Nielsen

Fakse borgmester kommunaldirekter

en




Dato

Ejendommens betegnelse

Ejerens underskrift
navn, stilling, bopeel

Sagsbehandler for
el-selskabet




I medfer af planlovens § 42 stk. 1 meddeler Dakse kommune
herved samtykke til, at nerverende deklaration tinglyses péa
ovennavnte ejendom, idet deklarationen ikke nedvendigger
udarbe jdelse af lokalplan for omradet.

Fakse, den 6. maj 1994

René Tuekzr / Arne Nielsen

INDF@RT | DACEOGEN

26.MAJ 1954
PETTEM 1 STORE HEQUINGE

Lyst
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Advokatfirmaet Torben Elverdafy, skab 5. Lbo

Ides af tinglysningskontoret)

KIRKETORVET 4. POSTBOKS 60. 4640 FAKSE.

Ejerlav
Matr. nr.

Fakse by, Fakse Anmelder:
64-4 Advokatfirmaet

Torben Elverdan,
Kirketorvet 4,

11J0L.19562013775 4640 Fakse.

Adresse : Torvegade 30, Tlf. 56 71 30 25
4640 Fakse ’ J.nr. 1.36.608

[23% ~

Overdragelsesdokuemnt i henhold
til § 25 i lov nr 137 af 7. marts
1990.

SKODE

Underskrevne Bankierfirmaet Faxe ApS,
v/ ejendomsmegler Knud Erik Jgrgensen,
Sdr. Alle 49
4600 Koge

szlger og alene betinget af registrering i matriklen overdrager
herved til medunderskrevne

Fakse kommune,
Radhuset,
4640 Fakse

delnr. 1 af den mig tilhe¢rende ejendom,

matr. nr. 64-d4 Fakse by, Fakse, af areal 127 m2

if¢ige vedhaftede rids udarbejdet af landinspekter Otto Krull Jep-
sen, Prasteovej 77 A, 4640 Fakse. .

Det solgte skal overfgres til kgbers ejendom matr. nr. 83-b
Fakse by, Fakse efter reglerne om arealoverfersel, jfr. § 25 i lov
nr. 137 af 7. marts 1990 om udstykning.

Vilkarene for overdragelsen er igvrigt felgende:




1. ’

Arealet overtages af keberen i den stand og forfatning, hvori
det er og forefindes, og keberen pavist og bekendt og ipvrigt med
de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed det hidtil
har veret i eje, i hvilken henseende sarligt bemzrkes, at der pa
hovedejendommen er tinglyst felgende servitutter:

den 06/05 1862: Udskiftningsvedtzgter for Fakse og Stubberup
byer.

den 07/02 1893: Ifplge skode md ejeren ej bryde eller lade bry-
de kalksten pd ejendommen.

den 15/04 1924: Skede lyst servitutstiftende med hensyn til vej
dennes benyttelse og vedligeholdelse.

den 15/07 1965: Dokument om keb af varme hos I/S Fakse Fjern-

varme m.v. .

den 13/05 1985: Dokument om tilslutningspligt til kollektivt
varmeforsyningsanlag. Patale: Fakse Byrad.
Prioritet forud for pantegazld.

den 14/01 1991: Lokalplan nr. 100-23. PAtale: Fakse Byrad.

den 12/04 1991: DoKkument om byfornyelse m.v. Pdtale: Fakse
kommune.

Igevrigt henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Kpberen har forpligtet sig til at retablere skel mod ¢gst af
tilsvarende materiale.

2.

Arealet er overtaget af kgberen den 1. maj 1994 og henligger
fra denne dato for keberens regning og risiko i enhver henseende, '
sdledes at overtagelsesdagen er skaringsdag for skatter og afgif-
ter.

3.

Kobesummen er aftalt til kr. 44.450,00, skriver kroner fire-
ogfyrretusindefirehundredeoghalvtreds 00/100, svarende til Kkr.
350,00 pr. m2, der berigtiges ved:

A. at koberen ved nzrvarende skedes
underskrift deponerer ksbesummen
stor Kr. 44.,450,00
i Den Danske Bank, Kgge Afdeling.
Det deponerede belgb frigives til
szlger, ndr arealoverforelsen er
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Akt: skab nr.

(udfyldes af tinglysningskontoret)

endelig berigtiget i tingbogen.

Af det deponerede belgb er skede-
skrivende advokat berettiget til
at have til betaling af ikke over-
tagen pantegzld, eventuelle re-
stancer, refusionssaldo og andre
omkostninger, som det ifg¢lge nar-
varende skede pdhviler sazlger at
betale.

Jalt kgbesum kr. 44.450,00

4,

Parterne erklarer pad tro og love, at vaerdien af det solgte
ikke overstiger kebesummen.

5.

Overdragelsens gennemfgrelse afventer alene registrering i
matriklen. '

6.

Kort- og Matrikelstyrelsen bemyndiges herved til pd parternes
vegne at fremsende overdragelsesdokumentet til endelig tinglysning
som adkomst for erhververen, ndr arealoverforelsen er gennemfort.

7.

Nervarende skede begares tinglyst bdde pd den ejendom arealet
pverfepres fra, nemlig matr. nr. 64-d Fakse by, Fakse og den ejen-

dom det overfores til, nemlig matr. nr. 83-b Fakse by, Fakse, jfr.
§ 25, stk. 2 i lov nr. 137 af 7. marts 1990.

8.

Kgberen betaler alle med denne handels ordning og berigtigel-
se m.v. forbundne omkostninger, herunder udgifter til landinspek-
tor og relaxationsomkostninger, efter regning fra advokatfirmaet
rorben Elverdam, Kirketorvet 4, 4640 Fakse, der berigtiger hande-
len. o : '

Det er sarligt aftalt, at szlgeren indhenter panthavernes
jodkendelse til frastykningen. i

PR




Som sazlger:

Fakse, den ;?// ;Z 1994

Som kgber:

Banklerflr ApS: Fakse kommune:
U

2%

(Kud Erik J@rgj//én)

Til vitterlighed om underskrifternes @gthed, dateringens

rigtighed og underskrivernes myndighed:

Navn:
:Stllllng
Bopal:

Navn:
u“ gglii'fng‘ MERETHE OLSEN
p&-: ass. '
Kornagervej 136
4640 Fakse
Uustykket parcel af matr. nr. & 72, Ftbren 47 G /9%
med areal ca. /& Pee
Forannavnte ejendom er under reg. nr O ¥y P/ o pr.1/119%2 %
vurderet til ejendomsvaerdi kr}
hersf grundvaerdi kr.)ej seerskilt vurderet.
Ejendcmmen, der hverken udger en landejendom eller omfatter nogen del
af en s&dan, er ikke i matrikien noteret som del af en samlet ejendom.
FAKSE SKATTEFORVALTNING
EJENDOMSSKATTEKONTORET, den & / 7 199 }»”
&= M

?394

INDFBRT | DAGEOGEN
110011594
RETTEN | STORE HEDODINGE

iVSI ol o Loty

Ekstraktudskrift af aktie- ,;7
selskabsregistret forevist

@/7&%7% M
/%m% %7
/ //’//77 W 42

/ A/?/; ZM b W /955

”7 ”?/”’7

L.
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Lot fp bl cccstets o ‘4’*;?’5‘27"‘”
fy/a" f . e > & Jatens /é?(

: 27 .
pomimeien ,
i Store Heddinge, <fezd "2% /2%¢

Karen M. Hansen
ktfm.
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t af det oainale kort vedrgrende ejendommen(e
1994

é
d. 1. august

Fakse

Fakse by, Fakse

178 3

attesteres herved.

At denne kort-genpart er ngjagtig gen

mtr. nr

Bestillings-
formutar

Y -2fig]

118

N

o=y

215

Akt: Skab nr.

(udfyldes af dommerkontorst)

3pebaaso]

=7
"
N
oS Q\7P
S U\ 232 \
' W\ ©
g % |
'S 242 33
) 7o 750
2136

638 63972

b
, 83
27 o, Nyt: 862 n2
’ =
| %
762 766 ©
e WK =
o
832
) 235 .
Smedegade !

Tinglysningsrids

Delareal 11 af matr. nr. 178

Fakse by, Fakse

Udfeerdiget i juli 1994

H ety

Landinspekter

Malf. 1 : 500
J.NR. 9033-03

Jensen & Kijekdshon A 8

0TTO0 KRULL JEPSEN

1

T

| 8000040438 27_S_260
| AO00B3554A 88300767

N et e e —————————

(
|

J

- Landinspekter - Preestove] 77 A - 4640 Fakse - TIf. 56 71 43 08



-+ LANDINSPEKTOR Skematisk redegorelse Akt: skab nr.
. udf i j kontor
.OTTO, KRULL JEPSEN angdende g !
Maﬁ%?? -ggg%ﬁ?@?g, 12, 64d, 64g, 83b, 118 og 178a Fakse by, Fakse
5| 5 kommune, Storstrems amt. :
M (Ejerlejlighedsnr.)
¢ | Gade og husnr.: Anmelder:
g Ejerlavskode: 030-03- 5 3 Navn:
K Anvendte forkortelse for beregningsmaden .
m = matriklens arealangiveise k = efter kortet s = efter konstruktion i sterre malforholdAdr.: o = efter opmaling
Kommunen Kan TIf e
her anforg (Ejertavskode) | Delnr. Parternes navne og adresser rBeregn. Areal
ejendomsni til matr. nr. Arealernes anvendelse made
nye ejendonyne (Ejendommenes notering fer og efter) Heraf vej
m2 m2
1gq Fakse kommune, 4640 Fakse m 53166
83b do m 810 158
12 Eigil Nilausen Johansen, m 1387
Torvegade 34, 4640 Fakse.
64d Bankierfirmaet, Fakse ApS m 280
178a { Knud Erik Jergensen m 167
4600 Kege
64q Andelsboligforeningen, Smede- m 1034
garden I
118 Ejerforeningen, Torvegade 32A m 980
83b en del af vejen omlagges og udskilles
‘ som kommunevej.
64d inddrages under matr.nr. 178a
ved arealoverfegrsel overfores::
1g 4 | til matr.nr. 83b m 18
1lg 6 til kommunevej, Ostervej kn 597
1g 7 til matr.nr. 83b o . 533
1lg 8 til matr.nr. 12 le} 547
64q 12 til matr.nr. 83b 'o) 148
83b 2 til kommunevej, 9stervel] kn 97
83b 5 til kommuneve]j kn 76
Dato
landinspektoer
Copyright Den dangke Landinspektariorening. Papir i-il

272

Form. 167G

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kgbenhavn K



Kommunen kan
her anfere

({Ejerlavskode)

Delnr.

ejendomsn. til matr. nr. Par;t\erg::r::;namnadcggzser Br:?c?em A_real
nye ejendomme ' (Ejendommenes notering for og efter) . Horal vej
‘mi e
83b 3 til matr.nr. 1g o} 87
118 9 til kommunevej] kn 83
178a 10 til kommunevej |kn 60
178a 11 til matr.nr. 83)b kn - 127
Herefter udger:
1g Fakse kommune k 51738 |35 .
1_ Udger i1 forening med matr.
83b en samlet fast ejendom . 0 353
83b Udger i forening med matr.
1_ en samlet fast ejendom,
nyberegnet : o) 862
64g o 886
118 k 897
178a k 260

Dato

15.august 1994

»pyright Den danske Landinspeklariorening. Papir I-i

272
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Frist for bemarkninger og indsigelser: 24. august 2004.

Lov om planlaegning
Lov om planlaegning samler alle reglerne om fysisk planlagning. Loven tradte i
kraft den 1. januar 1992. Der er sket andringer flere gange siden; men grund-
reglerne er uandret.

Zoneinddeling
Hele landet er opdelt i byzoner, sommerhusomrader og landzoner. Egentlig
byudvikling kan kun finde sted i byzoner. Bebyggelse i omrader, der er udlagt
til sommerhusomrader, md som udgangspunkt kun anvendes i sommerhalvaret
og i kortere perioder om vinteren — byradet har dog mulighed for at gere visse
undtagelser. Landzone kan fortrinsvis anvendes til jordbrug, fiskeri og rekrea-
tion. Overfersel af areal fra landzone til byzone eller sommerhusomrade kan
kun ske ved lokalplan.

Kommuneplan
Kommuneplanen er en plan for hele kommunens udvikling. Planen er desuden
en oversigt over, hvor der fremover skal vaere boliger, erhverv, grenne omrader,
veje osv. | kommuneplanens rammedel fastlaegges det overordnede indhold for
lokalplanerne. Byradet skal arbejde for, at kommuneplanen gennemfares.

Lokalplan
Lokalplanen (eller byplanvedtagten) er den mest detaljerede plan for anven-
delsen og udseendet af et givet, mindre omradde. En lokalplan kan f.eks. inde-
holde bestemmelser om bygningers anvendelse, deres udformning og place-
ring. Vedtagne lokalplaner tinglyses pa de ejendomme, der omfattes.

Byradet har altid ret og undertiden pligt til at udarbejde en lokalplan — og kan i
et vist omfang dispensere fra lokalplaners bestemmelser.

Der skal tilvejebringes lokalplan, fer der gennemfares starre udstykninger eller
starre bygge- og anlagsarbejder, herunder nedrivning af bebyggelse. Pligten
til at udarbejde lokalplaner skal sikre sammenhaeng i den kommunale planlaeg-
ning samt borgernes indsigt i og indflydelse pa planiaegningen.

Byradet kan inddrage offentligheden, far der udarbejdes forslag til en lokalplan.
Et planforslag skal fremlaegges til offentlig debat i mindst 8 uger, inden det kan
vedtages endeligt. | denne periode kan enhver indsende kommentarer eller
indsigelser til indholdet af planforslaget.

Klagevejledning
Byradets afgerelser i forbindelse med forslag til og vedtagelse af lokalplaner
kan péaklages til Naturklagenaevnet. Der kan kun klages over retlige spergsmal
som f.eks. overholdelse af procedureregler, gyldigheden af bestemmelser i
planen osv. Der kan ikke klages over hensigtsmaessigheden, tankerne og ind-
holdet i planen.

Klage skal sendes til Naturklagenaevnet, Frederiksborggade 15, 4., 1360
Kebenhavn K eller pa email til nkn@nkn.dk Klagen skal vaere modtaget af
Naturklagenaevnet inden 4 uger efter, at afgarelsen er offentligt meddelt.

Det er en betingelse for Naturklagenavnets behandling af Deres klage, at De
indbetaler et gebyr pa 500 kr. Naevnet vil efter modtagelsen af klagen sende
Dem en opkrasvning pa gebyret. Naturklagenaevnet vil ikke pabegynde behand-
lingen af klagen, for gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan
findes pa Naturklagenaevnets hjemmeside www.nkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvis medhold i Deres klage.

Eventuelle segsmal til provelse af afgereiser om forhold, der er omfattet af
planioven, skal vaere anlagt inden 6 maneder, efter at afgerelsen er meddelt.
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Kulturstroget

ved kalkbruddet | Fakse by
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vedtaget 18. november 2004

Redegereisen er udaibejdet | henhold il Lov om planisgning § 16

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger | den astiige del af Fakse by ud til kalkbruddet og
bestar overordnet af to omrader

Lokalplanens kerneomride: Omhandier forskellige arealudizg il park og
Kulturalle lunktioner fra lokaliteten kaidet »grydend lige nord for vandrerhjemim-
met og mod syd igennem parken Wl GL Strandve] ved mindasteiien wiultur-
strageta - fremoar af kortbilag 1a og Indeholder omrader il park, vandrerhjem,
bingraf, geclogisk museum og de deril lknyttede stier og adgangsarealar
Mod vest afgrasnses Kullurstroge! af @starve] og mod ast af kanten fil Fakse
kalkbrid.

Lokalplanan legger op til at forskellige dele af et fremtidigh geclogisk museum
eventuait vil kunne anlesgges wd | selve kalkbruddet {f.eks. en udsigtsbaikon,
en gangbro efign ) - som antydet pa illustrationsplanskitsen side 11 - men
defte ef [kke formelt med | lokalplanen nu, da det afventar ssndring af sjarfor-
holgena for dele af kalkbruddet.

Lokalplanans overordnede vejudlag: Omhandler forisengalsen af Bsterva)
fra Smedegade og »Gryden« videre mod nord lit Kegeve), Vejanlagget fram-
gar af kortbilag 1b og er benaavnt delomrade E2 | lokalplanen

HEP&_‘ lokalplanomradet ligger indenfor rammeomradems, B_m?, B 1090101,
0107 og D 108 | Fakse Kommunes kommuneplan 1994-2001
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Baggrund og formal med lokalplanen

Fakse by er hovedcanter | Fakse kommune som ogsa rummer o mindre lokal-
canire Fakse by er desuden st af seks egnscentre | Slorstrems Amd og lokal-
planen er pa den méade af saerlig betydning for Fakse by og opland

Et shulturstrege udvikles

Byradet ansker al styrke kullurdivet ag turismen | byen, | kemmunen og | hele
oplandet og en viglig del af formalet med lokalplanan er derfor, al skabe gode
valbelignends rammer for a2t fomy oa udyvikie kulturells akliviteter | byen

Lokalplanen cpstiller de planmeessige rammer for slablanngan af el sakaldi
skulturstroge | Fakse by, som med en helt unik beliggenhed lanas kanten ti
Fakse kalkbrud, og ved sin t@tte forbindelse Ul det nuvesrende centeromrade
vil veere den ideeile ramme for placanng af nye utraditionelle centerfunkiio-
ner og kulturelle funktioner 1 de kemmende ar Helt kankret giver lokaiplanen
mulighed for etablenngen af et anlzg indenoldends en biograf og et geclogisk
museum, som vil vasre de cantrale aktiviteter | det. der med tiden, kan udvikies
Il &t pRullurstrogyd

Lokalplanamrddel indeholder sammen med naboarealerne omkring @sterve
vigtige rekreative funklionar med park, skovbeplantning, graesfader, alléplant-
ning; en kantstl med udsigt over kalkbruddel, en frluftscene, et vandrerhjem

som vassentiige traek | den fremtidige byplan, Disse ting skal bevares og udvik-
las.

Visionerne J fokalplanan bygger pa at Fakse kommune og forskelhge offentlige

| |
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of lokuiplanomeddet, a0im viker skuitur-
geds meblam byan og Ealkbrddat

sk Vandrorkjem
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institilioner-spilfer saminesn med del prvate erfrvervsiy of fagligt ambillass
mgnhesker om al wvikie el bastemi! Niprne al bven rmallgm parkes og kaik-
Dl

Her vil Kunne skabes el omrads. hvor frembidens kullurelle institutioner vil
kunne Hibyds bargeme et kalejdoskop af varierede tilbud Del drejer sig om el
udstillings- og caféomrade (kombinationen af GeoMuseumFakse og Café Bio-
grafen) - som med paadagoaiske og skifiende udstiffinger, de nyeste aklualle
film. guidede beseg i Kalkbuddel, samt nye rekreative og idreetskuiturelle facill
teter il leg og afslapning 1 parken, vil filfere byens kulturelle fiv ny dynammk.

Idgame skal formes 09 udvikies | de kommende ar, hvor lokalplanens frammer
deskker de forste ars arealmaessige og funkiionalle behov, men vigionen vil gik-
kert raekke gennem flere dr og mange etaper hell frem til &r 2030

Bet handler om apforeisen al el shusa eller et skampleksy, hwor den statsaner-
kendle instilution @stsjaliands Museum rykker Ind mad »GeocMuseumFakses,
og den privatejede »Café Biografen« | byen opbygger an hajmodeme biograt
med to sale og en tiihorende 2ben café, der kan betjsne alle gaester i huset,

Forizengeise af Osterve|

Flaneme om @stervejs forlmngelse har vaeret med | Fakse Kommuneplanlsg-

ming siden 197 0'erme, hvor Byradet begyndle at opkebe jord med henblik pa en
estlig omfarieve) Uen forste del af @sterve), blev anlagt 1 slutningen af 80'eme

| forbindelse med et storre bylornyelsesproiekt

Sidelebende med skabelsen af kulturstraget ansker Byradet med lokalplanen
al skabe det formelle griundlag for denne vejforissngelse

Eksisterende forhold

Omradet mellem @stervej og kalkbruddet

Lakalplanens kerneamrade bestar af den smalle parkbreemme mallem Dster-
va| og kalkbruddet. Omradet ligger tast op til bymidten og bestar af et grent
parkstrag, med graes og markante tree- og buskbeplantninger heil ud bl kanten
af bruddet Mod nord ligger Fakse Vandrerhjem som er et anlezg bestaende af
flere bygninger omkring en gardsplads med el sford bogetras. Anlasgge! frem-
treeder fint sammenbundst sam treshuse | rad farnve mad lyse lage.

Mod syd ved GI Strandvej, hvarfra der er en markant udsig! til Relloskolen

findes &n mindasten opstillet Ul minds om Genforeningan | 1920, Ved mindeste-
nen findes et beskedent vejanizzg med stier videre ud 1l kanten af kalkbruddet,
hwvorfra den enestiende og karakteristiske udsigl over kalkbruddet kan oplaves

|
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ot kig fra byen - ned | det stor kisbhbeud.

iningan, mad at gaciogish interessant
fil frilagt TH hajre den sulvgroeds land-

do nodarte Billedé Ul venttre zes syd-
&
P
skpbastl langs kalkbruddets kant

AREDE GRREEBE

Mord lor Faksa Vandrernjem ligger omeadet kaldet »Gryden« som er et lidligere
brudemrade - i dag udformet som en stor friluftsscene. Gryden anvendes il for
skellige udendarsarrangemenier som feks muslk- og fort=llerfestival, frilufis-
koncerter mv. | lsbet af sommersasonen hvert ar,

Langs kalkbruddets kant laber en vsefvgroets udsigtssti. Stien |aber fra syd
ved mindestenan forbl vandrerhjemmet og ned til #»Grydene Herfra fonsast-

ler endnu en st stgjil ned til bundsn af kalkbrudde!. Stianleggset e kun sikkert
farbar | sommerhalvaret da den kalkrige bund bliver meget glat | regnvejr - 1 det
hele taget | hele vinterhalvaret Der er ikke adgang for publikum tl de dele af
kalktrruddet, hvor der aktivt foregar kalkindvinding
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Svernta fotormkke - redgangen til Gryden
afjgs esisiden af vandrarhjemmet, frilifia-
sLEnEN Iﬂfyqumm videry nad | Wafk-

ddor

fotormkke - plansn meliem
og kalkbruddat med vandmrhjem-
t og trmbovokening helt uds pd kanten

. i patktruddet

Negterste fotorelhe - Betorve) hvor den
siyttor idag og dens forl@ngoise langs
kafkbrudidol udd U Thoonfaldeve, bvor dan
radér aom gang- 0g cykelat

{i‘

o 31 G

REDEGS@RENEE

@stervey

Lokalplanens nordlige omrade bestar af @stervejs forlaangelza langs del nuves-
rende og det fremtidige kalkbrud Gstervej lober dag fra Gl Strandve| | syd ag
op langs kalkbruddet og slutier efter etagebolighebyagalsen ved Smedegade.

Etagebebyggelsen blev opfort | 1980°erme | forbindelse med en storme byfor-
myelsesindsats | Fakse, hvor der biev skabt et nyt attraktivt stageboligomrade

mellemn Kaikbrudsve) og Smedegade Bebyggelsen er | 3-4 etager med udsigt
ud over kalkbruddet
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Lokalplanens indhold
Hovedstrukluren
Al de 1o hovedstrukiurskitzer side 18 og 17 framgar de frembidige strukturslle
farhold Far hanhioldsvis arealudizeq og trafik | hela Fakse byomsde.
llustrationen herunder viesr | halvdiagrammatisk form Kullurstrogets cenlrale
heliggenhed og muligheder | byomradel,
s R et e
By o sl _-{..u-- —_— --‘;:-&;E_ - _(,.__-_-_ﬂ_. — En.._._p—_-:.--

_'hh_-:._ ':_.LT\_':_---_ -_.::2-

Ty e ,-——i(_:*f_:jﬁ'f*‘j-—“ﬁ“—fﬁf—-_: i

L0 il -.-_,H'L‘.'E;'F 1 I—~_ o =i ]

L_-:'z'f' R hm e 1 o Vink@ldertorvel <ves
SRS o 4

AN,

4 e = =< e W :
-'i'-"_'—i"-:““' L ¢ % Geologisk Museum: | |\ B -
i U ] - ﬂghiﬂ'ﬁlaf‘ \‘H.: -___._. #:&w

Med gront er vist parken og med grat naboomraderna mad tennisaniag,

mest direkte forbindelss meltem prestegard, kirke og vandtam. Den rede markenng angiver sammenhazngen
. %‘aﬁﬁ:&w | “;Wm oy mellem Vinkzsldertorvet og Kulturstroget via Kalkbrudsvej og en omtrentlig pla-
drsfrhjermmaet. canng al en bygning 6l biogral og geclogisk musaum, der tzenkes samiet | &t

kompleks ud fil kalkbruddet

Mad en bld markering ses, hvordan det overaordnede vejniel pa tang sigl vil
omslutte Fakse by - primasrt bestiende af Bsterve| og dens forlengelse ud
til Kegevej. Gl Strandvej syd om kirken vil sammen med Ronnedeve| og Ny
Strandvej mod syd udgere det vigtigste fordelingsvejnet | byomradet.

Forlngelsen af @stervej har, sammen med de navnte fordelingsveje til for-
mal, at skabe en aflastningsvej for biltrafikken 1 og fra midibyen, hvilkel er
fillreengt allerede som situationean ef | dag.

Kulturstraget og dets omgjvelser

Lokalplanen indeholder bestemmelsar, der giver mulighed for etablering af et
storrs sammenhaengende omrade til offentiige formal med centerkarakter -
midt | Fakse by, Det er tanken at etablara et sékaldt skultursiroge | byen langs
kanten af kalkbruddet,

Her - Ikke langt fra Vinkasidsrtorvet - giver lokalplanen mulighed for etablerin-
gen af et ovaningskompleks, dar kan rumme el geclagisk. mussum og en bio-
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graf med to biografsale: Bygningskomplekset vil 1a en helt seerdig bellggenhed |
det retativt hopbeliggende parksireg lige op ol kaltkbruddet og vil Ta en enests-
ende udsigt H kalkbroddel

Et bygningskoncept lil en ny bygning skal udvikles

Proportianer og ydee remtra2den af den eller de kommande byaninger (il
museum 0g biogral, er | Iokalplanen k&gl abent op, da der kke er udarbejdet at
byggeprajekt Tanken er at selve lokalplanen skal inspirere til et projekl,

En slyringsgruppe bag blograf- 0g museumsidéen har arbejdal med at sam-
menstille et feelieskoncept for det nye anleq; Fremgangsmaden er at-opstille
nogle krav til bygningen og dens omgivelser, som derefter i lokalplanen -
udover de angivne byagefelter - ogsa angiver nogle pnincipielle miilighedsr

Fusel/ komplekser skal sa af sige bygges sindefra og udx og skal fra begyn-
deisen lipasses de-behov som biografdriften ma shile - samtidig med at dat
skal passe Wl den histone som kafkbruddet og dan hde kalk kan forfalle om
bpan og am Danmarks geologiske ofdfid.,,

Mutighederne for udtormninger af el bygningsanlaeg er mange Lokalplanen
udizegger &1 delomrade (A) tll en ekombinationsbygninge b Geologisk Museum
og Biograf (A) og antyder vigtige forbindelse mellem anlasggets forskeillige dele
og forbindelsame til Fakse bymidte. Men lokalptanen angiver ikke detaljeret
hwardan huset skal se ud

Der kan pnncipielt bygges | op til fo tl tre etager over jorden med mulighed for
ogsa at nedarave dele af bygningskompleksal under det nuveerende ferrasn

- ned | kalkdaget Som antydet pa principdiagrammerne her ved siden af og pa
naeste side. kan et bygningskampleks udformes pa mange mader indenfor de

rammer, som lokalplanen udstikker,

Bebyggelsen skal holdes indenfor en overordnet! arealmiasssig ramme pa

ca. 2 500m? svarende Uil en bebyggelsaspracen pa 80 indenfor delomradel,
Adgangen for kerende skal ske via @stervej under en eller anden form, mens
gangforbindelsemne skal linkes tat til bade bymidten og kalkbruddet

Vandrertjem og andre byfunklionér

Lokalplanen udissgger mod nord @t byggefelt il udviddelse af vandrerhjemmet
(B2} saledes at bebyggelsen indenfor delomrade B1 og B2 samiset set Kommer
til 5t udgere omkring 2.800m? — | ferste omgang udnyttes Kur-en byggemulig-

hed op bl ialt ca. 1750m2 etagearsal. Den eksisterends del af vandrerhjemmaet
(B1) gor | dag 965m? etageareal + 95m? kasider.

Mod syd | Kullurstroget resenderas et byggefalt (C) Hl andre. endnu ikke [ast
lagte. by- og centerfunktioner | storrelsesordensn 1-500ma2.
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» Lokalplan 100-48
Tl venstre kortbilag 2 - byggefelterne og nye anlags principielle beliggenhed
Til hojre kortbilag 3 - overordnede principper for trafikbetjening og parkering

Tilgaengelighed for alle

Tilgaengelighed for alle er idag et delvist indbygget krav i bygningslovgivningen.
Byradet ensker i forbindelse med den fremtidige udformning af bygninger ved
kulturstraget, at der laegges szerligt vaegt pa disse forhold fra starten.

Derudover laegger lokalplanen op til, at der kan etableres elevator(-er) eller
lignende der sikrer, at bygninger kan opferes i flere planer med naturlig forbin-
delse til den omgivne kalkgrund. Denne forbindelse - disse linier kan eventuelt
teenkes helt til bunden af kalkbruddet med de szerlige aspekter det giver. Turen
fra kanten af kalkbruddet og ned vil kunne opleves som en rejse i tid og rum.
Etableringen af en elevator vil skulle tage udgangspunkt i varetagelse af de
geologiske interesser i omradet.

Lokalplanens delomrade A udger det omrade, hvor GeoMuseumF akse og Café
Biografen skal placeres med god adgang til de specielle kalkprofiler, der findes
i kalkbruddets randomrader. Ogsa en biografsal og de aktiviteter af kulturel
karakter som findes her, vil have glaede af den seerlige (teette) beliggenhed
mellem bymidte og kalkbrud. For bade museum og bio vil det veere naturligt

og oplagt at udnytte de muligheder, som beliggenheden i parken pa kanten af
bruddet vil give for indenders og udenders aktiviteter.

Bindeleddet mellem byen og kalkbruddet

Det nye kulturstreg samt GeoMuseumFakse og Café Biografen for Fakse Kom-
mune og omegn, bliver byens nye forbindelse til kalkbruddet. Derfor skal det
indrettes med respekt for omradets saerlige kvaliteter, hvilket skal praege den
bygningsmaessige udformning - dér i graenselandet meliem byen og kalkbrud-
det. Bygninger pa kulturstreget skal taenkes ind i det szerlige landskab med de
kvaliteter og muligheder det giver for udformningen.
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Udssigtan fra kulturstraaet skal | sa stort omfang som muligt bevares og derfor
aroejder lokalplanan med: abne grenne zoner omkrning bygningskamplekset der
lkke ma bebygges. men skal sikres som wbyens« udsigler over kalkbruddet

| lokalpianen atbejdes desuden med stablering 3f en csniral stiforbindelse, day
forbinder kulturstrogets ankelte funktioner indbyrdes og forbinder dem med Vin-
kesldsrtorvel. Desuden skal der sikres forbindelger fil resten af Fakse by og til
landskabel omkring byen

sl e T =

Stien igennem kullurstreget vil overvejende skulle opbygges som en bymassig
gangforbindelse fra Kalkbrudsve) via Vandrertyemmet til de nye anlzg Langs
Kalkbruddet skal opretholdes en naturpraeget sti. som efferhdnden kan Blive sl
led | en spaandende landskabalig sringstis omkring hele kalkbruddet
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Parkeringsforholdene omkring Kulturstraget
- idi Byggefelt A: | Byggefelt B: | Byggefelt C:
Nuvarenqe P pladser ved !:remtldlge forhold Geomus+Bio | Vandrerhjem | Disponibelt | Omrade D2: .
Vandrerhjemmet og indenfor lokalplan 100- Byggefelt | Byggefelt | Byggefelt | Rekreativt ialt
4200m2 4700m2 2400m2 omrade/park
parken/ kulturstraget 48 8% = 60 B% = 60 B% = 60
Langs begge sider af Osterve] 36 Byggemuligheder i m2 2520 2820 1440 o] 6780
. Parkeringsmuligheder (ifig.
Ved Fakse Vandrerhjem 8 illustrationsplan side 13) 16 24 40 56 136
Ved mindestenen pa Gl. Parkeringsbehov ved 1-plads pr. 50
Strandvej 3 m2 bebygget areal 50 6 29 0 136
g . x Parkeringsmuligheder - hvis
P-pladser idag - ialt 47 udnyttelsen af omrademe intensiveres 16 24 40 80 160
Parkeringsmuligheder betragtet samlet for Kulturstreget og den del af centret der ligger bag 210
Fog's supermarked. Dvs. tillaag af 50 p-pladser, som giver mulighed for dobbeiltudnyttelse..

Parkeringslesningen inden for Kulturstre-
get er baseret pa at der langs Dstervej pla-
cqres en rakke parkeringspladser indenfor
d¢ forskellige delomrader, som angivet pa
sBemaet her, samt vist pa kortbilag 3 og
illustrationsplanen (side 12 og 13).

Parkeringspladserne etableres i takt med
udbygningen og der vil Isbende ske mulig-
hgd for dobbeltudnyttelse meliem centrets
og kulturstragets p-pladser.

Tuaerprofil i Ostervejs forlengelse | en
ation hvor vejen er udbygget med dob-
ettet cykelsti, parkbelysning og fortov

mal 1:250

MALLING BECK &

@Dstervejs forlaengelse

Forbedring af de trafikale forhold til gavn for hele Fakse by kan efter lokalpla-
nens bestemmelser nu gennemfgres ved forlaengelse af Dstervej langs katk-
bruddet videre mod nord til kontakt med Kegevej:

Denne forbedring skal ses i lyset af de senere ars tiltagende trafikale belastnin-
ger af Nerregade og Egedevej. Disse gader kan efterhanden vanskeligt basre
al trafikken til og fra Fakse fra nord, men teenkes nu aflastet af @stervejs for-
laengelse.

Nerregade og Egedevej vil da kunne omdannes til lukkede vejsystemer f.eks.
primaert til cykeltrafik og helt lokal biltrafik.

Zmy,
Iz 2
%f- treeer
Im om Sm A
mbat He GCyke(sty
1 / Tortrv Zmy

Lokalplanen indeholder reservation af et nyt vejtracé fra Smedegade mod nord
langs kanten af bruddet. Tracéet ligger i et slynget forlgb i en vis afstand bag
kanten til kalkbruddet og indeholder i farste omgang anlaeg af en kerebane

(6 m) og et fortov (2 m) med tilknyttede rabatter. Pa laangere sigt skal tracéet
ogsa kunne rumme en dobbeltrettet cykelsti med rabatter mellem fortov og vej
og med et passende belysningsanlasg.

Vejforigb og tvaerprofilerne er som angivet herover og vil senere kunne sup-
pleres med busholdepladser samt raste- og udsigtpladser mod fremtidige
afdelinger af kalkbruddet. Det vil ogsa vaere muligt efter nske fra Storstrems
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Amts g placere et 10 bredt beplantningsheslte langs den vestlige afgrsensning
al @stervejs lorlangelse tl markering af overgangen/ afgreensringan at byam-
radset mod det abne land. Lokalplan 100-43, der indeholder bestemmelser om
al sadant beplantmngsbasite opheves derfor ikke [som det eflers var forudsat).
idet datte beelie da vil kunne elableras nar @stervej seners forz:hges

Al

Storstrems Aml har desuden papeget at der skal ske trafiksikkerhedsmas-
sige forbedringer saframi @sterve) fodsnpes Wl Kageve), Ostervejs lilslutning
Uil Kegeve) danner &l nyl firevejskryds sammen med den eksisterende Nord-
gardave Tilslutmingen skal ske | en kanalisering med kanistensbegransede
heller pa Kegevej, og der skal tilvejebringes de nedvendige oversigisforhold pa
Kogeve|.

Egedavejs sydlige lislutning Nl Kegeve| skal samtidig lukkes for motorrafik,
man hotdes dben for cyklister og fodgasngere. Krydsets geomelr skal Endres,
sa den passet fil den fremitidige trafik, herunder nedieggelss al signalanisg-
gel. Amtet har bemasrkel at Fakse kommung selv ma forvente at skulls afholde
anlmgsudgifteme disse nye regulennger

| en fremtidia stiuation skal der samtidig ske tilslutning fra fiere al de eksiste-
rende smaveje (Stationsve), Rebslagerve), Thomfjeldsvij, Nordhjemsve|) til
@stervejs forlmngelse. Vielen vil ogsa erstatite den nuvesrande sil der laber fra

Thomfieldsvej il Kegeve,
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. E e H
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Fakse Kommuneplan 1994-2001
For hvert omrade i kommunen, fastsastter kommuneplanen rammer, for de
bestemmelser, der kan/skal indeholdes i en lokalplan nar det gaelder f.eks.
anvendelse, bebyggelsesprocent mv.

REDEGW@RELSE

Lokalplan 100-48 daekker rammeomraderne B 107, B 109, D 101, D 107 og D
108. Udover de generelle bestemmelser for lokalplanlaegning i disse omrader
if. kommuneplanens side 2.3 er falgende rammebestemmelser geeldende som
angivet i nedenstaende skema.

Udbygningen af Kulturstraget - som beskrevet i lokalplanen - fordrer aendrin-
ger af rammebestemmelser i rammeomrdde D 101 som angivet i skemaet pa

naeste side.
omrade nr. og afgraensning fremtidig bebyggel: Intent) zone-forhold gaskdende
navn anvendelse regulerende lokalplaner/
bestemmelser byplanbved-
taogter

B 107 Omvradet ligger Boligformal med Bebyggelsesprocent Omréadet er udbygget. | Det meste af omradet | En del af omradet er
langs Egedevej og tilherende kollektive for den enkelte Omréadets karakter er idag byzone. Ved omfattet af lokalplan
den ostlige side af anlasg, mindre ejendom 25. af boligomrade lokalplan overferes 100-43 og 100-18.
Narmegade og er et servicevirksomhed, Etagehgjde max. 1 1/2 | med fritliggende resterende iandzone til
aldre overvejende funktioner med etage. enfamiliehuse byzone
boligomrade i 1 til 1 offentligt formal bevares og
1/2 etage samt andre angivne Parkering: rammebestemmelser-

erhvervstyper, der 11/2 p-plads pr. ne har til formal at
kan indpasses uden bolig - 1 p-plads pr. bevare omradet, som
genevirkninger 50 m2 erhvervsareal det er.

i forhold til - 1 p-plads pr. 25 m2

omgivelserne. butiksareal

B 109 Onwadet er et Botligformal - Bebyggelsesprocent Langs omradets Ved lokalplanlaagning } Omradet er
nyudiagt boligomrade | heldrsbeboelse med for den enkelte ostlige graense, ud overfares arealet fra ikke indeholdt i
ti! dben og lav tilherende kollektive ejendom er 35 ved mod det abne land, landzone til byzone kommuneplan 1894-
boligbebyggelse pa anlaeg. Naarmere dobbelthuse. For skal der etableres 2001, men er omfattet
ca. 15 ha. Det ligger angivne erhverv anden bebyggelse et 10 meter bredt af Lokalplan 100-
langs Egedeve;j kan indpasses gaslder en plantebzelte. 43 som udlaegger
pa astsiden af i omréadet, hvis bebyggelsesprocent det til &ben og lav
den nuvasrende dette kan ske uden pa 25. Etagehejde boligbebyggelse.
bebyggelse genevirkning i forhold | max 1 1/2 etage

til omgivelseme.

D 101 Bestar af hele Offentlige formal For omradet ved GI. Omradets dbne Ved lokalplan skal Omradet er delvis
omradet omkring som kirke, kirkegd., Strandve], @stervej, karakter og arealeme nord for Gl. | omfattet af lokalplan
kirken, prasstegarden, | bemehave, Kirketorvet og beplantning skal Strandvej overfares 100-8 og 100-20
vandtamet og praastebolig og Ny Strandvej er bevares. Arealet er tit byzone, mens :
kirkegérden samt tennisbaner samt bebyggelsesprocenten | delvist omfattet af en det sydlige omrade
Dstervej og parken Fakse Vandrerhjem, 25. For den svrige fredningskendelse af | omkring kirkegarden
langs kalkbruddet. samt enkelte boliger de! af omradet er 31. juli 1881. Udsigten | skal bevares i

i forbindelse hermed. | bebyggelsesprocen- over Kalkbruddet skal | landzone.
Omradet kan ten 15. bevares og arealet

endvidere anvendes til skal gives funktion af

cirkusplads o.l. samt naemekreativt omrade.

parkering.

D 107 Omradet omfatter Offentlige formal Omradet ma ikke Omradet skal fungere | Omradet er Omradet er omfattet af
dele af de aeldste som grent omrade, bebygges som udfiugtdomrade beliggende | byzone lokalplan 100-23
brudeskraenter | rekreative formal samt med frilufisteater og skal forblive som
kalkbruddet inklusiv civilforsvarsformal. og der kan kun sadan.
friluftsscenen “Gryden™ opfares en mindre

toiletbygning,
faellesantenner og
beskyttelsesrum.

D108 Bestar af et Offentligt formal Omradet ma ikke Omradet skal Ved lokalplanleegning | Omradet er ikke
randomrade mellem (udfiugtsomrade) bebygges friholdes for anden overferes arealer i fokalptantagt
Stationsvej og med parkeringsplads, bebyggelse, end den | landzone til byzone.

Thomfjeldsvej tast ved | udsigtspunkter mv. der er nedvendig Arealer i byzone
kanten til kalkbruddet. | samt vejforiaagning for anvendelse forbliver i byzone.

som udflugtsmal.
Bebyggelse skal
tilpasses de
landskabelige forhold.
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Lokalplan 10048

rammacmrade C 104 iflg. kommune-
ntiileg nr. 31, Omridet leber halt fra
dan | nord Gl G, Strandval § syd.

Endalig vediagelse al Lokalplan 100-48 lorudsasiter al der udarbejdes el tillag
il Kommuneplan 1994-2001, som slkrer-at omrade D101 deles | 1o dele - &
som forbliver 1l offentiige formal (ves! for @sterve) op mod Kirken, ved vandtar-
net, preestegarden og tennisbaneme) og &l som udiagges il Centerformal med
bestemt fastsatte byggemuligheder | telter langs kalkbrudde!l. Graensen mellem
de to omradear vil | praksis ligge | @sterve] som angivel pa vignetten herunder

Nuvasrende og fremtidig lokaiplanleegning | byndlen

Indenfor den nye lokalplan 100-48's omrade gaelder idag felgande lokalplaner
1) LP 100-20, Omrade |l boligformal ved Kalkbrudsve.

2) LP 100-23, Dsllige del af Fakse bymidie - omrade i centerformal,

rade.

Varmeplanen
Lokalplanens omrade lgger udenior Fakse Kommunés varmeplan Der palssg:
ges tilslutningspligt i ermvarme 1§ 15 stk 2 | Lov om planfeagning, undear
forudsestning af at fliemvarmenettet Ldviddes Hil al cmfatte Kulturstroget

Museumsloven
| forbindelse mad bygge- og anlasgsarbejder kan der findes fotidsminder, som
er beskyttel | henhald til museumsloven For at mindske risikoen for 2n — for
alle parter uhensigismasssig — midlertidig standsning af et Igangvasrende jord-
arbejde skal der forinden nye arbejder pdbegyndes tages kontalkd 1l Sydsjaei-

Vandforsyning og -afiedning
Lokalplanomradet vandiorsynes fra Faxe Vandvaark,

Lokalplanomradel er omialiet af den gesldande Spildevandsplan for Fakse
kommune Ny bebyggelse indenfor lokalplanens omrade skal sfiede splldevand
il offenllin Kloak | overensstemmelse harmed

L]

3y LP 100-43; Nyt boligomrade ved Egedevej og Rebslagervej og
4) LP 100-45, Overferelser af arealer fra landzone til byzone | Fakse byom-

LF 100-20; 23 og 45 lokalplaner vl biive aftyst og delvist erstattet af denne
lokaiptan 100-48. mens 100-43 opretholdes af hensyn til mulighedeme for at
etablere el beplaniningsbalie langs Pstervejs forlangelse,

U
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lands Museum med henblik pa en vurdering af, om der ber foretages arkaso-
logiske preveundersegelser pa de bergrte arealer. Fakse kommune forventer
ikke at der i omradet findes arkaeologiske fortidsminder.

Regionplanen

Arealudlaeg til centerformal

Lokalplanen udlaegger en del af det offentlige omrade til centerformal, hvilket
ikke er i strid med regionplanen.

Behandlingen af det nuvasrende beplantningsbaelte ud til kalkbruddet skal dog
forhandles med regionplanmyndigheden i relation til selve formalet med lokal-
planen. Lokalplan 100-48 lsegger nemlig op til en reduktion af beplantningsbael-
tet langs kalkbruddet ved det fremtidige »kulturstreg«, hvilket iszer vil bergre

" delomrade A, der skal rumme en bygning til et geologisk museum og en bio-

graf. £ndring af beplantningen (der ogsa vil berare delomrade C) skal give det
fremtidige »kulturstreg« en klar kontakt med kalkbruddet og sikre at udsigten
over bruddet kan indga som et element i det fremtidige byggeri.

Staj og emission

Beplantningsbeeltets tilstedeveerelse er farst og fremmest betinget af dets
afskeermende virkning overfor st@j og stev i forhold til bebyggelseme i bymid-
ten. Faxe Kalk er imidlertid pa nuvaerende tidspunkt faerdig med at indvinde
kalk i den sydvestlige del af kalkbruddet, der ligger naermest kulturstraget i
lokalplanen. Derfor vurderes reduktionen af beplantningsbeeltet ikke at give
anledning til stej- eller stovgener ind over byen.

Etableringen af et kulturstreg pa den naevnte lokalitet vil ikke betyde, at nuvae-
rende stgjvolde skal fiernes. | forbindelse med tidligere indvindingstilladelser
for katk er der nemlig opnaet en dispensation saledes at der for denne del af
kalkbruddet ikke stilles krav om etableringen af volde.

Etableringen af et kulturstreg pa det pagzeldende sted vurderes ikke at pavirke
Faxe Kalk A/S negativt, i forhold til de tilladelige stejgranser der er fastsat i
dég‘ Dette skyldes dels , at de funktioner der bliver placeret i kulturstraget, ikke
er stgjfelsom anvendelse som »boligformal«. jf. lov om planlaegning og dels at
der fortsat stilles krav om etableringen af stgjruder for de dele af bebyggelsen
pa kulturstrgget, som vender ud mod kalkbruddet. Dertil kommer, at Faxe Kalk
AJS allerede i dag har tilladelse til at steje lidt mere end Miljestyrelsens vejle-
dende stojgreenser, da kalkbruddet var igang allerede for 1973.

Grundvand

Lokalplanen ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser og nitratfal-
somme omrader. Dette betyder, at der ved anlaegsarbejder o.l. skal tages szer-
lige hensyn til beskyttelse af grundvandsressourcermne. Varetagelsen af dette
hensyn vil blive foretaget i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

Beskyttelseslinier

Lokalplanens omrade er ikke omfattet af kirkebyggelinien omkring Fakse kirke
og heller ikke af den oversigtsfredning som rammeomrade D 101 delvist er
omfattet af. Der findes ikke andre frednings- og beskyttelseslinier i omradet.

Tilladelser fra andre myndigheder

Lokalplanen kraever ikke tilladelse fra andre myndigheder bortset fra den skit-
serede diskussion med regionplanmyndigheden om beplantningsbzeltet langs
kalkbruddet, som omtalt everst pa denne side.
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Andre arealplaner

Fakse Kalkbrud

Udbygningen af kalkbruddet med nye indvindingsomrader blev behandlet i
Storstreams Amt i 2003 efter ansggning fra Faxe Kalk. Den nye gravetilladelse
geelder for perioden 2003-2033 og omfatter kalkindvinding videre mod nordgst
fra det eksisterende brud - op til voldanlagget langs Kagevej. Kalkbruddets
samlede starrelse vil da udggre et areal pd ca. 3 km2 — eller et areal som er
ca. 50% sterre end det nuvaerende.

| den forbindelse blev der i Fakse kommunes Plan- og Miljgafdeling udarbejdet
en skitse til retableringplan for kalkbruddet - som et farste skridt i en diskussion
om kalkbruddets fremtidige udseende og anvendelse.

Lokalplanen har indirekte forbindelse med Retableringsplanen for kalkbruddet,
idet bl.a. liniefgringen for Dstervej er fastlagt efter retableringsplanen. Hoved-
planen er tegnet i 1:5000 og er gengivet pa side 22 i lokalplanen — i mindre
mal.

Retableringsplan for Faxe Kalkbrud 2003-2033

Fakse Kalkbrud er en af de mest specielle »naturoplevelse« som Sydgstsjzel-
land kan byde pa. Kalkbruddet er et betydeligt menneskeskabt naturfzenomen
af meget store dimensioner og pékalder sig derfor i mange henseender stor og
berettiget opmaerksomhed.

Faxe Kalk, der ejer kalkbruddet, driver det forretningsmaessigt og indvinder
kalkprodukter til forskellig anvendelse i landbrug og industri. Brydning, sorte-
ring, braending og lagring foregar med stort og kraftigt materiel og det efterladte
landskab bestar for starstedelens vedkommende af dybe gruber, kalkbunker og
vandfyldte huller hvor »maelkehvidt« grundvand samles.

Retableringsplanen er et forste led i - at der i fremtiden bliver skabt bedre
mulighed for at offentligheden kan fa adgang til dele af det sydvestlige brudom-
rade. Det sydvestlige hjerne er den aldste og mest spektakulzere del af kalk-
bruddet med stejle skraninger og szerlige terrasseringer og med unikke kalk-
profiler. Omradet forventes at kunne overtages etapevis af Skov- og Natursty-
relsen i et faelles drift- og ejerskab med Fakse Kommune, hvilket skal medvirke
til at @ge og sikre offentlighedens adgang og pa laengere sigt fere til udvikling
af en raekke saerlige rekreative og museumspaedagogiske tilbud til besagende.

Fakse kalkbrud eftertader, med sin sterrelse og sin store dybde (25-30m) et
rastofindvindingsomrdde med voldsomme landskabsarkitektoniske formationer.
Bruddet ligner pa sin vis andre abne grus- og lerbrud, men alene hojdeforskel-
lene, de stejle kalkskreenter, de bldhvide vandflader og det steerke lys gor kalk-
bruddet tit noget saeregent - nationalt sdvel som internationalt.

Kalkindvindingen efterlader en reekke szerlige kalkprofiler, der gar op til 63 mil-
lioner ar tilbage i tiden. De stejle frilagte vaegge med koralkalk og bryozokalk
rummer vidnesbyrd om fortiden og de universelle naturkraefter, der styrer betin-
gelseme for liv. Der er i bruddets kalkformationer og de opstaede sger ople-
velser for alle sanser og derfor er der et behov for fortolkning og formidling i et
GeoMuseum - pa linie med det der f.eks. sker pa Mgns Kilint.

Netop syd- og vestvaeggens profil i sydvesthjernet er vaesentlige som led i
kommende geologiske formidlingsaktiviteter og ved sakaldt »fossiljagt«. Udsy-
net til de stejle vaegge med kalkbanker vil have stor betydning for kommende
museumsaktiviteter. Museumsfolk har, inspireret af den fremlagte retablerings-
skitse foreslaet forskellige aktiviteter for det geologiske musumsarbejde i brud-
det. Det geelder f.eks. etablering af en sti rundt i bruddet, hvor man populzert
sagt kan »ga tilbage i tiden« fra Big Bang og frem til nutiden. Hvert lag i kalk-
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bruddet repraasenierer et bestemt antal nmillionars ar og der kan f.eks. langs
viidsstieri« suppleres med sten og afieinger fra vulkansr og meleornedsiag
ved grasnsen melem kiditid og tertisadid. Alder og tid vil blive perspekiiverast

Et andet og meget nyere emne er lllustration af »skovindvandringen« | Dan-
mark efter sidste istid for 10.000 &r siden Dette kan studeres via s=rdige plant-
ninger forskellige steder | bruddel.

Retatlenngsplanen tager udgangspurikt | en situation hvor kalkbruddet [kie |

dat nuveerende omfang er genstand for Kalkindvinding Til den tid vil de pum-

per, der holder store dele al bruddet tor for opsligende grundvand, blive stop-
pel og kalkbruddet vil forvandles til et stort soomrade

Fianen bygger pa, al der forelages en raskKe (lebends) lerrenrequleringar og
frilsagninger ud fra geclogiske befragtninger og ud fra forskeliige snsker om
rekreative og miljetekniske aktviteter. Pa denne made kan Fakse Kalkbrud se
en anvendelse Impde, der ligner de store grusgravningsomrader i Hedeland
gyd for Hedehusene og Roskilde

. Basisaktivitet | retableningsplanen er et stonl sammenhaengende seomrade -
med en ntemational kaproningsbane pa 1,5 km som det gennemgaende trask
Omkning det store seomrade anlasgges akliviteter mad badudlening, fiskeop-
dre=t o lign. og der anlaegges fiskeseer og kunstige eer | seen. Maske bliver
der ogsa plads Hl vandskisport og kunstige skibakker Maarmest byen udbygges
byparken med el besegscenier og ssrlige udsigtspunkter vd over kalkbruddet

Retableringsplanen er ikke blevet politisk behandlet. men ligger son en sskit-

se« der er bleve! diskuterst | Fakse Byrad og | ledalsen for Faxe Kalk sami | en

retablerngsgruppe, der er nadsal af Storstrems Aml. Gruppen bestar af repras

sentanter for Skov- og Maturstyrelsen, Faxe Katk, Danmarks Naturfredningsfor-

ening, @slsjaitands Mussum, Frilufts Radet, fritids- og turismedroanisationeme

1 armradet samt Fakse kommung og amtet selv. Retablenngsplanen reekkar ud
thilleda af kalkbryddets nordastiige over den nuvarende Kommuneplan og er forsynet med et indeks som fortasller

, som det framirmdar i februar 2004 om de foralobige overvejelser om rekreative og gealogisk aktiviteter.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan 100-48
Kulturstroget

ved Fakse Kalkbrud i Fakse by

Fakse kommune
vedtaget 18. november 2004

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 763 af 11. september
2002) med senere aendringer fastszettes herved fglgende bestemmelser for det
i § 2.1 neevnte omrade:

1.00 LOKALPLANENS FORMAL

1.01

2.00
2.01

2.02

2.03

Det er lokalplanens formal at sikre,

- at der skabes et tvaergaende og helhedspraeget plangrundlag for
udvikling af kulturlivet i Fakse Kommune ved at sikre etablering af et
»Kulturstreg«, der kan blive en naturlig del af Fakse by,

- at der skabes det planmaessige grundiag for etableringen af et byg-
ningskompleks indeholdende et geologisk museum og en biograf med
to sale, pa kanten af Fakse kalkbrud,

- at der skabes mulighed for at etablere en elevator e.l. fra Kulturstraget
ned i Fakse kalkbrud, til gavn for tilgeengeligheden,

- at der skabes det planmaessige grundlag for at gennemfare en forlaen-
gelse af @stervej mod nord til Kegevej,

- at der fastleegges retningslinier for arealanvendelse og bebyggelse i
de forskellige delomrader med tilhgrende byggefelter, og at der samti-
dig sikres &benhed ved bevarelse af grenne omrader imellem byggefel-
terne,

- at der igvrigt fastlaegges retningslinier for omfang og udformning af
byggeri, trafikarealer og parkeringsforhold, beplantning m.v. indenfor
kulturstregets omrade,

- at de i regionplanen beskrevne miljsmaessige- og landskabelige inte-
resser omkring Fakse Kalkbrud tilgodeses.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist i kortbilag 1a og 1b og omfatter matr.
nr. 1g, 2z, 1i, »be«, »bc«, »bk«, 120c, 1l, samt del af 145¢, »as«, 129a,
129i, 129h alle af Fakse By, Fakse samt alle parceller, der efter den 19.
maj 2004 udstykkes fra de nasvnte ejendomme.

Alle ejendomme naevnt under stk. 1 er beliggende i byzone med undta-
gelse af; del af 129a, 129i, 129h og 145c alle Fakse By, Fakse. Matrikel
nr. 129a Fakse By, Fakse er beliggende bade i byzone og landzone.

Med byradets offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan over-
fares de dele af matriklerne 129a, 129i, 129h og 145¢ alle Fakse By,
Fakse der er omfattet af denne lokalplan fra landzone til byzone.
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3.00
3.01

3.02

3.03

3.04

3.05

3.06

3.07

4.00
4.01

4.02

4.03

4.04

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanens omrade opdeles i felgende delomrader; A, B1, B2, C, D1,
D2, E1 og E2, som det fremgar af kortbilag 1b, 2 og 4 (lilustrations-

plan).

Alle de naevnte delomrader betegnes, med undtageise af delomrade
E2, i det falgende som »Kulturstraget«.

Delomrade A ma anvendes ti! etableringen af et bygningskompleks
indeholdende et geologisk museum og en biograf med tilhgrende ser-
vicefunktioner som f.eks. restaurant, cafe, kiosk og butik.

Der kan ikke etableres (butiks-)handel med f.eks. radio & tv, taj, sko.
Der kan f.eks. etableres pottemagervaerksted, vasveri, galleri, udstil-
lingsbygning o.l. med salg af varer med tilknytning til den pagaeldende
funktion.

Delomrade B ma anvendes til vandrerhjem, hotelvirksomhed, kursus-
virksomhed og andre beslaegtede funktioner som f.eks. restaurant,
cafe, kiosk og butik. Der gaelder den samme begrzensning for (butiks-)
handel som beskrevet i pkt. 3.02.

Delomrade B1 bestar af det eksisterende Fakse Vandrerhjem og del-
omrade B2 omfatter areal til en udvidelse af vandrerhjemmet.

Delomrade C méa anvendes til center- og byfunktioner, der naturligt
herer til kulturstraget, dvs. anvendelser, der understette det kulturelle liv
i byen og i kommunen.

Der kan etableres, museum, galleri, kulturhus, bibliotek, resturant og
udvalgsvarebutikker e.lign. Sidstnaevnte dog kun med et varersorti-
ment, som vurderes at hare til kulturstraget. Der geelder den samme
begraensning for (butiks-}handel som beskrevet i pkt. 3.02.

Delomraderne D1 og D2 skal anvendes til rekreative formal og i
begranset omfang til parkeringsformal og ma ikke bebygges. Der kan
dog opferes sadanne mindre bygninger som er nedvendige for omra-
dets drift.

Delomrade E1 er den eksisterende del af @stervej fra Gl. Strandvej til
Smedegade, der reguleres som beskrevet i pkt. 5.06 og som vist pa
kortbilag 2 og 3.

Delomrade E2 er fortrinsvis et vejudlaeg, der skal anvendes til Dstervejs
forleengelse til Kegevej, som vist pa kortbilag 1b.

Der kan ét sted indenfor enten delomréde A, C eller D2 etableres en
elevator e. lign., fra Kulturstraget ned i Fakse kalkbrud, tif gavn for til-
gaengeligheden. Placeringen af elevatoren skal ske ud fra hensyn til de
geologiske interesser i Fakse Kalkbrud.

UDSTYKNING

Indenfor delomrade A, B1 og B2 ma der ikke udstykkes grunde, der er
mindre end 500 m2, '

Indenfor delomrdde C ma der ikke udstykkes grunde, der er mindre end
300 m2.

Delomrade D1 og D2, ma ikke udstykkes med mindre der er driftmees-
sige eller tekniske grunde herfor.

For delomréde E2 gaelder, at det fortrinsvis er et vejudlaeg. | forbindelse
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med forlaengelsen af Dstervej skal de arealer, der inddrages til vejan-
laeg, overga til en klassificering som vejareal, med dertil hgrende litra-
- numre.

Justitsministeriets genpartspapir

6.00 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.01 Der udlzegges areal til felgende nye veje og stier i princippet som vist
pa kortbilag 1b, 2 og 3.

5.02  »Kulturstraget« (igennem delomrade A, B1, B2, C, D1, D2 og E1)
udlaegges som gagade*. Vejen udlaegges i 5m'’s bredde med mindst
3m’s befastelse.

»Kulturstraget« etableres som en bred hovedsti, der lgber fra nord til
syd og binder de kommende byfunktioner sammen. Kulturstraget kan,
hvor den passerer de enkelte byggefelter, gares til en del af bygnings-
strukturen **

5.03 Den eksisterende landskabssti, vist pa kortbilag 3, skal bevares med
‘ evt. mindre reguleringer, for at sikre et gennemgaende stiforlgb langs
kanten af kalkbruddet***.

5.04 Der kan derudover ved kulturstraget etableres et system af mindre stier
og adgangs- og parkeringsanlaeg til betjening af de kommende byfunk-
tioner. Stier udlzegges i mindst 2 m's bredde. Udformning af parkerings-
anlaeg skal felge vejregleme.

5.05  Til byfunktioner i »Kulturstreget« skal etableres 1 parkeringsplads pr.
50 m2 bygningsareal.

Parkeringsarealerne skal placeres indenfor de udlagte delomrader (del-
omrade A, B1, B2, C og D2) - som angivet med »P« pa kortbilag 3 og
pa lllustrationsplanen side 13. Derudover anlaegges parkeringsarealer i
forbindelse med @stervejs forlaengelse, som angivet med »P« pa kort-
bilag 1b.

5.06 Delomrade E1, eksisterende del af @stervej frem til Smedegade,
udleegges som overordnet fordelingsvej til Fakse bymidte og kulturstra-
get. Nuvaerende arealudiaeg pa fra 10-14m bevares og reguleres som
felgende:

. - ved tilslutningen »a« til Gl. Strandvej sikres pa lzengere sigt mulighed
for anleeg af en rundkersel eller en haevet flade,

- ved markeringen »b« reserveres mulighed for en parallel busholde-

plads til af- og pastigning,

- pa straekningen »a-e« etableres fortov i vejens gstside (nyplantede

traeer skal bevares),

*) fodnote: Udlaeg af en gdgade sker i et samspil mellem Planlov, Faerdselslov og den gvrige
vejlovgivning. For en gagade gaelder at faerdsel primaert skal ske til fods. Cykeltrafik kan dog
tillades efter naermere retningslinier. | sarlige perioder af degnet (formiddag/aften efc.) vil
der vaere mulighed for service- og vareltilkersel - efter naermere aftale. Vejudlaeggets skal
desuden vaere udformet pa en sddan made at adgang er sikret for udrykningskeretgjer, syge-
transport efc.

**) fodnote: For at sikre en fleksibel, men samtidig kiar struktur i den det nye kulturstrag, skal
mulighederne holdes aben for at hovedstien eventuelt lgber direkte igennem fremtidige byg-
ninger - eller laegges tast op ad fremtidige bygninger. Hensigten er at kulturstreget far et sam-
menhaengende forigb. Der skal desuden sikres en sammenhaeng mellem kulturstreget og det
nuvaerende centeromrade via Kalkbrudsvej til Vinkaeldertorvet.

***) fodnote: Dette stiforleb tsenkes pé leengere sigt forlaenget til en landskabssti hele vejen
rundt om kalkbruddet.
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- pa streekningen »e-f« fiernes i vestsiden direkte udkarsel (udbakning)
fra parkeringspladser til @stervej for at @ge trafiksikkerheden,

- ved markeringerne »c«, »d«, »e«, »f« og »h« sikres indkersler til par-
keringsaniaeg,

- ved markeringen »g«, hvor kulturstrgget forbindes til bymidten via
Kalkbrudsvej, etableres hastighedsdeempning i form af en haevet flade.
- ved markeringen »h« etableres en fodgaengeradgang til Gryden og
videre til kalkbruddet.

Delomrade E2, @stervejs forizengelse mod nord til Kegevej udlzegges
som fremtidig overordnet fordelingsvej st om Fakse by.

Vejen udlaegges i 15 m med kerebaner, rabatter, cykel- og gangstier
som vist pa kortbilag 4 og tveerprofil side 14.

Pa vejstraekningen kan der etableres hastighedsdeempende foranstait-
ninger, f.eks: i form af haevede flader og indsnzevringer af vejen, kana-
liseringer m.v. Placeringen af f.eks. haevede flader, kanaliseringer skal
tilretteleegges i samarbejde med de overordnede vejmyndigheder*.

Langs den vestlige afgraensning af @stervejs forleengelse skal det sik-
res at der kan etableres et 10 m bredt beplantningsbaelte, som markere
overgangen/afgransningen af byomrade mod det ébne land.

Belysningen langs @stervej og »kulturstraget« skal ske med parkbelys-
ning med amaturer pa 4 m standere eller med amaturer opsat i samme
hejde pa bygninger. Langs den nordlige del af @stervej kan standerhg;j-
den vaere hgjere.

Belysning ved mindre stier og parkeringsarealer skal etableres med
lavere belysningshejde som f.eks. pullertbelysning.

Pa landskabsstien langs kalkbruddet méa der ikke etableres belysning.

Alle veje, stier og nye feerdselsarealer skal med deres beleegninger,
niveauforhold, belysning og hele udformning, etableres pa en sadan
made, at der tages seerligt hensyn til tilgeengeligheden for aeldre og
handicappede.

Indenfor lokalplanens omrade ma der ikke henstilles lastbiler eller star-
re varevogne med totalvaegt over 3.500 kg.

Alle naevnte vejaendringer og nyetableringer sker efter reglerne herom i
vejlovgivningen.

LEDNINGSANLAG

Indenfor lokalplanens omrade ma el-ledninger, antenneledninger m.v.
herunder til vejbelysning kun fremferes som jordkabler.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomradet A udger 4.200 m2. Bebyggelsesprocenten for delomréadet
ma ikke overstige 60. Bygningshegjden mé ikke overstige 10m. Hoved-
bebyggelsen i delomradet skal vaere mindst 6m hg;j.

Delomrade B1 og B2 udger tilsammen 4.700m2. Bebyggelsesprocenten
for delomrade B1 og B2 tilsammen mé ikke overstige 60.

I forbindelse med Dstervejs fremtidige tilslutning til Kegevej skal der ske forskellige

forbedringer af trafiksikkerheden i omradet omkring Kegevej, @stervej, Egedevej m.v. som
omtalt side 14 og 15 i redegearelsen.

MALLING BECK &
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Delomrade B1 udger den eksisterende del af Fakse Vandrerhjem og
bruttoetagearealet indenfor delomradet er idag ca. 1.000m2. Delomrade
B2 er et udvidelsesareal for Vandrerhjemmet.

Bygningshejden i delomrade B1 og B2 ma ikke overstige 8,5m.

Bygninger skal etableres med symmetriske sadeltage eller med side-
faldstage med en haeldning pa mellem 25 og 50 grader.

Delomrade C udger 2.400m2. Bebyggelsesprocenten for delomrade
C ma ikke overstige 60. Bygningshejden ma ikke overstige 10m og
hovedbebyggelsen i delomradet skal vaere mindst 6m hgij.

Bygninger skal etableres med symmetriske sadeltage eller med side-
faldstage med en heeldning pa mellem 25 og 50 grader.

Delomrade D1 og D2 ma ikke bebygges. Der kan dog opfares enkelte
mindre bygninger til omradets drift nar de tilsammen ikke overstiger
15m2 og den maksimale hegjde ikke overstiger 3,5m.

Indenfor enten delomrade A, C eller D2 kan etableres en elevator e.
lign., der forbinder kanten af kalkbruddet med bunden.

En bygning til dette formal kan etableres indenfor et af de naevnte del-
omrader uanset de ovenfor beskrevne bebyggelsesprocenter, nar byg-
ningen ikke gives et sterre grundareal end 20mz2.

En elevatorbygning skal sa vidt muligt have en placering i forbindelse
med eksisterende bebyggelse og skal igvrigt placeres under hensyn tif
de geologiske interesser i kalkbruddet.

Indenfor kulturstraget, i delomraderne A, B1, B2 og C, ma der etableres
i alt 600 bruttoetagem? til detailhandel - fordelt pa flere mindre service-
enheder til dagligvare- og udvalgsvarehandel.

Den enkelte butik til dagligvarehandel, ma ikke overstige 180m2 og den
enkelte butik til udvalgsvarehandel ma ikke overstige 150m?2 (se § 3 om
typer af detailhandel, som ma etableres indenfor Kulturstreget)*.

| forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder kan der findes fortids-min-
der, som er beskyttet i henhold til museumsloven. For at undga stands-
ning af et kommende jordarbejde skal der forinden anlaegsarbejder
pabegyndes tages kontakt til Sydsjallands Museum med henblik pa en
vurdering af, om der bar foretages arkaeologiske preveundersagelser
pa de bergrte arealer.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Indenfor delomrade A skal materiale- og farvevalg (eller mulige alter-
nativer hertil) for yderveegge, tage, vinduer, lysindtag, overdaekninger
indgangspartier etc. fastlaegges i forbindelse med udarbejdelse af skit-
seforslag for delomrade A.

Herunder skal udarbejdes bebyggelsesplaner og prospekt som skali
godkendes szerskilt af Byradet eller en af Byradet bemyndiget kommité.

Indenfor delomrade B1 og B2 skal bygningernes ydervaegge udferes i,
tree eller blank mur af rede mursten. Traefacader og gavle skal males i
rad farve som eksisterende bebyggelse ved Fakse Vandrerhjem.

*) fodnote: Ifalge Fakse Kommunes detailhandelsplaniaegning er den resterende ramme for
detailhandel i Fakse By 5.000m2. Det betyder derfor, at der, nar denne lokalplan er endelig
vedtaget og offentlig bekendtgjort, vil vaere 4.400m? tilbage. Den samlede ramme for hele
kommunen er pt. 13.000m2, hvorfor den ligeledes reduceres til 12.400m?2.
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Mindre dele af bygningernes ydervaegge kan udferes i andre materialer.

Tage kan udferes i ikke overfladebehandlede teglsten, tagpap eller bal-
geplader (cementbundne). De enkelte tage skal fremsta i samme farver
for hvert bebyggelsesafsnit, og de skal holde sig indenfor sorte, hvidgra
og rede farvetoner.

P& mindre dele af bygningernes tage, kan der anvendes andre materia-
ler, for f.eks. at kunne udnytte solenergi.

Indenfor delomrade C skal bygningernes ydervesgge udfares i blank
mur af rede mursten eller i murveerk, pudset i hvid eller hvidgra farve.
Mindre dele af bygningernes ydervaegge kan udferes i andre materialer
- tree og aluminium, stal o.lign.

Tage kan udferes i ikke overfladebehandlede tegisten, tagpap eller
metalplader (ikke reflekterende - zink, alu, stal dog ej oppressede
plader, der skal imitere bl.a. tagsten). De enkelte tage skal fremsta i
samme farver for hvert bebyggelsesafsnit, og de skal holde sig indenfor
sorte, hvidgrd, rede eller gule farvetoner.

Pa mindre dele af bygningernes tage, kan der anvendes andre materia-
ler, for f.eks. at kunne udnytte solenergi.

Indenfor delomrade D1 og D2, hvor er der mulighed for at opfere min-
dre bygninger, skal ydervasgge indpasses i forhold til de materialer, der
er valgt til nhovedbygningerne« indenfor »kulturstreget«.

Indenfor enten delomrade A, C eller D2 kan der etableres en elevator,
der forbinder kanten af kalkbruddet med bunden. Den ydre fremtrae-
den skal indpasses i forhold til de omkringliggende »hovedbygninger«

" indenfor »Kulturstreget«.

SKILTNING OG ANTENNER

Skiltning indenfor delomrade A, B1, B2, C og D2 ma kun finde sted
med byradets seerlige tilladelse, i hvert enkelt tilfzelde.

Hvis en virksomhed indenfor lokalplanens delomrdde A, B1, B2 og C
opharer, skal skiltning fijernes, og facader skal renoveres, saledes at
tidligere skiltning ikke kan ses.

Skiltning indenfor delomrade A, B1, B2 og C skal fremsta som mindre
skilte. Derfor kan der ikke forventes tilladelse til skiltning over 80x80
cm, med mindre saerlige forhold taler herfor. Skiltning skal fremsta med
et farvevalg, der er meget afdeempet, og som ikke skiller sig vaesentligt
ud fra det generelle farvevalg pa bygningen.

Der ma ikke indenfor delomrade A, B1, B2 og C, etableres reklame-
skiltning o.l. der Iaber langs bygninger, og som skaerer bygningen over.
Ligeledes ma der ikke pa de ydre facader reklameres for andet end
virksomheden selv.

Vinduer og dere ma indenfor delomrade A, B1, B2 og C, ikke klistres til
under nogen form. Selv mindre skilte for viksomheden pa vinduer eller
deres bund, sider eller top, skal godkendes af byradet.

Der kan indenfor delomrade A, B1, B2 og C, opnas szerlig tilladelse til
belysning af skilte. En betingelse er at belysningen er afdeempet. Ved
belysning ma kun selve skiltet oplyses.

Det kan ikke forventes at der gives tilladelse til, at der kan ske belys-
ning af skilte 24 timer i degnet, ugens 7 dage.
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Der ma ikke etableres faste baldakiner pa bygninger indenfor delom-
rade A, B1, B2 og C. Der ma ikke anvendes baldakiner og markiser,
der Izber over flere vinduer og dere. Facader ska! fremsta afsiuttede, i
forhold til vinduer og dere.

UBEBYGGEDE AREALER

Ubebyggede arealer, skal i princippet fremtraede med graes og let
bepiantning (eller befeestede areater ved bygninger), og skal vedlige-
holdes pa en made, sa de sikrer offentlighedens adgang til kulturstraget
og de rekreative arealer.

Hegning i kulturstraget skal udformes som levende hegn og skal frem-
stéd med en &ben karakter og den ma ikke gives en hgjde pa mere end
1,2m. Der ma ikke hegnes hele vejen rundt langs et ejendoms skel, da
hegning skal begraenses til det minimale.

Teet omkring bygninger kan hegning ogsa udferes i samme materialer

som bygningen eller i trae eller metal, hsjden ma dog forsat ikke over-

stige 1,2m.

Hovedstien/ gagaden, udlagt i pkt. 5.02, ma ikke overskasres eller luk-
kes af hegn.

Der skal i forbindelse med bebyggelse af delomrade B2, A og C udfor-
mes en samlet beplantningsplan for hele kulturstraget.

Planen skal omfatte de enkelte bebyggelsers naerarealer og de to afsnit
af delomrade D2, og skal desuden sikre, at bl.a. opholdsarealer, rekrea-
tive dbne anlaeg, hovedstiforbindelsen, landskabstier samt adgangs- og
parkeringsarealer bindes naturligt sammen og fremstar i en helhed som
»Kulturstreget«.

Beplantningsplanen skal f.eks. ogsa indenfor delomrade D2 sikres, at
der etableres beplantning med lette buske og traeer, der blomstrer pa
forskellige tider af aret. Beplantningsplanen udformes pa initiativ af
Fakse kommune i samarbejde med de fremtidge grundejere.

FORUDS/ZATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYG-
GELSE

Indenfor lokalplanens omréade er der tilslutningspligt til kollektiv varme-
forsyning i form af fiernvarme jf. § 15 stk. 2 pkt. 11 i Lov om planlaeg-
ning, under forudsaetning af at fiernvarmenettet udviddes til at omfatte
Kulturstraget. Tilslutningen skal vaere etableret fgr bygninger, der skal
opvarmes kan tages i anvendelse.

Fer ny bebyggelse tages i brug skal de forngdne vej-, sti- og parke-
ringsanlaeg vaere etableret.

EJER- OG GRUNDEJERFORENING

Der kan af Fakse Kommune oprettes en ejer- og grundejerforening kal-
det »Kulturstreget«, der omfatter samtlige grundejere indenfor delom-
raderne A, B1, B2, C og D2 og med medlemspligt for samtlige grund-
ejere.

Ejer- og grundejerforeningen kan oprettes, nar et bygningskompleks til
geologisk museum og biograf er ibrugtaget - eller nar Fakse Kommune
kreever det. Kommunen vil kunne forpligtige ejer- og grundejerforenin-
gen til, at tage skade pa et eller flere feellesarealer.
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Ejer- og grundejerforeningen er forpligtet til at vedligeholde opholdsare-
aler med tilhgrende funktioner, som legepladser, feelles opholdsarealer,
samt adgangs- og parkeringsarealer indenfor »Kulturstraget« (dog ej
elevator).

Ejer- og grundejerforeningens vedtaegter og eventuelle senere sndrin-
ger heraf skal godkendes af Fakse Kommune.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter offentlig bekendtgarelse af den endeligt vedtagne lokalplan,
ma der ikke retsligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens
bestemmelser.

Byradet kan dispensere til mindre afvigelser, der ikke strider mod prin-
cippeme i planen. Videregdende afvigelser kan kun foretages ved tilve-
jebringelse af en ny lokalplan. En bestemmeise i en lokalplan, hvis ind-
hold er fastlagt efter aftale med statslige eller regionale myndigheder,
kan kun fraviges med miljgministerens henholdsvis den pagaeldende
myndigheds samtykke.

Udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter, som ikke er forenelige med
lokalplanen, fortraenges af denne.

OPHAEVELSE AF LOKALPLANER OG SERVITUTTER

Folgende lokalplaner aflyses og erstattes delvist for de dele, der er
omfattet af denne lokalplan, nar den vedtages endelig og offentlig
bekendtgeres:

- LP 100-20, »Omrade ved Kalkbrudsvej », vedtaget af Fakse byrad

den 13. april 1988,

- LP 100-23, »@stlige del af Fakse bymidte«, vedtaget af Fakse byrad
den 19. december 1990,

- LP 100-45, »Overfarelser af arealer fra landzone til byzone i eksiste-
rende byomrade i Fakse by«, vedtaget af Fakse byrad den 27. marts
2003.

31



Justitsministeriets genpartspapir

Form. 267 G

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

15.00 VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes vedtaget af Fakse Byrad lokalplanforslag 100-48 til offentlig
hering fra den 29. juni 2004 til den 24. august 2004

Fakse, den 24. jyri-3004
s - f
né TuekZr en Gerner Nielsen

Borgmester Kommunaldirektar

| henhold til Lov om planlaegning § 29 vedtages lokalplan 100-48 ende-
ligt.

Fakse, den 1 vember 2004

At L0

" René Tugkaer

en Gerner Nielsen
Borgmester - Kommunaldirektar

Naervaerende lokalplan begaeres tinglyst pa matr. nr. 1g, 2z, 1i, 120c,
11, 145¢, 129a, 129i, 129h alle Fakse By, Fakse samt alie parceller, der
efter den 19. maj 2004 udstykkes fra de naevnte ejendomme og som
ligger indenfor lokalplanomrade.

Samtidig begaeres lokalplan nr. 100-20 aflyst fra matrikel nr. 1i, 1g og
2z alle Fakse by, Fakse;

Lokalplan nr. 100-23 begeeres aflyst fra matrikel nr. 1g Fakse by, Fakse;
og endelig begaeres; '

Lokalplan nr. 100-45 aflyst fra matrikel nr. 1 g Fakse by, Fakse.

Fakse, den 18 mmavember 2004

René Tuékeer Sven Gerner Nielsen

Borgmester Kommunaldirekter
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Pdtegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 1 G m.fl. Grund, Fakse By, Fakse
Ejendomsejer: Fakse Kommune

Lyst forste gang den: 23.12.2004 under nr. 20648
Senest &ndret den : 23.12.2004 under nr. 20648

Lyst som begert.

Retten i Store Heddinge den 23.12.2004

Birthe Jensen
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