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Matr. nr. 5, 127 x og 127 ah,
Fakse by, Fakse

Gade og hus nr.: 111
Nørregade-7

88300665 27_G_16
A00060313A

36.0K11939*009764

Købers bopæl:
Torvegade 35
4640 Fakse

lAnmelder:
Advokatfirmaet
KROMANN & MUNTER

Vognmagergade 7, 1120 København K
33 11 11 10 

Lars Petersen
Advokat

/ff 5770 /(Ai.

ENDELIGT	 SKØDE

Underskrevne Faxe Bryggeri A/S, Torvegade 35, 4640 Fakse, sælger og
endeligt skøder herved til medunderskrevne Faxe Bryggeri af 1. januar
1989 A/S, den sælger tilhørende ejendom matr. nr . 5, 127 x og 127 ah,
Fakse by, Fakse, beliggende Nørregade 7, 4640 Fakse.

Overdragelsen sker på følgende

v i 1 k å r:

§ 1.

Ejendommen, der er en en erhvervsejendom, og hvis areal ifølge tingbogs-
attest er 2.846 m 2 , hvoraf vej 0 m 2 , sælges således, som den nu er og
forefindes og som beset af køber, med de på grunden værende bygninger
med disses grund-, mur- og nagelfaste tilbehør, hegn, træer, plantninger
og i øvrigt med alt ejendommens rette tilliggende og tilhørende i enhver
henseende.

§ 2.

Ejendommen overdrages i øvrigt med de samme rettigheder, byrder og for-
pligtelser, hvormed den har tilhørt sælgeren og tidligere ejere, i hvil-
ken henseende henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 København K.



2.

§ 3•

Ejendommen er overtaget af køber den 1. januar 1989 og har fra denne
dato henligget for købers regning og risiko i enhver henseende.
Med overtagelsesdagen , som skæringsdag udfærdiges sædvanlig'refusionsopgø-
relse, hvis saldo reguleres kontant efter nærmere aftale.

-k.) Oft P r.rdf-

§ 4.

Købesummen er aftalt til kr. 268.800,00, skriver tohundredesekstiottetu-
sindeottehundrede kroner 00 øre, der berigtiges kontant af køber ved
påkrav fra sælger.

§ 5•

Udenfor købesummen overtager køber ingen gæld.

Eventuel forfalden gæld pr. skæringsdagen indfries af sælger i forbin-
delse med handelens berigtigelse.

Gæld, der afvikles gennem forbrug, samt fælles gæld, som afvikles gennem
grundejerforeninger, betales af køber fra skæringsdagen.

§ 6.

Sælger erklærer på tro og love, at der ikke på ejendommen findes skov
eller fredskovpligtige arealer.

§ 7•

I medfør af § 8 i lovbekendtgørelse nr. 357 ,af 15. juli 1985 om sommer-
huse og campering m.v. erklærer køber, at ejendommen skal anvendes i et
øjemed, der ikke er omfattet af lovens § 1, idet ejendommen skal anvendes
til produktions- og administrationsformål.

§ 8.

Alle med denne handels berigtigelse og pantegældens overtagelse forbundne
omkostninger, herunder Salær til advokat Lars Petersen, Vognmagergade 7,
1120 København K, der berigtiger handelen, betales af køber.

§ 9•

Berigtigelsen af stempelafgiften, der betales af køber, sker således:
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I NDFØRT i DAGBOGEN

18. OKT. 1989

RETTEN I STORE H-EDDINGE

INDFØRT I DAGBOGEN

30. OKT. 1989

RETTEN I STORE H-EDOINGELyst Skødet er endeligt. 

~,/».-/-

1/11j

aren Margrethe Hansen
0.aSS.

Genpartens rigtighed bekræftesDo
mmeren i Store-Heddinge m.v., den
Karen Margrethe Hansen

0.ass.
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ORDLISTE

Lov om planlægning
Lov om planlægning blev vedtaget af Folketinget den 16. august 1994. Alle regler om fysisk plan-
lægning er samlet i denne lov.

Zoneinddeling
Hele landet er opdelt i byzoner, sommerhusområder og landzoner.
Byzoner er områder, der i en byudviklingsplan eller lokalplan er udlagt til bymæssig bebyggelse.
Sommerhusområder er områder, der i en lokalplan eller byplanvedtægt er udlagt til sommerhusbe-
byggelse.
Landzone er arealer, der hovedsageligt benyttes til landbrug, gartneri eller fiskeri.

Byplanvedtægter
Byplanvedtægter kan indeholde bestemmelser om en ejendoms anvendelse og bebyggelse. Byplan-
vedtægter vil med tiden blive afløst af lokalplaner. Byplanvedtægter er som lokalplaner tinglyst på
de enkelte ejendomme.

Kommuneplan
Kommuneplanen er en plan for hele kommunens udvikling. Planen er desuden en oversigt over,
hvor der fremover skal være boliger, erhverv, grønne områder, veje, osv.
I kommuneplanen fastlægges det overordnede indhold for lokalplanerne. Byrådet skal arbejde for, at
kommuneplanen gennemføres.

Lokalplan
Lokalplanen er den detaljerede plan for hvordan, et bestemt område skal fremstå og anvendes. En
lokalplan kan f.eks. indeholde bestemmelser om bygningers anvendelse, deres udformning og pla-
cering. Vedtagne lokalplaner bliver tinglyst på den enkelte ejendom og er derfor bindende.

Byrådet har altid ret og undertiden pligt til at udarbejde en lokalplan.

Der skal tilvejebringes lokalplan, før der gennemføres større udstykninger eller større bygge- og
anlægsarbejder, herunder nedrivning af bebyggelse. Pligten til at udarbejde lokalplaner skal sikre
sammenhæng i den kommunale planlægning, samt borgernes indsigt i og indflydelse på planlæg-
ningen.
Byrådet kan inddrage offentligheden, før der udarbejdes forslag til en lokalplan for at indhente ideer
og forslag.
Alle lokalplanforslag skal fremlægges i offentlig høring i 8 uger inden, de kan vedtages endeligt.
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LOKALPLAN NR. 100-30
FAXE BRYGGERI

Indhold	 Side
Redegørelse 	  2
Lokalområdets beliggenhed 	  2
Baggrund og formål med lokalplanen 	  2
Eksisterende forhold 	  2
Lokalplanens indhold 	  2
Forhold til anden planlægning 	  4
Tilladelse fra andre myndigheder 	  6
Lokalplan 	  7
Lokalplanens formål 	  7
Område og zonestatus 	  7
Områdets anvendelse 	  7
Udstykning 	  8
Vej-, sti og parkeringsforhold 	  8
Bebyggelsens omfang og placering 	  8
Bebyggelsens ydre fremtræden 	  9
Ubebyggede arealer 	  9
Lokalplanens retsvirkninger 	  9
Vedtagelsespåtegning 	  10

Kortbilag

1. Matrikelkort med afgrænsning og område der overføres fra landzone til byzone.
2. Oversigtskort med eksisterende forhold.
3. Oversigtkort med angivelse af delområder, anvendelse, byggelinie, beplantning.
4. Illustrationsskitse af fremtidig bygning til lager.
5. Uddrag af miljøstyrelsens vejledning vedr. ekstern støj.
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REDEGØRELSE

Udarbejdet i henhold til Lov om planlægning, § 16 af 16. august 1994.

LOKALOMRÅDETS BELIGGENHED

Lokalplanområdet er beliggende i den nordlige del af Fakse by. Langs områdets østlige og sydlige
afgrænsning ligger 1 og 11/2 etages boliger. Nord og vest for lokalplanområdet ligger ubebyggede
erhvervsområder. Se kortbilag 2. Ved Torvegade, umiddelbart op ad Bryggeriet, ligger den fredede
bygning "Rasmus Svendsens Skole".

BAGGRUND OG FORMÅL MED LOKALPLANEN

Lokalplanen er udarbejdet efter ønske fra Faxe Bryggeri, der på længere sigt planlægger at udvide, i
første omgang med en ny lagerbygning. Lokalplanen skal sikre en hensigtsmæssig udnyttelse af
erhvervsområdet, således at der tages hensyn til de omkringliggende boliger.

Lokalplanen skal tillige skabe plangrundlag for at overføre en del af erhvervsområdet fra landzone
til byzone, således at Bryggeriet er sikret udvidelsesmuligheder.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanområdet er på ca. 240.000 m2. De eksisterende forhold fremgår af kortbilag 2.

I den østlige del af lokalplanområdet ligger Faxe Bryggeri, bestående af en række bygninger på i alt
ca. 36.000 m2 . På Bryggeriet ligger 2 boliger, der anvendes i forbindelse med virksomheden. Det
resterende område er ubebygget erhvervsområde. En del af erhvervsområdet er beliggende i landzo-
ne.

Langs lokalplanens sydlige afgrænsning er en kraftig beplantning, som virker afskærmende for de
omkringliggende boliger. Området omkring administrationsbygningen, i den nordlige del af lokal-
planområdet, er udformet som et grønt friareal med randbeplantning.

Tværs gennem lokalplanområdet løber den offentlige vej - Nygårdsvej -, der er udlagt som landzo-
ne. Indenfor lokalplanområdet er en række grundvandsboringer, som anvendes af Faxe Bryggeri.
Langs Nygårdsvej ligger en distributionsledning til naturgas.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse
Lokalplanen udlægger areal til h.h.v. erhvervsformål (A), fremtidigt erhvervsområde (B) og offent-
lig vej (C). Erhvervsområdet opdeles i 3 delområder, med følgende anvendelse:
Område I udlægges til produktionsanlæg m.v. Indenfor området ligger det eksisterende Bryggeri,

og der kan kun i begrænset omfang tillades nye bygninger.
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Område II udlægges til lager og tapperi, samt værksted, varmecentral, vandværk og tilsvarende
anlæg, der er nødvendige i tilknytning til Bryggeriets drift.

Område III udlægges til administration, kontorer o.lign.

Indenfor lokaiplanområdet kan kun opføres eller indrettes nye boliger, hvis de er nødvendige for
virksomhedens drift.

Zoneforhold
En del af lokaiplanområdet er beliggende i landzone. Med lokalplanens vedtagelse overføres hele
landzonearealet på matrikel 7 og 127 az, samt en del af landzonearealet på matrikel 127 av fra land-
zone til byzone. Arealerne fremgår af kortbilag 1.

Det resterende landzoneareal på matrikel 127 av fastholdes i landzone, fordi der ikke er planer om
byggeri. Dette betyder, at området ikke kan bebygges eller udnyttes til erhvervsformål. Når området
i fremtiden skal udnyttes til erhvervsformål, skal der udarbejdes en ny lokalplan, som overfører om-
rådet fra landzone til byzone.

Byggeri
Den samlede bebyggelsesprocent for hele erhvervsområdet er fastlagt til 50%. Byggeri kan primært
opføres indenfor erhvervsområdets delområde II og III. Der er ikke udlagt egentlige byggefelter,
men bygningerne skal opføres indenfor de respektive delområder. De respektive højder skal måles
fra det eksisterende terræn med udgangspunkt i det eksisterende byggeri.

Indenfor delområde I kan eksisterende bygninger ombygges, og der kan opføres mindre bygninger.

I delområde II planlægges opført lager og evt. tapperi. Første etape er en lagerbygning, som forven-
tes at være på ca. 5.700 m 2. Det planlagte byggeri er illustreret i bilag 4. Bygninger kan opføres i op
til 16 meter. Området er desuden udlagt til værksteder, varmecentral, vandværk o.lign. Disse må
maksimalt opføres i en højde af 12 meter. Der er ikke aktuelle planer om byggeri. Skorsten o.lign.
kan efter byrådets tilladelse opføres højere, såfremt særlige hensyn til virksomheden indretning eller
drift betinger dette. Bygninger skal opføres mindst 22,5 meter fra Nygårdsvej, målt fra vejmidten og
mindst 50 meter fra skel mod syd..

I delområde III ligger Bryggeriets administration. Administrationsbygningen er udformet, således at
der kan tilføjes flere etaper, hvis Bryggeriet får behov for yderligere kontorarealer. Nye bygninger
kan opføres i op til 8,5 meter og skal fortrinsvis ligge i tilknytning til den eksisterende bygning i
den sydlige del af matrikel 127 az.

Vej/sti/parkering
Der udlgges ikke areal til nye veje eller stier. Internt i erhvervsområdet kan anlægges de for virk-
somheden nødvendige veje. Færdsel til og fra virksomheden skal fortrinsvis samles i en eller to ud-
kørsler til Nygårdsvej. Internt på virksomheden skal udlægges 1 p-plads pr. 50 m 2 erhvervsareal.

3
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Ubebyggede arealer
I delområde I kan etableres stabelplads, parkering o.lign. I de øvrige områder kan de ubebyggede
arealer ikke anvendes til oplag. De ubebyggede arealer skal ved beplantning, befæstelse eller lig-
nende gives et ordentligt udseende.

Beplantningen langs sydskel på matrikel 7 og 127 av skal sikre en afskærmning af boligerne langs
Frederiksmindevej og Odinsvej. Den eksisterende beplantning kan erstattes af andre typer træer og
buske, så længe disse har samme afskærmende virkning. Ved byggeri eller etablering af anlæg i
delområde II skal, langs sydskel af matrikel 7 og 127 av, etableres et beplantningsbælte af minimu
15 meters brede.

På matrikel 7 og 127 av er en række grundvandsboringer, der anvendes af Bryggeriet. Der må om-
kring disse boringer ikke anvendes gødning o.lign., der kan trænge ned i grundvandet. Retningslini
erne fremgår af de respektive vandindvindingstilladelser.

PLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLÆGNING

Regionplan 1994-2005

Området er i regionplanen udlagt til erhvervsområde. Lokalplanen sikrer en udvidelse af en eksiste-
rende virksomhed i et egnscenter. Lokalplanen er således i overensstemmelse med regionplanen.

Fakse Kommuneplan 1994-2001

Resume fra hovedstrukturen
I regionplanen for Storstrøms amt er der udpeget 6 egnscentre: Nakskov, Maribo, Nykøbing Falster,
Vordingborg, Næstved og Fakse. Egnscentrene skal i den regionale centerstruktur fungere som cen-
tre for såvel offentlig som privat service, herunder: sygehusbetjening, ungdomsuddannelser, post-
hus, gode kollektive trafikforbindelser og en stor udvalgsvarehandel.
Fakse by har 3.681 indbyggere og er egnscenter for den nord - østlige del af amtet.

Erhverv
Der er udlagt et nyt erhvervsområde syd for Nygårdsvej (rammeområde E 105). Herudover er der
åbnet mulighed for en udvidelse af erhvervsområdet ved bryggeriet (rammeområde E 103).
Når rummeligheden i erhvervsområdet ved Industriparken er opbrugt, udbygges rammeområde E
105, som ligger umiddelbart syd herfor. Herefter påtænkes rammeområde E 103 udbygget, (dog
således at der hele tiden vil være mulighed for udvidelse af eksisterende virksomheder).

Rammer for lokalplanlægning
Kommuneplanen opdeler kommunen og de enkelte byområder i mindre områder, der kaldes enkelt-
områder. For hvert enkeltområde gælder særlige rammer for, hvad en lokalplan kan indeholde af
bestemmelser som for eksempel anvendelse, bebyggelsesprocenter m.v.
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Lokalplanens område ligger inden for kommuneplanens enkeltområde E103. I det følgende gives en
beskrivelse af indholdet af rammerne for enkeltområdet og hvordan indholdet svarer til lokalplanens
indhold.

Enkeltområde E 103
Området omfatter arealerne omkring Nygårdsvej mellem Vinkelvej og Nørregade. Området anven-
des til bryggeri og landbrug. Udover de generelle bestemmelser for lokalplanlægningen (jf. kom-
muneplanen side 2.3) er følgende bestemmelser gældende:

.
0

•

•

Områdets anvendelse: fastlægges til erhvervsformål, såsom bryggeri, industri-, lager-, værksteds-
og servicevirksomhed. I tilknytning til den enkelte virksomhed kan der evt. indrettes en bolig
(portner, bestyrer o.l.).

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom max. 	 50 %
Bygningshøjde ikke over
For området syd for Nygårdsvej:
Kontorer og værkstedsbygninger 	 12 meter
Produktionshaller o.l. 	 16 meter
For området nord for Nygårdsvej 	 8,5 meter
Kun hvis særlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift betinger det, kan byrådet tillade, at
disse højdegrænser overskrides.
Parkering
1 1/2 parkeringsplads pr. bolig
1 parkeringsplads pr. 50 m 2 erhvervsareal
Bevaringsværdige elementer: i området findes den fredede "Rasmus Svendsens Skole".
Intentioner/fremtidig udbygning: området skal bevares som erhvervsområde. Lokalplanlægnin-
gen skal fastlægge retningslinier for beplantning og der skal fastsættes nærmere bestemmelser om
sikring af maksimale niveauer for ekstern støj mod naboområder. I lokalplanlægningen skal det
fastsættes, om der kan etableres boliger i området på baggrund af en vurdering af områdets dispo-
nering samt en nærmere angivelse af virksomhedstyper.
Anden planlægning: i tilknytning til bryggeriet findes et antal vandindvindinger med beskyttelses-
zoner.
Zoneforhold: ved lokalplanlægning overføres arealer i landzone til byzone. Arealer i byzone for-
bliver i byzone.

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammerne for lokalplanlægningen.

Råstoflovgivning / vandboringer
Indenfor lokalplanområdet er en række grundvandsboringer. Disse ejes af Faxe Bryggeri og anven-
des af virksomheden. Bryggeriet har indvindingstilladelse til hver enkelt boring. Boringerne frem-
går af kortbilag 2.

5
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Grundvandsboringerne er beskyttet jf. lov om vandindvinding, således at der i en radius af 300 me-
ter fra boringerne ikke må etableres nedsivningsanlæg m.v. I en radius af 10 meter fra boringerne
må al aktivitet såsom byggeri, oplagring og håndtering af stoffer og produkter og materialer ikke
finde sted eller etableres.

Spildevandsplan
Faxe Bryggeri er tilsluttet Fakse Renseanlæg. De planlagte udvidelser kan betyde øget spildevand.
Dette afklares løbende ved aftaler mellem Fakse Kommune og Faxe Bryggeri.

Miljømæssige forhold

VVM-vurdering
Byrådet har skønnet, at det ikke er nødvendigt med en VVM-vurdering. Dette begrundes i, at der er
tale om en udvidelse af en eksisterende virksomhed i et erhvervsområde, samtidig med at det er
skønnet, at den planlagte udvidelse med lager ikke vil påføre omgivelserne øgede miljømæssige
gener. Andre udvidelser eller ændringer, som lokalplanen giver mulighed for, kan medfører krav o
VVM-vurdering.

Miljøgodkendelse
Faxe Bryggeri er en listevirksomhed, der er omfattet af Miljøbeskyttelseslovens kapitel 5. Det bety-
der, at virksomheden skal have en miljøgodkendelse, såfremt der sker ændringer eller udvidelser,
som betyder en øget forurening. Virksomheden skal dog senest 1.1.1999 indgive ansøgning om
miljøgodkendelse. Den planlagte udvidelse med lager vil ikke medfører krav om at virksomheden
miljøgodkendes, men andre udvidelser, herunder nyt tapperi, varmecentral o.lign. kan udløse krav
om miljøgodkendelse.

Støj 
Virksomheden ligger i et erhvervsområde. Umiddelbart syd for virksomheden ligger et boligområd
og et blandet bolig- og erhvervsområde. Virksomheden skal jf. Miljøstyrelsens vejledning nr. 5
1984 "Ekstern støj fra virksomheder", sikre at støjniveauet ved skel til naboer ikke overstiger de
vejledende grænseværdier. Uddrag fra Miljøstyrelsen vejledning nr. 5, med grænseværdierne frem-
går af bilag 5.

I lokalplanen er det søgt at placere de mest støjende aktiviteter længst væk fra boligområdet. Det
planlagte tapperi og lager kan således etableres minimum 50 meter fra nærmeste beboelse.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER END 'KOMMUNALBESTYRELSEN

Opførelse af det planlagte lager kræver ikke tilladelser fra andre myndigheder. Andre udvidelser og
anlæg kan kræve VVM-vurdering og miljøgodkendelse.
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FAKSE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 100-30 LOKALPLAN FOR FAXE BRYGGERI

I henhold til Lov om planlægning (lov nr. 746 af 16. august 1994) fastsættes herved følgende be-
stemmelser for det i § 2.1 nævnte område:

LOKALPLANENS FORMÅL

Lokalplanens formål er:
- at skabe plangrundlag for en udvidelse af Faxe Bryggeri.
- at sikre at nybyggeri og ændringer i erhvervsområdet sker uden at påføre naboerne

miljømæssige gener.
at skabe planmæssigt grundlag for at overføre en del af lokalplanområdet fra landzo-
ne til byzone.

OMRÅDE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgrænses som vist på kortbilag 1 og omfatter matr. 5, 6 a, 6 b, 7, 22 a,
22 b, 127 ah, 127 av, 127 az og 127 x alle Fakse by og Fakse sogn samt alle parceller,
der efter den 1.3.96 udstykkes fra de nævnte ejendomme.

2.02
	

Med byrådets offentlige bekendtgørelse af den vedtagne lokalplan overføres det på
kortbilag 1 viste område fra landzone til byzone. Det resterende areal på matrikel
127 av, jf. kortbilag 1, forbliver i landzone.

1.00

2.00

2.01

3.00

• 3.01

OMRÅDETS ANVENDELSE

Lokalplanområdet opdeles i 3 områder A-C, jf. kortbilag 3.

Område A udlægges til erhvervsformål og opdeles i delområderne 	 jf. kortbilag 3.

I delområde I må kun opføres eller indrettes mindre bebyggelse i tilknytning til den
eksisterende produktionsvirksomhed.
Delområde II må kun opføres eller indrettes bebyggelse til lager, tapperi o. lign., samt
bebyggelse til varmecentral, vandværk, værksteder eller tilsvarende tekniske service-
funktioner i tilknytning til en produktionsvirksomhed.
I delområde III må kun opføres eller indrettes bebyggelse til administration, personale-
faciliteter o.lign.

	

.03	 Område B udlægges til fremtidigt erhvervsområde. I området må ikke opføres bebyg-
gelse eller andre former for anlæg.

	

.04	 Område C udlægges til offentlig vej.

n

3.02
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4.00	 UDSTYKNING

	4.01	 Lokalplanområdet kan udstykkes efter en samlet plan som godkendes af byrådet.

	

5.00	 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

	5.01	 Indenfor område A kan anlægges de for virksomheden nødvendige interne veje og stier

	

5.02	 Til- og frakørsel til delområde II skal samles på maksimalt 2 udkørsler til Nygårdsvej.

	

5.03	 Indenfor område A skal udlægges areal til 1 p-plads pr. 50 m 2 erhvervsareal.

	

6.00	 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Område A og B 

	

6.01	 Bebyggelsesprocenten for område A og område B under et må ikke overstige 50%.

	

6.02	 I delområde I og II må intet punkt af bebyggelse til produktion o.lign. være mere end 1
meter over naturligt terræn. I delområder II må intet punkt af bebyggelse til værksteder
o.lign. være mere end 12 meter. Dog kan byrådet tillade, at skorstene o.lign., der er
nødvendige for virksomhedens indretning eller drift, opføres med en større højde

	

6.03	 Bebyggelse i delområde II må ikke opføres nærmere end 22,5 meter fra Nygårdsvej,
målt fra vejmidten og ikke nærmere end 50 meter fra skel mod syd. Byggelinien frem-
går af kortbilag 3.

	

6.04	 I delområde III må intet punkt af bebyggelsen være mere end 8,5 meter over naturligt
terræn.

	

6.05	 Bebyggelse i delområde III skal fortrinsvis placeres i tilknytning til den eksisterende
bebyggelse i områdets sydlige del.

	

7.00	 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRÆDEN

	7.01	 Til tagplader må ikke anvendes blanke og reflekterende materialer.

	

7.02	 Til udvendige bygningssider må ikke anvendes materialer, som efter byrådets skøn vir-
ker skæmmende.
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8.00	 UBEBYGGEDE AREALER

	8.01	 Ved etablering af bebyggelse eller etablering af andre anlæg i delområde II skal der
langs sydskel af matrikel 7 og 127 av etableres et beplantningsbælte på minimum 15
meter.

	

8.02	 Ubebyggede arealer i område B og delområderne I og III må ikke anvendes til oplag.

	

8.03	 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befæstelse eller lignede gives et ordentligt
udseende.

	

9.00	 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Lov om planlægning § 17.
Når et forslag til lokalplan er offentliggjort må ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke bebyg-
ges eller i øvrigt udnyttes på en måde, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold.

Efter udløb af indsigelsesfristen, som strækker sig fra den 1.5.96 til den 26.6.96, kan byrådet dog
tillade, at ejendomme, der er omfattet af planforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget, så-
fremt dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og der ikke er tale om at påbegynde et stør-
re byggearbejde.

De midlertidige retsvirkninger gælder kun indtil det er offentliggjort, at lokalplanforslaget er ende-
ligt vedtaget. De midlertidige retsvirkninger kan højest gælde et år efter lokalplanen blev offentlig-
gjort.

Disse midlertidige retsvirkninger gælder fra den 1.5.96 til forslaget er vedtaget og offentliggjort,
dog kun til den 1.5.97.

Blivende retsvirknin er

Lov om planlægning § 18 og 19.
år der er foretaget offentlig bekendtgørelse af en endeligt godkendt lokalplan, må der ikke retligt

eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser.

Byrådet kan give dispensation til mindre afvigelser, der ikke strider med principperne i planen.
Videregående afvigelser kan kun foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
En bestemmelse i en lokalplan, hvis indhold er fastlagt efter aftale med statslige eller regionale
myndigheder, kan kun fraviges med miljøministerens, henholdsvis den pågældende myndigheds
samtykke.

9
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//// GCr47Vv
Arne Nielsen
Kommunaldirektør

Rene Tue ær'.-2-4
Borgmester

Fakse Byråd, den 23. januar 1997

Rene Tuekær
Borgmester

Xy;
Arne Nielsen
Kommunaldirektør

Udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter, som ikke er forenelige med planen, fortrænges af denne.

Vedtagelsespåtegning

Forslag til lokalplan 100-30 er således vedtaget af

Fakse Byråd, den 18.4.96

I henhold til Lov om planlægning § 29 vedtages lokalplan 100-30 endeligt.

Nærværende lokalplan begæres tinglyst på matriklerne 5, 6 a, 6 b, 7, 22 a, 22 b, 127 ah, 127 av,
127 az og 127 x alle Fakse by og Fakse sogn, samt alle parceller, der efter den 1. marts 1996 ud-
stykkes fra de nævnte ejendomme.

Fakse Byråd, den 23. januar 1997.

Rene Tuekær	 rne Nielsen
Borgmester	 Kommunaldirektør
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Fakse Kommune
Lokalplan nr. 100-30
Faxe Bryggeri
Bilag 5

Uddrag af Miljøstyrelsen vejledning nr. 5 1984, "Ekstern støj fra virksomheder"

Tidsrum

Områdetype
(faktisk anvendelse) 

Mandag -fredag
kl 07.00-18.00 
Lørdag
kl. 07.00-14.00 

Mandag-fredag
kl. 18.00-22.00 
Lørdag
kl. 14.00-22.00
Søn- og helligdag
kl. 07.00-22.00

Alle dage
kl. 22.00 -07.00 

1. Erhvervs og industriområder 70 70 70
2. Erhvervs og industriområder med
forbud mod generende virksomheder 

60 60 60

3. Områder for blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse, centerområder
(bykerne) 

55 45 40

4. Etageboligområder 50 45 40
5. Boligområder for åben og lav
boligbebyggelse 

45 40 35

6. Sommerhus områder og offentligt
tilgængelige rekreative områder.

40 35 35

Særlige naturområder
Tabel I. Vejledende grænseværdier for støjbelastningen fra virksomheder målt udendørs.
Tallene er angivet som det ækvivalente, korrigerede støjniveau i dB(A) som funktion af tidsrum og områdetype.
Tabellen bør kun anvendes i forbindelse med vejledningens tekst.

n

0.
0.

0.
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Matr: 5 /
,12 -er>	 /-2?)<.
Fakse By, Fakse

A

Retten i : Store Heddinge

Indført den	 : 29.01.1997

Lyst under nr.: 1379 — 	 4.r?"-

•

•



Matr. nr.

Stempel kr.

//Y 
Akt: Skab	 nr.
(Udfyldes af dommerkontoret)

5, 127 x og 127 ah, Fakse by,
Stubberup sogn

(Ejerlejlighedslir.) " • •

Gade og husnr. Nørregade 7
464o Fakse

Anmelder:
Må" Ninåg@AAND å Mil§

V8ffia8kisdt9 Yi 1118 #1s1~~

Vi LL41 LAIIIIID§@
AdV6SIst

Ekstraktudskrift 

"ENDSLIGT SKØDE 

Underskrevne frøhandler Ernst Christjansen, Nørregade 7, 464o Fakse,

sælger og endeligt skøder herved til medunderskrevne Faxe Bryggeri A/S, Torve-

gade 35, 464o Fakse, den sælger ifølge adkomst tilhørende ejendom matr.nr.-

5, 127 x og 127 ah, Fakse by, Stubberup sogn, beliggende Nørregade 7, 464o Fak-

se.

Overdraglsen sker på følgende nærmere

v i l k å r:

§ 9.

Følgende bestemmelse vil.være at tinglyse som servitutstiftende på

ejendommene matr.nr . 5,127 x og 127 ah, Fakse by, Stubberup sogn, ved sælge-

ren, Ernst Christjansen, og denne nuværende hustru, Gerda Christjansen, som

påtaleberettigede,i forening eller hver for sig, idet der med hensyn til de

ejendommen nu påhvilende servitutter og andre byrder henvises til ejendommens

blad i tingbogen:

Sælgeren, Ernst Christjansen, og dennes nuværende hustru, Gerda

Christjansen, har en fraejers side uopsigelig ret til som lejere på livs-

tid at kunne forblive boende i boligen på ejendommen. Boligretten omfatter

tillige garagen og vaskehuset samt et areal på maximalt 800 m2, der støder

op til den beboede ejendom, herunder den nuværende port samt indkørsel.

Det påhviler 'ælgeren og/eller dennes hustru, Gerda Christjansen,

under lejemålet at foretage den indvendige vedligeholdelse af den lejede

ejendom, medens den udvendige vedligeholdelse sker for købers regning.

Den halvårlige leje udgør kr. 6.000,00, som betales bagud senest

den 7.1. og 7.7. hvert år. Denne leje er fast hele lejeperioden.
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Den nævnte boligret er personlig for frøhandler Ernst Christjansen

og dennes nuværende hustru, Gerda Christjansen, og kan ikke overdrages, her-

under fremlejes

Den heromhandlede boligret kan af ejeren begæres aflyst af tingbo-

gen, når der ovrffor tinglysningsdommeren kan fremlægges dokumentation for,

at der er hengået mere end 28 d'age, efter at, lejeren ved anbefalet skrivelse

har modtaget påkrav om betaling af den forfaldne leje.

Frøhandler Ei-nstChristjansen ,c2g clennes hustru, Gerda Christjansen,

erklærer herved, at de som lejere af ovennævnte ejendom måttale de med bryg-

geriets virksomhed forbundne ulemper , og gener.

Fakse,. den 23.1o. 1978	
som ægtefælle:

Som sælger: sign. Ernst Christjansen	 sign. Gerda Christjansen

Til vitterlighed om underskriftens ægthed, dateringens rigtighed og

underskrivers myndighed: F.S.v.aangår sælger:

Navn:	 Navn: Erik Eriksen

Stilling:	 Stihling: advokat

Bopæl:	 Bopæl: Fakse

Fakse, den 23.1o. 1978

Som køber:	 Faxe Bryggeri A/S 

sign. B.Bryde Nielsen

sign. Niels Nørring.

INOFCRI I 011GB05EN

1'.2'1 1 g 7 8

RETT:.:N I STUE 1-;En5H3E	
•`:;..:c"4,?R

, Keicle .h er endeFigt.

Ekstraudskrift af akti-
setskabsregisteret fdrevist

C-7
.



M tr;;.n1:,v;erlav, sogn: 	 Stempel:	 kr.	 A kt:  Skab	 nr.
(i København kvarter)

eller(i de. sønderjydske lands-
dele) bd. og bl. i tingbogen,

°
,.„<°

E
••••	 art. nr., ejerlav, sogn.

i= 7:2; g
•,w	 Gade og hus nr.:

•g .=

;

-5, ;,,°'
2
2 ""

• traSiaptill

14'4!) "A IV 
RUff5•13r•Ti a/GIS 

•TMM"''''?tr,,NTIRV

in

Efter sket berigtigelse annulleres herved
foranstående retsanmærkning.

Retten i Store Heddinge den / '7 	 19
[Q42,9a, 19,24-0~4.)

Bestillings.

formular

D Jensen & Kjeldskov, Diaprint A/S 01-140887

(udfyldes af dommerkontoret)

Kreditors

Købers
bopæl:

Anmelder:



Købers

Kreditors
} bopæl:

Anmelder:

Akt: Skab 
G 

nr. 
16.

(udfyldes af dommerkontoret)

,
Mtr. nr., ejerlav, sogn:127 f 'og 	 "	 Stempel:172	 kr.	 øre

(i København kvarter) 11--,s5, ax Fa'x'e' "by
eller (i de sønderjydske lands-

dele) bd. og bl. i tingbogen, og sogn.
art. nr., ejerlav, sogn.

Gade og hus nr.:

Ekstraktudskrift

af

skøde- og pantebog for retskreds nr. 2o, Storehedinge købstad m.

-12 :	 Tinglyst 21. april 1925.
57/ 1925.58

Underskrevne kammerherre, hofjægermester Otto

Lensbaron Reedtz Thott, Gaunø, skøder og afhænder herved til medunder-

41/	 skrevne gårdejer af Faxe Hans Pedersen af den min afdøde fader ifølge

skøde af 28. oktober 1921 tilhørende ejendom matr. nr . 127 d og

128 b, Faxe og Stubberup byer, Faxe sogn, under Strandegaard bønder-

gods parcellerne matr. nr . 127 f og 128 ax der ifølge landbrugsmini-

steriets vedhæftede udstykningsresolution af 22. december 1924 er

skyldsatte for hartkorn henholdsvis 3 skp. o fdk. 1+ alb. og 2 skp.

2 fdk. o alb 	

• nærværende skøde vil være at tinglæse tillige som ser-

vitutstiftende med hensyn til følgende vilkår for handelen:

Parcellerne må ej udstykkes.

• På parcellerne må ej åbnes kalkbrud.

Parcellerne må ej anvendes til "kolonihaver".

Ejeren af parcellerne matr. nr . 127 b, 127 c og 127d forbeholder

sig ret til at tilstikke kloakledninger fra byggepladser af disse

matrikulsnumre til , sin over den nu som matr. nr . 127 f betegnede

parcel førende kloakledning.

Køberen deltager i udgifterne ved vedligeholdelsen ad den på der ved-

hæftede kort viste,-_-,købet'utedkommende l vej over matr. nr . 127 f

Bestillings.	 efter reglerne for vedligeholdelse af private veje, til hvis afbe-
formular

Jensen & Kjeldskov AIS, KøbenhavnD



eldslc-iftens rIgzigbed bekræft s.

Dommeren i. Store-Heddinge, ci ,etig i 19‘/

E".

-

nyttelse flere er berettigede.

Gaunø og Faxe den 8. april 1925.

Som sælger:
	 SoM køber:

0. Reedtz-Thott.	 Hahs Pedersen.

Foranstående skøde bedes tinglæst tillige som servitut-

stiftende med hensyn til de i dets post 2 indeholdte bestemmelser.

For vedk.

Horstmann.

Godsforvalter.



Stempel:	 Kr.	 øre.

2 2 DEC, 1943

Justitsministeriets Genpartpapir. Til Skøder, Skadesløsbreve, Kvitteringer til
Udslettelse og andre Paategninger m. m. (vedr. fast Ejendom).

	

6 	 0233Mtr. Nr., Ejerlav, Sogn:	 127	 og 128	 Akt: Skab	 Nr.

dele) Bd. og Bl. I Ting- 
Faxe Sogn	 '	 /	 Købers 1 

Bopæl: Faxe .,

(Udfyldes af Dommerkontoret)

eller (i de sønderjydske Lands:

(I København Kvarter) 	 Faxe Stubberup Byer,

Kreditors ibogen, Art. Nr., Ejerlav,
Sogn.

Anmelderens Navn og Bopæl (Kontor):
Sagførerne

Knud Nielsen & Anker Andersen,
- F a x e

•Gade og Hus Nr.:
(hvor saadant findes)

Extrakt-Afskrift.

Stempel 172 Kr.

Unde rskrevnlKammerherre, Hof jægermester

Otto Lensbaron heedtz-Thott, Gaunø,

skøder og afhænder herved til medunderskrevne Gaardejer af Fakse

Hans Pedersen af den min afdøde Fader ifølge Skøde af 28'Oktober

1921 tilhørende Ejendom Matr.Nr. 127 d, og 128 b, Fakse og Stub-

berup Byer, Fakse Sogn, under Strandegaard Bøndergods, Parcellerne

Matr.Nr. 127 f og 128 ax, der ifølge Landbrugsministeriets ved-

hæftede Udstykningsresolution af 22'December 1924 ere skyldsatte

for Hartkorn 	

2.

Parcellerne sælges med de samme hettigheder, Byr-

der:og FOrpligtelser, hvormed de , tidligere som Dele af fornævnte

Matr.Nr. 127 d og 128 b har tilhørt Baroniet Gaunø og derefter

min afdøde Fader som fri Ejendom ifølge fornævnte Skøde af 28'

Oktober 1921, hvorved bemærkes, at nærværende Skøde vil være at

tinglæse tillige som servitutstiftende med Hensyn til følgende

Vilkaar for Handelen:

Parcellerne maa ej udstykkes.

Paa Parcellerne maa, ej aabnes Kalkbrud.

Parcellerne maa ej anvendes til "Kolonihaver".

Ejeren af Parcellerne Matr.Nr. 127 b, 127 c og 127d
Jensen & Kieldskov, AIS, København.

•

Bestillings-
Formular

C



forbeholder sigRet til at-ti1s.tikkeKloa4Iedninger fra Byggeplad-

ser af disse Matrikulsnumre'til sin'over cen nu som Matr.Nr.

127 f betegnede Parcel førende Kloakledning.

Køberen d e ltåger l'Udgifterne -ved Vedligeholdelsen

af den paa det vedhæftede Kort (viste, Købet uvedkommende Vej over

Matr.Nr. 127 f efter Rglerne for Vedligeholdelse af private

Veje, til hvis Afbenyttelse flere er berettigede 	

Gaunø og Fakse, den 8April 1925

Som Sælger:
	

Som Køber:

0. Reedtz-Thott	 Rans Pedersen

Tinglmst 21 1April 1925.--

Den i nærværende Extrakt-Afskrift af Skøde af
i.

8 1April 1925 paa ParcellemeMatr.Nr. 127 f og 128 ax, inde-

holdte Servitut: "Parcellerne maa ej udstykkes" begæres herved

slettet.

Gaunø, den 18'December 1943

T.Reedtz-Thott.

Indført i Dagbogen for Retskreds Nr. 20 StQe-Heddinge Købstad m. v.

22 DEC, 194i •

AilaYSta
enpartens Rigtighed bekr,%it, _

Domme= i Store-Heddinge m. v.„ den 	 31 DEC. Ige



•

Bestillings-
formular

D

,•

Mtr. nr., ejerlav, sogn:	 5 Faxe by	 Stempel: 4o kr. to øre	 Akt: Skab G nr. 16.
(udfyldes al dommerkontoret)(i København kvarter)	 og sogn •

e	 eller (i de sønderjydske lands-
.°	 Købers
g	

}
dele)bd. og bl. I tingbogen, 	 bopæl:

g -	 art. nr., ejerlav, sogn.
	 Kreditors
 o

= " 2
'di 	 Anmelder:G,: „ , Gade og hus nr.:

',.7- g 2
1-2.7,,,,
ill,;;!
<4.5:d
.2:,!i'..,"	 Ekstraktudskrift
-2 Li.E
'' 2! gs
2 -c. ;»,

'174;-,1	 af
.p,„

skøde- og panteprotoko• for Stevns-Faxe herreder.

QQ: fol.59o.	 Tinglyst 9. december 19o2.

Købekontrakt.

hvorefter undertegnede priorinde og:kurator for det afLhendes

kongelige prinsesse Sophie Hedevis stiftede Vemmetofte adelige

jomfrukloster, på egne- og . meddirektions vegne,i' medfør af kongelig

allernådigst resolution af 12. septbr. 19oo, meddelt' vad ',justits-

ministeriets skrivelse af 14. septbr. 19oo, tinglæst inden Stevns

og Faxe herreders ret den 23. oktober 19oo, sælger til kresturhandler

H. Berendt af Faxe til arvefæsteejendom det af slagter Jensen m.fl.

hidtil i leje besiddede hus i Faxe by, Faxe sogn, Faxe herred, under

Vemmetofte klosters gods, hvis jordtilliggende under matr. nr . 5 står

for ager og engs hartkorn o skp. 2 fdk. 14 alb. 	

12. Det kalkstensbrud som findes under den solgte ejendoms grund er

undtaget fra overdragelsen og forbeholdt klosteret eller den,

klosteret måtte overdrage det til, og kan tages til benyttelse med

3 måneders varsel til arvefæsteren. Den skade og forringelse i vær-

di, som derved påføres ejendommen, bliver efter uvillige af retten

udmeldte mænds skøn af kalkbrudsejeren at erstatte arvefæsteren.

Erstatningen udredes 3 måneder efter at den endelige arvefæstelse er

sket'.

Direktionen for Vemmetofte adelige jomfrukloster, den 5.

juli 19o2.	 V. Bardenfleth;
Jensen & Kieldskov A/S, København



F. Moltke.g.	 SL. Ad. Brockenhuus Scack.

Som køber:

H. Berendt.

SKØDE.

Dette skøde og foranstående købekontrakt bliver at ting-

læse dels som adkomst for køberen og dels som behæftelsesdokument

efter bestemmelserne i købekontrakten 5. og 12. post.

Direktionen for:Vemmetofte adelige jomfrukloster

den 22. november 19o2.

V. Bardenfleth.	 F. Moltke.

Ad. Brocenhuus Scack.

-̂,~— Udskriftens rigtighed bekræftes. -	 .
Mr,

Dommeren i Store-Kedc.'inge, den

•



Landinspektør.

Stere4.!ed

Nr. IkAlA IS Olaf 0. Barfod & Co., Forlag.

IL Va

Til

Dommeren i  Store - Heddinge 

IAnledning af, at 'jeg : er blevet anmodet om at foretage en Udstykning

af den 	 Laur. Hansen 

127f
tilhørende Ejendom, som opgives at bestaa af' Matr. Nr.  -L2 ' P 

Fakse og Stubberup Byer, Fakse Sogn

tillader jeg mig herved ærbødigst at forespørge, hvilke Servitutter Herr Dommeren
i Henhold til Tinglysningslovens § 22, 1. Stk., vil forlange Erklæring fra en Land.
inspektør om, naar Skøder ønskes tinglyst paa nye Parceller af fornævnte Matr.
Nr. 	 127 

Saafremt de anførte Matr. Nre. ikke efter Tingbogens Udvisende tilhører
4> nævnte Ejer, udbedes tillige Oplysning herom.

Køge  den  7 ' Juni 	19  43* 

Foranlediget af ovenstaaende Forespørgsel ska jeg herved oplyse, at jeg,

naar Skøder paa Parceller af Matr. Nr., 	 7   
ønskes tinglyst,

i HenKold til Tinglysningslovens § 22, 1. Stk., maa forlange Erklæring fra en Land.
inspektør om, hvilke Parceller de nedenfor anførte Servitutter fremtidig 'kommer
til at paahvile.

Servitutter paa Matr. Nr.  /'Z' 7—



7957J.Køge, den 25

Landinspektør.ii

ERKLÆRING.

•	 --	 •	 •	 A-	 '14
Vedrører Parcellen Matr:Nr:T127

DomTeren  i Store-Heddinge f(ighs!frid

og Stevns-i'dze Herreder '4•!	 -



Retten i Store Heddinge
Tinglysningsafdelingen

Påtegning på byrde
Vedrørende matr.nr. 5, Fakse By, Fakse
Ejendomsejer: Faxe Bryggeri af l.januar 1989 A/S
Lyst første gang den: 30.04.2008 under nr. 4963
Senest ændret den    : 30.04.2008 under nr. 4963

Akt.nr.:

Lyst som begært

Afvist fsv ang matr nr 161B Fakse By, Fakse, idet matr nr er udgået
af matriklen og inddraget under matr nr 105 B smst.

Retten i Store Heddinge den 02.05.2008

Side:     45

27 G 16

Jette Madsen







Lov om planlægning
Lov om planlægning samler alle reglerne om fysisk planlægning. Loven trådte i kraft den 1. januar 1992. Gældend
love er ved udarbejdelsen af denne lokalplan Lovbekendtgørelse nr. 813 af 21/06/2007.

Zoneinddeling
Hele landet er opdelt i byzoner, sommerhusområder og landzoner. Egentlig byudvikling kan kun finde sted i byzone
Bebyggelse i områder, der er udlagt til sommerhusområder, må som udgangspunkt kun anvendes i sommerhalvår~
og i kortere perioder om vinteren - byrådet har dog mulighed for at gøre visse undtagelser. Landzone kan fortrinsvi

. anvendes til jordbrug, fiskeri og rekreation. Overførsel af areal fra landzone til byzone eller sommerhusområde ka
kun ske ved lokalplan.

Kommuneplan
Kommuneplanerne fra Haslev, Rønnede og Fakse Kommuner udgør en samlet plan for hele Faxe kommune
udvikling. Planerne er desuden en oversigt over, hvor der fremover skal være boliger, erhverv, grønne områder, vej
osv. I kommuneplanernes rammedel fastlægges det overordnede indhold for Iokalplanerne. Byrådet skal arbejde fo
at kommuneplanerne gennemføres.

Lokalplan
Lokalplan~.n (eller byplanvedtægten) er den detailerede plan for ahvendelsen og udseendet af et givet, mindr
område. En lokalplan kan f.eks, indeholde bestemmelser om bygningers anvendelse, deres udformning og placerin.~
Vedtagne lokalplaner tinglyses på de ejendomme, der omfattes.

Byrådet har altid ret og undertiden pligt til at udarbejde en lokalplan - og kan i et vist omfang dispensere fra lokalplaner
bestemmelser.

Der skal tilvejebringes lokalplan, før der gennemføres større udstykninger eller større bygge- og anlægsarbejde
herunder nedrivning af bebyggelse. Pligten til at udarbejde lokalplaner skal sikre sammenhæng i den kommunal~
planlægning samt borgernes indsigt i og indflydelse på planlægningen.

Byrådet kan inddrage offentligheden, før der udarbejdes forslag til en lokalplan. Et planforslag skal fremlægges
offentlig debat i mindst 8 uger, inden det kan vedtages endeligt. I denne periode kan enhver indsende kommentan
eller indsigelser til indholdet af planforslaget.

Klagevejledning i forhold til Lov om planlægning og Lov om miljøvurdering
Byrådets afgørelser i forbindelse med forslag til og vedtagelse af planforslag kan påklages til Naturklagenævnet.
Der kan kun klages over retlige spørgsmål, som f.eks, overholdelse af procedureregler, gyldigheden af bestemmelse
i planen osv. Der kan ikke klages over hensigtsmæssigheden og indholdet i planen.

Byrådets afgørelser i forbindelse med beslutninger om planforslaget skal miljøvurderes, evt. omfangaf miijøvurderingen
manglende eller utilstrækkelig efterfølgende redegørelse og inddragelse af offentligheden kan påklages ti
Naturklagenævnet.

Klagen skal sendes til Naturklagenævnet, Frederiksborggade 15, 4., 1360 København K eller på email til nkn@nkn.dl
og klagen .skal være modtaget af Naturklagenævnet inden 4 uger efter, at afgørelsen er offentligt meddelt. "

Det er en betingelse for Naturklagenævnets behandling af Deres klage, at De indbetaler et gebyr på 500 kr. Nævnet vi
efter modtagelsen af klagen Sende Dem en opkrævning på gebyret. Naturklagenævnet vil ikke påbegynde behandlinger
af klagen, før gebyret er modtaget. Vejledning-om-gebyrordningen kan findes på Naturklagenævnets hjemmesid~
www.nkn.dk. Gebyret tilbagebetales, hvis De får helt eller delvis medhold i Deres klage. Der opkræves ikke et geby
for klager jf. lov om miljøvurdering af planer og programmer, dette gælder kun klager i henhold planloven.

Eventuelle søgsmål til prøvelse af afgørelser om forhold, der er omfattet af planloven og lov om miljøvurdering, Ska
være anlagt inden 6 måneder, efter at afgørelsen er meddelt.

Lokalplanen er udarbejdet af Byplan-
tegnestuen as v/ Peter Juel Jeppesen
MAA i samarbejde med Planafdelingen
i Faxe kommune, 2007-08.
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neinddelingen I Faxe nordvest iflg.
~uneplan for Faxø kommune 1994-
Med priklinie er vist afgrænsningen af

~ye lokalplan 100-57.
odret skrøvedng er vist arealer, som
~ til erhvervsformål i forhold til den
)nde Kommuneplan 19942001 og som
r i Kornmuneplantillæg nr. 43.
,I af dette arealer (vist med tæt skrave-
Ikan som beskrevet i det følgende ikke
gges, men skal anvendes som buffer-
grøn zone for bydelen.

REDEGØRELSE

Lokalplan 100-57

»Faxe Erhverv Nordvest«
Et blandet erhvervsområde i Faxe by

Faxe kommune

vedtaget 19, marts 2008

ISandhusu    ~ :

Lokalplanens baggrund og formål
Det store erhvervsområde »Faxe Erhverv Nordvest« omkdng Faxe Alle (tidli-
gere Nygårdsvej) og Vinkelvej er på ialt næsten 107 ha. Området har indgået i
kommunens planlægning siden 1970’erne og er blevet Iokalplanlagt i etaper. Af
de 107 ha er ca. 80 ha fastlagt med Iokalplaneme 100-18, 100-30 og 100-35,
og der resterer idag ca. 27 ha, som nu Iokalplanlægges med lokalplan 100-57.

Hensigten med lokalplan 100-57 er at samle de hidtidige lokalplaner til ån - og
at supplere med nye arealer syd for Faxe AIIå og nord for Industriparken. I lokal-
plan 100-57 indgår den nassten udbyggede Industripark med ca. 30 ha, bryg-
gedets arealer med ca. 53 ha og nye erhvervsområder syd for Faxe AIIå med 17
ha og mindre afrundende arealer mod nordøst på ca. 7 ha.

Syd for Faxe AIIå langs Køgevej udlægges et nyt erhvervsareal (remmeområde
E 105) med samme karakter som Faxe Industripark, men uden mulighed for
boliger. Desuden udlaegges særlige erhvervsområder som buffe~zoner (miljøzo-
ner) de steder, hvor nye erhvervsarealer kommer til at støde op til nuværende
eller kommende boligområder i Faxe by. Disse miljøzoner, udlægges til virksom-
hedstyper med lav miljøbelastning. De udgør arealer på ialt ca. 11 ha.

Det skal bemærkes at syd for lokalplan 100-57 ligger byens ældste erhvervsorn-
råde (lokalplan 100-1) fra 3. juni 1966, som idag er helt udbygget med mange
mindre håndværksvirksomheder og boliger - i en blanding. Dette område (be-



VEDTAGET R E D E G Ø R E L S
19.03 2008

"%

Lokalplan 100-57 samler de hidtidige lokal-
planer 100-18, 100-,30 og 100-36 til å. ny Io-
kslplan for den erhvervsmæesige udvikling
i Faxe Nordvest.
Her er vist eksisterende lokalplaner og kom-
muneplanrammer. Mål ca. 1:10.000

Bryggeriområdet set fra Vinkelvej i østlig
retning. Bag volden til højre ligger det blan-
dede erhvervs- og boligområde 100-1 fra
1966, som ikke berøres af lokalplan 100-57.

nævnt E102 i Fakses kommuneplan 1994-2001 ) berøres ikke af lokalplan 100-
57 og de byggelinier, som idag findes i lokalplan 100-30 langs lokalplan 100-1,
opretholdes.

Erhvervsområdernes hidtidige udvikling
Erhvervsområdeme i Faxe Nordøst er udbygget af Faxe Brygged siden begyn-
delsen af 1960’erne fra Nørregade og ud langs Nygårdsvej med produktions-
tappehaller. Fra midten af 1980’erne blev Køgevejen ført vest om byen og
tidig blev Faxe Industripark anlagt nord for Faxe AII6 (Nygårdsvej) til Fønixvej.

Udbygningen af Faxe brygged er sket succesivt fra øst mod vest således, at
produktionsanlæg og tapperier ligger syd for Faxe AIIå, mens administrationen
ligger nord for. Længst mod vest ved hjørnet af Faxe Industripark og Faxe AII~
blev i slutningen af 1990’erne opført et kombineret vandværk og kraftstation til
bryggeriet. Dette område som er opført indenfor rammeme af lokalplan 100-35





VEDTAGET
19.03.2008

REDEGØRELSE

og er endnu kun ca. halvt udfyldt med bygninger.

Bryggeriet, som idag har skiftet navn til Royal Unibrew, råder stadig over relati~
store ubebyggede arealer (A4 og A5 på ca. 25 ha se kort side 11), som er be-
nævnt reservearealer.

~
LOKALPLAN NR. 100- 18
)ndustdparken i Fakse

Kortbilaget fra Lokalplan nr. 100-18, 30.
september 1987 med Industriparkens vej-
system, udstykning og forskellige beplant-
nlngsbælter.

Faxe Industripark er udbygget siden slutningen af 1970’erne som et traditionelt
håndværker- og erhvervsområde med den første lokalplan 100-6 fra 1977. Der
findes idag en lang række virksomheder indenfor handel, transport og produk-
tion og området er idag næsten helt udbygget. Grundstørrelserne varierer fra
1.200 til 4.000 m2. En revision af planen i 1987 sikrede et særligt sæt af heg-
nings- og beplantningsbestemmelser og førte til at lokalplan 100-6 fik nyt nr
- 100-18. Den gamle 100-6 blev ophævet. Hegnings- og beplantningsbestem-
melseme i lokalplan 100-18 sikrer at hele området blev lukket med beplant-
ningsbælter. Der findes idag i Industdparken kun enkelte ubebyggede grunde
mod nordøst. I tilknytning til ganske få af de nuværende virksomheder findes
tilknyttede boliger.

I de nordøstlige dele af Industdparken mod Egedevej ligger ved Danavej og Fø.
nixvej nogle boligområder, som støder op til Industriparken. En ejendom i den
yderste ende af Fønixvej (matr. nr. 136a) blev i 1987 udtaget af erhvervsområ-
det for at give plads til boligformål med en afskærmningszone.

Landzonerealer mellem Industriparken og Egedevej blev fra slutningen af

8
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REDEGØRELSE

=lplan 100-57 samler de hidtidige Io-
laner 100-18, 100-30 og 100-35 og en
te nye arealer syd for Faxe AIIå og nord
Idustriparken - til en ny lokalplan 100-
,r den erhvørvsm~~sige udvikling i
Nordvest. Mål ca. 1:8.000

bygOezn~r jr. § S.o~ og 40.02)

Bep~antx~og-h=~ter Jr. § Ø.� og 8.07

Indholdet i den ny lokalplan 100-57
Lokalplan 100-57 samler de hidtidige erhvervslokalplaner nordvest for Faxe
bymidte og fastlaegger bestemmelser for udbygning af de nuværende arealre-
server. Det gælder dem syd for Faxe AIIå langs Køgevej og dem nord for Indu-
stdparken omkdng Fønixvej, samt bryggeriets reservearaaler.

Lokalplanen er opdelt i 11 delområder, hvoraf Al, A2, A3, A6, A7 allerede er
Iokalplanlagt, mens A4, A5, A8 og A9 har været udlagt til erhvervsformål i kom-
muneplan 1994-2001, men ikke tidligere har været Iokalplanlagt. Nyt er dog at
område A7 udvides med en zone på ca. 30 m langs Køgevej - udvidelsen sikres
med det vedhaeftede kommuneplantillæg nr. 43. For de øvdge gældende lokal-
planer sker forskellige mindre tilpasninger og forenklinger ved sammenskdvning
af bestemmelserne - men principielt ingen ændringer.

Randområdeme mod Egedevej
Delområde Al0 og All er nye områder, som ikke tidligere har været kommune-
planlagt, men blot har været benævnt »arealer til fremtidig byudvikling«. Disse
landzonearealer, omkranset af eksisterende byzone med en del boliger, udlaeg-
ges nu til erhvervsformål - til ikke-miljøbelastende virksomhedstyper. Udlægget
sikres på kommuneplanniveau ligeledes med kommuneplantillæg nr. 43.

Lokalplan 100-34 for et fi’itidslandbrug i den østlige kant af erhvervsområdet
- mellem disse og byens boligområder - ændres ikke, men den ~del af fritidsland-
bruget, der ligger udenfor lokalplan 100-34 (matro nr. 127cd) indlemmes i det

11



VEDTAGET REDEGØRELSE
19.03,2008

Udsnit af lokalplanens kortbilag 4 som viser
de arealer til erhvervsfonnål som kun må
anvendes til virksomhedstyper med lav mil-
jøbelastnln{) (A 10 og All - vist med gult)
Med blå kontur ør vist udstræknlngen af
bufferzonsn/den grønne zone, som skal
samles I en særlig gr~ndejerforening, der
skal etablere og drive den, som et fælles
friareal for bydelen.
Mål ca. 1:4.000

fremtidige erhvervsområde - til ikke-miljøbelastende virksomhedstyper.

I forbindelse med fremlæggelsen af lokalplanen har en række beboere i områ-
deme langs Egedevej, Fønixvej og Danasvej udtrykt bekymring for. at den er-
hvervsmæssige udvikling, der lægges op til i delområde A10 og All, vil medfø
miljøgener for boligområdeme - selvom der kun tillades virksomhedstyper ude=
sædig miljøbelastning. Efter et offentligt møde om spørgsmålet har Byrådet
besluttet at imødekomme beboerne gennem udlæg af en buffe=one op mod
erhvervsområdet og nedsættelse af bebyggelsesprocenten.

Buffer-zonen, som bliver på mindst 20 m - og flere steder større - skal bruges ti
udlæg af et beplantningsbælte m. træer og buske samt åbne græsarealer som
fælles friareal. Hensigten er at overdrage beboerne buffe�onen via stiftelse af
en saedig grundejerforening, som skal stå for tilplantning og sikre at grundejer-
foreningen fremover står for drift og vedligeholdelse.

Bryggeriets arealer (Royal Unibrew AlS)
Al, A2 og A3, bibeholdes med de nuværende bestemmelser som sikre bryg-
geriets udvidelsesmuligheder både indenfor produktion, tappefaciliteter, konto
og administrationsforhold.

I lokalplan 100-57 udlægges A4 og A5 som bryggeriets reserver til erhvervs-
formål på linie med de øvdge arealer ejet af bryggeriet og overføres til byzone
med denne lokalplan. Det drejer sig om dele af matr. nr. 127ba og 127av som
vist på kortbilag nr. 2.

A6 fastholdes som vandværk og kraftstation for bryggeriet. Arealet har en rum-
melighed, idet det kun er udbygget med ca. halvdelen.

12



V

Sni
gro
hed
Mål

DTAGE T
03.2008

i Køgevej ved det nye
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REDEGØRELSE

Industriparken
A7 - denhidtidige Industripark - forbliver som Faxe Industripark, men udvides
for den yderste grundrækkes.vedkommende med arealerne ud mod Køgevej.
Dette giver for disse grundejere mulighed for at forøge grundenes størrelse, med
ca..40%.gennem flytning af beplantningsbæltet frem til vejskel ved Køgevej. Af-
standen;er idag 50 m fra vejskel« hvilket forøger grundene med 30 m.

Ved vejskel mod Køgevej og;:! 5 m ind etableres et nyt beplantningsbælte,’..der
opdeles i5 m med græs, 5 mmed lave buske (max. 0,8 m) og 5 m med buske
og træer. Baggrunden for denne udformning er at sikre et ensartet grønt bælte
og at sikre oversigtsforholdene ved Faxe Alles udmunding. Etablering af det nye
bælte vil kun kunne gennemføres samlet for alle grunde langs Køgevej og for-
ventes at skulle ske med grundejerforeningens mellemkomst.

Køgevej græs lave buske og træer virksomheder

I
I ialt 15 m

-~--5m. 1
1

~ rn
!

Industriparken afrundes desuden med de nævnte to delområder (Al0 og All)
mod Egedevej. Disse områder, gives vejadgang via Industriparken som vist
på kortbilag 3. Erhvervstypeme er som i Industriparken, men med et sæt af
bestemmelser som sikrer lav miljøbelastning af hensyn til de nærliggende bolig-
områder.

Nye erhvervsarealer
Lokalplan 100-57 fastlægger desuden principperne for færdiggørelse af er-
hvervsområdet mod sydvest langs Køgevej - delområde A8 og A9. Det sker
med fastlæggelse af en retningsgivende udstykningsplan, samt bebyggelses-
principper og bebyggelsesprocenter for de enkelte grunde.

A8 og A9 er nye erhvervsområder langs Køgevej -A8 til erhvervsformål af
samme type som Industdparken - A9 som bufferzone med virksomhedstyper
med lav miljøbelastning. Områderne overføres til byzone. I de nye delområder
A8 og A9 fastlægges desuden en hovedstruktur for stier og grønne arealer.,som
omfatter eksisterende §3 beskyttede søer.

Vej og stier
Vejprincippet i lokalplanen bygger på Faxe Alle som den vigtigste vej i erhvervs-
området med tilslutning direkte til Køgevej. Faxe Alle opretholdes som næsten
facadeløs vej og gives via få tilsluttede adgangsveje let adgang til alle erhvervs-
arealer. Faxe Alle har desuden kontakt med Nørregade ved Faxe bymidte, men
den erhvervsmæssige trafik har dog ikke mulighed for at anvende Nørregade.
Vinkelvej og dens betydning som fordelingsvej i Faxe byområde skal oprethol-
des, men den skal samtidig søges fredeliggjort for erhvervstraflk mod bymidten.

Der er sikret god kontakt mellem erhvervsområdet og den eksisterende by via
et system af fortove, hovedstier og cykelstier.
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B ~07

E.105 E. 103

B 111

Grænsen for lokalplan 100-57 er her vist
sammen med de nuværende rammeområ-
der E 103, E 104 og E 105 iflg. Fakse kom-
muneplan 1994-2001.
Med lodret skraverlng er vist de nye områ-
der Iflg. kommuneplanflllæg nr. 43. Samti-
dig er med tæt vandret skravering vist de
områder som udlægges til bufferzonel grøn
zone og ikke kan bebygges - iflg kommune-
plantillæg nr. 43
Mål ca. 1:8.000

Forholdet til anden planlægning
Kommuneplan 1994-2001

Lokalplanforslag 100-57, som både er en sammenskdvning og opdatering af
tre eksisterende lokalplaner og en inddragelse af arealer, som ikke har vaeret
Iokalplanlagt tidligere, følger principperne i kommuneplanens hovedstruktur og
rammebestemmelser (rammeområder E 103, E 104 og E 105 i Fakse Kommu-
neplan 1994-2001 ).

Det område som Iokalplanlægges for første gang er rammeområde E 105, som
tidligere har været udlagt til offentlige formål (uddannelsesinstitutioner mv.),
men siden er blevet ændret til erhvervsformål.

Endelig inddrages og Iokalplanlægges for første gang - to landzoneområder
mellem område B 107 og E 104, som hidtil har været benævnt »fremtidig byud-
vikling« i Kommuneplan 1994-2001. Landzonearealeme ligger mellem Egedeve
og Industdparken, og gav i 1997 plads til lokalplan 100-34 for et fdtidslandbrug.
De resterende dele E 106, E 107 og 15 108 inddrages nu til erhvervsformål. Lo-
kalplan 100-34 berøres ikke.

Desuden indrages en zone på 30 m langs Køgevej i Industdparken som bliver
en del af den nye lokalplan 100-57. Kommuneplantillæg nr. 43, der fremlægges
sammen med lokalplan 100-57, omfatter arealerne vist med lodret skravering
på kortet herover.
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Trafikken til den nye bydel
Vejpdncippet i lokalplan 100-57 bygger på Faxe AII~ som den vigtigste vej i
erhvervsområdet, mens Vinkelvej opretholdes som fordelingsvej, men dog sø-
ges fredeliggjort mest muligt for erhvervstrafik. Der sikres god kontakt mellem
erhvervsområdet og den eksisterende by via et system af fortove, hovedstier og
cykelstier.

Bevaringsværdig bebyggelse
Som det fremgår af kortbilag 1 og 3 til lokalplan 100-57 findes der i Iokalpla-
nområdet og umiddelbart op til dets grænse ved Nørregade og Nygade tre
ejendomme, som i den igangværende kommuneplanlægning er vurderet som
bevaringsværdige.

Det er den gamle Rasmus Svendsens Skole og det såkaldte Nikolinehus og
Faxe by’s gamle Elværk (Nygade 33) på bryggeriets areal, som alle er vurderet
som bevadngsværdige. Beskrivelse af ejendommene og de aktuelle bevarings-
vurderinger i forhold til SAVE-systemet indgår som bilag til lokalplan 100-57 på
side 22-27.

Umiddelbart er der ikke problemer i forhold til lokalplanens anvendelsesbe-
stemmelser til erhvervsformål, da ingen af ejendommene imiddelbart er truet af
nedrivning eller ny anvendelse. Imidlertid er alle bygninger beliggende meget
tæt på bryggeriets produktionsbygninger samtidig med at de er vigtige dele af
gadebebyggelseme i Nørregade og Nygade.

I lokalplanen er helt konkret indarbejdet bestemmelser om at husene (de to som
ligger indenfor Iokalplanområdet) ikke kan nedrives uden en sasdig tilladelse fra
Faxe Byråd.

Især Rasmus Svendsens Skole (som ligger i kanten af Iokalplanområdet) præ-
ges idag af de helt fritlagte omgivelser ved bryggeriet og af Faxe All~s udmun-
dig i Nørregade. Der er her tale om en tiltagende visuel forstyrelse af byrum-
met/gaderummet med åbne parkedngspladser og høje trådhegn. Et forslag til
forbedringer i Nørregade for flere ejendomme lyder: Flyt de høje trådhegn ved
bryggeriet til bagkanten af P-pladsen og plant en række opstammede bytræer i
vestsiden af Nørregade.

Sammenfattende er lokalplan 100-57 i overensstemmelse med de vedtag-
ne rammer i Fakse Kommuneplan 1994-2001. For at bringe fuld overens-
stemmelse til kommuneplanen fremlægges dog kommuneplantillæg nr.

43.
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Storstrøms Amts Regionplan 2005
Arealet indgår i den seneste regionplan fra 2005 som et delvis udbygget byud-
viklingsområde. De overordnede bindinger for arealet kan sammenfattes såle-
des:

1) Der findes en vejbyggelinie langs Køgevej beliggende 20 m fra vejmidte og
tinglyst den 18. maj 1977.

ad 1: Byggelinien opretholdes i lokalplan 100-57 som byggelinier i delområde
A 7 og A8, idet der gives mulighed for at rykke det nuværende beplantningsbæl
te frem til vejskel - hvor den nuværende afstand er 50 m fra vejmidten.

2) Et vandhul i landskabet mellem Køgevej og Faxe AIIå (se kort herunder) er
beskyttet jf. § 3 i Naturbeskyttelsesloven. Beskyttelsen skal respekteres, idet
vandhullets konkrete udformning skal indpasses som et led i det nye erhvervs-
områdes faelles friarealer.

Kortet viser beskyttelseshensyn ifølge §3 i
Naturbeskyttelsesloven.

ad 2: Vandhullet indgår i Iokalplanområdets rekreative arealer.

3) I samme område forløber idag fra nord til syd et gennemgående levende
hegn (se kort herunder), der har status af et beskyttet dige efter Museumslover
Dette hegn har et uhensigtsmæssigt fodøb, som vanskeligt kan indpasses i et
rationel udstyknings- og bebyggelsesmønster i det nye erhvervsområde. Som
følge deraf skal den eksisterende beskyttelse af diget søges ophævet i forbin-
delse med lokalplanens og kommuneplantillæg nr. 43’s vedtagelse - således
at den viste udstykningsplan i lokalplan 100-57 kan realiseres uden krav om at
diget skal bevares på grundene.

ad. 3: Digets beskyttelse skal søges ophævet.

4) Op til Iokalplanområdets sydvestlige grænse ligger et moseområde (se kort
herunder) og et stykke med fredskov. Det skal sikres at der kan ske udstykning
og bebyggelse op til disse områder som beskrevet på kortbilag nr. 3.
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ad. 4: Fredsskoven respekteres.

Sammenfattende er lokalplanen for det nye erhvervsområde i Faxe by
i overensstemmelse med den overordnede planlægning bortset fra det
nord-sydgående beskyttede dige, som ikke forventes at blive bevaret.

Miljøforhold, støj
Området som lokalplanen omhandler er for den største del udlagt som industri-
område, hvor støj fra virksomhedeme må forventes. I forbindelse med planlæg-
ning af nye arealer er der udlagt såkaldte miljøzoner. Miljøzoner som omfatter
A9, Al0 og All udlægges til virksomheder med lav miljøbelastning. Miljøzoner
skal virke som bufferzoner især med henblik på støj i forhold til nuværende og
kommende boligområder i Faxe by.

Miljøforhold, jordforurening
Ved forespørgsel i Regionen er der for flere grunde i området mistanke om for-
urening pga. tidligere aktiviteter:

1 ) Matr.nr. 7a er indledende kortlagt som forurenet pga. en tidligere olieforure-
ning.
2) Matr.nr. 127b0 er indledende kortlagt som forurenet pga. en tidligere diesel-
forurening som er gravet væk.
3) Matr.nr. 127bd er indledende kortlagt som forurenet fordi der har været trans-
portvirksomhed.

17



VEDTAGET R E D E GØ R E L S
19.03.2008

4) Matr.nr. 127be er indledende kortlagt som forurenet fordi der har været en
vognmandsvirksomhed.
5) Matr.nr. 127bn er indledende kortlagt som forurenet fordi der har været sme-
de- og maskinreperationsværksted.
6) Matr.nr. 127bg er indledende kortlagt som forurenet fordi der har været auto.
lakeri.
7) Matr. nr. 127bx er indledende kortlagt som forurenet fordi der har været ma-
skinfabrik.

Afløbsforhold
Hele Faxe Erhverv Nordvest er omfattet af kommunens spildevandsplan som
er tilpasset hovedstrukturplanen fra 1994 med forskellige tætheder og flere for-
skellige slags byggeri. Området er udlagt for seperat kloakering, (selvstændige
ledninger for regn- og spildevand), med tilslutningspligt til den offentlige kloak-
forsyning.

Affaldsregulativ
Virksomheder i området er underlagt det gældende erhvervsaffaldsregulativ og
regulativ for husholdningsaffald i Faxe Kommune.

Varmeplan
Lokalplanens område ligger indenfor de gældende energidistdkter i det tidligere
Faxe Kommunes varmeplan, og der pålægges tilslutningspligt til naturgas jf. §
15 stk. 2 pkt. 11 i Planloven.         ~

Vandforsyning
Lokalplanområdet skal vandforsynes fra Faxe Vandværk.

Grundvand
Indenfor Iokalplanområdets delområder Al, A2, og A4 er en række grundvands.
boringer som ejes af Faxe Bryggeri. Tre af boringerne (med DGu nr. 217.0692
217.771 og 222.0359) er vandindvindingsboringer, hvor de syv boringer i dag
blot anvendes som pejleboringer. Fra alle boringerne er der åbent ned til grund
vandet, hvorfor afstandskrav i DS441/442 skal overholdes. Det betyder at der
i en radius af 300 meter fra boringer ikke må etableres nedsivningsanlaeg mv.
I en radius af 10 meter fra boringerne må aktiviteter som byggeri, oplagring og
håndtering af stoffer, produkter og materialer ikke findes sted. Placeringen af
boringer kan ses på kortbilag på kortbilag 3.

Arealet vest for bryggeriet er indvindingsopland for bryggeriets boringer som er
placeret på A1 ,A2 og A4. Det betyder at grundvandet strømmer fra vest mod
øst. Derfor må der ved placering af virksomheder i det nye erhvervsområde op-
fordres til at undværge grundvandstruende aktiviteter på arealerne. Det gaelder
også vaske- og fyldpladser, olie- og dieseltanke, samt anvendelse af pesticider
og andre kemikalier.

Lokalplanområdet ligger i et område med særlige drikkevandsinteresser. For
at leve op til retningslinjerne i Regionplan 2005 for Storstrøms Amt, skal der
ved bebyggelse og anvendelse af området tages hensyn til grundvandsbe-
skyttelsen. For at beskytte grundvandet i anlægsfasen (byggemodning mv.)
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skal der træffes foranstaltninger såsom at undgåoplag af forurenende stoffer i
nærheden af.boringerne, ukrudt skal klippes og:ikke bekæmpes kemisk. I det
hele taget skal der oplyses om områdets sårbar:hed i forbindelse med bygge-
modningen af området. Når bebyggelsen er etableret, vil grundejerforeningen
blive opfordret til at informere om, hvad der kangøres for at mindske dsikoen
for forurening.

Museumsloven
forbindelse med bygge- og anlægsarbejder kan der findes fortidsminder, som

er beskyttet i henhold til museumsloven.

For at mindske risikoen for en standsning af nye jordarbejder i de enkelte del-
områder, skal der forinden nye arbejder påbegyndes tages kontakt til Sydsjæl-
lands Museum med henblik på en vurdering af, om der bør foretages supple-
rende arkæologiske prøveundersøgelser i delområde A8, A9, Al0 og All.

Landbrugspligt
Den overvejende del af lokalplanens område er i dag beliggende i byzone og
der er derfor ikke pålagt landbrugspligt.

Miljøklasser og beskyttelsesafstande
Lokalisedngsmulighederne af virksomheder i det nye erhvervsområde er
afhængig af de pågældende virksomheders miljøklasse. Således er det iflg.
lokalplanens bestemmelser ikke muligt at lokalisere virksomheder af klasse 6
og 7 indenfor Iokalplanområdet - med mindre der- iværksættes ganske sædige
foranstaltninger for at virksomhederne ikke gen~ere de omgivne naboer i Faxe
by.
Indenfor lokalplanens delområder Al-A8 vil der,normalt være mulighed for at
lokaliserer virksomheder indenfor klasse 1-5.
Indenfor lokalplanens delområder A9, Al0 og All vil der kun være mulighed for
at lokalisere virksomheder indenfor klasse 1-3.

Vejledning om miljøklasser og beskyttelsesafstande
Virksomhederne i Danmark er ifølge miljølovgivningen opdelt i 7 miljøklasser,
hvor klasse 1 er den mindst miljøbelastende, og klasse 7 den mest
miljøbelastende.
Klasse I omfatter virksomheder og anlæg, som kun påvirker omgivelserne i
ubetydelig grad, og således kan integreres med boliger.
Klasse 2 omfatter virksomheder og anlæg, som kun påvirker omgivelserne i
ringe grad, og ville kunne indplaceres i områder, hvor der også findes boliger.
Klasse 3 omfatter virksomheder og.anlæg, som kun påvirker omgivelserne
i mindre grad, og som bør placeres i områder, bestemt til erhvervs eller
industdformål evt.randzoner tæt på forureningsfø!som anvendelse.
Klasse 4 omfatter virksomheder og anlæg, som er noget belastende for
omgivelserne, og derfor som hovedregel bør placeres i industriområder.
Klasse 5 omfatter virksomheder.og,.anlæg, som er-ret belastende for
omgivelserne, og derfor skal placeres i industriområde,
Klasse 6 omfatter virksomheder oganlæg, somer meget belastende for
omgivelserne, og derfor placeres i større indust~riområder, så den ønskede
afstand i forhold til forureningsfølsomme naboe~ kan opnås.
Klasse 7 omfatter.virksomheder og anlægsom er saedigt belastende for
omgivelserne, og:derfor som hovedregel placeres i områder indrettet til sædigt
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miljøbelastende virksomheder. Herudover findes der en række virksomheder c
anlægstyper med specieller afstandskrav, hvor afstanden til boliger skal være
større end 500m. Som eksempel kan nævnes særligt risikobetonet produktion
større skibsværfter, flyvepladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.
Der opereres med følgende minimumskrav (alle afstande er i forhold til boliger

Klasse 1:0 meter
Klasse 2:20 meter
Klasse 3:50 meter
Klasse 4:100 meter
Klasse 5:150 meter
Klasse 6:300 meter
Klasse 7:500 meter

Der kan forekomme situationer, der berettiger virksomheder til en anden
miljøklassificering, end angivet i følgende skema. F.eks. hvis en virksomhed
foretager forureningsmindskende foranstaltninger udover det, der er normalt
i forhold til gængse forureningsbegrænsende produktionsmetoder. I så fald
kan en lavere klassificering accepteres, d.v.s, en kortere nødvendig afstand til
eksempelvis boliger. Det modsatte tilfælde kan ligeledes gøre sig gældende.
De vejledende lister over virksomheders miljøklasseinddeling findes i
Miljøministeriets: "Håndbog om Miljø og Planlægning- boliger og erhverv i
byerne" fra november 2004.

Miljøvurdering af planer og programmer
I henhold til Lov om Miljøvurdering af planer og programmer skal der
gennemføres en screening af planer der har betydning for det fysiske miljø. I
forbindelse med udarbejdelsen af kommuneplantillæg nr. 43 og lokalplan 100-
57 er der udarbejdet en screening.
Der er som beskrevet i redegørelsen for lokalplanen tale om arealer som
hovedsageligt anvendes til industri med Faxe Industripark og Faxe Brygged
som de to største arealer. De to områder (A8 og A9) der udvides med i
lokalplanen som skaber den største forandring i området. Områderne er
udlagt til erhverv i kommuneplanen men har været drevet landbrugsmæssigt.
Det beskyttede vandhul sikres i den nye plan, idet det placeres i det nye
erhvervsområdes fælles arealer.

Det 382 meter lange dige, beliggende i det nye erhvervsområde, er ved
besigtigelse i marts 2007 blevet vurderet til at have et højt naturindhold. Diget
har ikke været muligt at indpasse i udstykninger og bebyggelser i det nye
område, og beskyttelsen søges ophævet.

Det nye erhvervsområde, som ændres fra at være drevet landbrugsmæssigt
til erhvervsformål, vil påvirke det eksisterende landskab og natur, men med
lokalplanen inddrages hensynet til den eksisterende natur, idet der tages
hensyn til vandhuller med en grøn kile ned til fredskov og moseområdet, der
ligger syd for Iokalplanområdet.

Andre nye arealer i planlægningen er delområde Al0 og All, som er
indeklemte arealer mellem en række boliger langs Egedevej og det
eksisterende industriområdet. Disse arealer udlægges til placering af
lette erhverv som skal udgøre en miljøzone mellem boligerne og de mere
miljøbelastende virksomheder. Det samme gælder for delområdet A9, som
ligedes udlægges som en miljøzone.
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Byrådets afgørelse:
Kommuneplantillasgget og Iokalplanforslaget er vurderet i henhold til "Lov om
miljøvurdering af planer og programmer". Byrådet har truffet afgørelse om, at
der ikke gennemføres en miljøvurdering med den begrundelse, at planerne.
ikke skønnes at have en væsentlig miljømæssig indvirkning på området eller
det omgivende miljø. Dennelafgørelse forventes offentliggjort samtidig med,
Iokalplanforslaget med en klagefrist på 4 uger.
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Bevaringsvurdering:

Adresse: Nørregade I
Matr. nr.: del af 7a
Ejedaug: Faxe by, Faxe

Lokalitet: 4640 Faxe

parkeringsplads ~

Nikoline og Conrad Nielsens Hus

Bygningen ligger foran bryggeriet i Nørregade, og inde-
holder i dag kursuslokaler og et besøgscenter.

Kort historie og bygningsbeskrivelse:

Et 7 fags bindingsværkshus med stråtækt sadeltag. De
4 sydlige fag er 3 fag dybe, de 3 nordlige 4 fag dybe.

Huset er efter tømmeret at dømme opført omkring 1800.
Det er højst sandsynligt bygget af flere omgange. Det
bærer i dag præg af en grundig restaurering, og er i
særdeles god stand.

Både »Nikolinehuset« og »Rasmus Svendsens Skole«
længere ned i Nørregade er vigtige levn fra den tid, da
Faxe var en stor landsby - inden den blev industri- og
stationsby.

Sammenfaldende for Nørregade må det konstateres,
at bryggerivirksomheden og dens næromgivelser med
produktionsanlæg, store faerdselsarealer, parkerings-
pladser, høje trådhegn m.v. skaber en meget vanskelig
arkitektonisk og rumlig ramme for bymiljøet. Nedrivnin-
gen af ejendommen lige nord for bryggeriets p-plads,
Nørregade 7, matr. nr. 5 og frilægning af grunden har
yderligere forstærket dette.

Et forslag til forbedring lyder: Flyt de høje trådhegn til
bagkanten af P-pladsen og plant en række opstammede
bytræer i vestsiden af Nørregade.

pb/pjj
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Vaardier i SA VE-skalaen:
Arkitektonisk: 3
Kulturhistodsk: 3
Miljømæssig.: 3
Originalitet.: 4
"131stand: 2

Sammenfattende bevaringsværdi:

Øverst nordgavlen og nederst mellemrummet mellem
huset og det første egentlige bryghus.

Kragevig, den 4. juni 2007
Berings Tegnestue
Kragevigvej 17
4720 Præstø &

Byplantegnestuen as
Niels Hemmingsensgade 32 A
1153 København K

ikoline-









Bevaringsvurdering: Vmrdier i SAVE-skalaen:

Adresse:
Matr. nr.:
Ejerlaug:
Bygningsnummer:
Lokalitet:

Nygade 33
del af 7a
Faxe by, Faxe
267 (Østsjællands Museum)
4640 Faxe

Arkitektonisk:
Kulturhistodsk:
Miljømæssig.:
Originalitet.:
~lstand:

4
3
4
4
5

Sammenfattende bevaringsværdi:    Q

Kalkhuset Nygade 33
Bygningen ligger på bryggeriets grund i Nygade og
udgør en del af Faxe Bryggeri’s bygningskompleks og
indeholder i dag forskellige besøgsfunktioner.

Bygningsbeskrivelse:
Bred toetages bygning af kalkstensgrundmur med hjør-
nelisener. Oprindelig lyssegul, men fremtræder idag i
hvid farve med kalkstenssokkel og med markante indfat-
ninger omkdng af dør og vinduer i østgavlen, men ikke i
vestgavlen. Taghældning ca. 30° - med bølgeetemit.

Kalkstenssokkel og uden udsmykning i facaden mod
Nygade samt vestgavlen bortset fra tandfrise i facaden
og lisener i vestgavl. I vestenden to kviste, der viser
trempeltags-konstruktionen.

Udgør langs nordskellet af Nygade et skalamæssigt

Hjørnet og facade ved vestgavlen, hvor kalkstenene ses bag
hvid farve. "~1 venstre, ældre billede af bygningen fra øst, da
den var el-værk.

godt overgangselement imellem byens mindre byhuse
og bryggeriets forskellige større volumener. Bygningen
skærmer godt af både fra øst og vest.

Bygningen fremtræder velbevaret, men taget er dog
skiltet til bølgeetemit. Vinduerne er termoruder. Rimeligt
vedligeholdt, selvom murværket partielt trænger til
afrensning og reparation.
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fra øst - og vestsiden af Nygade (jan. 2007)

historie:

indelig opført som forsamlingsbygning for partiet »Højre« i Fakse. Indviet 25.
~=mber 1887. Fra ca. 1907 anvendt som byens første elektricitetsværk. Huset er
Idmuret og opført af kalksten fra det lokale kalkbrud.

n af de efterhånden få kalkbygninger der er tilbage i byen, Oplysninger fra mø-
~andler Søren Jensen, Faxe og Margit Baad Pedersen, Østsjaellands Museum.

lantegnestuen as
Hemmingsensgade 32 A
København K
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Lokalplan 100-5

»Faxe Erhverv Nordvest
Et blandet erhvervsområde i Faxe I:

Faxe kommur

vedtaget 19. marts 20[

I henhold til bekendtgørelse af lov om planlægning af den 18. august 2004 med
senere ændringer, fastsættes herved følgende bestemmelser for det i § 2.1 nævr
te område:

1.00

1.01

Lokalplanens formål

Lokalplanens formål er:
- at sikre en sammenhængende planlægning for udviklingen af
erhvervsområdeme i Faxe Nordvest,
- at sikre en planlægning, der lægger vægt på optimal tilgængelighed
stor trafiksikkerhed og høj æstetisk værdi i det samlede erhvervsom-
råde,
- at sikre at nybyggeri og ændringer i erhvervsområdet sker uden at
påføre naboområderne og det øvrige byområde miljømæssige gener,
herunder ikke skaber yderligere problemer for bevaringsværdig bebyg.
gelse i Nørregade og Nygade,
- at sikre en intem zonering i erhvervsområdet, som sikrer reduktion a~
miljøgener i forhold til naboområder (med boliger) og det øvrige byom-
råde,
- at skabe grundlag for fortsat udvikling af Faxe Brygged (Royal
Unibrew/VS)
- at opstille særlige retningslinier for skærmende beplantning, hegning
skiltning mv.

2.00

2.01

Område, opdeling og zonestatus

Lokalplanen afgrænses som vist i kortbilag nr. 1 og 2, og omfatter mat
nr. 5, 6a, 6b, 7a, 7b, 22a, 22b, 127a, 127ah, 127av, 127az, 127ba,
127bb, 127bc, 127bd, 127be, 127bg, 127bh, 127bi, 127bn, 127b0,
127bp, 127bq, 127br, 127bs, 127bx, 127by, 127bz, 127bæ, 127bø,
127ca, 127cb, 127cc, 127cd, 127cf, 127cg, 127ch, 127f, 127x, 128ar,
128bk, 128bl, 139a, samt del af 105m, 127ce, 128ai, 135a, 135q, 1611
alle af Faxe by, Faxe samt alle parceller, der efter den 9. august 2007
udstykkes fra de nævnte ejendomme.

2.02 Lokalplanområdet, bortset fra matr. nr. 105m, 161b, 127ce, 135a, 128t
og 128ar, samt dele af matr. nr. 127a og 127cd, ligger i byzone og ska
forblive i byzone.

De her nævnte matrikelnumre skal med lokalplanens endelige vedta-
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2.03

gelse overføres til byzone som vist på kortbilag nr. 2.

Lokalplanens område opdeles i delområderne Al, A2, A3, A4, A5, A6,
A7; ~,8, .A9, Al0 og All, som vist kortbilag nr. 3 og 4.

3.00

3.01

3.02

3.03

3.04

3.05

Områdets anvendelse

Delområde Al, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, Al0 og All udlægges til
forskellige former for erhvervsformål; såsom større erhvervsvirksomhe-
der, servicevirksomheder, transportvirksomheder, handelsvirksomheder
med særlige pladskrævende udvalgsvarer, herunder virksomheder med
betydelige transportbehov, samt virksomheder der efter Byrådets opfat-
telse hører naturligt hjemme i tilknytning til et sammensat erhvervsom-
råde som dette ved Faxe by.

Der kan ikke etableres yderligere boliger indenfor delområderne.

Der kan ikke etableres dagligvarehandel indenfor Iokalplanområdet
bortset fra de særligt pladskrævende virksomhedstyper som er nævnt
i Kommuneplantillæg nr. 32 af 26. august 2004 - »Detailhandel i Fakse
Kommune«.

Indenfor lokalplanens delområder kan der opføres transformerstationer
og andre tekniske bygningsanlæg på op til 25 m2 grundareal og indtil 3
m højde,.såfremt de er nødvendige for områdets drift.

Placering, udformningen samt størrelse skal følge bygningsreglemen-
tets almindelige bestemmelser om afstand til naboskel og vej, og om
bebyggelsens ydre udformning eller skal godkendes særskilt af Byrå-
det.

Sådanne bygninger i op til 2,5 m’s højde kan placeres i naboskel.

Der kan ikke etableres vindmøller indenfor Iokalplanområdet.

Delområde Al, A2, A3, A4, A5 oq A6 (nuværende Faxe bryqqeri)

3.06

3.07

3.08

Delområde Al, A2, A3, A4, A5 og A6 udlægges til handels-, produkti-
ons- og lagerformål som en bryggerivirksomhed.

I delområde A1 må der som udgangspunkt kun opføres eller indrettes
bebyggelse i tilknytning til den eksisterende produktionsvirksomhed.

I delområde A2 må kun opføres eller indrettes bebyggelse til lager, tap-
peri o. lign. samt bebyggelse til varrnecentral, vandværk, værksteder
eller.tilsvarende tekniske servicefunktioner i tilknytning til produktions-
virksomhed.

3.09

3.10

3.11

I delområde A3 må kun opføres eller indrettes bebyggelse til admini-
stration, personalefaciliteter o. lign.

I delområde A4 og A5 må opføres eller indrettes bebyggelse til lager,
tapperi o. lign. samt bebyggelse til værksteder eller tekniske service-
funktioner i tilknytning til produktionsvirksomhed.

I delområde A6 må der opføres eller indrettes bebyggelse til varmecen-
tral, vandværk, værksteder eller tilsvarende,tekniske servicefunktioner i
tilknytning til produktionsvirksomhed.

Delområde A7 (nuværende;~lndustriparken i Faxe)
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3.12

3.13

3.14

Delområde A7 udlægges til industri- og større værkstedsvirksomhed,
entreprenør- og oplagsvirksomhed, engroshandel samt forretningsvirk
somhed, der har tilknytning til de pågældende erhverv, eller som efter
Byrådets opfattelse hører naturligt hjemme i delområdet.

Eksisterende lovligt opførte boli~ler på ejendomme indenfor delområd~
A7, indrettet som bolig for portner, eller anden person med lignede til-
knytning til en virksomhed, kan opretholdes.

Byrådet kan indenfor delområde A7 tillade områder benyttet til mindn
virksomheder, omfattet af kapitel 5 i lov om miljøbeskyttelse.

Ejendomme umiddelbart tilstødende delområdets nordøstlige grænse
mod boligområdet B 107 (jf. Fakse kommuneplan 1994-2001 med
senere ændringer), kan ikke anvendes til sådanne virksomheder.

Delområde A8 (’nyt erhvervsområde Køqevej-Faxe Alle)

3.15 Delområde A8 udlægges til industri- og større værkstedsvirksomhed,
entreprenør- og oplagsvirksomhed, vognmandsvirksomhed, engrosha~
del eller erhvervstyper, som efter Byrådets opfattelse, hører naturligt
hjemme i delområdet.

3.16 I de med lodret skravering (vist på kortbilag 3), angivne dele af delom.
råde A8 kan Byrådet tillade indrettet virksomheder til engros- og detail
handelsvirksomheder til særlige pladskrævende varergrupper.

3.17 Delområde A8 kan ikke benyttes til virksomheder, omfattet af kapitel 5
lov om miljøbeskyttelse.

Delområde A9. A10 og All

3.18

3.19

(nye erhvervsområder til lette erhverv)

Delområde A9, Al0 og All udlægges til virksomheder der kun i ringe
eller ganske ubetydelig grad giver anledning til påvirkning af omgivel-
serne og kan anvendes til liberale erhverv, kontorer, små elektronik-
værksteder, bogbinderier, pakkevirksomheder, laboratorier mv..

En nærmere angivet del af delområde Al0 og All skal reserveres til
bufferzone mod boligområderne langs Egedevej, Fønixvej og Danas-
vej. Disse områder er idag ubebyggede og skal indrettes med beplant.
ningsbælter (træer og buske) og åbne græsarealer som vist på kortbi-
lag 4.

4.00

4.01

4.03

Udstykning

Udstykning indenfor delområde Al, A2, A3, A4, A5 og A6 kan kun ske
efter en samlet plan godkendt af Byrådet.

4.02 Udstykning indenfor delområde A7 må ikke ske med grundstørrelser
der er mindre end 2.000 m2. Udstykning skal ske i overensstemmelse
med den retningsgivende udstykningsplan vist på kortbilag nr. 3.

Udstykning indenfor delområde A8 må ikke ske med grundstørrelser
der er mindre end 3.250 m2. Udstykning skal ske i overensstemmelse
med den retningsgivende udstykningsplan vist på kortbilag nr. 3.

4.04 Udstykning indenfor delområde A9, Al0 og All må ikke ske med
grundstørrelser der er mindre end 1.600 m2. Udstykning skal ske i
overensstemmelse med den retningsgivende udstykningsplan vist på
kortbilag nr. 3.
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5.00

5.01

5.02

5.03

5.04

5.05

5.06

5.07

5.08
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De nærmere angivne dele af delområde’A10 og All, der reserveres til
bufferzone med beplantningsbælter, mod.boligområderne langs Egede-
vej, Fønixvej og Danasvej, skal forblive som sammenhængende area-
ler - udstykket til bufferzoner.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Trafikbetjeningen af det samlede erhvervsområde i Faxe nordvest er
opbygget omkring hovedadgangsvejen Faxe Alle fra Køgevej til Nør-
regade. AI erhvervsmæssig trafik til og fra området skal tilrettelægges
således at Faxe Alle til Køgevej primært:benyttes.

Vinkelvej anvendes sekundært med få ud/indkørsler til delområde A4
og A8.

Ved vejtilslutninger skal der udføres hjømeafskæringer af tilstødende
ejendomme i en linie, der forbinder punkter i begge vejes kørebane-
kanter i en afstand af 15 mfra kørebanernes skæringspunkt.

Der pålægges vejbyggelinier forskellige steder indenfor Iokalplanom-
rådet, som vist på kortbilag nr. 1 og 3 med de i det følgende angivne
afstande:
- 20 m fra vejmidte ved Køgevej,
- 14,5 m fra vejmidte af Industdparken,
- 14,5 m fra Vinkelvej,
- 12 m fra vejmidte ved interne veje.

Der skal overalt, med mindre andet godkendes af Byrådet, indrettes
parkedngspladser ved den enkelte virksomhed svarende til 1 p-plads
pr. 50 m2 erhvervsareal.

Der skal på hver ejendom til særligt pladskrævende virksomheder, som
etableres i delområde A8, anlægges parkeringspladser efter følgende
norm:
- 1 p-plads pr. 50 m2 erhverv og
- 1 p-plads pr. 2 ansatte i virksomhederne.

Indenfor delområde Al, A2, A3, A4, A5 og A6 kan der anlægges de for
bryggerivirksomheden nødvendige interne veje og stier,godkendt af
Byrådet efter en samlet plan.

Der kan maksimalt indrettes 4 ud/indkørsler til Faxe Alle mod syd til
delområde Al, A2 og A4 og fire mod nord til delområde.A3 og A5 - i
princippet som angivet på kortbilag nr. 3.

Delområde A6 og All skal trafikbetjenes fra Industriparken.

Der skal ved delområde A7, A8, A9, Al0 og All indrettes et system af
veje, som vist på kortbilag nr. 3, med udlæg på hhv. 3 m (til stier), 11
m (til inteme veje) og 12,5 m (til Industriparken).

Veje anlægges med 1,8 m fortov i mindst.den ene side og 7 m køre-
bane. Resterende areal anlægges til grønne rabatter med græs eller
træbeplantning.

Stier udlægges i 3 m bredde med mindst 2 m belægning.

Der kan udoverodet i § 5.06 og 5.07 beskrevne;~etableres yderligere
veje til betjening af erhvervsområdeme. Sådanne-(mindre) veje,
udlægges i 10 m’s bredde med 6 m kørebaner og fortov på 1,8 m i
mindst den ene vejside.

5.09 Parkering af personbiler, varevogne, last~ogne?sættevogne o.lign, med
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en totalvægt på over 3.500 kg på de overordnede veje Faxe Alle og
Vinkelvej er forbudt.

6.00 Bebyggelsens omfang og placering

For delområderne Al, A2. A3 oa A4 qælder:

6.01 Bebyggelsesprocenten for delområderne regnet under et må ikke ove!
stige 50.

6.02 Intet punkt af.bebyggelsen til produktion o.lign, må være mere end
12 m over naturligt terræn* i delområde A4 og 16m i delområde A1 og
A2. Dog kan Byrådet tillade at skorstene o. lign., der er nødvendige fo
virksomhedens indretning og drift, opføres med større højde.

6.03 Intet punkt af en bygnings ydervægge eller tagflade må gives en størn
højde end 8,5 m målt fra naturligt terræn i delområde A3 og bebyggel-
sen skal fortrinsvis place:res i tilknytning til eksisterende (administrati-
ons-) bebyggelse i områdets sydlige del langs Faxe AII~.

For delområde A5 _qælder:

6.04 Bebyggelsesprocenten for delområdet regnet under et må ikke over-
stige 50.

6.05 Intet punkt af bebyggelsen til produktion o.lign, må være mere end 12
m over naturligt terræn*. Dog kan Byrådet tillade at skorstene o. lign.,
der er nødvendige for virksomhedens indretning og drift, opføres med
en større højde.

6.06 Intet punkt af en bebyggelse til administration o. lign. må gives en stør
re højde end 8,5 m målt fra naturligt terræn i delområde A5.

For delområde A6 qælder:

6.07 Bebyggelsesprocenten for delområdet regnet under et må ikke over-
stige 50.

6.08 Intet punkt af bebyggelsen til kontorer o.lign, må være mere end 8,5 m
over naturligt terræn* i delområde A6. Bebyggelse til vandværk, kraft-
varmeværk o. lign. anlæg kan opføres i en højde på maksimalt 12 m
over naturligt terræn. Varmeakkumuleringstank kan dog opføres med
en højde på maksimalt 16 m over naturligt terræn.

6.09 Byrådet kan tillade at skorstene o. lign., der er nødvendige for virkson"
hedens indretning og drift, opføres med en større højde.

For delområde A7 (]ælder:

6.10 Bygningernes rumfang må ikke overstige 3 m3/m2 grundareal, og det
bebyggede areal må ikke overstige 1/3 af grundarealet. Rumfanget
beregnes af hele den del af bebyggelsen, som er over terræn, herun-
der kviste, fremspring, skorstene mv.

6.11 Uanset beregningsmetode må bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom dog ikke overstige 50.

Fodnote *): Ved »naturligt terraen« forstås »niveauplan« målt efter reglerne i
bygningsreglementet.
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6.12 Intet punkt af en bygnings~ydervægge eller tagflade må gives en større
højde end 8,5 m målt-fra naturligt.terræn* i delområde A7. Byrådet kan
tillade at skorstene o. lign.,, der.~er, nødvendige for virksomhedens ind-
retning og ddft, opføres med en større højde.

For delområde A8 qælder;

6.13

6.14

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom må ikke overstige 50.

Intet punkt af en bygnings ydervægge eller tagflade må gives en større
højde end 8,5 m målt fra naturligt terræn* i delområde A8. Byrådet kan
dog tillade at skorstene o. lign., der er nødvendige for virksomhedens
indretning og drift, opføres med en større højde.

For delområde A9, Al0 og All qælder:

6.15 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom må ikke overstige 35
og Ingen grund må bebygges med mere end 25 % af grundarealet.

6.16 Intet punkt af en bygnings ydervægge eller tagflade må.gives en større
højde end 8,5 m målt fra naturligt terræn. Byrådet kan dog tillade at
skorstene o. lign., der er nødvendige for virksomhedens indretning og
drift, opføres med en større højde~

7.00 Bebyggelsens ydre fremtræden

7.01 Til udvendige bygningssider og tagflader må ikke anvendes blanke
eller stærkt reflekterende materialer.

8.00

8.01

8.02

8.03

8.04

8.05

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer i Iokalplanområdet skal ved beplantning, befæ-
stelse el, lign. gives et ordentligt udseende.

Ubebyggede arealer må ikke anvendes til oplag, med mindre der sker
en passende afskærmning eller afdækning af materialer, vare, embal-
lager o. lign. som sikrer ryddelighed og orden på parcellerne.

Hegning mod naboer og offentlig vej skal, med mindre andet godken-
des af Byrådet, etableres som levende hegn i form af buske, klippet
hæk el. lign. Hegnsplanter skal placeres 0,4 m inde på egen grund og
skal bestå af hjemmehørende danske buske/træer.

Levende hegn kan suppleres med trådhegn i maksimalt 2,5 m. Hvis
der anvendes både trådhegn og levende hegn mod vejskel, skal tråd-
hegnet opsættes bag det levende hegn.

Levende hegn mod vej og sti skal være etableret senest et år efter
byggeriets færdiggørelse.

Ved opførelse af bebyggelse eller andre anlæg indenfor. Iokalplanområ-
det skal der etableres beplantningsbælter;, med en bredde som angivet:
- 15 m langs sydskellet af delområde-A2,~A4 og A9,

- 15 m langs det nordøstlige ydergrænse,af~.delområde A7,

Fodnote *): Ved »naturligt terræn« forstås »niveauplan« målt efter reglerne i
bygningsreglementet.
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8.06

8.07

8.08*

8.09

8.10

- 15 m langs den nordvestlige ydergrænse langs Køgevej af delområc
A7 og beplantning skal fra vest mod øst variere fra 5 m græs, 5 m m~
lave buske (max. 0,8 m) og 5 m til buske og træer (som vist på snittet
side 12),

- 10 m langs den nordlige grænse af Faxe AIIå fra Køgevej til Industri-
parken startende i en afstand af 7,5 fra vejmidte i delområde A7,

- 5 m langs den nordvestlige grænse af Industriparken fra Faxe AIIå
beliggende fra vejskel i delområde A7,

- en beplantning i kanten af delområde A6, som fra vest mod øst
varierer fra tæt beplantning med lave buske til åben beplantning med
enkeltstående træer.

Sammensætningen og placering af hegn i vejskel indenfor delområde
A7 skal have følgende indhold, som vist på kortbilag nr. 3:

- langs interne veje i Industriparken, herunder hjørneafskæringer skal
hegn bestå af naturligt hjemmehørende arter, såsom Snebær, Ribes,
Forsythia, Spirea, Hyben eller forskellige rosenbuske, som kan fremst;
som uklippede hegn med minimum 3 buske pr. løbende m - i 1,5 m’s
bredde.

Terrænreguleringer må kun ske med +/- 0,5 m i forhold til eksisterend
terræn og ikke nærmere skel eller byggelinier end 1,0 m - med mindre
andet godkendes af Byrådet.

Det 10 m brede eksisterende beplantningsbæltet langs Køgevej i50
m’s afstand, som er vist med særlig signatur på kortbilag nr. 3 kan på
særlige betingelser fjernes og erstattes af et nyt beplantningsbælte.
Det nye skal etableres i 15 m’s bredde - som beskrevet i § 8.06 - pla-
ceret i vejskel langs Køgevej.

Forudsætningen er at beplantningsbæltet flyttes på en gang og gen-
etables i sin helhed.

Ved Industriparkens udmunding i delområde A6 i Faxe AIIå skal sik-
res et oversigtsareal, hvor ingen beplantning, skiltning, belysning m.v.
gives en højde af mere end 0,8 m.

I delområde A8 skal der etableres en grøn kile fra Faxe AIIå til fredsko
ven og de rekreative arealer på matr. nr. 105m mod syd, som vist på
kortbilag nr. 3.

Beplantningen i den grønne kile skal have en åben karakter og skal
bestå af græs, spredte træer og buske i mindre grupper bestående af
hjemmehørende danske busk- og træarter.

*) Fodnote til § 8.08: Det nuværende erhvervsområdes grænse langs Køgevej
ved Industriparken i delområde A7, ændres i lokalplan 100-57 fra 50 m til ca.
20 m, hvorved de yderste grunde langs Køgevej kan øges i dybden med ca. 3~
m. Beplantningsbæltet langs Køgevej, skal samtidig flyttes/genetableres som
et nyt 15 m bælte langs Køgevej.

Betingelsen for at øge grundene i dybden er, at det sker gennem køb af de
pågældende,arealer hos Faxe kommune og at grundejeme selv bekoster flyt-
ning/ genetablering af beplantningsbæltet langs Køgevej. Samtidig forudsætte,~
flytning/genetablering at skulle ske som led i en samlet proces omfattende
hele bæltet langs Køgevej- f.eks, med grundejerforeningens administrative og
økonomiske mellemkomst.
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9.00
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De i § 3.20 og § 4.20 angivne dele af delområde Al0 og All reserveret
til.buffe�one med beplantningsbælter, skal tilplantes med hjemmehø-
rende danske busk- og træarter i et omfang som vist på kortbilag 4.

Skiltning.

Skiltning indenfor delområderne må kun finde sted med byrådets sær-
lige tilladelse, i hvert enkelt tilfælde.

Hvis en virksomhed indenfor lokalplanens delområder ophører, skal
skiltning fjernes, og facader skal renoveres, således at tidligere skiltning
ikke kan ses.

Skiltning indenfor delområderne skal fremstå som mindre skilte:: Derfor
kan der ikke forventes tilladelse til skiltning på bygninger over 80x80
cm, med mindre særlige ~o[hold taler herfor. Skiltning skal fremstå med
et farvevalg, der er afdæmpet, og som ikke skiller sig væsentligt ud fra
det generelle: farvevalg på bygningen.

Der må ikke indenfor delområderne etableres reklameskiltning o.I. der
løber langs bygninger, og som på denne måde skærer bygningen over.
Ligeledes må der ikke på de ydre facader reklameres for andet end
virksomheden selv.

Der kan indenfor delområderne opnås særlig tilladelse til belysning af
skilte. En betingelse er at belysningen er afdæmpet. Ved belysning må
kun selve skiltet-oplyses.

Det kan ikke forventes at. der gives tilladelse til, at der kan ske belys-
ning af skilte 24 timer i døgnet, ugens 7 dage.

På arealer mellem vejskel og byggelinier kan der, såfremt det pågæl-
dende areal ikke er et beplantningsbælte, placeres fimaskiltning og
lignende, når det sker efter følgende retningslinier:
- skiltning o. lign. må ikke placeres nærmere vejskel end 1,5 m,
- skiltning i form af pyloner må ikke overstige 6 m i højden, og 8,5 m
i højden for flagstænger,
- projekt for skiltning o. lign. skal forelægges Byrådet til godkendelse.

Miljø og teknik

El-ledninger, herunder til vejbeblysning, i Iokalplanområdet må ikke
fremføres som luftledninger, men skal alene udføres som jordkabler.

Der pålægges følgende miljømæssigt begrundede byggelinier i forhold
til naboområder og veje, som angivet på kortbilag nr. 3:

- 22,5 m fra vejmidten langs Faxe Alle hhv. mod syd i delområde A2 og
A4 og mod nord i delområde A3, A5 og A6,
- 50 m fra den ydre grænse mod syd i delområde A2 og A4,
- 50 m fra den ydre grænse mod nord i delområde A3 og A5,
- 10 m fra vejskel mod Industriparken, målt fra vejskel i delområde A6,
- 15 m fra den ydre-nordvestlige grænse i delområde A7.
- 20 m fra den ydre grænse mod syd i delområde A8.

Forinden ny bebyggelse indenfor lokalplanens delområde A8, A9, Al0
og All påbegyndes skal Sydsjællands Museum kontaktes med henblik
på vurdering af arkæologiske interesser.
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10.04 Der må i delområderne A9, Al0 og All kun etableres virksomheder i
miljøklasse 1-3", se redegørelsens side 19.

11.00

11.01

11.02

11.03

11.04

Forudsætninger for bebyggelsens ibrugstagen

Hvis naturgasnettet udvides til at omfatte delområde A8, A9, Al0 og
All, pålægges der tilslutningspligt til naturgas for de nye arealer til
erhvervsformål.

Før ny bebyggelse tages i brug skal de fornødne vej og parkeringsfor-
hold være etableret som beskrevet i § 5.

Før ny bebyggelse tages i brug skal de fornødne tilslutninger til el,
vand og kloak også været etableret.

Før nye bebyggelse i delområde Al0 og All kan tages i brug skal de
§ 3.20, § 4.05 og § 8.12beskrevne beplantningsbælter være udlagt
beplantet som beskrevet.

12.00

12.01

12.02

12.03

12.04

12.05

12.06

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening kaldet "Faxe Erhverv Nordvest’
indenfor lokalplanens delområder A7, A8, A9, Al0 og All med med-
lemspligt for samtlige grundejere.

Grundejerforeningen vil bestå af en række lokale ejerlaug, som afspej-
ler at området er sammensat af forskellige dele med forskellige virk-
somhedstyper og forskellig størrelse og alder.

Grundejerforeningen skal oprettes, når lokalplanen er godkendt, eller
når Faxe Kommune kræver det.

Byrådet vil med den nye grundejerforening, kunne forpligtige grundejer
foreningen til, at modtage skøde på og tage vedligeholdelsesansvaret
for fællesarealer.

Af vedtægterne for grundejerforeningen skal fremgå, at de enkelte
grundejere skal deltage med betaling til foreningen, der udover den
daglige drift også skal giver rum til investeringer i maskiner mm. for
driften af de i § 11.04 nævnte områder.

Udover grundejerforeningen kaldet "Faxe Erhverv Nordvest" kan Faxe
Byråd tage initiativ til oprettelse af en grundejerforening bestående af
naboer til delområderne Al0 og All. En sådan nabogrundejerforening
bestående af ejere fra Egedevej, Fønixvej og Danasvej kan bemyn-
diges til at modtage skøde på.de i § 3.20, §4.05 og § 8.12 beskrevne
bufferzoner med henblik på den fremtidige indretning og drift.

Faxe Byråd vil tage initiativ til dette før delområde Al0 og All tages i
brug og vil forud for dette godkende foreningens vedtægter.

13.00 Bevaringsværdig bebyggelse

13.01 Bebyggelsen vist med særlig signatur på kortbilag 3 (med sort) og

Fodnote til § 10.04") Virksomhederne er ifølge miljølovgivningen opdelt i 7 mil-
jøklasser, hvor klasse 1 er den mindst miljøbelastende, og klasse 7 den mest
miljøbelastende. Mht. den nærmere klassificering se redegørelsens side 19-21
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beskrevet i redegørelsen side 2Z-27, må ikke nedrivesl .ombygges eller
på anden måde.ændres uden Byrådets tilladelse*

14.00

14.01

Ophævelse aflokalplaner

Som led i endelig vedtagelse af denne lokalplan, skal en række hidtidi-
ge lokalplaner i området ophæves, idet de erstattes af denne lokalplan
100-57 for »Faxe Erhverv Nordvest«. Det drejer sig om:

- Den af 30. september 1987 endeligt vedtagne Lokalplan nr. 100-18
for et erhvervsområde benævnt »Faxe Erhvervspark«,

- Den af 23. januar 1997 endeligt vedtagne Lokalplan nr. 100-30 for
Faxe Bryggeri med omliggende arealer,

- Den af 24.. Februar 1998 endeligt vedtagne Lokalplan nr. 100-35 for et
vandværk og kraftværk ved Faxe Bryggeri.

15.00

15.01

Lokalplanens retsvirkninger

Bfivende retsvirkninger
Når en lokalplan er endeligt vedtaget og offentlig bekendtgjort, må der
ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestem-
melser.

Byrådet kan dispensere til mindre afvigelser, der ikke strider mod prin-
cipperne i planen. Videregåendeafvigelser kan kun foretages ved tilve-
jebringelse af en ny lokalplan. En bestemmelse i en lokalplan, hvis ind-
hold er fastlagt efter aftale med statslige eller regionale myndigheder,
kan kun fraviges med miljøministerens henholdsvis den pågældende
myndigheds samtykke.

Udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter, som ikke er forenelige med
lokalplanen, fortrænges af denne;

*) fodnote: Byrådet har enten tidligere eller i forarbejderne til lokalplanen udpeget
den gamle Rasmus Svendsens Skole, det såkaldte Nikolinehus på bryggeriets _
grund og Faxe by’s gamle Elværk (Nygade 33) ligeledes på bryggeriets areal, som
bevaringsværdige og har bestemtat bevaringsværdien er så stor, at nedrivning,
ombygning eller ændring ikke må ske uden særlig tilladelse. Beskrivelse af ejen-
dommene og de aktuelle bevaringsvurderinger i forhold til SAVE-systemet indgår
som bilag til lokalplan 100-57 i redegørelsen på siderne 22-27.
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16.00 Vedtagelsespåtegning

Således Vedtages af Faxe Byråd - Lokalplanforslag 100-57 for Fax~

Erhverv Nordvest endeligt. -

Haslev, den 19. marts 2008

Ren~ Tuekmr Hendk Græsda!
Borgmester Direktør

17.00 TinglysningSbegæring
Nærværende lokalplan 100~57 begæres tinglyst på alle ejendomme vist
på kortbilag nr. 1 dvs. matr. nr. 5, 6a, 6b, 7~z, 7b, 22a, ..~.b, 127a, 127åh,
i27av, 127az, i27ba; 127bb, 127bc, 127bd, 127be, 127bg, !27bh,
127bi, 1~27bn; l;~Tbo, 127bp, 127bq, !27br, 127bs, 127bx, 127by,
12..7bz, t.2.’..7~, .1.27.bø, 127ca 127cb, 127cc, 127cd, !2.7cf, 127cg,
127ch, !27f, 127x, !28år, 128bk, 128bl, t39a, samt Clel af 105m,
127ce, 128a!, 135a, 135q~ 161b a.lle af Faxe by~
FaXe saml alle parceller, der efter den 9. august 2007 udstykkes fra de
nasvnte ejendomme

Haslev, den 19. marts 2008

/~«~Rend Tuekær Henrik Græsd~Y
~~r;~~~~. ...............
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mmenplanens rammer
enkeltområderne, bl.a. E
� og E 105 i den vestlige
Jel.

t med skravedng angivne
,råde flyttes fra landzone til
:one

Kommuneplantillæg nr. 43
Byrådet har på sit møde den 13. september 2007 vedtaget at fremlaegge for-
slag til kommuneplantillæg nr. 43 til Fakse Kommuneplan 1994-2001. Kommu-
neplantillægget omfatter kun en meget begraenset del af det areal som omfat-
ter Lokalplanforslag 100-57 - nemlig de dele, som ikke allerede er inddraget i
Fakse kommuneplan 1994-2001. Det handler om to byzoneudvidelse~.

1) - nogle arealer mellem Industfiparken og Egedevej, som efter i en årrække
at have været benasvnt »fremtidige byformål«, nu ønskes inddraget til byformål
(og byzone) til erhvervsformål (E 106 og E 107).

2) - en bræmme på ca. 30 m langs Køgevej mellem det nuværende erhvervs-
område, Industriparken, og beplantningsbæltet (E 108).

ver de på kortbilaget
arealer overføres også

~ arealer fra landzone til
)ne i LP 100-54.

e arealer, som ligger
og sydvest for Faxe AII#
på kortbilag 2 i lokalplan
.57). er imdlertid alle-
, en del af den vedtagne
;e kommuneplan 1994-
~ og berøres derfor ikke
)mmuneplantillmg nr. 43.

Lokalplanens afgrænsning er vist på kortet herover og med lodret skravering
er angivet de arealer som ønskes inddraget i kommuneplanen til erhvervsfor-
mål.

Kommuneplantillægget omfatter matr. nr. 127cd, 128ar, 128bl samt dele af
matr. nr. 127a og 135a Faxe by, Faxe og skal sikre, at arealerne, der i dag er
ubebyggede landzonearealer i fremtiden kan anvendes til erhvenmformål.

Kommuneplantillæg nr. 43 er fremlagt offentligt samtidig med Lokalplanforslag
100-57 i pedoden fra 16. oktober 2007 til den 11. december 2007.
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Forslag til bestemmelser for
det nye enkelområde E, 106
og E 107.

KOMMUNEPLANTILLÆG NR.

Fakse Kommuneplan 1994-2001
Fakse kommune har siden 1970’erne udviklet forskellige større erhvervsområ
der omkring Bryggeriet og Fakse Industripark i den vestlige del af byen. Disse
arealer samles nu i lokalplan 100-57 til ån samlet lokalplan for den erhvervs-
mæssige udvikling i Faxe Nordvest.

Imellem erhvervsarealerne og’ boligområderne langs Nørregade og Egedevej
har ligget nogle arealer benævnt »fremtidige byudvikling« som en slags buf-
ferzone mellem bolig- og erhvervsf0rmålene.

Disse arealer inddrages nu til.byforrnål til erhverv. Det sker imidlertid med
bestemmelser om at den erhvervsmæssige anvendelse kun kan ske med
erhvervstyper som er forenelige med-naboskabet til boligerne.

Denne planlægning er altså.ikke udtryk for:en ny urbanisering i Faxe byom-
råde, men mere udtryk for opnåelseaf en mere hensigtsmaessig og rationel
udnyttelse af arealer, som reelt allårede er, inddraget til byformål. Arealerne
opdeles i tre rammeområder E~I06 og. E107 - adskilt af Phønixvej.

Randzonen foran den nuværende Industripark langs Køgevej inddrages i
E~08, med samme rammebestemmelse som Industriparken (E 104).

Udover de generelle bestemmelser for, Iokalplanlægning jf. kommuneplanens
side 2.3 er følgende forslag til bestemmelser gældende for det nye rammeom-
råde-Eil06 og E107:

Områdets anvendelse: Fastlægges til erhvervsformål såsom lettere industri,
lager og værksteds~ og uddannelsesvirksomhed herunder service- og forret-
ningsvirksomhed. Der kan ikke indrettes boliger.

Indenfor rammeområderne E106 og E107 kan der kun lokaliseres virksomhe-
der indenfor miljøklasse 1-3 -jf. Håndbog om Miljø og Planlægning fra Miljø-
ministeret, 2006.

Bebyggelsesprocent for den enkelte-ejendom max ........................... 40

Bygningshøjden må ikkeoverstige ...............................................8,5 m

Kun hvis sædigehensyn til virksomhedens drift betinger det~ kan Byrådet til-
lade, at denne højdegrænse overskrides.

Parkering: 1 parkeringsplads pr. 50 .m2 erhvervsareal

Intentionerlfremtidig udbygning.’. Rammebestemmelserne har til formål, at
sikre.at denne del af byens_erhvervsområde:udformes og anvendes så det
ikke~genre-de nærliggende-boligområder;

Vedtagne Iokalplanerlbyplanvedtægter: ingen

Anden planlægning: Området kan forsynes med naturgas og fællesanten-
neanlæg og der er tilslutningspligt.

Zoneforhold: Ved Iokalplanlægning overføres arealer fra landzone til byzone.
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Udover de generelle bestemmelser for Iokalplanlægning if. kommuneplener~
side 2.3 er følgende forslag bl bestemmelser gealdende for det nye rammeom*
råde E108:

Områdets anvendelse: Fadiægges til erhvåwsformål såsom iettem in~lustri,
ed~vervsmæssig uddannelsesvirksomhed, lager og værkste~ herunder ser-
vice- og fonetningsvirksomhed. Der kan ikke indrettes boliger.

Bebyggelsespro¢ent for den enkelte ejendom max ........................... 50
BygningshøJdøn må ikke ovemtige ............................................... 8.5 m
Kun hvis sædlge hensyn til virksomhedens drift betinger det, kan Byrådet til-
lade, at denne højde~ænse overskrides.

Padcering: 1 pa~kedngsplade pr...50 m2 erhvervsemal

Intentionedfmmtidig udbygning: Rammebestemmelseme har Ifl formål, at
sikre at en udvidelse af !ndustdpad~en langs Køgevej udformes bl’wer i over-
ensstemme]se, med Indu~d~lparkens htdtidge anvendelse.

V~l~gne Iokelplanedbyplanvedtægter: området her htdlil været omfatte af
L0~a. ~~n 100-18
Zoneforhold: Ved Iokalplenlægning overføres arealer fra landzone tll byzone.

Vedtagelsespåtegning
Således vedtages af Fakse Byråd forslagtil kommuneplantfllæg nr. 43 til Fakse
Kommunes kommuneplan lg94-2001 til offentlig høring fra den 16. oktober
2007 til og mad den il. de�mber 2007.

Rønnede, den 13. september 2007

er Nielsen
Borgmester Kommunaldirektør

Således vedtages endeligt kommuneplantill~g nr. 43
til Fakse Kommunes kommuneplan af Faxe Byråd

/ ~as]ev 19~ 2008

Ren~ Tuekær Henrik
Borgmester Da rektør
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Side:	 99

	

*** *	 ***
* *	 *
* *	 ***
* *	 * Retten i Store Heddinge	 Akt.nr.:
• *** *** Tinglysningsafdelingen

Påtegning på byrde
Vedrørende matr.nr . 5, Fakse By, Fakse
Ejendomsejer: Royal Unibrew A/S
Lyst første gang den: 29.01.1997 under nr. 	 1379
Senest ændret den	 : 21.11.2008 under nr. 12485

Aflyst af Tingbogen den 21.11.2008 i sin helhed som begært

Retten i Store Heddinge den 21.11.2008

Jette Madsen

27_G 16
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•
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Anmelder; Faxe kommune
Frederiksgade 9
4690 Haslev
Tlf. 56203749

z

AFLYSNING

Lokalplan nr. 100-30, Faxe Bryggeri. 

Nævnte lokalplan tinglyst d. 29. januar 1997 bedes venligst aflyst i sin helhed.

Ophævelsen sker i forbindelse med endelig vedtagelse og offentlig bekendtgørelse af ny
lokalplan 100-57, Faxe Erhverv Nordvest.

Haslev, den 18. november 2008

Rene Tuekær
	

Henrik Lærkegaard
Borgmester
	

Kontorchef

•

•
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