, | | - ~ //é

Justitsministeriets genpartpapll;‘rg/

Matr. nr. 5, 127 x og 127 ah, . Kgbers bopel:
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Lars Petersen

30.0K7.1989+0097 64 o Advokat
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ENDELIGT SK@DE

Underskrevne Faxe Bryggeri A/S, Torvegade 35, 4640 Fakse, szlger og
endeligt skpder herved til medunderskrevne Faxe Bryggeri af 1. januar
1989 A/S, den szlger tilhgrende ejendom matr. nr. 5, 127 x og 127 ah,
Fakse by, Fakse, beliggende Ngrregade 7, U640 Fakse.

Overdragelsen sker pé»f¢lgende
vilk 3r:

§ 1.

Ejendommen, der er en en erhvervsejendom, og hvis areal ifplge tingbogs-
attest er 2.846 m2, hvoraf vej O m?, salges séledes, som den nu er og
forefindes og som beset af kgber, med de p& grunden varende bygninger
med disses grund-, mur- og nagelfaste tilbehgr, hegn, trzer, plantninger
og i gvrigt med alt ejendommens rette tilliggende og tilhprende i enhver
henseende.

§ 2.

Ejendommen overdrages i ¢vrigt med de samme rettigheder, byrder og for-
pligtelser, hvormed den har tilhgrt sazlgeren og tidligere ejere, i hvil-
ken henseende henvises til ejendommens blad i tingbogen.
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§ 3.

Ejendommen er overtaget. af kgber den 1. januar 1989 og har'fra_denne‘

dato henligget for kgbers regning og risiko i enhver henseende.
Med overtagelsesdagen som skaringsdag udferdiges sadvanlig refusionsopgg-

‘relse, hvis saldo reguleres kontant efter nazrmere aftale.

FoNCCUELe THOSE
§ 4.

Kgbesummen er aftalt til kr. 268.800,00, skriver tohundredesekstiottetu-
sindeottehundredev kroner 00 ¢re, der berigtiges kontant af kgber ved
pékrav fra salger. ’

§ 5.
Udenfor kgbesummen overtager k¢bef ingen gzld.

Eventuel forfalden gzld pr. skeringsdagen indfries af szlger i forbin-
delse med handelens berigtigelse.

Geld, der afvikles gennem forbrug, samt fzlles gaeld, som afvikles gennem
grundejerforeninger, betales af kgber fra skaringsdagen.

§ 6.

- ) “ ‘
Szlger erklarer pa. tro og love, at der ikkg pd& ejendommen findes skov
eller fredskovpligtige arealer. -

§ 7.

I medfgr af § 8 i lovbekendtggrelse nr. 357 .af 15. juli 1985 om sommer-
huse og campering m.v. erklzrer kgber, at ejendommen skal anvendes i et
pjemed, der ikke er omfattet af lovens § 1, 1det eJendommen skal anvendes
til produktlons— og administrationsformdl.

1

§ 8.

Alle med denne handels berigtigelse og pantegazldens overtagelse forbundne
omkostninger, herunder salzr til advokat Lars Petersen, Vognmagergade 7,
1120 Kgbenhavn K, der berigtiger handelen, betales af kgber.

-~ §09.

Berigtigelsen af stempelafgiften, der betales:af kgber, sker sdledes:

Pold
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ORDLISTE

Lov om planlaegning ‘ .
Lov om planlagning blev vedtaget af Folketinget den 16. august 1994. Alle regler om fysisk plan-

leegning er samlet i denne lov.

Zoneinddeling

Hele landet er opdelt i byzoner, sommerhusomrader og landzoner.

Byzoner er omréder, der i en byudviklingsplan eller lokalplan er udlagt til bymessig bebyggelse.
Sommerhusomréader er omrader, der i en lokalplan eller byplanvedtaegt er udlagt til sommerhusbe-
byggelse.

Landzone er arealer, der hovedsageligt benyttes til landbrug, gartneri eller fiskeri.

Byplanvedtaegter

Byplanvedtagter kan indeholde bestemmelser om en ejendoms anvendelse og bebyggelse. Byplan-
vedtegter vil med tiden blive aflgst af lokalplaner. Byplanvedtagter er som lokalplaner tinglyst p&
de enkelte ejendomme. '

Kommuneplan
Kommuneplanen er en plan for hele kommunens udvikling. Planen er desuden en oversigt over,

hvor der fremover skal vere boliger, erhverv, gronne omrader, veje, osv.
I kommuneplanen fastlegges det overordnede indhold for lokalplanerne. Byradet skal arbejde for,
kommuneplanen gennemfores.

o~

Lokalplan : _
Lokalplanen er den detaljerede plan for hvordan, et bestemt omrade skal fremsta og anvendes. En

lokalplan kan f.eks. indeholde bestemmelser om bygningers anvendelse, deres udformning og pla-
cering. Vedtagne lokalplaner bliver tinglyst pa den enkelte ejendom og er derfor bindende.

Byradet har altid ret og undertiden pligt til at udarbejde en lokalplan.

Der skal tilvejebringes lokalplan, for der gennemfores sterre udstykninger eller storre bygge- og
anlaegsarbejder, herunder nedrivning af bebyggelse. Pligten til at udarbejde lokalplaner skal sikre
sammenha&ng 1 den kommunale planlagning, samt borgernes indsigt i og indflydelse pé planlag-
ningen.

Byréadet kan inddrage offentligheden, for der udarbejdes forslag til en lokalplan for at indhente ideet
og forslag.

Alle lokalplanforslag skal fremlagges i offentlig hering i 8 uger inden, de kan vedtages endeligt.
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LOKALPLAN NR. 100-30

FAXE BRYGGERI
Indhold : Side
Redegarelse. ...t eretee e e — e rteeaeeanees 2
Lokalomradets beliggenhed.............cccoooviiiiiiiiicce 2
- Baggrund og formal med lokalplanen...........ccccocoeiviniiininnnnniniinnerien. 2
Eksisterende forhold ...........ccocviviiiiiiiniininiiiieee et 2
Lokalplanens indhold............ccoccoiiiiiiiniiiiiereeeeecce e 2
Forhold til anden planla@gning ...........c.ccoeovuieeiiiiinriniienieeeecne e 4
Tilladelse fra andre myndigheder ...........cccoooeeiiiiiiiiiiiiereee e, 6
LOKAIPIAN ..ottt e 7
Lokalplanens formal .............cccooiieiiiiiiiiiiiicie et 7
OMrade 0Z ZONESTATUS ......ecoveieiiiierieeeeieeeitresiereeiie e e e e eeeteeeiireenieeesareeenanes 7
Omradets anVENdEISE .........ocueeieiirieiieieeieieee e 7
UdStYKNING ...oooeoceee s e, 8
Vej-; sti og parkeringsforhold ..., 8
Bebyggelsens omfang og placering ..o 8
Bebyggelsens ydre fremtraeden............c.ccoooiiiiioiiiiiiii e 9
Ubebyggede arealer ...........oooooiiiiiiiiinieen e 9
Lokalplanens retSVIrKnINGer.........c.cooouiiiiiiiiiiieiiieeerie e 9
VedtagelSESPALEZNING .. ..eeiieiirriereieiiee et ee et eriie e et eeseeeeeneeereneeeeas 10

Kortbilag

1. Matrikelkort med afgraznsning og omrade der overfores fra landzone til byzone.
2. Oversigtskort med eksisterende forhold.

3. Oversigtkort med angivelse af delomrader, anvendelse, byggelinie, beplantning.
4. llustrationsskitse af fremtidig bygning til lager.

5. Uddrag af miljestyrelsens vejledning vedr. ekstern stgj.
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REDEGORELSE
Udarbejdet i henhold til Lov om planlegning, § 16 af 16. éhgust 1994.
LOKALOMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet er beliggende i den nordlige del af Fakse by. Langs omradets ostlige og sydlige
afgreensning ligger 1 og 1% etages boliger. Nord og vest for lokalplanomradet ligger ubebyggede
erhvervsomréder. Se kortbilag 2. Ved Torvegade, urmddelbart op ad Bryggeriet, ligger den fredede
bygning “Rasmus Svendsens Skole”.

BAGGRUND OG FORMAL MED LOKALPLANEN

Lokalplanen er udarbejdet efter onske fra Faxe Bryggeri, dér pa leengere sigt planlaegger at udvide, i
forste omgang med en ny lagerbygning. Lokalplanen skal sikre en hensigtsmessig udnyttelse af
erhvervsomrédet, séledes at der tages hensyn til de omkringliggende boliger.

Lokalplanen skal tillige skabe plangrundlag for at overfore én del af erhvervsomrédet fra landzone
til byzone, séledes at Bryggeriet er sikret udvidelsesmuligheder.

EKSISTERENDE FORHOLD
Lokalplanomradet er pﬁ ca. 240.000 m®. De eksisterende forhold fremgér af kortbilag 2.

[ den ostlige del af lokalplanomrédet ligger Faxe Bryggeri, bestdende af en rackke bygninger pa i alt
ca. 36.000 m>. P& Bryggeriet ligger 2 boliger, der anvendes i forbindelse med virksomheden. Det
resterende omrade er ubebygget erhvervsomrade. En del af erhvervsomradet er beliggende i landzo-
ne.. ‘

Langs lokalplanens sydlige afgrensning er en kraftig beplantning, som virker afskarmende for de
omkringliggende boliger. Omradet omkring administrationsbygningen, i den nordlige del af lokal-
planomréadet, er udformet som et grent friareal med randbeplantning.

Tvaers gennem lokalplanomrédet lober den offentlige vej - Nygérdsvej -, der er udlagt som landzo-
ne. Indenfor lokalplanomradet er en rekke grundvandsboringer, som anvendes af Faxe Bryggeri.
Langs Nygardsvej ligger en distributionsledning til naturgas.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse
Lokalplanen udlegger areal til h.h.v. erhvervsformal (A), fremtldlgt erhvervsomrade (B) og offent- |

lig vej (C). Erhvervsomrédet opdeles i 3 delomrader, med falgende anvendelse:
Omrade I  udlegges til produktionsanlaeg m.v. Indenfor omradet ligger det eksisterende Bryggen
. og der kan kun i begrenset omfang tillades nye bygninger.
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Omréade II udlaegges til lager og tapperi, samt varksted, varmecentral, vandvark og tilsvarende
anlaeg, der er nadvendige i tilknytning til Bryggeriets drift.
Omrade III udlegges til administration, kontorer o.lign.

Indenfor lokalplanomradet kan kun opferes eller indrettes nye boliger, hvis de er nedvendige for
virksomhedens drift. :

Zoneforhold :
En del af lokalplanomradet er beliggende i landzone. Med lokalplanens vedtagelse overfores hele

landzonearealet pa matrikel 7 og 127 az, samt en del af landzonearealet pa matrikel 127 av fra land-
zone til byzone. Arealerne fremgér af kortbilag 1.

Det resterende landzoneareal pa matrikel 127 av fastholdes i1 landzone, fordi der ikke er planer om .
byggeri. Dette betyder, at omradet ikke kan bebygges eller udnyttes til erhvervsformél. Nar omréadet
i fremtiden skal udnyttes til erhvervsformal, skal der udarbejdes en ny lokalplan, som overferer om-
radet fra landzone til byzone.

Byggeri :

Den samlede bebyggelsesprocent for hele erhvervsomradet er fastlagt til 50%. Byggeri kan primart
opferes indenfor erhvervsomridets delomrade II og III. Der er ikke udlagt egentlige byggefelter,
men bygningerne skal opferes indenfor de respektive delomrader. De respektive hgjder skal méles
fra det eksisterende terr&en med udgangspunkt i det eksisterende byggeri.

Indenfor delomrade I kan eksisterende bygninger ombygges, og der kan opferes mindre bygninger.

I delomréde II planlagges opfert lager og evt. tapperi. Farste etape er en lagerbygning, som forven-
tes at vaere pa ca. 5.700 m’. Det planlagte byggeri er illustreret i bilag 4. Bygninger kan opferes 1 op
til 16 meter. Omradet er desuden udlagt til varksteder, varmecentral, vandvaerk o.lign. Disse ma
maksimalt opferes i en hgjde af 12 meter. Der er ikke aktuelle planer om byggeri. Skorsten o.lign.
kan efter byradets tilladelse opferes hgjere, safremt serlige hensyn til virksomheden indretning eller
drift betinger dette. Bygninger skal opferes mindst 22,5 meter fra Nygérdsvej, mélt fra vejmidten og
mindst 50 meter fra skel mod syd.. '

I delomréde III ligger Bryggeriets administration. Administrationsbygningen er udformet, saledes at
der kan tilfgjes flere etaper, hvis Bryggeriet far behov for yderligere kontorarealer. Nye bygninger
kan opfores i op til 8,5 meter og skal fortrinsvis ligge i tilknytning til den eksisterende bygning i
den sydlige del af matrikel 127 az.

Vej/sti/parkering :
Der udlegges ikke areal til nye veje eller stier. Internt i erhvervsomradet kan anlagges de.for virk-

somheden nedvendige veje. Ferdsel til og fra virksomheden skal fortrinsvis samles i en eller to ud-
kersler til Nygardsvej. Internt pa virksomheden skal udlegges 1 p-plads pr. 50 m’ erhvervsareal.

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kgbenhavn K



Ubebyggede arealer

I delomrade I kan etableres stabelplads, parkering o.lign. I de ovrige omrader kan de ubebyggede
arealer ikke anvendes til oplag. De ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestelse eller lig-
nende gives et ordentligt udseende.

Beplantningen langs sydskel pa matrikel 7 og 127 av skal sikre en afskeermning af boligerne langs
Frederiksmindevej og Odinsvej. Den eksisterende beplantning kan erstattes af andre typer traer og
buske, sd l&nge disse har samme afskaeermende virkning. Ved byggeri eller etablering af anleg i

delomrade II skal, langs sydskel af matrikel 7 og 127 av, etableres et beplantningsbzlte af minimunh
15 meters brede.

P& matrikel 7 og 127 av er en reekke grundvandsboringer, der anvendes af Bryggeriet. Der ma om-
kring disse boringer ikke anvendes godning o.lign., der kan trenge ned i grundvandet. Retningslini-
erne fremgar af de respektive vandindvindingstilladelser.

PLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANL}EGNING;

Regionplan 1994-2005
- Omrédet er 1 regionplanen udlagt til erhvervsomrade. Lokalf)lanen sikrer en udvidelse af en eksiste-
rende virksomhed i et egnscenter. Lokalplanen er séledes i overensstemmelse med regionplanen.

Fakse Kommuneplan 1994-2001

Resumé fra hovedstrukturen
I regionplanen for Storstreams amt er der udpeget 6 egnscentre Nakskov, Maribo, Nykebing Falster,
Vordingborg, Nastved og Fakse. Egnscentrene skal 1 den regionale centerstruktur fungere som cen-
tre for sdvel offentlig som privat service, herunder: sygehusbetjening, ungdomsuddannelser, post-
hus, gode kollektive trafikforbindelser og en stor udvalgsvarehandel.

Fakse by har 3.681 indbyggere og er egnscenter for den nord - ostlige del af amtet.

Erhverv

Der er udlagt et nyt erhvervsomrade syd for Nygardsve;j (rmpmeomréde E 105). Herudover er der
abnet mulighed for en udvidelse af erhvervsomradet ved bryggeriet (rammeomrade E 103).

Nér rummeligheden i erhvervsomradet ved Industriparken er opbrugt, udbygges rammeomrade E
105, som ligger umiddelbart syd herfor. Herefter pataenkes rammeomrade E 103 udbygget, (dog
saledes at der hele tiden vil vaere mulighed for udvidelse af eksisterende virksomheder).

Rammer for lokalplanlegning
Kommuneplanen opdeler kommunen og de enkelte byomrader i mindre omrader, der kaldes enkelt-
omréder. For hvert enkeltomrade gzlder srlige rammer for, hvad en lokalplan kan indeholde af
bestemmelser som for eksempel anvendelse, bebyggelsesprocenter m.v.
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Lokalplanens omrade ligger inden for kommuneplanens enkeltomrade E103. I det felgende gives en
beskrivelse af indholdet af rammerne for enkeltomradet og hvordan indholdet svarer til lokalplanens
indhold.

Enkeltomrade E 103

Omrédet omfatter arealerne omkring Nygardsvej mellem Vinkelvej og Narregade. Omrédet anven-
des til bryggeri og landbrug. Udover de generelle bestemmelser for lokalplanlagningen (jf. kom-
muneplanen side 2.3) er folgende bestemmelser galdende:

Omradets anvendelse: fastlegges til erhvervsformal, sasom bryggeri, industri-, lager-, vaerksteds-
og servicevirksomhed. I tilknytning til den enkelte virksomhed kan der evt. indrettes en bolig
(portner, bestyrer o.1.).

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom max. ... 50 %
Bygningshejde ikke over
For omradet syd for Nygéardsve;j:

Kontorer og veerkstedsbygninger............ccocviiiiii 12 meter
Produktionshaller 0.1 ..o 16 meter
For omradet nord for Nygardsve] .........cccooeiiiiiiiiiiiiniininiccceciceecees 8,5 meter

Kun hvis sarlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift betinger det, kan byradet tillade, at
disse hej degrasnserqoverskrides.

Parkering

1 1/2 parkeringsplads pr. bolig

| parkeringsplads pr. 50 m? erhvervsareal

Bevaringsvardige elementer: i omradet findes den fredede "Rasmus Svendsens Skole™.

Intentioner/fremtidig udbygning: omradet skal bevares som erhvervsomrade. Lokalplanlagnin-

lgen skal fastlgge retningslinier for beplantning og der skal fastsettes nermere bestemmelser om

sikring af maksimale niveauer for ekstern stgj mod naboomrader. I lokalplanlegningen skal det
fastseettes, om der kan etableres boliger i omradet pa baggrund af en vurdering af omréadets dispo-
nering samt en n&rmere angivelse af virksomhedstyper.

Anden planlzegning: i tilknytning til bryggeriet findes et antal vandindvindinger med beskyttelses-
zZoner.

Zoneforhold: ved lokalplanlegning overfores arealer i landzone til byzone. Arealer i byzone for-
bliver 1 byzone. :

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammerne for lokalplanl&gningen.

Rastoflovgivning / vandboringer
Indenfor lokalplanomrédet er en raekke grundvandsboringer. Disse ejes af Faxe Bryggeri og anven-
des af virksomheden. Bryggeriet har indvindingstilladelse til hver enkelt boring. Boringerne frem-

gér af kortbilag 2.
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Grundvandsboringerne er beskyttet jf. lov om vandindvinding, saledes at der i en radius af 300 me-
ter fra boringerne ikke ma etableres nedsivningsanlzg m.v. I en radius af 10 meter fra boringerne
ma al aktivitet sdsom byggeri, oplagring og héndtering af stoffer og produkter og materialer ikke
finde sted eller etableres.

Spildevandsplan
Faxe Bryggeri er tilsluttet Fakse Renseanlag. De planlagte udvidelser kan betyde gget spildevand.
Dette afklares lgbende ved aftaler mellem Fakse Kommune og Faxe Bryggeri.

Miljsmeessige forhold

VVM-vurdering

Byradet har skennet, at det ikke er nedvendigt med en VVM-vurdering. Dette begrundes i, at der er
tale om en udvidelse af en eksisterende virksomhed i et erhvervsomrade, samtidig med at det er
skennet, at den planlagte udvidelse med lager ikke vil pafere omgivelserne ggede miljemaessige
gener. Andre udvidelser eller ndringer, som lokalplanen giver mulighed for, kan medferer krav om
VVM-vurdering.

Miljegodkendelse
Faxe Bryggeri er en listevirksomhed, der er omfattet af Miljgbeskyttelseslovens kapitel 5. Det bety-

der, at virksomheden skal have en miljegodkendelse, safremt der sker andringer eller udvidelser,
som betyder en gget forurening. Virksomheden skal dog senest 1.1.1999 indgive ansegning om
miljggodkendelse. Den planlagte udvidelse med lager vil ikke medferer krav om at virksomheden
miljegodkendes, men andre udvidelser, herunder nyt tapperi, varmecentral o.lign. kan udlese krav
om miljegodkendelse.

Virksomheden ligger i et erhvervsomrade. Umiddelbart syd for virksomheden ligger et boligomrade
og et blandet bolig- og erhvervsomréde. Virksomheden skal jf. Miljestyrelsens vejledning nr. 5
1984 “Ekstern stgj fra virksomheder”, sikre at stgjniveauet ved skel til naboer ikke overstiger de
vejledende greensevardier. Uddrag fra Miljestyrelsen vejledning nr. 5, med grenseveerdierne frem-

gar af bilag 5.

I lokalplanen er det sggt at placere de mest stgjende aktiviteter laengét veek fra boligomrédet. Det
planlagte tapperi og lager kan saledes etableres minimum 50 meter fra neermeste beboelse.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER END KOMMUNALBESTYRELSEN

Opferelse af det planlagte lager kraever ikke tilladelser fra andre myndigheder. Andre udvidelser og
anlag kan kreve VVM-vurdering og miljegodkendelse.
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FAKSE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 100-30 LOKALPLAN FOR FAXE BRYGGERI

1.00

2.00

2.01

2.02

3.00

3.01

3.02

3.03

3.04

I henhold til Lov om planlegning (lov nr. 746 af 16. august 1994) fastszttes herved folgende be-
stemmelser for det i § 2.1 nevnte omrade:

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er:

- at skabe plangrundlag for en udv1delse af Faxe Bryggeri.

- at sikre at nybyggeri og @ndringer i erhvervsomréadet sker uden at pafere naboeme
miljgmassige gener.

-~ at skabe planmassigt grundlag for at overfere en del af lokalplanomradet fra landzo-

ne til byzone.
OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr. 5,6 a,6 b, 7,22 a,
22 b, 127 ah, 127 av, 127 az og 127 x alle Fakse by og Fakse sogn samt alle parceller,
der efter den 1.3.96 udstykkes fra de nzevnte ejendomme.

Med byradets offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan overferes det pa

kortbilag 1 viste omréade fra landzone til byzone. Det resterende areal pa matrikel

' 127 av, jf. kortbilag 1, forbliver i landzone.

OMRADETS ANVENDELSE
Lokalplanomrédet opdeles i 3 omrader A-C, jf. kortbilag 3.
Omréade A udlaegges til erhvervsformal og opdeles i delomraderne I-I11, jf. kortbilag 3.

I delomride I ma kun opferes eller indrettes mindre bebyggelse i tilknytning til den
eksisterende produktionsvirksomhed.

Delomrade II ma kun opferes eller indrettes bebyggelse til lager, tapperi o. lign., samt
bebyggelse til varmecentral, vandverk, verksteder eller tilsvarende tekniske service-
funktioner i tilknytning til en produktionsvirksomhed.

I delomrade III m& kun opferes eller indrettes bebyggelse til administration, personale-
faciliteter o.lign.

Omréde B udlagges til fremtidigt erhvervsomrade. I omradet ma ikke opfores bebyg-
gelse eller andre former for anleg.

Omréade C udlzgges til offentlig vej.

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kgbenhavn K
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"UDSTYKNING

Lokalplanomradet kan udstykkes efter en samlet fplan som godkendes af byradet.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD
Indenfor omrade A kan anlagges de for virksomheden nﬂdveﬂdige interne veje og stier
Til- og frakersel til delomrade II skal samles pa maksimalt 2 udkersler til Nygardsvej.

Indenfor omrade A skal udlegges areal til 1 p-pl;ads pr. 50 m” erhvervsareal.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Omride A og B
Bebyggelsesprocenten for omradde A og omrade B under et ma ikke overstige 50%.

I delomrade I og I mé intet punkt af bebyggelse til produktion o.lign. vare mere end 16
meter over naturligt terren. I delomrader II ma intet punkt af bebyggelse til veerksteder
o.lign. veere mere end 12 meter. Dog kan byradet tillade, at skorstene o.lign., der er
ngdvendige for virksomhedens indretning eller drift, opferes med en sterre hgjde

Bebyggelse i delomrade II mé ikke opferes neermere end 22,5 meter fra Nygardsve;,
malt fra vejmidten og ikke n&rmere end 50 meter fra skel mod syd. Byggelmlen frem-
gar af kortbilag 3.

I delomréde III ma intet punkt af bebyggelsen va:ere mere end 8,5 meter over naturligt
terren.

Bebyggelse 1 delomréde III skal fortrinsvis placeres 1 tllknytmng til den eksisterende
bebyggelse 1 omréadets sydl1ge del.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN ,

Til tagplader m4 ikke anvendes blanke og reﬂekjterende materialer.

Til udvendige bygningssider ma ikke anvendes jmaterialer; som efter byrddets sken vir-
ker skemmende.
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8.00 UBEBYGGEDE AREALER

8.01 Ved etablering af bebyggelse eller etablering af andre anlag i delomrade II skal der
langs sydskel af matrikel 7 og 127 av etableres et beplantningsbzlte pd minimum 15
meter.

8.02 Ubebyggede arealer i omrade B og delomraderne I og III ma ikke anvendes til oplag.

8.03 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignede gives et ordentligt
udseende.

9.00 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Lov om planlegning § 17.

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort ma ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke bebyg-
ges eller 1 gvrigt udnyttes pa en méde, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold. "

Efter udleb af indsigelsesfristen, som streekker sig fra den 1.5.96 til den 26.6.96, kan byradet dog
tillade, at ejendomme, der er omfattet af planforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget, s&- -
fremt dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og der ikke er tale om at pdbegynde et stor-
re byggearbejde.

De midlertidige retsvirkninger galder kun indtil det er offentliggjort, at lokalplanforslaget er ende-
ligt vedtaget. De midlertidige retsvirkninger kan hgjest gzlde et ar efter lokalplanen blev offentlig-
gjort.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 1.5.96 til forslaget er vedtaget og offentliggjort,
dog kun til den 1.5.97.

Blivende retsvirkninger

Lov om planlegning § 18 og 19.
[Nar der er foretaget offentlig bekendtgerelse af en endeligt godkendt lokalplan, ma der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser.

Byradet kan give dispensation til mindre afvigelser, der ikke strider med principperne i planen.
Videregiende afvigelser kan kun foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

En bestemmelse i en lokalplan, hvis indhold er fastlagt efter aftale med statslige eller regionale
myndigheder, kan kun fraviges med miljeministerens, henholdsvis den pdgeldende myndigheds
samtykke.

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kgbenhavn K



Udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter, som ikke er forenélige med planen, fortrenges af denne.

Vedtagelsespategning
Forslag til lokalplan 100-30 er saledes vedtaget af

Fakse Byrad, den 18.4.96

/f - %& /V
/
ﬁgﬁf ue aer’w){” Arne Nlelsen

Borgmester Kommunaldirekter

I henhold til Lov om planlagning § 29 vedtages lokalplan 100-30 endeligt.
Fakse Byrad, den 23. januar 1997 }
/f : %ﬁz/ A
ﬁ:eﬂf ueker . Arne Nielsen %

Borgmester Kommunaldirekter

Nervarende lokalplan begares tinglyst pa matriklerne 5,6 a, 6 b, 7,22 a,22 b, 127 ah, 127 av,
127 az og 127 x alle Fakse by og Fakse sogn, samt alle parceller der efter den 1. marts 1996 ud-
‘stykkes fra de nevnte ejendomme.

Fakse Byrad, den 23. januar 1997.

Z " ; )
%e/{: ueker rne Nielsen

Borgmester Kommunaldirektor

10
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Fakse Kommune

Lokalplan nr. 100-30

Faxe Bryggeri
Bilag 5

Uddrag af Miljggtyreléen vejledning nr. 5 1984, “Ekstern stgj fra virksomheder”

Tidsrum Mandag -fredag |Mandag-fredag | Alle dage
k1 07.00-18.00  |kl. 18.00-22.00 kl. 22.00 -07.00

Omrédetype Lordag Lordag
(faktisk anvendelse) kl. 07.00-14.00 |kl. 14.00-22.00

Sen- og helligdag

kl. 07.00-22.00
1. Erhvervs og industriomrader 70 70 70
2. Erhvervs og industriomrader med 60 60 60
forbud mod generende virksomheder
3. Omréder for blandet bolig- og 55 45 40
erhvervsbebyggelse, centeromrader
(bykerne)
4. Etageboligomrader 50 45 40
5. Boligomréder for dben og lav 45 40 35
boligbebyggelse
6. Sommerhus omrader og offentligt 40 35 35

tilgengelige rekreative omrader.
Sarlige naturomrader

Tabel 1. Vejledende graenseveerdier for stajbelastningen fra virksomheder mdlt udendors.
Tallene er angivet som det eekvivalente, korrigerede stajniveau i dB(A) som funktion af tidsrum og omrddetype.
Tabellen bor kun anvendes i forbindelse med vejledningens tekst.

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kgbenhavn K




LR A=, [J2 2 ak, /RFAX, JRAX.
Fakse By, Fakse
A
Retten i : Store Heddinge
Indfert den : 29.01.1997
ll Lyst under nr.: 1379 — /3 &7

- -~/

j(— Matr: 5 , b, €4, 7, A2 x,




[

i el ‘ Stempel kr. )
- : 4
i . Matr. nr. 5, 127 x og 127 gh, Fakse by, //C%/i/zg;é?

Stubberup sogn

Akt: Skab nr.

(Udfyldes af dommerkontoret)

(Ejerlejlighedsnr.)” . . -

Gade og husnr.  Ngrregade 7 7 BRA - Aninelder: '
' AGSTED, X
4640 Fakse st '&@MN% HaRREoANRD & Fiils

. - » vik
e ViU LAURIBSEN

N ss SEzp - Sy F2z

]ustitsmihiste.r‘iets genpartpapir. Til fast ejendom.

Ekstraktudskrifeft

"ENDELIGT SK@®DE

Underskrevne frghandler Ernst Christjansen, Ngrregade 7, 464o Fakse,

se@lger og endeligt skgder herved til medunderskrevne Faxe Bryggeri A/S, Torve-

. _ gade 35, 4640 Fakse, den sazlger ifplge adkomst tilhgrende ejendom matr.nr.
5, 127 x og 127 ah, Fakse by, Stubberup sogn, beliggende N¢rregade 7, 4640 Fak-
sé. - oo ST oo : IR

Overdraglsen sker pa fglgende narmere

' vilkar:

Fplgende bestemmelse vil.vare .at tinglyse som servitutstiftende pa
ejendommene matr.nr. 5, 127 x og 127 ah, Fakse by, Stubberup sogn, ved sazlge-
ren, Ernst Christjansen, og denne nuvarende hustru, Gerda Chp}stjansen, som
pataleberettigede,i forening eller hver for sig, idet der med hensyn til de
. - ejendommen nu pdhvilende servitutter og andre byrder henvises til ejendommens
blad i tingbogen: ' v

Szlgeren, Ernst Christjansen, og dennes nuvarende hustru, Gerda
Christjansen, har en fra:ejers side uopsigelig ret til som lejere éé livs-
tid at kunne forblive boende i boligen pad ejendommen. Boligretten omfatter
tillige garagen og vaskehuset samt et areal pad maximalt 8oo m2, der stgder
op til den beboede ejendom, herunder den nuvarende port samt indkgrsel.

Det péhviler szlgeren og/eller.dennes hustru, Gerda Christjansen,
under lejemdlet at foretage den indvendige vedligeholdelse af den lejede
ejendom, medens den udvendige vedligeholdelse sker for kgbers regning.

Den halvarlige leje udggr kr. 6.000,00, soﬁ betales bagud senest

den 7.1. og 7.7. hvert &r. Denne leje er fast hele lejeperioden.

Form. 167 G Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kgbenhavn K
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Den nevnte boligret er personlig for fréhandler Ernst Christjansen
og dennes nuva;ende hustru, Gerda Christjansen, og kan ikke overdrages, her-
‘ﬁndér frémiejesg t »
Dén-heromhandlede boligret kan af ejeren begeres aflyst af tingbo-
gen, nar der over Zfor tlnglysnlngsdommeren kan fremlagqes dokumentation for,
at der er hengdet mere end 28 dage, efter at lejeren ved anbefalet skrivelse
har modtaget pakrav om betaling af den forfaldne leje.
Frghandler Efnstlchristjanseh,Qg,dénheQJhustru, Gerda Christjansen,
erklarer herved, at de som lejere af ovennaénte ejendom mai:tale de med bryg-

geriets virksomhed forbundne ulemper .0og genér.
: LT i

Fakse, den 23.lo. 1978 . .som mgtefelle:

Som selger: sign. Ernst Christjansen sign. Gerda Chrlstjansen

I
. Til vitterlighed om underskriftens &gthed, dateringens rigtighed og

underskrivers myndighed: F.§.v.aangdr salger:

Navn: . - Navn: Erik [Eriksen
é%illing: S B : L Stﬂlllng advokat
Bopel: . | Bopal: Fakse
!:
Fakse, den 23.lo. 1978 - Coe .
Som kgber: Faxe Bryggeri A/S f

sign. B.Bryde Nielsen N

sign. Niels Ngrring.

S -

N

C_v",‘

)

(INOFERT | DAGBS
RER AL Bkatgrdzioi™ of akdios
' solskabsragisiorgt {276k

RE‘T"’ | STQRE HEDD ,:g'”o ;
Skdet’sr endeligt.

il }TS@

Ekstraudskrift af aktte-
Se!skabsreg'steret fore\nst

/é%zmﬂ/g%/ﬁéf §€/€Z M/ XfS/
P s Fweiee o - S0 TP
ﬂ”% %Mﬁz//é(/.

(=]
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Mtr. nr.-,_\gjé’r/a v, sogn: Stempel: kr. Akt: Skab nr.
(i.Kabénl‘:a v kvarter) {udfyldes af dommerkontorst)
eller (i de senderjydske lands-

dele) bd. og bl. i tingbogen, Kebers ’ bopel:
art. nr., ejerlav, sogn. Kreditors
Gade og hus nr.: Anmelder:

pategninger m.m. (vedr. fast ejendom)

Justitsministeriets genpartpapir. Til skeder
skadeslasbreve, kvitteringer til udsletteise og andre

e

mp ¢ | SJQPUV oy
‘A ‘w 2 N
P PRI A g 4 -
Sa oy =y e 2 A i -
A Pyt mauf;::; i

Ce Ty

=

. Efter sket berigtigelse annulleres.h(\e[ved
foranstdende retsanmeerkning. ‘
Retten i Store Heddinge den / 7// 194

Kurd R

-
-

Bestitlings-
formular

D Jensen & Kjeldskov, Diaprint A/S 01-140887



Justitsministeriets genpartpapir, Til skoder,
skadeslosbreve, kvitteringer til udslettelse og andre
pitegninger m. m. (vedr, fast ejendom).

Bestillings-

formular

D

Mtr. nr., ejerlav, sogn: 127 f 08 G Stempel: 172 kr. ore Akt: Skab G ar. 16.
(' Kobenhavn kvarter) 128 a}{ Faxe by . (udfyldes af dommerkontoret)
eller (i de sonderjydske lands- Kabers
} bopal:

dele) bd. og bl. i tingbogen, O8& SOZIl. D
art. nr., ejerlav, sogn. /{ ‘/’;() , Kfed'tors

Gade og hus nr.:

i d

“Anmelder:

Ekstraktudskrift
af
skode- og pantebog for retskreds nr. 20, Storehedinge kobstad m.
-12 - Tinglyst 21. april 1925.
gg/ 1925. |
Underskrevne kammerherre, hofjmgermester Otto

Lensbaron Reedtz Thott, Gaune, skgder og afhender herved til medunder-
skrevne gdrdejer af Faxe Hans Pedersen af den min afdgde fader ifglge
skode af 28. oktober 1921 tilherende ejendom matr. nr. 127 4 og
128 b, Faxe og Stubberup bjer, Faxe sogn, under Strandégaard bender-
gods parcellerne matr. nr. 127 f og 128 ax der ifslge landbrugsmini-
steriets vedhzftede udstykningsresolution af 22. december 1924 er
skyldsatte for hartkorn henholdsvis 3 skp. o fdk. 17 alb. og 2 skp.
2 fAke O @lDeececcecscscacococeoosscsosocsoososaonsoccosscsscsossosssosocsasn
cesessssessssss.nErvErende skgde vil Q&re at tinglese tillige som ser-
vitutstiftende med hensyn til fglgende vilké&r for handelen:
Parcellerne mé& eJ udstykkes.
P4 parcellerne ma eJj &bnes kalkbrud.
Parcellerne mé ej anvendes til "kolonihaver".
Ejeren af parcellerne matr. nr. 127 b, 127 c og 127d forbeholder
sig ret til at tilstikke kloakledninger fra byggepladser af disse
matrikulsnumre til sin over den nu som matr. nr. 127 f betegnede
parcel fgrende kloakledning. |
Koberen deltager i udgifterne ved vedligeholdelsen ad den pa der ved-
heeftede kort viste,zkéBét uvedkommende, veJ over métr. nr, 127 £

efter reglerne for vedligeholdelse af private veje, til hvis afbe-

Jensen & Kjeldskov A/S, Kebenhavn



nyttelse flere er beréttigede.

Gaung og Faxe den 8. april 1925.
. .

Som szlger: Som keber:
O. Reedtz-Thott. Hans Pedersen.

Foranstéende skode bedes tinglest tillige som servitut-

stiftende med hensyn til de i dets post 2 indeholdte bestemmelser.

For vedk. x !
Horstmann.

Godsforvalter.

/! H
4/ LI/ W%
2 UOdsksifrens rigtighed bekrafte.,s.

DCommeren i Store-iHeddinge, den //jﬁé/




Justitsministeriets Genpartpapir. Til Skeder, Skadeslosbreve, Kvitteringer til
Udslettelse og andre Paategninger m. m. (vedr. fast Ejendom).

Mtr. Nr., Ejerlav, Sogn: 127 é og 128@ Akt: Skab KCZ Nr. 0233
(i Kobenhavn Kvarter) Faxe Stubbe rup Byer‘, (Udfyldes af Dommerkontoret)
. eller(ide senderjydske Lands- PFgxe bogn P
dcle) Bd. og Bl i Ting- S Kebers
bogen, Art. Nr., Ejerlav, Kreditors |
Sogn.

Bopel: PFaxe.

Aomeldereas Navn og Bopzl (Kontor)

bagfgrerne
Knud Nielsen & Anker Andersen,

Gade og Hus Nr.;

(hvor saadant findes)

Stempel: Kr. Dre.
36 22DEC. 1943

| Extrakt-Afskrift.
. ' - . Stempel 172 Kr.

UndefskrevnOKammerherre, Hof jeegermester
Otto Lensbaron Reedtz-Thott, Gaung,
skgdér 6g afh&mder héf?ed til meduhderskrevnebGaardejer éf Fakse
Hans Pederéén af den mih afdﬁde Féder ifglge Skgde af 28'0kfober
1921 tilhgrende "Ejendom_Mat'r.Nr. 127 d, og 128 b, Fakse og Stub-
berup Byer, Fakse Sogn, under Strandegaard. Bgndergods, Parcellerne
1 Matr Nr. 127 f og 128 ax, der ifglge Landbrugsministeriets ved-
hzf tede Udstykningsresolution af 22'December 1924 ere skyldsat te
‘ for Hartkorn ......... B R o tacencasancnnsrens oo

® ¢ 0 80 % 00 008 4000 0 0

Parcellerne salges med de samme Rettigheder, Byr-
der .og Forpligtelser, hwormed déﬁtidligere som Dele af fornmvnte
Matr.Nr., 127 i 0g 128>g har tiiﬁéréhBaronmet Gaung og derefter
min afdegde Fader som fri Ejendom ifglge fornzvnte Skgde'af 281
Oktober 1921, hvorved bemérkes, at nmrverende Skgde vil vere at
tingl%se tillige som sefvitutstiftende med Hensyn til fglgendeA
Vilkaaf for Handelen: |

| Parcellerne méa eJ udstykkes. -
Paa Parcellerne maa ej aabnes Kalkbrud.

Parcellerne maa eoj anvendes til "Kolonihaver"

Bestillings-
Pormular

C , ' Ejeren af Parcellerne Matr.,Nr. 127 b, 127 ¢ og 1274

Jensen & Kjeldskov, A[S, Kebenhavn.




forbeholder sig ‘Ret til at-tilstikke Kloakledninger fra Byggeplad-
ger af disse Matrikulsnumre til sin over den nu som Matr Nr,
127 £ betegnede Parcel fzrende Kloaklednigg.
| Keberen deltﬁger 1 Udgifterne ‘ved Vedligeholdelsen
af den pasa det vedh&ftede Kort viste, Kgbet uvedkommende Vej over
Matr.Nr., 127 f efter R glerne for Vedligeholdelse af private

: Vege, tll hvis Afbenyttelse flere er berettigede............

Gaunb og Fakse, den B?April 1925

Som Selger: ; Som Kgber:

- |
O, Reedtz-Thott Hans Pedersen

-- Tinglest 21'April 19985,--

{l

‘ Den 1 n&rv&mende Extrakt-Afskrift af Skegde af
8'April 1925 paa ParcellennaMatr Nr, 127 f og 128 ax, inde-

~holdte Servitut: "Parcellerne maa eJ udstykkes begwreé herved

- slettet.
Gaunﬁ, den 18'December 1943

T, Reedtz Thott

ﬂ.-
I3

J\

Indfgrt i Dagbogen for Retskreds Nr. 20, Stqre -Heddinge Kobstad m. v,
i 22 DEC oE

es |

Genpartens vatmhed bekxa.;wu .
O’A Dommerem Sto:e—Heddmge m. V. vden 21 DEC 1943

‘ 4
/u y
/ 3




Justitsministeriets genpartpapir. Til skader,
skadeslasbreve, kvitteringer til udslettelse og andre
pitegninger m, m. (vedr. fast ejendom).

Bestillings-
formular

D

Gade og hus nr.:

Mtr. nr., ejerlav, sogn: 5 Faxe by  Stempel: 40  kr. 20gre Akt: Skab G nr, 16

(udfyldes af dommerkontoret)

(i Kebenhavn kvarter) og sogn.
eller (i de sonderjydske lands- Kobers
dele) bd. og bl. I tingbogen, . } bopal:
art. nr., ejerlav, sogn. Kreditors.
Anmelder:

Ekstraktudskrift
af
skegde- og panteprotokol. for Stevns-Faxe herreder.

QQ: fol.5%0. Tinglyst 9. december 1902.

K@bekontrakt.
hvorefter undertegnede-priorinde‘dg;kurator fof det afihendes

kongelige prihsessefSophie Hedevig stiftede Vemmetofte adelige
jomfrukloster, p& egne’. og meddirektions vegne,i medfer af kongelig
allernédigst resolution af 12. septbr. 1900, meddelt ved 'justits-
ministeriets skrivelse af 14. septbr. 19oc0, tingl®st inden Stevns
og Faxe herreders ret den 23. oktober 1900, szlger til kresturhandler
H. Berendt af Faxe til arvefasteejendom det af slagter Jensen m.fl.
hidtil i leje besiddede hus i Faxe by, Faxe sogn, Faxe herred, under
Vemmetofte klosters gods, hvis jordtilliggende under matr. nr. 5 star
for ager 6@ engs hartkorn o skpe. 2 fdke 12 @lDe eeeecosocacsscccsscas
12. Det kalkstensbrud som findes under den solgte ejendoms grund er
gndtaget fra overdragelsen og forbeholdt klosteret eller deﬁ,
klosteret matte overdrage det til, og kan tages til benyttelse med

3 méneders varsel til arvefesteren. Den skade og forringelse i ver-
di, som derved pafgres ejendommen,'bliver efter uvillige af retten
udmeldte mends skegn af kalkbrudsejeren at erstatte arvefzmsteren.

Erstatningen udredes 3 méneder efter at den endelige arvefmstelse er

skets.

Direktionen for Vemmetofte adelige jomfruklester, den 5.

Juli 1902. V. Bardenfleth.

Jensen & Kjeldskov A/S, Kobenhavn



F. IvIoltke.£ R. Ad. Brockenhuus Scack.
Som keber:
H. Berendt.

@ 6 0606 0060660600 005000

SKODE.

® @ 6 06 & 60 060 060 0 00 0 06 0 00 5006000000060 006400060080 00006600000

o

Dette skede og foranstéende kebekontrakt bliver at ting-
l&se’dels som adkomst for kgberen og dels som behzftelsesdokument
efter bestemmelserne i1 kobekontrakten 5.vog 12. post.

Direktionen for Vemmetofte édelige jomfrukloster
den 22. november 1%9o2. |
V. Bardenfleth, F. Moltke.®&

B. Ad. Brocenhuus Scack.

® & 6 0 00 06 00 0 0 0 0 00 2

f . /%/W/-f Udskriftens rigtighed bekr&fte/s%g//.

Dommeren i Store-Fieddinge, den %



Til

Dommeren i Store - Heddinge

' I Anledning af, at jeg:er blevet anmodet om at foretage en Udstykning

af den Laur. Hansen

tilherende Ejendom, som opgives at bestaa af” Matr. NI 287
Fakse og Stubberup Byer, Fakse Sogn

.................................................................................................................................................................................................................................

tillader jeg mig herved arbedigst at foresporge, hvilke Servitutter Herr Dommeren |
i ‘Henhold til Tinglysningslovens § 22, 1. Stk., vil forlange Erklering fra en Land:
inspektor om, naar Skeder enskes tinglyst paa nye Parceller af fornzvnte Matr.

Landinspekter.

Foranlediget af ovenstaaende Foresporgsel ska jeg herved oplyse, at jeg,
naar Skeder paa Parceller af Matr. Nr 7 2 7 TS 7 AAAAA
/4

R el 2 Bk e e e enskés tinglyst,
i He

inspekter om, hvilke Parceller de nedenfor anferte Servitutter fremtidig kommer

old til Tinglysningslovens § 22, 1. Stk., maa forlange Erklearing fra en Land:

til at paahvile.

@
e ..
ot i Screeddng my, <7 9, 53
//

a7\

& 75 J—
Nr. 12 JA/B Olaf 0. Barfod & Co.s Forlag. B @



" Vedrgrer Parcellen Matr.Nr:l127 —

Kege, den <8 ﬂﬁ/ /?V,,(

Landinspektgr.!

/%4 ~Fa AP |
Dommeren i Store- Heddmge Kebs fpd ¢

0g Stevns-Felis wHerreder / 3 S, B s
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LA &

* Retten i Store Heddinge
** *** Tinglysningsafdelingen

* * * & W
* * * ® &

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 5, Fakse By, Fakse
Ejendomsejer: Faxe Bryggeri af 1.januar 1989 A/S
Lyst ferste gang den: 30.04.2008 under nr. 4963
Senest andret den : 30.04.2008 under nr. 4963

Lyst som begart

*

Side: 45

Bkt .nr.:
27 _G_16

Afvist fsv ang matr nr 161B Fakse By, Fakse, idet matr nr er udgdet

af matriklen og inddraget under matr nr 105 B smst.

Retten i Store Heddinge den 02.05.2008

Jette Madsen
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Anmelder: Faxe kommune
Frederikspgade 9
4690 Haslev

Faxe komimitne

Lokalplan vedtaget 19. marts 2008

GENFART 445710 04 00000017 30.04.2008 TA
1.400.,00 K

Lokalplan 100-57

»Faxe Erhverv Nordvest« - et blandet erhvervsomrade i Faxe by

Boplamningstatiotlangs Konerej= Erygneriots enorgicentor Brygoerict sot fra Vinkelve]

Lokalplan 100-57

Faxe Erhverv Nordvest

myt erhvervasreal

by giperints
bryggeniols resorvearaal adminlatration




Lov om planizgning
Lov om planieegning samler alle reglerne om fysisk planlaegning. Loven tradte i kraft den 1. januar 1992. Geeldendg
love er ved udarbejdelsen af denne lokalplan Lovbekendtgerelse nr. 813 af 21/06/2007.

Zoneinddeling
Hele landet er opdelt i byzoner, sommerhusomrader og landzoner. Egentlig byudvikling kan kun finde sted i byzonef.
Bebyggelse i omrader, der er udlagt til sommerhusomrader, ma som udgangspunkt kun anvendes i summerhaluﬁreﬁ
og i kortere perioder om vinteren — byradet har dog mulighed for at gere visse undtagelser. Landzone kan fortrinsvi

anvendes til jordbrug, fiskeri og rekreation. Overfersel af areal fra landzone til byzone eller sommerhusomrade kap
kun ske ved lokalplan.

Kommuneplan

Kommuneplanerne fra Haslev, Rennede og Fakse Kommuner udger en samlet plan for hele Faxe kommune
udvikling. Planerne er desuden en oversigt over, hvor der fremover skal vaere boliger, erhverv, grenne omrader, vajF
osv. | kommuneplanernes rammedel fastlazgges det overordnede indhold for lokalplanerne. Byradet skal arbejde fof,
at kommuneplanerne gennemfares.

Lokalplan

Lokalplangn (eller byplanvedtaagten) er den detailerede plan for anvendelsen og udseendet af et givet, mind
omrade. En lokalplan kan f.eks. indeholde bestemmelser om bygningers anvendelse, deres udformning og pla::erinz
Vedtagne lokalplaner tinglyses pa de ejendomme, der omfattes.

Byradet har altid ret og undertiden pligt til at udarbejde en lokalplan — og kan i et vist omfang dispensere fra lokalplane
bestemmelser.

Der skal tilvejebringes lokalplan, fer der gennemfares sterre udstykninger eller sterre bygge- og anlsegsarbejde
herunder nedrivning af bebyggelse. Pligten til at udarbejde lokalplaner skal sikre sammenhaeng i den kommunal
planlzgning samt borgemes indsigt | og indflydelse pa planl=gningen.

Byradet kan inddrage offentligheden, fer der udarbejdes forslag til en lokalplan. Et planforslag skal fremlasgges t:
offentlig debat i mindst 8 uger, inden det kan vedtages endeligt. | denne periode kan enhver indsende kommentare
eller indsigelser til indholdet af planforslaget.

Klagevejledning i forhold til Lov om planlaegning og Lov om miljevurdering

Byradets afgerelser i forbindelse med forslag til og vedtagelse af planforslag kan paklages til Naturklagenaevnet.
Der kan kun klages over retlige spergsmal, som f.eks. overholdelse af procedureregler, gyldigheden af bestemmelsef
i planen osv. Der kan ikke klages over hensigtsmaessigheden og indholdet i planen.

Byradets afgerelseriforbindelse med beslutninger om planforslaget skal miljgvurderes, evt. omfang afmiijavurderingen
manglende eller utilstraekkelig efterfolgende redegerelse og inddragelse af offentligheden kan péklages t
Naturklagenssvnet.

Klagen skal sendes til Naturklagenasvnet, Frederiksborggade 15, 4., 1360 Kebenhavn K eller pa email til nkn@nkn.dk
og klagen skal vaere modtaget af Naturklagenaevnet inden 4 uger efter, at afgerelsen er offentligt meddelt. -

Det er en betingelse for Naturklagenaevnets behandling af Deres klage, at De indbetaler et gebyr pa 500 kr. Navnet vi
efter modtagelsen afklagen sende Dem en opkrasvning pa gebyret. Naturklagenasvnet vil ikke pabegynde behandlinge
af klagen, fer gebyret er modtaget. Vejledning om-gebyrordningen kan findes pa Naturklagenasvnets hjemmemd!
www.nkn.dk. Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvis medhold i Deres klage. Der opkraeves ikke et gebyf
for klager jf. lov om miljevurdering af planer og programmer, dette gaelder kun klager i henhold planioven.

Eventuelle segsmal lil prevelse af afgerelser om forhold, der er omfattet af planloven og lov om miljawr—::lering, ska]
vaere anlagt inden 6 maneder, efter at afgerelsen er meddelt.

Lokalplanen er udarbejdet af Byplan-
tegnesiven as v Paler Juel Jeppesen
MAA | samarbejde med Planafdelingen
i Faxe kommune, 2007-08.
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Lokalplan 100-57
»Faxe:Erhverv Nordvest«
Et blandet erhvervsomréde i Faxe by

Faxe kommune

vedtaget 19. marts 2008
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Redegereise
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Forholdet til anden planlagning 13
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ringjlkan som beskrovet | det falgends B
, m@n skal srvendes som buffer-
grem zone for bydelen.
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n | Faxe nordvest ifig.
komnunepisn for Faxe kommune 1994-
Med priklinie er vist afgrmnaningen af
den frye lokalplan 100-57,

REDEG@BRELSE

Lokalplan 100-57
»Faxe Erhverv Nordvest«

Et blandet erhvervsomrade i Faxe by

Faxe kommune

vedtaget 19. marts 2008

Lokalplanens baggrund og formal

Det store erhvervsomrade sFaxe Erhverv Nordvesta omkring Faxe Allé (tidli-
gere Nygardsvej) og Vinkelvej er pa ialt naesten 107 ha. Omradet har indgdet i
kemmunens planlaegning siden 1970'eme og er blevet lokalplaniagt | etaper. Af
de 107 ha er ca. 80 ha fastiagt med lokalplaneme 100-18, 100-30 og 100-35,
og der resterer jdag ca. 27 ha, som nu lokalplanlaegges med lokalplan 100-57.

Hensigten med lokalplan 100-57 er at samle de hidtidige lokalplaner fil én - og
at supplere med nye arealer syd for Faxe Allé og nord for Industriparken. | lokal-
plan 100-57 indgdr den neesten udbyggede Industripark med ca. 30 ha, bryg-
geriets aresler med ca. 53 ha og nye erhvervsomrader syd for Faxe Allé med 17
ha og mindre afrundende arealer mod nordest pa ca. 7 ha.

Syd for Faxe Allé langs Kegevej udissgges et nyt erhvervsareal (rammeomrade
E 105) med samme karakter som Faxe Industripark, men uden mulighed for
boliger. Desuden udissgges saerlige erhvervsomrader som bufferzoner (miljozo-
ner) de steder, hvor nye erhvervsarealer kommer til st stede op til nuvasrende
eller kommende boligomrader | Faxe by. Disse miljozoner, udleegges til virksom-
hedstyper med lav miligbelastning. De udger arealer pa lalt ca. 11 ha.

Det skal bemaerkes at syd for lokalplan 100-57 ligger byens esldste erhvervsom-
rade (lokalplan 100-1) fra 3. juni 1968, som idag er helt udbygget med mange
mindre handveerksvirksomheder og boliger - i en blanding. Dette omrade (be-

5
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Lokalplan 100-57 samier de hidtidige lokal-
planer 100-18, 100-30 og 100-36 til én ny lo-
lalplan for den erhivervamasssige udvikling
| Faxe Nordvest.

Her or visi eksisterende lokalplaner og kom-

mundplanrammer. Mil ca. 1:10.000

Bryggeriomridet set fra Vinkebve | outlig
ritning. Bag voldan ti hejre Ngger det blan-
dede erhvervs- og boligomrkde 100-1 fra
1966, som ikke berores af lokalplan 100-57.

nasvnt E102 | Fakses kommuneplan 1394-2001) berores ikke af lokalplan 100-
57 og de byggelinier, som idag findes | lokalplan 100-30 langs lokalplan 100-1,
opretholdes,

Erhvervsomradernes hidtidige udvikling
Erhvervsomraderne | Faxe Nordast er udbygget af Faxe Bryggeri siden begyn-
delsen af 1860'erne fra Nomegade og ud langs Nygardsvej med produktions- og
tappehaller. Fra midten af 1980'emne blev Kagevejen fart vest om byen og sam]
tidig blev Faxe Industripark anlagt nord for Faxe Allé (Nygérdsvej) til Fanixvej,

Udbygningen af Faxe bryggeri er sket succesivt fra ost mod vest sdledes, at

produktionsaniseg og tapperier ligger syd for Faxe Allé, mens administrationen
ligger nord for. Leengst mod vest ved hjormet af Faxe Industripark og Faxe Allé
blev i slutningen af 1990°eme opfert et kombineret vandvasrk og kraftstation 1l
bryggeriet. Dette omrade som er opfort indenfor rammerne af lokalplan 100-35




ETpa| e
O

o wet mod nord (Jan. 2007) med det store bryggerikompleks mellem Nomregads og Faxe Alld, Tl vensire F Industripark. Herunder lokaiplan nr,
0, fra 1887 mad bryggerists forskellige byggelinier og areal b i Y i

DTAGET

REBEG@RELSE
:03.2008

udismg. Al er produktions- og tappehaller, mens Alll er administration. B er resorveansal,

Form. 267 G MALLING BECTK o




VEDTAGET
19.03.2008
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og er endnu kun ca. halvt udfyldt med bygninger.

Bryggeriet, som idag har skiftet navn til Royal Unibrew, rader stadig over relativt
store ubebyggede arealer (A4 og A5 pa ca. 25 ha se kort side 11), som er be-
naevnt reservearealer,

FAKSE HOMMUNE
LOKALPLAN NR. 100-1B
Industriparken i Fakse

TERNISN PO AL THND HOVEMBER 1588

Kortbilaget fra Lokalplan nr. 100-18, 30.
september 1987 med Industriparkens vej-
system, udstykning og forskellige beplant-
ningshmiter.

Faxe Industripark er udbygget siden slutningen af 1970’'eme som et traditionelt
handvaerker- og erhvervsomrade med den ferste lokalplan 100-6 fra 1977. Der
findes idag en lang raskke virksomheder indenfor handel, transport og produk-
tion og omridet er idag neesten helt udbygget. Grundsterrelserne varierer fra
1.200 til 4.000 m?. En revision af planen | 1987 sikrede et saerligt st af heg-
nings- og beplantningsbestemmelser og forte til at lokalplan 100-6 fik nyt nr

- 100-18. Den gamle 100-6 blev ophaevet. Hegnings- og beplantningsbestem-
melseme i lokalplan 100-18 sikrer at hele omradet blev lukket med beplant-
ningsbeelter. Der findes idag i Industriparken kun enkelte ubebyggede grunde
mod nordest. | tilknytning til ganske fa af de nuvaerende virksomheder findes
tilknyttede boliger.

| de nordestlige dele af Industriparken mod Egedeve;j ligger ved Danavej og Fe-
nixvej nogle boligomrader, som steder op til Industriparken. En ejendom i den
yderste ende af Fenixvej (matr. nr. 136a) blev i 1987 udtaget af erhvervsomra-
det for at give plads til boligformal med en afskeermningszone.

Landzonerealer mellem Industriparken og Egedevej blev fra slutningen af

8




REDEGORELSE

; ; ; dige 1990"- eme udiagt il et fritidslandbrug. Det skete med med lokalplan 100-34.
oo beliggends | delomraderne AB og mamfa&eran}mdbmgspmlpﬂmﬂanmdvejadg&ngﬁaEgedevﬂ.

AD, Dette fritidslandbrug ligger lidt uhensigtsmasssigt | forhold til den nye samlede
lokalplan 100-57 som skal regulere alle erhvervsarealer | Faxe Nordvest, men
lokalplan 100-34 sndres ikke. Den del af fritidslandbruget, der ligger udenfor
lokaiptan 100-34 (matr. nr. 127cd) ligger dog i det fremtidige erhvervsomrade.

mnmmmmmmiummmmmm

des:

Lokalplan nr. 100-18, Faxe Industripark (fra 1987 - opr. lokalplan 100-6, 1977
- omfatter ca. 27 ha udiagt til industri, erhvervemaessig uddannelse, lager - og
veerkstedsvirksomhed,

- tiladelse til enkelle boliger til indehaver eller bestyrer,

- bebyggelsesprocent maximalt 50 pa den enkelte grund,

- maximalt 1/3 af grunden bebygget,

- maximalt bebygget 3 m¥ m3,

- maximal bygningshejde 8,5 m

- grundstarrelse mindst 2.000 m? efter fastlagl udstykningsplan,

- beplantningsplan med grenne beasiter som afskeermer omradet.

Lokalplan nr. 100-30, Faxe Brygger (1997);

- omfatter ca. 34 ha fra Nermegade mod vest til Vinkelvej til industri og erhvervs-
formal, (herudover ejer bryageriet reservearealer pa ca. 17 ha)

- lokaiplanemradet bestar af tre delomrdder, A - eksisterende erhverv, B - fremti-
dige erhverv og C - et nyt vejareal (Nygardsve), nu Faxe Alié),

- A-omradet er underdelt | tre dele til nuvaerende produktionsanleeg (1), lager og
tapperi (11} og til administration, kontorer ete. (111},

- bebyggelsesprocenten for A og B-omrademe under ét mé ikke overstige 50%,
- byggelinier fastlagt 22,5 m fra vejmidte pa Faxe Allé og 50 m fra skel mod syd
{Odinsvejkvarteret),

- B-omradet til fremtidigt erhverv ma Ikke bebygges (for der er udarbejdet en
supplerende lokalplan med en bebyggelsespian),

- ubebyggede arealer | delomride B, samt Al og Alll ma ikke anvendes il oplag,
- lokalplanen indeholder | A- og B-omrader, 8 grundvandeboringer som skal be-
skyttes,

Lokalplan nr, 100-35 for et vandvaerk og kraftvesrk ved Faxe Bryggeri (1998):
- omfatter et areal pa ca. 1,5 ha p& hjomet af Industriparken og Faxe Allé (Ny-

mma:rnmm-as.w gardsvej) til tekniske anfesg,
i e o “ﬁ"'"'i'f!'" -Mkumdﬂamﬂﬂ:kﬂskﬂ:ﬂf:a£&mﬁparﬁmogikk&thm.
- bebyggelsesprocent maxi ;
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Koribilaget fra Lokalptan nr. 100-34, med
fritidslandbrugets boliggenhed, byggefelter
og vejadgang.

Lokalplanomridets afgramsning mod nond-
eat ved fritidsiandbruget

REDEQ@RELES

- bygaelinier fastiagt 22,5 m fra vejmidte pd Faxe Allé og 10 m fra skel mod In-
dustriparken,

- maximal bygningshajde 8.5 m for kontorer, 12 m for veerksteder og 16 m for
varmetanke

- det bemesrkes | lokalplanen at der pa naboarealeme findes 8 grundvandsbo-
ringer som skal beskyties

Lokaipian nr. 100-34 for et fritidslandbrug ved Egedevej (1998):
- omiatier ca. 1 ha udiag! il frtidslandbrug med mulighed for mindre husdyrhold,
- tilladelse || opferelse af en bolig i 1 1/2 etage opfert i trae eller mursten - med
et bebygget areal pa 140 m? + diverse skure, garager og staldbyaninger pa ialf
indtil 360 m=,

- maximal bygningshejde 8,5 m,

- vejadgang skal ske fra Egedeve).

Herunder ses den nordliige del of lokalplanomridet, set mod nordvesy

. Fing Indirstripar
; TN

T ')

{ I- . _. :
-l

VA - T frtidSEndbrug

i ; <

= cagpe

="t (a1
Bry/ger %E&m{n[ﬁr:ﬁhu:u
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Indholdet i den ny lokalplan 100-57

Lokalplan 100-57 samier de hidlidige erhvervslokalplaner nordvest for Faxe
bymidte og fastlssgger bestemmelser for udbygning af de nuvasrende arealre-
server. Det geelder dem syd for Faxe Allé langs Kegevej og dem nord for Indu-
striparken omkring Fenixve], samt bryggeriets reservearealer.

Lokalplanen er apdeit | 11 delomrdder, hvoraf A1, A2, A3, A6, AT allerede er
lokalplanlagt, mens A4, A5, AB og AS har vasret udlagt til erhverveformal i kom-
muneplan 1994-2001, men fkke tidligere har veeret lokalplaniagt Nyt er dog at
omrade A7 udvides med en zone pa ca, 30 m langs Kegevej - udvidelsen sikres
med det vedhasftede kommuneplantillaeg nr. 43. For de avrige gesldende lokal-
planer sker forskellige mindre tilpasninger og forenklinger ved sammenskrivning
af bestemmelseme - men principielt ingen andringer.

Randomrademe mod Egedeve)
Delomrade A10 og A11 er nye omrader, som ikke tidligere har varet kemmune-
plantagt, men biot har veeret benaevnt »arealer fil fremtidig byudvikling«. Disse
landzonearealer, omkranset af eksisterende byzone med en del boliger, udisg-
ges nu til erhvervsformal - til ikke-miljebelastende virksomhedstyper. Udisegget
sikres pa kommuneplanniveau ligeledes med kommuneplantilleg nr. 43.

Lokaiplan 100-34 for et fritidslandbrug i den ostlige kant af erhvervsomradet
- mellem disse og byens boligomréder - ssndres ikke, men den del af fritidsiand-
brugel, der ligger udenfor lokalplan 100-34 (matr. nr. 127cd) indiemmes i det.
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Udsnit af lokalplanens kortbilag 4 som viser
de presler i echvervaformil som kun mad
envendes til virksomhedstyper med lav mil-
jebetastning (A 10 og A11 - vist med guh)
Med blA kontur er vist udstraekningen af
bufferzonen’ den grenne zons, som skal
samies | en s@rilg grundejerforening, der
skal stablore og drive den, som el tnlles
frinreal for bydelen.

Ml ca. 1:4.000

Bryggeriets arealer (Royal Unibrew A/S)
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fremtidige erhvervsomrade - til ikke-mifjebelastende virksomhedstyper.

| forbindelze med fremlsaggelzen af lokalplanen har en raskke beboere | omra-
deme langs Egedevej, Fenixvej og Danaswve] udirykt bekymring for. at den er-
hvervsmazssige udvikling, der l=goes op til | delomrade A10 og A11, vil medfote
miljggener for boligopmrademe - selvom der kun tillades virksomhedstyper udef
saatlig miljebelastning. Efter et offentligt mode om spergsmalet har Byrddet
besluttet at imedekomme beboerme gennem udieeg af en bufferzone op mod
erhvervsomradet og nedssttelse af bebyggelsesprocenten

Bufferzonen, som bliver pd mindst 20 m - og flere steder steme - skal bruges i
udizeg af et beplantningsbashte m. traser og buske saml abne grassarealer som
feelles friareal. Hensigten er at overdrage beboeme bufferzonen via stiftelze af
en seerlig grundejerforening, som skal sta for tilplantning og sikre at grundejer-
foreningen fremaover star for drift og vedligeholdelse,

A1, A2 og A3, bibeholdes med de nuvesrende bestemmelser som sikre bryg-
geriets udvidelsesmuligheder bade indenfor produktion, tappefaciliteter, kontor:
og administrationsforhold.

| Iokalplan 100-57 udiesgges A4 og A5 som bryggeriets reserver til erhvervs-
formal pd linie med de evrige arealer ejet af bryggeriet og overferes til byzone
med denne lokalplan. Det drejer sig om dele af matr. nr. 127ba og 127av som
vist pd kortbilag nr. 2.

Ag fastholdes som vandveerk og kraftstation for bryggeriet. Arealet har en rum-
melighed, idet det kun er udbygget med ca. halvdelen,
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Industriparken
AT - den hidtidige Industripark - forbliver som Faxe Industripark, men udvides
for den yderste grundraekkes-vedkommende med arealerne ud mod Kegevej.
Dette giver for disse grundejere mulighed for at forege grundenes sterrelse med
ca. 40% gennem flytning af beplantningsbaslitet frem til vejskel ved Kegevej. Af-
standen.er idag 50 m fra vejskel; hvilket foreger grundene med 30 m.

Ved vejskel mod Kegevej og:15 m ind etableres et nyt beplantningsbaelte : der
opdeles i 5 m med graes, 5 m med lave buske (max. 0,8 m) og 5 m med buske
og traeer. Baggrunden for denne udformning er at sikre et ensartet grent baelte
og at sikre oversigtsforholdene ved Faxe Allés udmunding. Etablering af det nye
baslte vil kun kunne gennemferes samlet for alle grunde langs Kegevej og for-
ventes at skulle ske med grundejerforeningens mellemkomst.

lave buske og traer virksomheder

Kegevej grees

Industriparken afrundes desuden med de naevnte to delomrader (A10 og A11)
mod Egedevej. Disse omrader, gives vejadgang via Industriparken som vist

pa kortbilag 3. Erhvervstypeme er som i Industriparken, men med et sat af
bestemmelser som sikrer lav miljgbelastning af hensyn til de naeriggende bolig-
omrader.

Nye erhvervsarealer
Lokalplan 100-57 fastlsegger desuden princippeme for ferdiggerelse af er-
hvervsomradet mod sydvest langs Kegevej - delomrade A8 og A9. Det sker
med fastlaeggelse af en retningsgivende udstykningsplan, samt bebyggelses-
principper og bebyggelsesprocenter for de enkelte grunde.

AB og A3 er nye erhvervsomrider langs Kegevej - A8 til erhvervsformal af
samme type som Industriparken - A9 som bufferzone med virksomhedstyper
med lav miljsbelastning. Omraderne overfares til byzone. | de nye delomrader
AB og A9 fastlegges desuden en hovedstruktur for stier og grenne arealer:som
omfatter eksisterende §3 beskyttede soer.

Vej og stier
Vejprincippet i lokalplanen bygger pa Faxe Allé som den vigtigste vej i erhvervs-
omradet med tilslutning direkte til Kegevej. Faxe Allé opretholdes som naesten
facadeles vej og gives via fa tilsluttede adgangsveje let adganag til alle erhvervs-
arealer. Faxe Allé har desuden kontakt med Nerregade ved Faxe bymidte, men
den erhvervsmeessige trafik har dog ikke mulighed for at anvende Nomregade.
Vinkelvej og dens betydning som fordelingsvej i Faxe byomrade skal oprethol-
des, men den skal samtidig seges fredeliggjort for erhvervstrafik mod bymidten.

Der er sikret god kontakt mellem erhvervsomradet og den eksisterende by via
et system af fortove, hovedstier og cykelstier.
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Gransen for lokalplan 100-57 er her vist
sammen med de nuvarende rammeocmri-
der E 103, E 104 og E 105 ifig. Fakse kom-
muneplan 1954-2001.

mee laret skravering ervistas e om. - OT Ol @t til anden planlagning

der Iflg. kemmuneplantillsg nr, 43, Samti-
arider som vdlmoges 1 bufioonsl oven KKOMmMuneplan 1994-2001

:f::ﬂ"&:‘:“:,“ DTN = RO Lokalplanforslag 100-57, som bédg er en sammenskrivning og opdatering af
Ml ca. 1:8.000 tre eksisterende lokalplaner og en inddragelse af arealer, som ikke har vasret

lokalplanlagt tidligere, felger principperne | kommuneplanens hovedstrukiur og
rammebestemmelser (rammeomrader E 103, E 104 og E 105 i Fakse Kommu-
neplan 1994-2001).

Det omrade som lokalplanlazgges for ferste gang er rammeomrade E 105, som
tidligere har vaeret udlagt til offentlige formal (uddannelsesinstitutioner mv.),
men siden er blevet aandret til erhvervsformal.

Endelig inddrages og lokalplanlazgges for forste gang - to landzoneomrader
mellem omrade B 107 og E 104, som hidtil har veeret benaavnt »fremtidig byud-
vikling« i Kommuneplan 1884-2001. Landzonearealeme ligger mellem Egedev
og Industriparken, og gav i 1997 plads til lokalplan 100-34 for et fritidslandbrug.
De resterende dele E 106, E 107 og E 108 inddrages nu til erhvervsformal. Lo-
kalplan 100-34 berores ikke.

Desuden indrages en zone pa 30 m langs Kegevej i Industriparken som bliver
en del af den nye lokalplan 100-57. Kommuneplantillaeg nr. 43, der fremlaagges
sammen med lokalplan 100-57, omfatter arealerne vist med lodret skravering
p& kortet herover.
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Trafikken tif den nye bydef

Vejprincippet i lokalplan 100-57 bygger pa Faxe Allé som den vigligste vej |
erhvervsomradet, mens Vinkelvej opretholdes som fordelingsvej, men dog se-
ges fredeliggjort mest muligt for erhvervstrafik. Der sikres god kontakt mellem
erhvervsomradet og den eksisterende by via et system af foriove, hovedstier og
cykelstier.

Bevaringsvaerdig bebyggelse

Som det fremgar af kortbilag 1 og 3 fil lokalptan 100-57 findes der | iokalpla-
nemradet og umiddelbart op il dets greense ved Nemegade og Nygade tre
ejendomme, som i den igangvarende kommuneplaniegning er vurderet som
bevaringsvardige.

Det er den gamle Rasmus Svendsens Skole og det sakaidte Nikolinehus og
Faxe by’s gamle Elveark (Nygade 33) pa bryggeriets areal, som alle er vurderet
som bevaringsveerdige. Beskrivelse af ejendommene og de aktuelle bevarings-
vurderinger i forhold til SAVE-systemet indgar som bilag til lokalplan 100-57 pa
side 22-27,

Umiddelbart er der ikke problemer | forhold fil lokalplanens anvendelsesbe-
stemmelser til erhvervsformadl, da ingen af ejendommene imiddelbart er truet af
nedrivning eller ny anvendelse. Imidlertid er alle bygninger beliggende meget
teet pa bryggeriets produktionsbygninger samtidig med at de er vigtige dele af
gadebebyggelseme i Nemegade cg Nyoade.

| lokaiplanen er helt konkret indarbejdet bestemmelser om st husene (de to som
ligger indenfor lokalplanomrédet) ikke kan nedrives uden en saedig tilladelse fra
Faxe Byrad.

Isaer Rasmus Svendsens Skole (som ligger i kanten af Iokalplanomridet) prae-
ges idag af de heit fritiagte omgivelser ved bryggeriet og af Faxe Allés udmun-
dig i Merregade. Der er her tale om en tiltagende visuel forstyrelse af byrum-
met/ gaderummet med abne parkeringspladser og haje trddhegn. Et forslag til
forbedringer | Noregade for flere ejendomme lyder: Fiyt de heje tradhegn ved
bryggeniet il bagkanten af P-pladsen og plant en raskke opstammede bytraser i
vestsiden af Narregade,

Sammenfattende er lokalplan 100-57 | overensstemmelse med de vedtag-
ne rammer | Fakse Kommuneplan 1994-2001. For at bringe fuld overens-
stemmeise til kommuneplanen fremisgges dog kommuneplantilisg nr.
43.
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Storstrams Amts Regionplan 2005
Arealet indgar | den seneste regionplan fra 2005 som et delvis udbygget byud-
viklingsomrade. De overordnede bindinger for arealet kan sammenfaties sdle-
des:

1) Der findes en vejbyggelinie langs Kegevej beliggende 20 m fra vejmidle og
tinglyst den 18. maj 1977.

ad 1: Byguoelinien opretholdes | lokalplan 100-57 som byggelinier | defomrade
AT og A8, idel der gives mulighed for al rykke del nuvasrende beplantningshas!
le frem il veiske! - hvor den nuvaerende afstand er 50 m fra vejmidien,

2) Etvandhul | landskabet mellem Kogevej og Faxe Allé (se kort herunder) er
beskyitet jf. § 3 | Naturbeskyttelsesloven. Beskyttelsen skal respekteres, idel
vandhullets konkrete udformning skal indpasses som et led i det nye erhvervs-
omrades feslles friarealer.

ad 2: Vandhullet indgar | lokalplanomradels rekrealive arealer.

3) | samme omrade forleber idag fra nord til syd et gennemgéaende levende
hegn (se korl herunder), der har status af et beskyitet dige efter Museumsioven|
Dette hegn har et uhensigtsmaessigt forleb, som vanskeligt kan indpasses i
rationel udstyknings- og bebyggelsesmanster | det nye erhvervsomrade. Som
felge deraf skal den eksisterende beskyttelse af diget seges ophasvet | forbin-
delse med lokalplanens og kommuneplantillaag nr. 43's vedtagelse - siledes
at den viste udstykningsplan i lokalplan 100-57 kan realiseres uden krav om at
diget skal bevares pa grundene.

ad. 3: Digets beskyttelse skal seges ophasvet,

4) Op til lokalplanomradets sydvestlige greense ligger et moseomrade (se kort
herunder) og et stykke mad fredskov, Det skal sikres at der kan ske udstykning
og bebygaelse op til disse omrader som beskrevet pa kortbilag or. 3.
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ad. 4: Fredsskoven respekieres.

Sammenfattende er lokalplanen for det nye erhivervsomrade | Faxe by
i overensstemmelse med den overordnede planiasgning bortset fra det
nord-sydgaende beskyttede dige, som ikke forventes atf biive bevaret.

Miliaforhold, stej

Omradet som lokalplanen omhandler er for den starste del udiagl som industri-
omrade, hvor stej fra vicksomhederne ma forventes. | forbindelse med planleg-
ning af nye arealer er der udlagt saksldte miljezoner. Miliozoner som omfatter
AB, AT0 og A1 udisegges til vicksomheder med lav miljebelastning, Miiozoner
skal virke som bufferzoner isaar med henblik pa stej i forhold fil nuvaerende og
kommende boligomrader i Faxe by,

Miljeforhold, jordforurening

\Ved foresporgsel | Regionen er der for flere grunde | smradet mistanke om for-
urening pga. tidiigere aktiviteter:

1) Matr.nr. 7a er indledende kortlagt som forurenet pga. en tidligere olieforure-
ning-

2) Matr.nr. 127bo er indiedende kortlagt som forurenet pga. en tidligere diesel-
forurening som er gravet vask,

3) Matr.nr. 127bd er indledende kortlagt som forurenet fordi der har vasret trans-
portvirksomhed,
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4) Matr.nr. 127be er indledende kortlagt som forurenet fordi der har veeret en
vognmandsvirksomhed.

5) Matr.nr.127bn er indledende kortlagt som forurenet fordi der har vasret sme-
de- og maskinreperationsvasrksted.

6) Matr.nr. 127bg er indledende kortlagt som forurenet fordi der har veaeret auto;
lakeri.

7) Matr. nr. 127bx er indledende kortlagt som forurenet fordi der har vaeret ma-
skinfabrik.

Afliebsforhold

Hele Faxe Erhverv Nordvest er omfattet af kommunens spildevandsplan som
er tilpasset hovedstrukturplanen fra 1994 med forskellige teetheder og flere for-
skellige slags byggeri. Omradet er udlagt for seperat kloakering, (selvstaendige
ledninger for regn- og spildevand), med tilslutningspligt til den offentlige kloak-

forsyning.

Affaldsregulativ

Virksomheder i omradet er underlagt det geeldende erhvervsaffaldsregulativ og
regulativ for husholdningsafiald | Faxe Kommune.

Varmeplan

Lokalplanens omrade ligger indenfor de gaeldende energidistrikter i det tidligerg
Faxe Kommunes varmeplan, og der palasgges tilslutningspligt til naturgas jf. §
15 stk. 2 pkt. 11 i Planloven.

Vandforsyning

Lokalplanomradet skal vandforsynes fra Faxe Vandvaerk.

Grundvand

Indenfor lokalplanomradets delomrader A1, A2, og A4 er en reekke grundvands
boringer som ejes af Faxe Bryggeri. Tre af boringeme (med DGU nr. 217.0692,
217.771 og 222.0359) er vandindvindingsboringer, hvor de syv boringer i dag
blot anvendes som pejleboringer. Fra alle boringerne er der dbent ned til grund
vandet, hvorfor afstandskrav | DS441/442 skal overholdes. Det betyder at der
i en radius af 300 meter fra boringer ikke ma etableres nedsivningsanleeg mv.
| en radius af 10 meter fra boringerne ma aktiviteter som byggeri, oplagring og
héndtering af stoffer, produkter og materialer ikke findes sted. Placeringen af
boringer kan ses pa kortbilag pa kortbilag 3.

Arealet vest for bryggeriet er indvindingsopland for bryggeriets boringer som er
placeret pd A1,A2 og Ad. Det betyder at grundvandet stremmer fra vest mod
est. Derfor ma der ved placering af vircksomheder | det nye erhvervsomrade op-
fordres til at undveerge grundvandstruende aktiviteter p& arealeme. Det geelder
ogsa vaske- og fyldpladser, olie- og dieseltanke, samt anvendelse af pesticider
og andre kemikalier.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser. For
at leve op til retningslinjerne | Regionplan 2005 for Storstrems Amt, skal der
ved bebyggelse og anvendelse af omradet tages hensyn til grundvandsbe-
skyttelsen. For at beskytte grundvandet i anlaagsfasen (byggemodning mv.)
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skal der treeffes foranstaltninger sésom at undgé oplag af forurenende stoffer i
neerheden af boringerne, ukrudt skal klippes og.ikke beksempes kemisk. | det
hele taget skal der oplyses om omrédets sarbarhed i forbindelse med bygge-
modningen af omradet. Nar bebyggelsen er etableret, vil grundejerforeningen
blive opfordret til at informere om, hvad der kan geres for at mindske risikoen
for forurening.

Museumsloven

| forbindelse med bygge- og anizgsarbejder kan der findes fortidsminder, som
er beskyttet | henhold til museumsioven.

For at mindske risikoen for en standsning af nye jordarbejder i de enkelte del-
omrader, skal der forinden nye arbejder pabegyndes tages kontakt til Sydsjel-
lands Museum med henblik pa en vurdering af, om der ber foretages supple-
rende arkaeologiske preveundersogelser i delomrade A8, A9, A10 og A11.

Landbrugspligt

Den overvejende del af lokalplanens omréde er i dag beliggende i byzone og
der er derfor ikke palagt landbrugspligt.

Miljeklasser og beskyttelsesafstande

Lokaliseringsmulighederne af vicksomheder i det nye erhvervsomrade er
afhaengig af de pageeldende virksomheders miljgklasse. Siledes er det iflg.
lokalplanens bestemmelser ikke muligt at lokalisere virksomheder af klasse 6
og 7 indenfor lokalplanomradet - med mindre der. ivaerksaettes ganske saerlige
foranstaltninger for at virksomhedeme ikke genere de omgivne naboer | Faxe
by.

Indenfor lokalplanens delomrader A1-AB vil der normalt veere mulighed for at
lokaliserer virksomheder indenfor klasse 1-5.

Indenfor lokalplanens delomrdder A9, A10 og A11 vil der kun vaere mulighed for
at lokalisere virksomheder indenfor klasse 1-3.

Vejledning om miljeklasser og beskyttelsesafstande

Virksomhedeme i Danmark er ifelge miljelovgivningen opdelt i 7 miljeklasser,
hvor klasse 1 er den mindst miljgbelastende, og klasse 7 den mest
miljebelastende. )

Klasse 1 omfatter viksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelseme i
ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i
ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.
Klasse 3 omfatter vircksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelseme

i mindre grad, og som ber placeres i omrader, bestemt til erhvervs eller
industriformal evt randzoner taet pa forureningsfelsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter vicksomheder og anlaeg, som er noget belastende for
omgivelserne, og derfor som hovedregel ber placeres i industriomrader.
Klasse 5 omfatter vicksomheder og anlaeg, som er ret belastende for
omgivelsemne, og derfor skal placeres i industriomréde.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anleeg, som er meget belastende for
omgivelserne, og derfor placeres i sterre industriomrader, sa den enskede
afstand i forhold til forureningsfelsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter. vicksomheder og anlasgsom er seerligt belastende for
omgivelseme, og derfor som hovedregel placeres i omrader indrettet til saerligt
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miljgbelastende virksomheder. Herudover findes der en rekke virksomheder d
anlagstyper med specieller afstandskrav, hvor afstanden til boliger skal vaere
starre end 500m. Som eksempel kan naevnes saerligt risikobetonet produktion
sterre skibsvaeriter, flyvepladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der opereres med felgende minimumskrav (alle afstande er i forhold til boliger

Klasse 1: 0 meter
Klasse 2: 20 meter
Klasse 3: 50 meter
Klasse 4: 100 meter
Klasse 5; 150 meter
Klasse 6: 300 meter
Klasse 7: 500 meter

Der kan forekomme situationer, der berettiger virksomheder til en anden
miljeklassificering, end angivet | folgende skema. F.eks. hvis en virksomhed
foretager forureningsmindskendé foranstaltninger udover det, der er normalt

i forhold til geengse forureningsbegraensende produktionsmetoder. | sa fald
kan en lavere klassificering accepteres, d.v.s. en kortere nedvendig afstand til
eksempelvis boliger. Det modsatte tilfselde kan ligeledes gere sig gesldende.
De vejledende lister over virksomheders miljeklasseinddeling findes i
Miljeministeriets: “Handbog om Milje og Planlazgning- boliger og erhverv i
byeme" fra november 2004.

I henhold til Lov om Miljevurdering af planer og programmer skal der
gennemferes en screening af planer der har betydning for det fysiske milje. |
forbindelse med udarbejdelsen af kommuneplantillzeg nr. 43 og lokalplan 100-
57 er der udarbejdet en screening.

Der er som beskrevet i redegerelsen for lokalplanen tale om arealer som
hovedsageligt anvendes til industri med Faxe Industripark og Faxe Bryggeri
som de to sterste arealer. De to omrader (A8 og AS) der udvides med i
lokalplanen som skaber den sterste forandring i omradet. Omrademe er
udlagt til erhverv i kommuneplanen men har vaeret drevet landbrugsmaessigt.
Det beskyttede vandhul sikres i den nye plan, idet det placeres i det nye
erhvervsomrides fzelles arealer.

Det 382 meter lange dige, beliggende i det nye erhvervsomrade, er ved
besigtigelse i marts 2007 blevet vurderet til at have et hejt naturindhold. Diget
har ikke vaeret muligt at indpasse i udstykninger og bebyggelser i det nye
omrade, og beskyttelsen seges opheavet.

Det nye erhvervsomrade, som eendres fra at vaere drevet landbrugsmeessigt
til erhwvervsformal, vil pavirke det eksisterende landskab og natur, men med
lokalplanen inddrages hensynet til den eksisterende natur, idet der tages
hensyn til vandhuller med en gren kile ned til fredskov og moseomradet, der
ligger syd for lokalplanomradet.

Andre nye arealer i planlsegningen er delomrade A10 og A11, som er
indeklemte arealer mellem en reekke boliger langs Egedeve] og det
eksisterende industriomradet. Disse arealer udleegges fil placering af

lette erhverv som skal udgere en miljezone mellem boligerne og de mere
miljebelastende virksomheder. Det samme geelder for delomradet A9, som
ligedes udlasgges som en miljgzone.
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2.03.2008

bels penpanspapies

Byradets afgerelse:
Kommuneplantillzegget og lokalplanforslaget er vurderet i henhold til "Lov om
miljevurdering af planer og programmer”. Byradet har truffet afgerelse om, at
der ikke gennemferes en miljgvurdering med den begrundelse, at planeme
ikke skennes at have en vaesentlig miljpmaessig indvirkning pa omradet eller
det omgivende milje. Denne afgerelse forventes offentliggjort samtidig med.
lokalplanforslaget med en klagefrist p& 4 uger.
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Bevaringsvurdering:

Adresse: Narregade 1
Matr. nr.; del af 7a
Ejerlaug: Faxe by, Faxe
Lokalitet: 4540 Faxe

E‘mall_’c&.lt‘lﬂﬂﬂ - | 3

Nikoline og Conrad Nielsens Hus

Bygningen ligger foran bryggeriet i Nerregade, og inde-
holder i dag kursuslokaler og et bessgscenter.

Kort histonie og bygningsbeskrivelsea:

Et 7 fags bindingsveerkshus med strateekt sadeltag. De
4 sydlige fag er 3 fag dybe, de 3 nordlige 4 fag dybe.

Huset er efter temmeret at demme opfart omkring 1800,
Det er hejst sandsynligt bygoet af flere omgange. Det
beerer | dag preeg af en grundig restaurering, og er i
seerdeles god stand.

Bade »Nikolinehuset« og »Rasmus Svendsens Skolex
lengere ned i Nerregade er vigtige levn fra den tid, da
Faxe var en stor landsby - inden den blev industri- og
stationsby.

Sammenfaldende for Nemegade ma det konstateres,
2l bryggerivirksomheden og dens nesromgivelser med
produktionsanleeg, store fesrdselsarealer, parkerings-
pladser, heje tradhegn m.v. skaber en meget vanskelig
arkitektonisk og rumlig ramme for bymiljeet. Nedrivnin-
gen af ejendommen lige nord for bryggeriets p-plads,
Nemegade 7, matr. nr. 5 og frileegning af grunden har
yderligere forstaerket dette.

Et forslag til forbedring lyder: Flyt de haje tradhegn til
bagkanten af P-pladsen og plant en reskke opstammede
bytraser | vestsiden af Nerregade.

Pb/pii

Veerdier { SAVE-skalaen.
Arkitektonisk:
Kulturhistorisk:
Miljpmazssig.:
Originalitet.:

Tilstand:

Sammenfattende bevaringsvesrdi: ®

L IS T PR L

Everst nordgavien og nederst mellemrummet medlam
huset og det fersie egentlige bryghus.

Kragevig, den 4. juni 2007
Berings Tegnestue
Kragevigvej 17

4720 Presste &
Byplantegnestuen as

Miels Hemmingsensgade 32 A
1153 Kebenhavn K




Det opdefie bindingsvesrkshus fra
havesiden med 4 sydlige fag | 3
fags dybde og 3 nordlige fag | 4 fags
dybda. Foto maj 2007

Lokalhisteriker Ame Aasbjerg
supplerer til beskrivelsen:

Faxe Bryggeri havde sin start i
dette hus omkring 1901 - under
navnet »Faxe @isbryggeri”.
Deet var ikke store forhold som
kendetegnede virksomheden
pa det tidspunkt. Bryggeriet,
som blev startet af Nikcline

og Conrad Nielsen, bestod
simpeithen af husets bryggers,

Gennem hardt arbejde

og flid og ved opkeb af to
mineralvandvirksomheder | byen
skabtes fra omkring slutningen
af 1820'eme grundlaget for en
sterre sodavandsfremstilling -
det nuvesrendde Faxe bryggeri.
Da var huset dog for leengst
blevet for lille og nye bygninger
var opfert lesngere vest for

Nerregade.

| midten mod Nermmegade mod nordvest.
Nederst mod Nemegade mod sydvest.




Bevaringsvurdering:
Adresse: Nemegade 2

Matr. nr.: 3d

Ejeriaug: Faxe by, Faxe sogn

Lokalitet:

4840 Faxe

Rasmus Svendsens Skole, fredet 1976

kort historie og bygningsbeskrivelse:

Et 7 fags kalket bindingsveerkshus med strateskt sadel-
tag, hvortil er fojet et fag (udhus) -til den nordlige gavi-
med halviag.

De 5 midterste fag er de ssldste fra omkring 1641, De to
sydiige fag er tilfejet | 1674,

Skolen blev opfert pa initiativ af Faxes sogneprast Ras-
mus Svendsen og lensmanden pa Tryggeveelde. Den
latinske indskrifi (som blev fiyttet da hovedderen blev for-
hejeti 1874) pa den indmurede stentavle lyder (oversat): |
dret 1633 opnéede den beremmelige og sedis herme Tyge
Brahe Hil Thosirup af den mege! nadige konge Christian
IV denne grund il brug for en skole. Og det felgende ar
gav han 100 Daler til skolemesferens underhold,

Bygningen er serdeles interessant ved at vesre en af
landets eeldste skolebygninger — maske den ssldste |
landdistrikterne overhovedet. Det aimene skolevassen fik
farst en opvaskst med Fr. Vs rytterskoler i 1720'ame,
og hans bror Prins Carls skoler | drene lige fer.

Der var skole i huset indtil slutningen af det 18, &rhund-
rede, hvorefter huset blev almindelig beboelse. Den sid-
ste beboer flyttede ud | 1967, og huset forfaldt indtil det,
efter at veare blevet fredet | 1876, blev restaureret og kom
under den lokale museumsforenings vinger,

Vaerdier i SAVE-skalaen:

Arkitekionisk: 2
Kulturhistorisk: 1
Miljemeessig.: 3
Originalited.: 1
Tiistand: ]

Sammenfattends bevaringsveerdi: @

Litteratur: Rasmus Svendsen Skole | Fakse | Antikvasi-
ske studier 3, Kebenhavn 19789,

Kragevig, den 4. juni 2007
Berings Tegnestue
Kragevigve] 17

4720 Praaste

Lokaihistoriker Ame Aasbjerg, som har fundet det =ldre
postkorl pa naeste side, supplerer:

Rasmus Svendsens skole blev i en lengere arresk
benyitet til beboelse, men | 1870'eme var den gamle

ret forfaldne bygning meget test pa at blive offer for

bulldozers fremfeard - kort sagl nedrivning. Kun ved

lang og vedholdende indsats med bl.a. omtale | den |
kale presse fra en reekke personer i byen lykkedes det §il
sidst, ved offentlig og privat foranstaltning, at skaffe midigr
fra det davesrende miljeministerium og fra Fakse

mune, til en opmailing, et nyt strétag og en efterfalg
udvendig restaurering.

foto: Byplantegnestuen as
Niels Hemmingsensgade 32 A
1153 Kobenhavn K




Postkort, ca. 1830, Redslenshuset sfler skolen findes ikke mers, da
de| la, hvor Faxe Allé i dag munder ud,

Ehr ot 5 e

P e e ere s "

R

Bade 'Rasmus Svendsens Skole« og
rNikolinehuset« | Nerregade er vigtige
levn fra den tid, da Faxe var en stor
landsby; inden den blev industri- og
stationsby,

Sammenfaldende for Nerregade ma
det konstateres, at bryggerivirksomhe-
den og dens nesromgivelser, med pro-
duktionsanlaeg, store faardselsarealer,
parkeringspladser, hoje tradhegn m.v,
skaber en meget vanskelig arkitek-
tonisk og rumlig ramme for bymiljeet.
Nedrivningen af ejendommen lige syd
for skolen Nerregade 7 péd mair. nr. 5
og efterfelgende frileegning af grunden
har yderligere forsteerket dette.

Et forslag til forbedring lyder: Flyt de
heje tradhegn til bagkanten af P-plad-
sen og plant en reekke opstammede by-
treser | vestsiden af Nermegade. pbipij
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Bevaringsvurdering:

Adresse:; Nygade 33

Matr. nr.: del af 7a

Ejeriaug: Faxe by, Faxe
Bygningsnummer; 267 (Pstzjellands Museum)
Lokalitet; 4840 Faxe

Vaerdiar | SAVE-skalaen:

Arkitekionisk:
Kuiturhistorisk:
Miljiemaassig.:
Originalitet.:
Tiistand:

Sammenfatiende bevaringsveerdi: (4

s bW

a Tymi

Eﬂ:ﬂ .I :i . = r 1'_.'
al ca. 1:1000 ' #oe | *™ T—:u-.-:“. %

Kalkhuset Nygade 33

Bygningen ligger pa bryggeriets grund i Nygade og
udger en del af Faxe Bryggeri's bygningskompleks og
indeholder | dag forskellige besagsfunktioner,

Bygningsbeskriveise:

Bred loetages bygning af kalkstensgrundmur med hjer-
nelisener. Oprindelig lyssegul, men fremtreeder idag |
hvid farve med kalkstenssokkel og med markante indfat-
ninger omkring af der og vinduer i estgavien, men ikke i
vestgavien, Taghesidning ca. 30° - med belgeetemnit.
Kalkstenssokkel og uden udsmykning i facaden mod
Nygade samt vestgavien boriset fra tandfrise | facaden
og lisener | vestgavl. | vestenden to kviste, der viser
trempeltags-konstruktionen,

Udger langs nordskellet af Nygade et skalamazssigt

L -

el

Hjernet og facade ved vestgavien, hvor kalkstanene ses bag
hvid farve. Til venstre, sldre billede af bygningen frz est, da
den var el-veeri.

godt overgangselement imellem byens mindre byhuse
og bryggeriets forskellige sterre volumener. Bygningen
skasrmer godt af bade fra gst og vest.

Bygningen fremireeder velbevarel, men taget er dog
skiftet til belgeeternit. Vindueme er termoruder. Rimeligt]
vedligeholdt, selvom murveerket partielt tresnger til
afrensning og reparation.




Jiaititaminisie ey gregparts iy

/pii

 fra est - og vestsiden af Nygade (jan. 2007)

af de efterhanden fa kalkbygninger der er tilbage i byen, Oplysninger fra me-
elhandler Seren Jensen, Faxe og Margit Baad Pedersen, @stsjssliands Museum.

ntegnestuen as
Hemmingsensgade 32 A

B
2
1158 Kebenhawvn K

MALLING BECK =

27




VEDTAGET
19.03.2008

| henhold til bekendtgerelse af lov om planiaagning af den 18. august 2004 med
senere sndringer, fastseettes herved felgende bestemmelser for deti § 2.1 naevr

te omrade:
1.00 Lokalplanens formal
1.01  Lokalplanens formél er:

2.00
20

2.02

LOKALPLANENS BESTEMMELSE|R

Lokalplan 100-5]

e |

~

»Faxe Erhverv Nordvest:

Et blandet erhvervsomrade i Faxe by

Faxe kammuI
vedtaget 19. marts 20

- at sikre en sammenhangende planlzegning for udviklingen af
erhvervsomrademne i Faxe Nordvest,

- at sikre en planlaagning, der la2gger vaegt pa optimal tilgeengelighed
stor trafiksikkerhed og hej sestetisk vaerdi | det samlede erhvervsom-
rade,

- at sikre at nybyggeri og &ndringer i erhvervsomradet sker uden at
pafere naboomraderne og det evrige byomrade miljemasssige gener,
herunder ikke skaber yderligere problemer for bevaringsveerdig bebyg
gelse | Nerregade og Nygade,

- at sikre en intem zonering i erhvervsomradet, som sikrer reduktion a
miljegener i forhold til naboomrader (med boliger) og det evrige byom
réde,

- at skabe grundlag for fortsat udvikling af Faxe Bryggeri (Royal
Unibrew A/S)

- at opstille szerlige retningslinier for skeermende beplantning, hegning
skiltning mv. '

Omrade, opdeling og zonestatus

Lokalplanen afgreenses som vist i kortbilag nr. 1 og 2, og omfatter matf.
nr. 5, €a, Bb, 7a, 7b, 22a, 22b, 127a, 127ah, 127av, 127az, 127ba,
127bb, 127bc, 127bd, 127be, 127bg, 127bh, 127bi, 127bn, 127bo,
127bp, 127bq, 127br, 127bs, 127bx, 127by, 127bz, 127bae, 127be,
127ca, 127cb, 127cec, 127cd, 127cf, 127cg, 127ch, 1271, 127x, 128ar,
128bk, 128bl, 139a, samt del af 105m, 127ce, 128ai, 135a, 135q, 161%
alle af Faxe by, Faxe samt alle parceller, der efter den 9. august 2007
udstykkes fra de naavnte ejendomme.

Lokalplanomradet, bortset fra matr. nr. 105m, 161b, 127ce, 1353, 128H|
og 128ar, samt dele af matr. nr. 127a og 127cd, ligger i byzone og skal
forblive i byzone.

De her naavnte matrikelnumre skal med lokalplanens endelige vedta-
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2.03

3.00
3.01

3.02
3.03

3.04

3.08

3.08

3.10

an

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

gelse overferes til byzone som vist pa kortbilag nr. 2,

Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne A1, A2, A3, A4, A5, AB,
AT, AB, A9, A10 og A11, som vist kortbilag nr. 3 og 4.

Omradets anvendelse

Delomrade A1, A2, A3, A4, A5, AB, A7, A8, A9, A10 og A11 udleegges fil
forskellige former for erhvervsformal; sdsom sterre erhvervsvirksomhe-
der, servicevirksomheder, transportvirksomheder, handelsvirksomheder
med seerlige pladskrasvende udvalgsvarer, herunder virksomheder med
betydelige transportbehov, samt vircksomheder der efter Byradets opfat-
telse herer naturligt hjiemme i tilknytning til et sammensat erhvervsom-

rade som dette ved Faxe by.

Der kan ikke etableres yderligere boliger indenfor delomraderme.

Der kan ikke etableres dagligvarehandel indenfor lokalplanomradet
bortset fra de saerligt pladskraevende virksomhedstyper som er navnt
| Kommuneplantillaag nr. 32 af 26. august 2004 - »Detailhandel i Fakse
Kommunes.

Indenfor lokalplanens delomrader kan der opferes transformerstationer
og andre tekniske bygningsanleeg pa op til 25 m? grundareal og indtil 3
m hejde, safremt de er nedvendige for omradets drift.

Placering, udformningen samt starrelse skal felge bygningsreglemen-
tets almindelige bestemmelser om afstand til naboskel og vej, og om

bebyggelsens ydre udformning eller skal godkendes saerskilt af Byra-
det.

Sadanne bygninger i op til 2,5 m's hejde kan placeres i naboskel.
Der kan ikke etableres vindmeller indenfor lokalplanomradet.

gade A ¥, M _.'I; O Ab (N = renae dxe D qaeri

Delomrade A1, A2, A3, A4, A5 og A6 udlsegges til handels-, produkti-
ons- og lagerformal som en bryggerivirksormnhed.

I delomrade A1 ma der som udgangspunkt kun opferes eller indrettes
bebyggelse i tilknytning til den eksisterende produktionsvirksomhed.

| delomrade A2 mé kun opfares eller indrettes bebyggelse il lager, tap-
peri 0. lign. samt bebyggelse til varmecentral, vandvaerk, vaerksteder
eller tilsvarende tekniske servicefunktioner i tilknytning til produktions-
virksomhed.

| delomrade A3 ma kun opferes eller indrettes bebyggelse til admini-
stration, personalefaciliteter o. lign.

| delomrade A4 og A5 ma opferes eller indrettes bebyggelse til lager,
tapperi o. lign. samt bebyggelse til vaerksteder eller tekniske service-
funktioner i tilknytning fil produktionsvirksomhed.

| delomrade A6 ma der opferes eller indrettes bebyggelse til varmecen-
tral, vandvaerk, veerksteder eller tilsvarende tekniske servicefunktioner i
tilknytning til produktionsvirksomhed.
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LOKALPLAMNMENS BESTEMMELSE|R

3.12  Delomrade A7 udliszgges til industri- og sterre vaerkstedsvirksomhed,
entreprenar- og oplagsvirksomhed, engroshandel samt forretningsvirk}
somhed, der har tilknytning til de pagseldende erhverv, eller som efter
Byradets opfattelse harer naturligt hjemme i delomradet.

3.13  Eksisterende lovligt opferie boliger pa ejendomme indenfor delomradg
AT, indrettet som bolig for portner, eller anden person med lignede til-
knytning til en virksomhed, kan opretholdes.

3.14  Byradet kan indenfor delomrade A7 tillade omrader benyttet til mindre
virksomheder, omfattet af kapitel 5 i lov om miljebeskyttelse.

Ejendomme umiddelbart tilstedende delomradets nordestlige greense
mod boligomradet B 107 (jf. Fakse kommuneplan 1994-2001 med
senere &ndringer), kan ikke anvendes til sddanne virksomheder.

3.15 Delomrade A8 udizgges til industri- og sterre vaerkstedsvirksomhed,
entreprenar- og oplagsvirksomhed, vognmandsvirksomhed, engroshamn
del eller erhvervstyper, som efter Byradets opfattelse, herer naturligt
hjemme i delomradet.

3.16 | de med lodret skravering (vist pa kortbilag 3), angivne dele af delom
rade AB kan Byradet tillade indrettet virksomheder til engros- og detail}
handelsvirksomheder til seerlige pladskresvende varergrupper.

3.17 Delomrade A8 kan ikke benyttes til vicksomheder, omfattet af kapitel 5i
lov om miljgbeskyttelse.

2 Ad AT0D 0g A nye erhvervsomrader til lette erhve

Delomrade A9, A10 og A11 udleegges til viksomheder der kun i ringe
eller ganske ubetydelig grad giver anledning til pavirkning af omgivel-
serne og kan anvendes til liberale erhverv, kontorer, sméa elektronik-
vaerksteder, bogbinderier, pakkevirksomheder, laboratorier mv.,

3.19  En naamere angivet del af delomrade A10 og A11 skal reserveres til
bufferzone mod boligomraderne langs Egedevej, Fenixvej og Danas-
vej. Disse omrader er idag ubebyggede og skal indrettes med beplant-
ningsbeelter (trezer og buske) og &bne grassarealer som vist pa kortbi-
lag 4.

4.00 Udstykning

4.01  Udstykning indenfor delomrade A1, A2, A3, A4, A5 og A6 kan kun ske
efter en samlet plan godkendt af Byradet.

4.02  Udstykning indenfor delomrade A7 ma ikke ske med grundsterrelser
der er mindre end 2.000 m2. Udstykning skal ske i overensstemmelse
med den retningsgivende udstykningsplan vist pa kortbilag nr. 3.

4.03  Udstykning indenfor delomrade A8 ma ikke ske med grundstaerrelser
der er mindre end 3.250 m2. Udstykning skal ske i overensstemmelse
med den retningsgivende udstykningsplan vist pa kortbilag nr. 3.

4.04  Udstykning indenfor delomrade A9, A10 og A11 ma ikke ske med
grundstemelser der er mindre end 1.600 m2. Udstykning skal ske i
overensstemmelse med den retningsgivende udstykningsplan vist pa
kortbilag nr. 3.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

De narmere angivne dele af delomrade'A10 og A11, der reserveres til
bufferzone med beplantningsbaelter, mod. boligomraderne langs Egede-
vej, Fenixvej og Danasvej, skal forblive som sammenhasngende area-
ler - udstykket til bufferzoner.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Trafikbetjeningen af det samlede erhvervsomrade i Faxe nordvest er
opbygget omkring hovedadgangsvejen Faxe Allé fra Kegevej til Ner-
regade. Al erhvervsmaessig trafik til og fra omradet skal tilrettelazgges
saledes at Faxe Allé til Kegevej primeert benyttes.

Vinkelvej anvendes sekundaert med f& udfindkersler til delomrade A4
og A8.

Ved vejtilslutninger skal der udferes hjemeafskaeringer af tilstedende
ejendomme i en linie, der forbinder punkter | begge vejes kerebane-
kanter i en afstand af 15 m fra kerebanernes skasringspunkt.

Der palsgges vejbyggelinier forskellige steder indenfor lokalplanom-
radet, som vist pa kortbilag nr. 1 og 3 med de i det felgende angivne
afstande:

- 20 m fra vejmidte ved Kegevej,

- 14,5 m fra vejmidte af Industriparken,

- 14,5 m fra Vinkelvej,

- 12 m fra vejmidte ved inteme veje.

Der skal overalt, med mindre andet godkendes af Byradet, indrettes
parkeringspladser ved den enkelte virksomhed svarende til 4 p-plads
pr. 50 m2 erhvervsareal.

Der skal pa hver ejendom til seerligt pladskreevende virksomheder, som
etableres i delomréde AB, anlagges parkeringspladser efter folgende
norm:

- 1 p-plads pr. 50 m2 erhverv og

- 1 p-plads pr. 2 ansatte i virksomhederne.

Indenfor delomrade A1, A2, A3, A4, A5 og A6 kan der anlagges de for
bryggerivirksomheden nedvendige interne veje og stier-godkendt af
Byradet efter en samlet plan.

Der kan maksimalt indrettes 4 ud/indkersler til Faxe Allé mod syd til
delomrade A1, A2 og A4 og fire mod nord til delomrade-A3 og A5 - i
princippet som angivet pa kortbilag nr. 3.

Delomrade A6 og A11 skal trafikbetjenes fra Industriparken.

Der skal ved delomrade A7, A8, A9, A10 og A11 indrettes et system af
veje, som vist pa kortbilag nr. 3 , med udlaeg pa hhv. 3 m (til stier), 11
m (til intene veje) og 12,5 m (til Industriparken).

Veje anlazgges med 1,8 m fortov | mindst den ene side og 7 m kere-
bane. Resterende areal anlaegges til grenne rabatter med grees eller
treebeplantning.

Stier udlegges i 3 m bredde med mindst 2 m belaagning.

Der kan udover-det i § 5.06 og 5.07 beskrevne, etableres ydedigere
veje til betjening af erhvervsomraderne. Sadanne (mindre) veje,
udiezgges i 10 m's bredde med €& m kerebaner og fortov p& 1,8 m i
mindst den ene vejside.

Parkering af personbiler, varevogne, lastvogne; saettevogne o.lign. med

31



6.00

For delomraderne A1, A2, A3 og A4 geelder:

6.01

6.02

6.03

Eor delomrade AS gaeider.

6.04

6.05

6.06

Eor delomrade A6 gaelder:

6.07

6.08

6.08

Eor delomrade A7 gaelder:

6.10

6.11

Fodnote *): Vied snaturligt terraen« forstas »niveauplan« malt efter reglerne i
bygningsreglementet.

LOKALPLANENS BESTEMMELSE|R

en totalvazgt pa over 3.500 kg pa de overordnede veje Faxe Allé og
Vinkelvej er forbudt.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for delomraderne regnet under et ma ikke over
stige 50.

Intet punkt af bebyggelsen til produktion o.lign. ma vaere mere end

12 m over naturligt terrazn® i delomrade A4 og 16m i delomrade A1 og
A2. Dog kan Byradet tillade at skorstene o. lign., der er nedvendige fof
virksomhedens indretning og drift, opferes med sterre hejde.

Intet punkt af en bygnings ydervaegge eller tagflade ma gives en sterre
hejde end 8,5 m malt fra naturligt terrzen | delomrade A3 og bebyggel-|
sen skal fortrinsvis placeres i tilknytning til eksisterende (administrati-
ons-) bebyggelse i omradets sydlige del langs Faxe Allé.

Bebyggelsesprocenten for delomradet regnet under et méa ikke over-
stige 50.

Iintet punkt af bebyggelsen til produktion o.lign. mé vasre mere end 12
m over naturligt terraen®. Dog kan Byradet tillade at skorstene o. lign.,
der er nadvendige for virksomhedens indretning og drift, opferes med
en sterre hajde.

Intet punkt af en bebyggelse til administration o. lign. ma gives en ster}
re hgjde end 8,5 m malt fra naturligt terraen i delomrade A5 .

Bebyggelsesprocenten for delomradet regnet under et ma ikke over-
stige 50.

Intet punkt af bebyggelsen til kontorer o.lign. ma vaere mere end 8,5 m
over naturligt terreen* | delomrade AB. Bebyggelse til vandveerk, kraft-
varmevaerk o. lign. anlaeg kan opferes i en hejde pa maksimalt 12 m
over naturligt terraen. Varmeakkumuleringstank kan dog opferes med
en hejde pa maksimalt 16 m over naturligt terraen.

Byradet kan tillade at skorstene o. lign,, der er nedvendige for virksom:
hedens indretning og drift, opferes med en sterre hejde.

Bygningernes rumfang mé ikke overstige 3 m% m? grundareal, og det
bebyggede areal ma ikke overstige 1/3 af grundarealet. Rumfanget
beregnes af hele den del af bebyggelsen, som er over terraen, herun-
der kviste, fremspring, skorstene mv.

Uanset beregningsmetode m& bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom dog ikke overstige 50.
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6.12  Intet punkt af en bygnings ydervaegge eller tagflade ma gives en sterre
hejde end 8,5 m malt fra naturligt terraen* | delomrade A7. Byradet kan
tillade at skorstene o. lign., der-er-n@dvendige for virksomhedens ind-
retning og drift, opferes med en storre hejde.

For delomrade A8 gzelder;
6.13  Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50.

6.14  Intet punkt af en bygnings ydervaegge eller tagflade ma gives en sterre
hejde end 8,5 m malt fra naturligt terreen* | delomrade A8. Byradet kan
dog tillade at skorstene o. lign., der er nedvendige for virksomhedens
indretning og drift, opferes med en sterre hojde.

For delomrade A9, A10 og A11 geelder:

6.15  Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 35
og Ingen grund ma bebygges med mere end 25 % af grundarealet.

6.16  Intet punkt af en bygnings ydervaegge eller tagflade ma gives en sterre
hejde end 8,5 m malt fra naturligt terreen. Byradet kan dog tillade at
skorstene o. lign., der er nadvendige for virksomhedens indretning og
drift, opferes med en sterre hejde.

7.00 Bebyggelsens ydre fremtraden

7.01  Til udvendige bygningssider og tagflader ma ikke anvendes blanke
eller staerkt reflekterende materialer.

B.00 Ubebyggede arealer

8.01  Ubebyggede arealer i lokalplanomradet skal ved beplantning, befae-
stelse el. lign. gives et ordentligt udseende.

Ubebyggede arealer ma ikke anvendes til oplag, med mindre der sker
en passende afskaermning eller afdeekning af materialer, vare, embal-
lager o. lign. som sikrer ryddelighed og orden pa parcellerne.

8.02  Hegning mod naboer og offentlig vej skal, med mindre andet godken-
des af Byradet, etableres som levende hegn i form af buske, klippet
hzek el. lign. Hegnsplanter skal placeres 0,4 m inde pa egen grund og
skal besta af hjiemmeharende danske buskeftrezer.

8.03  Levende hegn kan suppleres med tradhegn i maksimalt 2,5 m. Hvis
der anvendes bade tradhegn og levende hegn mod vejskel, skal trad-
hegnet opseettes bag det levende hegn.

8.04 Levende hegn mod vej og sti skal vaere etableret senest et ar efter
byggeriets feerdiggerelse.

8.05 Ved opferelse af bebyggelse eller andre anlasg indenfor lokalplanomra-
det skal der etableres beplantningsbaelter, med en bredde som angivet:
- 15 m langs sydskellet af delomrade A2, A4 og A9,

- 15 m langs det nordestlige ydergraense af delomrade A7,

Fodnote *): Ved »naturligt terraen« forstas »niveauplan« mélt efter reglerne i
bygningsreglementel.
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- 15 m langs den nordvestlige ydergreense langs Kegevej af delomra
AT og beplantning skal fra vest mod est variere fra Smgrees, 5mm
lave buske (max. 0,8 m) og 5 m til buske og trazer {som vist pa snittet
side 12), i

- 10 m langs den nordlige graense af Faxe Allé fra Kegevej til Industri-
parken startende i en afstand af 7,5 fra vejmidte i delomrade A7,

- 5 m langs den nordvestlige graense af Industriparken fra Faxe Allé
beliggende fra vejskel i delomrade A7,

- en beplantning i kanten af delomrade AB, som fra vest mod est
varierer fra teet beplantning med lave buske til Aben beplantning med
enkeltstidende traser,

8.06 Sammensastningen og placering af hegn i vejskel indenfor delomrade
A7 skal have felgende indhold, som vist pa kortbilag nr. 3:

- langs inteme veje i Industriparken, herunder hjerneafskaeringer skal
hegn besta af naturligt hjemmeherende arter, s&som Snebeer, Ribes,
Forsythia, Spirea, Hyben eller forskellige rosenbuske, som kan fremsta
som uklippede hegn med minimum 3 buske pr. lsbende m-i1,5m's
bredde.

8.07 Terreenreguleringer ma kun ske med +/ - 0,5 m i forhold til eksisterend
terrzen og ikke narmere skel eller byggelinier end 1,0 m - med mindr
andet godkendes af Byradet.

8.08* Det 10 m brede eksisterende beplantningsbaeltet langs Kegevej i 50
m's afstand, som er vist med saerlig signatur pa kortbilag nr. 3 kan pa
saerlige betingelser fiernes og erstattes af et nyt beplantningsbesite.
Det nye skal etableres i 15 m's bredde - som beskrevet i § 8.06 - pla-
ceret i vejskel langs Kegevej.

Forudsatningen er at beplantningsbeeltet flyttes p& én gang og gen-
etables i sin helhed.

8.09 Ved Industriparkens udmunding i delomrade A6 | Faxe Allé skal sik-
res et oversigtsareal, hvor ingen beplantning, skiltning, belysning m.v.
gives en hgjde af mere end 0,8 m.

810 | delomrade AB skal _der etableres en gren kile fra Faxe Allé til fredsko;
ven og de rekreative arealer pd matr. nr. 105m mod syd, som vist pa
kortbilag nr. 3.

Beplantningen i den grenne kile skal have en aben karakter og skal
bestd af graes, spredte trazer og buske i mindre grupper bestdende af
hjemmeherende danske busk- og traearter.

*) Fodnote il § 8.08: Det nuvaerende erhvervsomrides graense langs Kegevef
ved Industriparken i delomrdde A7, a&ndres i lokalplan 100-57 fra 50 m til ca.
20 m, hvorved de yderste grunde langs Kegevej kan @ges i dybden med ca. 30
m. Beplantningsbeeltet langs Kegevej, skal samlidig flyftes/ genetableres som
et nyt 15 m baelte langs Kegevesj.

Betingelsen for at ege grundene i dybden er, at def sker gennem kab af de

pagaeldende arealer hos Faxe kommune og af grundejeme selv bekoster fiyt-
ning/ genefablering af beplantningsbaeltet langs Kegevej. Samtidig forudssstles
flytning/ genetablering af skulle ske som led i en samlet proces omfattende
hele beeltet langs Kegevej - f.eks. med grundejerforeningens administrative og
ekonomiske mellemkomst.
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De i § 3.20 og § 4.20 angivne dele af delomrade A10 og A11 reserveret
til bufferzone med beplantningsbzelter, skal tilplantes med hjemmehea-
rende danske busk- og treearter i et omfang som vist pa kortbilag 4.

Skiltning -

Skiltning indenfor delomraderne ma kun finde sted med byradets seer-
lige tilladelse, i hvert enkelt tilf=ide.

Hvis en virksomhed indenfor lokalplanens delomrader opherer, skal
skiltning flernes, og facader skal renoveres, saledes at tidligere skiltning
ikke kan ses.

Skiltning indenfor delomraderne skal fremsta som mindre skilte.. Derfor
kan der ikke forventes tilladelse til skiltning pa bygninger over 80x80
cm, med mindre szerlige forhold taler herfor. Skiltning skal fremsta med
et farvevalg, der er afde=mpet, og som ikke skiller sig veesentligt ud fra
det generelle farvevalg pa bygningen.

Der ma ikke indenfor delomraderne etableres reklameskiltning o.l. der
leber langs bygninger, og som pa denne méade skaerer bygningen over.
Ligeledes mé der ikke pa de ydre facader reklameres for andet end
virksomheden selv.

Der kan indenfor delomrademe opnas szerlig tilladelse til belysning af
skilte. En betingelse er at belysningen er afdeempet. Ved belysning ma
kun selve skiltet oplyses.

Det kan ikke forventes at der gives tilladelse fil, at der kan ske belys-
ning af skilte 24 timer i degnet, ugens 7 dage.

Pa arealer mellem vejskel og byggelinier kan der, safremt det pagasi-

dende areal ikke er et beplantningsbaelte, placeres fimaskiltning og
lignende, nar det sker efter falgende retningslinier:

- skiltning o. lign. mé ikke placeres narmere vejskel end 1,5 m,

- skiltning i form af pyloner ma ikke overstige 6 m i hejden, og 8,5 m
i hejden for flagstaenger,

- projekt for skiltning o. lign. skal forelagges Byradet til godkendelse.

Milje og teknik

El-ledninger, herunder til vejbeblysning, i lokalplanomradet mé ikke
fremferes som luftledninger, men skal alene udferes som jordkabler.

Der paleegges folgende miljemaessigt begrundede byggelinier i forhold
til naboomrader og veje, som angivet pa kortbilag nr. 3:

- 22,5 m fra vejmidten langs Faxe Allé hhv. mod syd i delomrade A2 og
A4 og mod nord i delomrade A3, A5 og AB,

- 50 m fra den ydre graense mod syd i delomride A2 og A4,

- 50 m fra den ydre graense mod nord i delomrade A3 og A5,

- 10 m fra vejskel mod Industriparken, malt fra vejskel | delomrade A8,
- 15 m fra den ydre nordvestlige graense i delomrade A7.

- 20 m fra den ydre greense mod syd i delomrade AS.

Forinden ny bebyggelse indenfor lokalplanens delomrade A8, A9, A10
og A11 pabegyndes skal Sydsjeellands Museum kontaktes med henblik
pé vurdering af arkeeclogiske interesser.
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Fodnote fil § 10.04*) Virksomhederne er ifelge miljelovgivningen opdelt i 7 mil-
Jjeklasser, hvor klasse 1 er den mindst miljebelastende, og klasse 7 den mest
miljebelastende. Mhi. den nsermere klassificering se redegerelsens side 19-21

LOKALPLANENS BESTEMMELSE|R

Der ma i delomrademe A9, A10 og A11 kun etableres virksomheder |
miljeklasse 1-3*, se redegerelsens side 19.

Forudsatninger for bebyggelsens ibrugstagen

Hvis naturgasnettet udvides til at omfatte delomrade AB, A3, A10 og
A11, paleegges der tilslutningspligt til naturgas for de nye arealer til
erhvervsformal,

Far ny bebyggelse tages i brug skal de fonedne vej og parkeringsfor
hold veere etableret som beskrevet i § 5.

Fer ny bebyggelse tages i brug skal de fornedne tilslutninger til el,
vand og kloak ogsa veeret etableret.

Fer nye bebyggelse i delomrade A10 og A11 kan tages i brug skal de
§3.20, § 4.05 og § 8.12 beskrevne beplantningsbaslter vaere udlagt og
beplantet som beskrevet.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening kaldet "Faxe Erhverv Mordvest'
indenfor lokalplanens delomrader A7, A8, A9, A10 og A11 med med-
lemspligt for samtlige grundejere.

Grundejerforeningen vil besta af en razkke lokale ejerlaug, som afspej
ler at omradet er sammensat af forskellige dele med forskellige virk-
somhedstyper og forskellig sterrelse og alder.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar lokalplanen er godkendt, eller
nér Faxe Kommune kraaver det,

Byradet vil med den nye grundejerforening, kunne forpligtige grundejert
foreningen til, at modtage skede pa og tage vedligeholdelsesansvaret
for faellesarealer.

Af vedtaegterne for grundejerforeningen skal fremgé, at de enkelte
grundejere skal deltage med betaling til foreningen, der udover den
daglige drift ogsa skal giver rum til investeringer i maskiner mm. for
driften af de i § 11.04 navnte omrader.

Udover grundejerforeningen kaldet "Faxe Erhverv Nordvest” kan Faxe
Byrad tage initiativ til oprettelse af en grundejerforening bestaende af
naboer til delomraderne A10 og A11. En sadan nabogrundejerforening
bestaende af ejere fra Egedevej, Fenixvej og Danasvej kan bemyn-
diges til at modtage skede pa de i § 3.20, §4.05 og § 8.12 beskrevne
bufferzoner med henblik pa den fremtidige indretning og drift.

Faxe Byrad vil tage initiativ til dette for delomrade A10 og A11 tages i
brug og vil forud for dette godkende foreningens vedtaagter.

Bevaringsvardig bebyggelse
Bebyggelsen vist med saerlig signatur pa kortbilag 3 (med sort) og
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beskrevet i redegerelsen side 22-27, ma ikke nedrives; ombygges eller
pa anden made sndres uden Byradets tilladelse*

Ophavelse af lokalplaner

Som led i endelig vedtagelse af denne lokalplan, skal en reskke hidtidi-
ge lokalplaner i omradet ophaaves, idet de erstattes af denne lokalplan
100-57 for »Faxe Erhverv Nordvest«. Det drejer sig om:

- Den af 30. september 1987 endeligt vedtagne Lokalplan nr. 100-18
for et erhvervsomrade benzsevnt »Faxe Erhvervsparks,

- Den af 23. januar 1997 endeligt vedtagne Lokalplan nr. 100-30 for
Faxe Bryggen med omliggende arealer,

- Den af 24. Februar 1998 endeligt vedtagne Lokalplan nr. 100-35 for et
vandvaerk og kraftveerk ved Faxe Bryggeri.

Lokalplanens retsvirkninger

Blivende refsvirkninger

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget og offentlig bekendtgjort, ma der
ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestem-
melser.

Byradet kan dispensere til mindre afvigelser, der ikke strider mod prin-
cipperne i planen. Videregdende afvigelser kan kun foretages ved tilve-
jebringelse af en ny lokalplan. En bestemmelse i en lokalplan, hvis ind-
hold er fastiagt efter aftale med statslige eller regionale myndigheder,
kan kun fraviges med miljeministerens henholdsvis den pagssldende
myndigheds samtykke.

Udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter, som ikke er forenelige med
lokalplanen, fortreenges af denne.

*) fodnote: Byrddet har enten tidligere eller i forarbejdemne til lokalplanen udpeget
den gamle Rasmus Svendsens Skole, det sdkaldte Nikolinehus pé bryggeriets .
grund og Faxe by's gamle Elvaerk (Nygade 33) ligeledes pé bryggeriets areal, som
bevaringsvaerdige og har bestemt at bevaringsvaerdien er s4 stor, at nedrivning,
ombygning eller sendring ikke mé ske uden szeriig tilladelse. Beskrivelse af ejen-
dommene og de aktuelle bevaringsvurderinger i forhold til SAVE-systemet indgér
som bilag Il lokalplan 100-57 i redegerelsen pd sideme 22-27,
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16.00 Vedtagelsespategning

Sdledes vedtages af Faxe Byrad - Lokalplanforslag 100-57 for Faxe
Erhwvervy Nordvest endeligt. -

Haslev, den 19, maris 2008

ﬁ / g 'é . '
%, 4 C
René Tuekesr Henrik Graesdal {
Borgmester Direkter

17.00 Tinglysningsbegaring

Ne=rveerende Iokalplan 100-57 begesres tinglyst p& alle ejendomme vist
pélmrlbﬁag nr. 1 dvs. matr. nr. 5, 6a, 6b, 7a, b, 22a, 22b, 1275, 127ah,
127av, 12?33. 127ba 127bb, 127bc, 127bd, 127be, 127bg, 127bh,
127bi, 127bn; 127bo, 127bp, 127bg, 127br, 127bs, 127bx, 127by,
127bz, 127bee, 127be, 127ca, 127ch, 127ce, 127cd, 127cf, 127cp,
12?ﬁh 12?1‘ 12'.-':: 128ar, 128bk, 128bl, 139a, samt dnrafm&m
127ce, 12Bai, 135a, 135q, 161b alle af Faxe by,

Faxe saml alle parceller, der efier den 9. august 2007 udstykkes fra de
nzvnte ejendomme

Haslev, den 19. marts 2008

Bnrgrnester Direkter
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§3.03:2008 KOMMUNEPLANTILLEG NR. 413

Kommuneplantillaeg nr. 43

: Byradet har pa sit mede den 13. september 2007 vedtaget at fremleegge for-
slag til kommuneplantillssg nr. 43 til Fakse Kommuneplan 1994-2001. Kommu-

neplantillagget omfatter kun en meget begreenset del af det areal som omfat-
Kammenplanens rammer ter Lokalplanforsiag 100-57 - nemlig de dele, som ikke allerede er inddraget i
fof enkeltomrademe, bl.a. E Fakse kommuneplan 1994-2001. Det handler om to byzoneudvidelser:
104 og E 105 i den vestlige 1) - nogle arealer mellem Industriparken og Egedevej, som efter | en arraekke
bypel. at have veeret benavnt siremtidige byformale, nu enskes inddraget til byformal
Dat med skravering angivne (og byzone) til erhvervsformal (E 106 og E 107).

onmrade fiyties fra landzone til ) . en brasmme pa ca. 30 m fangs Kegevej meflem det nuvasrende erhverve-
omrade, Industriparken, og beplantningsbzeitet (E 108).

= —

[ LGRS i
r'l'i"":!"\_ o ¥ 2
HEEN 1 e

B 0l

Lokalplanens afgreensning er vist pa kortet herover og med lodret skravering

isty arealer overferes pgsa . : 5 N :
andye arealer fra landzone bl er angivet de arealer som gnskes inddraget | kommuneplanen til erhvervsfor
byzpne i LP 100-54. mél

e " Kommuneplantillasgget omfatter matr. nr. 127cd, 128ar, 128bl samt dele af
Jisse arealer, som ligger matr. nr. 127a og 135a Faxe by, Faxe og skal sikre, at arealeme, der | dag er
851 0g sydvest for Faxe Ailé ubebyggede landzonearealer | fremtiden kan anvendes til erhvervsformal,

100457) - er imdiertid alle- Kmmuphrﬂilagnr.ﬁarhwﬁgtoﬁnﬂigtmnﬁdigmmmmm
sd¢ en del af den vedtagne 100-57 i perioden fra 16. oktober 2007 til den 11. december 2007,




18.03.2008

Forslag til bestemmelser for
del nye enkelomréde E- 106
og E 107.

KOMMUNEPLANTILLEG NR.

Fakse Kommuneplan 1994-2001

Fakse kommune har siden 1970°erne udviklet forskellige sterre erhvervsomra-
der omkring Bryggeriet og Fakse Industripark i den vestlige del af byen. Disse
arealer samles nu i lokalplan 100-57 til én samlet lokalplan for den erhvervs-
mzessige udvikling | Faxe Nordvest.

Imellem erhvervsarealerne og boligomraderne langs Nerregade og Egedevej
har ligget nogle arealer benaevnt »fremtidige byudvikling« som en slags buf-
ferzone mellem bolig- og erhvervsformélene.

Disse arealer inddrages nu til byformal til erhverv. Det sker imidlertid med
bestermmelser om at den erhvervsmaessige anvendelse kun kan ske med
erhvervstyper som er forenelige' med naboskabet til boligerne.

Denne planlzagning er altsé ikke udtryk for.en ny urbanisering i Faxe byom-
rade, men mere udtryk for opnéelse af en mere hensigtsmeessig og rationel
udnyttelse af arealer, som reelt allerede er inddraget til byformal. Arealerne
opdeles i tre rammeomrader E106 og E107 - adskilt af Phenixvej.

Randzonen foran den nuvaerende Industripark langs Kegevej inddrages i
E108, med samme rammebestemmelse som Industriparken (E 104).

Udover de generelle bestemmelser for. lokalplanlzegning jf. kommuneplanens
side 2.3 er felgende forslag til bestemmelser gaeldende for det nye rammeom-
rade E106 og E107:

Omradets anvendelse: Fastlazgges til erhvervsformal sasom lettere industri,
lager og veerksteds- og uddannelsesvirksomhed herunder service- og forret-
ningsvirksomhed. Der kan ikke indrettes boliger.

Indenfor rammeomraderne E106 og E107 kan der kun lokaliseres virksomhe-
der indenfor miljeklasse 1-3 - jf. Handbog om Milje og Planlagning fra Milje-
ministeret, 2006.

Bebyggelsesprocent for den enkelte-ejendom max. ..........ccceceveeee.. 40

Bygningshejden ma ikke overstige................................... BSm

Kun hvis saerlige hensyn til vickksomhedens drift betinger det; kan Byradet til-
lade, at denne hejdegraanse overskrides.

Parkering: 1 parkeringsplads pr. 50 m2 erhvervsareal

Intentioner/fremtidig udbygning: Rammebestemmelseme har til formal, at
sikre at denne del af byens erhvervsomrade udformes og anvendes sa det
ikke-genre-de naerliggende boligomrader:

Vedtagne lokalplaner/byplanvedtaegter: ingen

Anden planlagning: Omradet kan forsynes med naturgas og feellesanten-
neanlaeg og der er tilslutningspligt.

Zoneforhold: Ved lokalplanlsegning overferes arealer fra landzone til byzone.
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Forsfag il bestemmelser for
det nye enkelomréde E 108.

KOMMUNEPLANTILLEG NR. 43

Udover de generelle bestemmelser for lokalplantsagning J. kommuneplanens
ﬁz.ammmmﬂwpmmmmmm
E108:

Omridets anvendeise: Fastimgges ti erhvervsforma! sdsom lettere industri,
erhvervsmeessig uddannelsesvirksomhed, lager og vearksted herunder ser-
vice- og foretningsvirksomhed. Der kan ikke indrettes boliger.

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom max. ....................... 50

Bygningshejden mé lkke overstige........................ccoeevrvrevrereenrnens 85m

Kun hvis sserlige hensyn til virksomhedens drift betinger det, kan Byrddet til-
lade, at denne hejdegreense overskridas.

Parkering: 1 parkeringsplads pr. 50 m2 erhvervsarea!

Intentionerffremtidig udbygning: Rammebestemmelseme har til formdl, at
sikre al en udvidelse af Industriparken langs Kegeve] udformes biiver i over-
ensstemmelse med Industriparkens hidtidge anvendelse.

Vedtagne lokalplaner/byplanvedteegter: omridet har hidtil veeret omfatte af
Lokalpian 100-18

Zoneforhold: Ved lokalplaniesgning overfores arealer fra landzone til byzone.

Vedtagelsespategning

Séledes vedtages af Fakse Byrdd forslag til kommuneplantilieg nr. 43 til Fakse
Kommunes kommunepian 1884-2001 til offentlig hering fra den 16. oktober
2007 il og med den 11. december 2007,

Rennede, den 13. seplember 2007

Lode—30.0

Kommunaldirektar

Séledes vedtages endeligt kommuneplantillag nr. 43
til Fakse Kommunes kommuneplan af Faxe Byrdd

aglev 19, 2008
‘ AL

René Tueker Henrik Gra 1
Borgmester Direkter
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Signaturforklaring:

#assses |okalplanens granse

FRERsamE ﬂelmlmrﬁﬂlw

Delomrade A1, A2, A3, A4, A5 0g AB, Faxe Brygger
Delomrdde AT, Industriparken | Fakse
Delomrade AB, nyt erhvervsomrade (e ikke pi dette udsait

Detomrade A, A10 og A11 nye erhvervsomriidar
let erhvery jf, 3.18, 3.19

I:D Fastlagte vejtilsluninger
& Aktuelle grundvandsboringer (ves sdke pd detse udsnin

[ =y vejareal (| delomrade AT, AB, A9, A10 og A11
v R

— Bygoeknier (vejbyggelinier og miljebegrundeds

byagelinier jf. § 5.03 og 10.02)

Beplaniningsbaslter |f, § 8.06 og 8.07

M Beplaniningsbeslle som evt, kan rykkes jf. § 8.08

fdimpe
byl

Pladskravende varergrupper | delomride A8 1. § 3.16

Gren kile ji. § 8.11

Bl kontur: Grent areald buffersons, sem - med Faxe
kommune's mellemkoms - forudsaettes overdraget

en grundejerforening ssmmensat af naboers | bydelen
llangs Egedeve], Danasve), Fanbove]),
Grundejerforeningen skal efterfalgende drive arealeme
o bla. phtage sig forpligtelsen, at aresleme sadse
fremtrder som beplantningsbasite eller dbent friareal
med graes oy stedse ef offentligt thgengelige.

LOKALPLAN 100-57
Faxe kommune

Kortbilag 4 - udsnit af delomride A10 og A11
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. K Side: 99

g * % *

‘é_ * * * %%

? * 0k * Retten i Store Heddinge Akt.nr.:

E * k%% *%% Tinglysningsafdelingen 27_G 16
g

Padtegning pa byrde

Vedregrende matr.nr. 5, Fakse By, Fakse
Ejendomsejer: Royal Unibrew A/S

Lyst ferste gang den: 29.01.1997 under nr. 1379
Senest xndret den : 21.11.2008 under nr. 12485

Aflyst af Tingbogen den 21.11.2008 i sin helhed som begeart

Retten i Store Heddinge den 21.11.2008

Jette Madsen
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Form. 267 G ~~ae Malling Beck - 43 66 77 77
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Anmelder; Faxe kommune
Frederiksgade 9

4690 Haslev

TIf. 56203749

AFLYSNING

Lokalplan nr. 100-30, Faxe Bryggeri,

Nevnte lokalplan tinglyst d. 29. januar 1997 bedes venligst aflyst i sin helhed.

Opheavelsen sker i forbindelse med endelig vedtagelse og offentlig bekendtgerelse af ny
lokalplan 100-57, Faxe Erhverv Nordvest.

Has\lev, den 18. november 2008

................................................

René Tueker Henrik Laerkegaard

Borgmester Kontorchef
¥
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