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.. . . Du ber bruge Digital Post eller
Faxe Kommune har den 10. juni 2025 modtaget din ansggning om sende aflevere et fysisk brev, hvis

landzonetilladelse til opfarelse af shelter pa 7 m2. du vil skrive til os. Sidan beskytter
du bedst dine oplysninger.
Faxe Kommunes afgorelse ) ) )
Dine personoplysninger passer vi
godt pa! Du kan leese om, hvordan
vi behandler dine oplysninger, og
hvilke rettigheder du har pa
www.faxekommune.dk.

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til opforelse af shelter pa 7
m?2,

Afggrelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 08. august 2025 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 05.
september 2025. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe
Posten. Du vil fa skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Redegorelse for sagen

Du har 10. juni 2025 ansggt Faxe Kommune om landzonetilladelse til
opforelse af shelter pa 7 m2.

I ansggningsmaterialet har du oplyst, at shelteret bliver 3 meter langt, 2,46
meter bredt, 1,75 meter hgjt og en gulvhgjde pa 0,23 meter. Den
omtrentlige placering fremgar af figur 1. Shelteret bliver af den model, der
ses af figur 2.

Faxe Kommunes byggeafdeling har vurderet, at shelteret ikke kraever
byggetilladelse, da gulvhgjden er under 0,3 meter, hvorved det ifolge
bygningsreglementet ikke kraever byggetilladelse.
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Figur 1: Omtrentlig placering af shelter markeret med rod skravering.
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Fiur 2: Shelderet bliver af den model som er vist herover-.

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikuleert areal pa ca. 1771
m2. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:

e Skriv, hvilke bygninger der er pa ejendommen

e Bygning 1: Fritliggende enfamiliehus — 116 m2

e Bygning 2: Udhus — 105 m2

e Bygning 3: Garage — 48 m?2

e Bygning 4: Udhus — 55 m2

Ejendommen ligger i et omréde der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Serligt bevaringsvaerdigt landskab, fordi landskabet her er
serligt og ber beskyttes. Derfor er kommunen serligt restriktiv
omkring sterrelse, placering, belysning og arkitektur af nye
projekter her.

e Omrade hvor skovrejsning er gnsket
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Ligeledes ligger ejendommen i omradet 5 - Lystrup morane- og
herregirdslandskab — delomrade M2 i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Delomradet er praeget af naerheden til motorvej
og landevej og visse dele af de eksisterende karaktertrak kan med fordel
for de landskabelige veerdier udvikles. Markflader opdelt af levende hegn
og sten- og jorddiger samt sméa skovpartier og plantagedrift er imidlertid
afgerende for at opretholde karakteren i dette omrade, mens omradet
serligt i forhold til bebyggelse og tekniske anlaeg kan udvikles.

Faxe Kommunes vurdering

Opforelse af shelters i landzonen kraever som udgangspunkt altid
landzonetilladelse, uanset hvor de placeres.

Dette folger af planlovens § 35, stk. 1, som fastsetter, at der ikke ma
opfores bygninger i landzonen uden forudgdende godkendelse fra
kommunen.

De serlige undtagelser for smabygninger i § 36, stk. 1, nr. 8 kan ikke
fortolkes bredere til ogsa at omfatte shelters, hvorfor disse ikke falder ind
under undtagelsesbestemmelserne.

Ifolge landskabskarakteranalysen vurderes omradet at have en vis
robusthed over for udvikling, saerligt i forhold til mindre bygninger.
Analysen peger ikke pa forhold, der taler imod etablering af et mindre
byggeri som et shelter, ndr det placeres inden for et afgraenset og
eksisterende haveareal. Derfor vurderes placeringen ikke at give anledning
til negativ visuel eller funktionel pavirkning af det omkringliggende
landskab.

Omradet er udpeget bade som veerdifuldt landbrugsomrade og som
omrade med potentiale for skovrejsning. Disse udpegninger vurderes dog
ikke at udgere en hindring for den ansggte anvendelse, da shelteret
placeres inden for et eksisterende haveareal. Derfor skennes anvendelsen
hverken at forringe omradets landbrugspotentiale eller at pavirke
mulighederne for eventuel fremtidig skovrejsning.

Det fremgar af habitatbekendtgerelsen, at der for alle planer og projekter
skal foretages en vurdering af, hvorvidt den pataenkte plan eller projekt kan
pavirke et Natura 2000-omrédes bevaringsmalsetninger vaesentligt. Dette
galder ogsa for projekter, der finder sted udenfor Natura 2000-omréder,
men som kan have en pavirkning ind i Natura 2000-omradet.

Det nermeste Natura 2000-omréde nr. 161 “Sger ved Bregentved og
Gisselfeld” er beliggende 1,15 km fra ejendommen.

Omréadet er serligt blevet udpeget som fuglebeskyttelsesomrade for, at
beskytte de ynglende rorhoge i omradets sger. Derudover er to af sgerne,
Se Torup S@ og Ulse Sg, desuden udpeget som habitatomrade for
naturtypen kransnélealge-sa. Rarhage yngler i omradets vidomrader hvor
der findes veludviklede rorskove. Derudover benytter de sig ad de dyrkede
marker, enge og greesarealer til at fouragerer.

1 Bekendtggrelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Ifolge arter.dk er der observeret bilag IV arten springfre cirka 320 meter
ost for ejendommen.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader veasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage

Sagen har ikke veret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at det er af underordnet betydning
for naboerne.

Forhold du skal vaere opmaerksom pa

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuvarende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du ber
derfor gemme denne tilladelse og gore kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- Ostsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation

Med venlig hilsen

Laust Dahl Larsen
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



