Center for Plan & Milj@

Kopi — Original sendt til anseger

Landzonetilladelse til opforsel af 162 m2 lade til
hobbylandbrug

Matr.nr. 2e, Skov Torup By, Kongsted
Skov-Torupvej 21, 4683 Ronnede

Ejendommen:
Beliggende:

Faxe Kommune har den 14. april 2025 modtaget din ansggning om at
opforer 162 m2 lade til hobbylandbrug.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at opferer 162 m2 lade
til hobbylandbrug som ansegt.

Afgarelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er géet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 25. august 2025 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 22.
september 2025. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe
Posten. Du vil fa skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af fglgende vilkar:

e Bygningen ma udelukkende anvendes til det ansggte formal.
Enhver &ndring af anvendelsen kraever forudgaende
landzonetilladelse.

e Ved udlaegning af overskudsjord ma terreenet maksimalt a&endres

med 50 cm. Jorden skal fordeles jeevnt, s omréadets naturlige
terraenprofil bevares.

* Den eksisterende afskaermende beplantning vest for laden skal
bevares. Eventuel udtynding, udskiftning eller anden
vedligeholdelse skal udfere pa en méde, der sikrer, at
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beplantningen forsat fungerer som visuel afskeermning af laden i
forhold til det omkringliggende landskab.

e Skurvogn markeret med red pa figur 1, skal fjernes senest tre
maneder efter, at lade er faerdigmeldt. Dette skal billede

dokumenteres til landzone@faxekommune.dk

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnas:

« Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ansegt,
og sagen vil blive overdraget til byggemyndigheden hvis
landzonetilladelsen ikke bliver paklaget indenfor fristen.
Henvendelse vedrerende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tlf.: 56203030.

Sagen er overdraget til de nodvendige instanser.
Redeggrelse for sagen
Faxe Kommune har modtaget en ansggning om opferelse af en lade til

hobbylandbrug med et samlet areal pa 162 m2. Laden gnskes placeret som
vist pa figur 1.

P& den gnskede placering findes en eksisterende bygning, som vil blive
fjernet i forbindelse med opferelsen af den nye lade.

; ¥
/&
Figur 1 Matriklen er markeret med turkis, mens den ansogt lade er markeret med gul,

lzehegnet der skal bevares er markeret med rodt, og omtrentlige placering pa skurvognen
er markeret med rodt. Tegningen er ikke mdlfast.
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Laden opferes med folgende ydre mal:
- Leengde: 17 meter
- Brede: 9,5 meter
- Hgjde: 7 meter

I den sydlige gavlfacade etableres to porte, som vist pa figur 2. Figur 3 viser
den vestlige facade.

Figur 2 Bygningens facade mod vest.

Figur 3 Viser gavlen mod syd med to porte.

Bygningen opferes som en traekonstruktion med udvendig treebekleedning
og tag i sort stéltrapezplader. Taget far en haeldning pa 30 grader, og i den
nordlige del af tagfladen etableres en kvist mod vest, se figur 2.
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Laden skal anvendes til opbevaring af a&eldre markredskaber sdsom plov,
harve, selvbinder, bladballepresse, samaskine og mejetarsker — alle
maskiner fra perioden 1948 til 1975.

Derudover skal laden anvendes til opbevaring af haveredskaber til
vedligeholdelse af ejendommen.

Vest for den gnskede placering findes et leehegn, som fungerer som
afskermende beplantning.

I forbindelse med sagsbehandlingen er det konstateret, at der pa
ejendommen er placeret en skurvogn, markeret med rgd pa figur 1. Det er
aftalt, at skurvognen fjernes senest tre maneder efter, at lade er
feerdigmeldt.

Ejendommen

Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikuleert areal pa ca. 1,75
ha. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:
e Bygning 1: Fritliggende enfamiliehus med 149 m2 bolig og 80
m2 udhus.
e Bygning 4: Udhus pa 35 m?2
e Bygning 5: Ukendt bygning pa 30 m2 - opfert uden tilladelse, og
vil blive fjernet i forbindelse med den nye bebyggelse.

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:
e Serligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i serlig grad skal prioritere landbrugsmaessige
interesser.

e Omréde hvor skovrejsning er gnsket

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 5 - Lystrup morane- og
herregardslandskab — delomrade M 2i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Delomradet er praeget af naerheden til motorvej
og landevej og visse dele af de eksisterende karaktertrak kan med fordel
for de landskabelige veerdier udvikles. Markflader opdelt af levende hegn
og sten- og jorddiger samt sma skovpartier og plantagedrift er imidlertid
afgarende for at opretholde karakteren i dette omrade, mens omradet
sarligt i forhold til bebyggelse og tekniske anlaeg kan udvikles.
Landsbyerne skal bevares i deres nuvaerende form og det skal sa vidt
muligt undgas, at der kommer huller i bebyggelsen. Eventuel planlegning
eller tilladelse til fremtidig bebyggelse i delomradets langstrakte landsbyer
ber snarere fokusere pa at udfylde huller i bebyggelsen end at forleenge
landsbyernes aflange form.

Faxe Kommunes vurdering

Ejendommen er noteret som en landbrugsejendom jf. ejendommens
tingbogsblad.

Byggeri, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af en

landbrugsejendom, er som udgangspunkt fritaget for landzonetilladelse, jf.
planlovens § 36, stk. 1, nr. 3.

Side 4 af 7



Det er dog Faxe Kommunes vurdering, at det ansagt byggeri ikke kan anses
for landbrugsmaessigt nedvendigt, idet der ikke foregar salg af afgrader til
tredjemand.

Den ansggt lade til hobbylandbrug kreaever derfor landzonetilladelse i
medfere af planloven § 35, stk. 1.

Bebyggelsen placeres i et omrade, som i Faxe Kommuneplan 2021 er

udpeget som sarligt velegnet til landbrug — herunder bade planteavl og
husdyrhold.

Omradet er karakteriseret ved gode dyrkningsforhold, sterre ejendommen
med samlede jordtilliggender samt gode udviklingsmuligheder.

Formalet med udpegningen er at understotte udviklings- og
investeringsmuligheder i landbrugserhvervet.

Da laden placeres i tilknytning til den eksisterende bebyggelse og skal
anvendes til opbevaring af a&ldre markredskaber i et hobbylandbrug,
vurderer Faxe Kommunes, at det ansagte byggeri ikke strider imod de
hensyn, som planloven og kommuneplanen skal varetage.

Faxe Kommune har i vurdering lagt veegt pa, at det eksisterende leehegn
mod vest opretholdes, idet det medvirker til at afskeerme bygningen visuelt
fra det omkringliggende landskab og dermed bidrage til at bevare omradet
landskabskarakter.

Det fremgar af habitatbekendtgerelsen, at der for alle planer og projekter
skal foretages en vurdering af, hvorvidt den pétenkte plan eller projekt kan
pavirke et Natura 2000-omrades bevaringsmalseatninger veesentligt. Dette
gaelder ogsa for projekter, der finder sted udenfor Natura 2000-omréader,
men som kan have en pavirkning ind i Natura 2000-omradet.

Det nermeste Natura 2000 omrade nr. 161 "Sger ved Bregentved og
Gisselfeld." Omrédet bestar af fem sger og deres neeropland, som
hovedsagelig er landbrugsjord og lidt skov. Sgerne ligger i et hgjtliggende
moraneomrade pa hver sin side af et vandskel. Dette omrade er serlig
udpeget som fuglebeskyttelsesomrade af hensyn til ynglende rerhog i
omradets sger. To af sgerne, Sg Torup Se og Ulse Sg, er desuden udpeget
som habitatomréade for naturtypen kransnalealge-sg. Natura 2000 omradet
er beliggende ca. 3 km vest for projektomradet.

Ifolge arter.dk er der observeret springfrg som er en bilag IV cirka 0,8 km
ost for projektomradet.

Springfrgen er en slank padde med lange bagben og et fladt hoved.
Ryggens farve varierer mellem beige, redbrun og teglrad med fa eller
mange morke pletter. Med sine lange bagben er springfrgen formidabel til
at springe hgjt.

Springfreen foretraekker at opholde sig i lysdbne omréder i lovskov. De kan
ogsa findes pa graeesmarker, i skovbryn og i haver. Froerne forlader deres
vandhuller og traekker op pa land i juli. Springfreerne foretreekker omrader
med relativt teor jord, og derfor vandrer de ofte 100-700 meter vak fra
ynglehullerne. Overvintringen foregér pa land, og i oktober gar freerne i
dvale indtil neeste forar.
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Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader veasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV herunder springfrgen samt
plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende, at projektet ikke
tilsidesaetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har veret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Det skal bemzarkes, at en @&ndret anvendelse af laden vil kraeve en ny
landzonetilladelse, da hallen ikke pa et senere tidspunkt vil kunne fa status
af en tiloversbleven driftsbygning, eftersom Faxe Kommune ikke betragter
den som erhvervsmessig nodvendig.

Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel marke
nedgravninger med traekul, flintredskaber, knogler eller keramik, skal
gravearbejdet straks standses og fundet meldes til Museum
Sydestdanmark. Ifglge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangseetning af et anlaegsarbejde anmode museet om en udtalelse. I
udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at foretage en
arkaologisk forundersagelse eller om arealet kan frigives. Hvis arealet
frigives og der mod forventning alligevel findes fortidsminder er det Slots-
og Kulturstyrelsen, der bekoster en eventuel udgravning. Museet kan
kontaktes pa faxe@museerne.dk. Kommunen har orienteret museet om dit
projekt ved kopi af dette brev.

Opdager I en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underrettes efter Lov om miljobeskyttelse § 21.

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuvarende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du bar
derfor gemme denne tilladelse og gore kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:
- Ostsjellands Museum
- Museum Sydgstdanmark
- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening
- Friluftsradet Faxe
- Byggeinformation

Med venlig hilsen

Nicoline Spur
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



