Center for Plan & Milj@

Kopi — Original sendt til ansoger

Landzonetilladelse til zzndret anvendelse af garage samt
opforelse af overdaekning

Matr.nr. 3d, Rejnstrup By, Hylleholt
Brandskov 31, 4654 Faxe Ladeplads

Ejendommen:
Beliggende:

Faxe Kommune har den 5. marts 2025 modtaget din ansggning om at
@ndret anvendelse af garage samt opferelse af overdaekning.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at 2endret anvendelse af
garage samt opforelse af overdekning som ansegt.

Afgarelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er géet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 11. september 2025 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udleber den 9. oktober
2025. Afggrelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. Du vil
fa skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af fglgende vilkar:

e Der ma ikke etableres kakken i annekset

e Parkering skal kunne handteres pa egen grund

e Bygningen ma kun anvendes til privat brug — derved ikke
erhvervsaktiviteter eller udlejning

e At der ikke anvendes reflekterende tagmaterialer
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Postadresse:

Plan, Byg og Trafik
Frederiksgade 9
4690 Haslev
Telefon 56203019

Kontoradresse:
Plan, Byg og Trafik
Frederiksgade 9
4690 Haslev

Direkte telefon 56203019
www.faxekommune.dk

Dato: 11.09.2025

Sagsnummer:
01.03.03-P19-88-25

Du ber bruge Digital Post eller
sende/aflevere et fysisk brev, hvis
du vil skrive til os. Sddan beskytter
du bedst dine oplysninger.

Dine personoplysninger passer vi
godt pa! Du kan leese om, hvordan
vi behandler dine oplysninger, og
hvilke rettigheder du har pa
www.faxekommune.dk.



Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnas:

. Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ansagt,
og sagen Vil blive overdraget til byggemyndigheden hvis
landzonetilladelsen ikke bliver paklaget indenfor fristen.
Henvendelse vedrerende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tlf.: 56203030.

Sagen er overdraget til de noedvendige instanser.

Redeggrelse for sagen

Projektet omhandler a&ndret anvendelse af ejendommens garage til
varksted og hobbyrum/anneks. Bygningen er markeret med reodt pa figur

1.

Figur 1: Matriklen er markeret med turkis, den bygning der soges andret anvendelse er
markeret med rodt, og den enskede overdaekning er markeret med gront.

Bygningen fremstar i dag med pudsede facader og belgeeternittag.
Fremadrettet vil facaden pa syd- og vestsiden fortsat vaere pudset, mens
gst- og nordfacaderne vil blive beklaedt med traebekleedning. Taget
udskiftes til tagpap.

Bygningen er pa nuvaerende tidspunkt registeret med et areal pa 63 m2. I
forbindelse med omregistreringen, endres arealet til 56 m2. Bygningens
dimensioner vil ikke blive aendret.

Bygningens facader fremgar af figur 2.

P& bygningens sydlige facade enskes der desuden opfert en overdakning,
markeret med gront pa figur 1. Overdeekningen far en bredde pa 1,5 meter,

Side 2 af 7



en laengde pa 10,7 meter og en hgjde pa 2 meter. Overdakningen bliver 16
m2. Den opfores med trastolper og tagpap som tagbeklaedning.
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Figur 2 Bygningsfacade fra alle fire vinkler.

Bygningsdelen, hvor der er etableret hobbyrum/anneks, er markeret med
rodt pa figur 3.
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Figur 3 Bygnings plantegningen, hvor anneksdelen er markeret med rodt.

Bygningen vil kun anvendes til privatbrug. Annekset vil séledes kun blive
brugt til overnatning til familie og venner. Der kan ikke ske udlejning af
annekset.

Ejendommen

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikuleert areal pa ca.
1200 m2. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:
e Bygning 1: Fritliggende enfamiliehus pa 142 m2
e Bygning 2: Garage pa 63 m2
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Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Serligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i sarlig grad skal prioritere landbrugsmeessige
interesser.

e Kystnarhedszone, som har til formal at beskytte
kystlandskabet. Her kraever nyt byggeri en serlig
planleegningsmessig eller funktionel begrundelse, for der kan
gives tilladelse.

e Omrade hvor skovrejsning er gnsket

e (kologisk forbindelse, hvor der eksisterer en forbindelse
mellem nerliggende naturomrader, der ber opretholdes.

Derudover findes der folgende andre udpegninger pa ejendommen:

e Skovbyggelinje kastet af skoven Praestevaenget. Mellem skoven
og skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse, sisom
bygninger, skure, campingvogne og master. Der er en raekke
undtagelser fra forbuddet.

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 9 - Faxe kyst- og moranelandskab
— delomrade M1 i Faxe Kommunes Landskabskarakteranalyse. Landskabet
i delomradet skal vedligeholdes. Delomradet er ssmmensat af omrader
med enkeltliggende garde, l&ehegn og diger samt omrader, hvor
udviklingen omkring Faxe og Faxe Ladeplads praeger landskabsbilledet.
Overgangen mellem sommerhusomréadet Strandlodshuse og Faxe
Ladeplads er i dag tydelig i kraft af skift i bebyggelse. Denne tydelige
overgang skal opretholdes ved at undlade byggeri mellem de to typer af
bebyggelse, sa de to omrader ikke flyder sammen. Graensen mellem by og
land ved lansbyerne i omradet er generelt tydelig og ber opretholdes.

Faxe Kommunes vurdering

I henhold til planloven § 35, stk. 1., ma der i landzoner ikke uden tilladelse
foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske &endring i
anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer. Det er pa den
baggrund Faxe Kommunes vurdering, at det ansegt projekt kraever
landzonetilladelse.

Faxe Kommune har i sagsbehandlingen lagt veegt p4, at garagen ikke
endrer dimensioner, men at projektet kan etableres inden for den
eksisterende bygningsramme.

I forhold til den ansegt a&ndring til anneks vurderes dette som en udvidelse
af det eksisterende boligareal, dog i form af en selvstaendig bygning. Det er
i den forbindelse vaesentligt, at annekset ikke fremstar som en selvstaendig
bolig. Der stilles derfor vilkdr om, at der ikke indrettes kakken i annekset-
heller ikke et sakaldt tekekken.

Det er Faxe Kommunes vurdering, at projektet ikke vil pavirke
landskabskarakteren negativt. ZAAndringen af bygningens anvendelse til
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henholdsvis hobby/anneks og vaerksted samt opfersel af den ansogte
overdakning vurderes ikke at medfere landskabelige pavirkninger.

For sa vidt angar skovbyggelinjen geelder, at nar der meddeles
landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, til bebyggelse mv. pa arealer
inden for skovbyggelinjen, geelder forbuddet i naturbeskyttelsesloven § 17
ikke, da hensynene til natur og landskab, som er formalet i § 17, generelt
varetages ved administrationen af landzonebestemmelserne. I disse
tilfelde vil en opforelse af byggeri mv. ikke kraeve en dispensation fra
skovbyggelinjen.

Omrédet er i Faxe Kommuneplan 2021 udpeget som veerdifuldt
landbrugsomréde. Da projektet er beliggende i et afgraenset haveareal,
vurderes det, at retningslinjen i kommuneplanen 2021 ikke tilsidesattes.

Omréade endvidere udpeget med gkologiske forbindelser, som er
forbindelseslinjer mellem naturomréder, der skal sikre en forbedret
sammenhang mellem levesteder. Det konkret projekt er beliggende i et
afgrenset haveareal og Faxe Kommune vurderer at den @ndret anvendelse
og opfarelsen af overdaekningen ikke vil pavirke de gkologiske forbindelser
i omradet.

At projektet befinder sig i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er
udpeget hvor skovrejsningen gnsket vurderes ikke at tilsaettes, da
bygningen er placeret i et afgreenset haveareal.

Det nermeste Natura 2000-omréde nr. 167 "Skove ved Vemmetofte” er
beliggende ca. 2,6 km gst for ejendommen. Natura 2000-omradet er
sarligt udpeget for at beskytte levesteder for den sjeldne billeart eremit,
som findes i den gamle dyrehave ved Vemmetofte Kloster samt i en smal
stribe af skovomradet Strandskoven langs kysten ud mod Fakse Bugt.
Omréadet er derfor ogsa udpeget for selve skoven, som flere steder udgeres
af gammel lgvskov, der rummer mange forskellige skovnaturtyper og
mange gamle traeer, iseer i Dyrehaven og i Strandskoven.

Ifolge www.arter.dk er der observeret flere bilag IV arter i Preestevaenge
skoven under 500 meter fra projektet omradet. Her der observeret
springfro og flere arter af flagermus.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader vasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende, at projektet ikke
tilsideseetter de formél, som kommunen skal varetage.

Sagen har veret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuvarende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du bar
derfor gemme denne tilladelse og gare kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.
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http://www.arter.dk/

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- Ejer, hvis denne ikke er ansgger

- Qstsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation
Med venlig hilsen

Nicoline Spur
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



