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Ejendommen: Matr.nr. 8k, 8aq, Kongsted By, Kongsted
Beliggende: Jyderupvej 35, 4683 Ronnede Du ber bruge Digital Post eller

— . . sende/aflevere et fysisk brev, hvis
Faxe Kommune har den 08. juli 2025 modtaget din ansggning om du vil skrive til os. Sidan beskytter
landzonetilladelse til lovliggerelse af allerede opfert shelter. du bedst dine oplysninger.

Dine personoplysninger passer vi
godt pa! Du kan leese om, hvordan
. . . . i behandler di lysni ,
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til lovliggerelse af allerede Ewlieigttigieglei%%f;l;%er o8

Opf@I‘t shelter. www.faxekommune.dk.

Faxe Kommunes afgorelse

Afgorelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1. Da shelteret
allerede er opfert, kan tilladelsen ikke udnyttes yderligere.

Tilladelsen er forst gyldig efter at klagefristen er forlgbet uden indsigelser.
Afgorelsen er den 22. oktober 2025 blevet offentliggjort pA kommunens
hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 19. november 2025.
Afggrelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. Du vil {a
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

« Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ansggt,
og sagen vil blive overdraget til byggemyndigheden, hvis
landzonetilladelsen ikke bliver paklaget indenfor fristen.
Henvendelse vedrgrende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tlf.: 56203030.

Sagen er overdraget til de noedvendige instanser.
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Redegorelse for sagen

Faxe Kommune har den 08. juli 2025 modtaget en ansggning om
landzonetilladelse til lovliggarelse af et shelter pé 13,2 m2.

Shelteret bliver 3,3 meter langt, 4 meter bredt, 1,8 meter hgjt og har en
gulvhgjde pa 0,315 meter. Shelteret er opstillet pd matrikel 8aq. Den
omtrentlige placering fremgar af figur 1.

Shelteret er opsat juli 2024.

Figur 1: Omtrentlig placering af shelter

Shelteret er af den model, der ses af figur 2.

.; R o -~ -r:‘ : , - - el
Figur 2: Billede af den shelter model der er opfort pa adressen

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikuleert areal pé ca.
2809 m2. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:
e Bygning 1: Fritliggende enfamilieshus — 196 m2
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e Bygning 2: Udhus — 31 m?2

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Seerligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i sarlig grad skal prioritere landbrugsmeessige
interesser.

e Omrade hvor skovrejsning er ugnsket

e (kologisk forbindelse, hvor der eksisterer en forbindelse
mellem neerliggende naturomrader, der ber opretholdes.

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 10 - Kobanke bakkeparti og
skovklaedte landbrugslandskab — delomrade M2 i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse.

Landskabet i delomrédet skal vedligeholdes. Det kuperede terraen gor, at
der fra flere steder kan opnéas gode udsigter, serligt mod est, hvor terraenet
er faldende. Samtidig rummer omradet mange sma sger i de generelt
landbrugsmaessigt anvendte omrader. Fortsat landbrugsmaessig anvendelse
af jorden er saledes vasentlig for fortsat at kunne opleve det varierede
terraen og udsigtsmulighederne.

Faxe Kommunes vurdering

Opforelse af shelters i landzonen kraever som udgangspunkt altid
landzonetilladelse, uanset hvor de placeres.

Dette folger af planlovens § 35, stk. 1, som fastsatter, at der ikke ma
opfores bygninger i landzonen uden forudgdende godkendelse fra
kommunen.

De serlige undtagelser for smabygninger i § 36, stk. 1, nr. 8 kan ikke
fortolkes bredere til ogsa at omfatte shelters, hvorfor disse ikke falder ind
under undtagelsesbestemmelserne.

Landskabsanalysen beskriver at omradet skal vedligeholdes. I
byggestrukturen star der at ny bebyggelse bor undgas i omradet.

Det vurderes ikke at dette forhold, taler imod lovliggerelsen af shelteret, da
det er placeret inden for et afgraenset og eksisterende haveareal. Ligeledes
vurderes shelterets begransende storrelse ikke at pavirkede landskabet.
Derfor vurderes placeringen ikke at give anledning til negativ visuel eller
funktionel pavirkning af det omkringliggende landskab.

Omradet er udpeget bade som verdifuldt landbrugsomréade og som
omrade med skovrejsning ugnsket. Disse udpegninger vurderes dog ikke at
udgoere en hindring for den ansegte anvendelse, da shelteret er placeret
inden for et eksisterende haveareal. Derfor skonnes shelteret hverken at
forringe omradets landbrugspotentiale, eller at pavirke udpegningen
skovrejsning ugnsket.

Endvidere vurderes omradets status som gkologisk forbindelse ikke at
veere til hinder for en tilladelse, da shelteret er placeret inden for et klart
afgreenset haveareal. Det vurderes, at shelteret ikke vil pavirke
livsbetingelser eller spredningsmuligheder for dyr og planter i omradet.
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Narmeste Natura 2000 omrade er Sger ved Bregentved og Gisselfeld
beliggende ca. 6 km. nordvest for ejendommen.

Et opslag pa arter.dk viser at neermeste bilag IV registrering er stor
vandsalamander ca. 600 meter nordvest for ejendommen.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader veasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke vaeret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at det er af underordnet betydning
for naboerne.

Forhold du skal vaere opmaerksom pa

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuvarende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du bar
derfor gemme denne tilladelse og gore kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- QOstsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation

Med venlig hilsen

Laust Dahl Larsen
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



