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Landzonetilladelse til opforelse af redskabsskur
Ejendommen: Matr.nr. 11e, Orup By, Roholte

Beliggende: Dyssevej 15, 4640 Faxe

Faxe Kommune har den 17. oktober 2025 modtaget din ansggning om
opforelse af 6,4 m2 redskabsskur.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til opforelse af 6,4 m2
redskabsskur.

Afgorelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 04. november 2025 blevet offentliggjort pa

kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udleber den 02. december
2025. Afggrelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. Du vil

fa skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

« Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ansggt,
og sagen vil blive overdraget til byggemyndigheden hvis
landzonetilladelsen ikke bliver paklaget indenfor fristen.
Henvendelse vedrgrende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tlf.: 56203030.

Sagen er overdraget til de noedvendige instanser.
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Postadresse:

Plan, Byg og Trafik
Frederiksgade 9
4690 Haslev
Telefon 56203000

Kontoradresse:
Plan, Byg og Trafik
Frederiksgade 9
4690 Haslev

Direkte telefon 56203753
www.faxekommune.dk

Dato: 04. november 2025

Sagsnummer:
01.03.03-P19-184-25

Du ber bruge Digital Post eller
sende/aflevere et fysisk brev, hvis
du vil skrive til os. Sddan beskytter

du bedst dine oplysninger.

Dine personoplysninger passer vi
godt pa! Du kan leese om, hvordan
vi behandler dine oplysninger, og

hvilke rettigheder du har pa
www.faxekommune.dk.



Redegorelse for sagen

Faxe Kommune har modtaget en ansggning om opforelse af 6,4 m?2
redskabsskur pa Dyssevej 15, 4640 Faxe.

Redskabsskuret bliver 3,2 meter langt, 2 meter bredt og 2,15 meter hgjt
med et samlet areal pa 6,4 m2. Det opfores pa sydsiden af den eksisterende
carport bygning. En cirka placering ses skraveret med redt pa figur 1.
Facader beklaedes med traebeklaedning og taget beklaedes med tagpap.
Indgangsderen til redskabsskuret er placeret pa vaek fra Dysseve;j.

O.
Figur 1: Cirka placering af redskabsskur, skraveret med rodt.

Da redskabsskuret opfores i forlengelse af den eksisterede carport (figur
2), vil den samlede bygning have et areal pa 66,4 m2 og derved kraever den
landzonetilladelse efter planlovens §35 stk. 1.
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Figur 2: Skitse tegning af udformning af carport og redskabsskur set fra Dyssevej

Der er i 1994 ansggt om byggetilladelse til opferelse af carport pa 64,76 m2
pa ejendommen. Faxe Kommune har sendt en meddelelse om at
byggearbejdet ikke kraever byggetilladelse. Kan ikke finde dokumentation
for at der i den forbindelse foreligger en vurdering af om bygningen kraever
landzonetilladelse.

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikuleert areal pa ca. 1624

m2. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:
e Bygning 1: Fritliggende enfamiliehus — 174 m2
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e Bygning 2: Carport med indbygget skur — 60 m2 (storrelse
angivet af ejer). BBR angiver carportens areal til 50 m2. Der er i
1994 givet meddelelse om at bygningen ikke kraever
byggetilladelse.

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Seerligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i sarlig grad skal prioritere landbrugsmeassige
interesser.

e En del af det storre sammenhangende landskab "Hgjlandet”,
hvor der skal tages serlig hensyn til landskabet, herunder
udsigtskiler og karakteristiske landskabselementer.

e Kystnarhedszone, som har til formal at beskytte
kystlandskabet. Her kraever nyt byggeri en serlig
planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse, for der kan
gives tilladelse.

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 9 - Faxe kyst- og moranelandskab
— delomréde M1 i Faxe Kommunes Landskabskarakteranalyse.
Landskabet i delomrédet skal vedligeholdes. Delomradet er sammensat af
omrader med enkeltliggende garde, leehegn og diger samt omrader, hvor
udviklingen omkring Faxe og Faxe Ladeplads praeger landskabsbilledet.

Byggelsesstruktur. Overgangen mellem sommerhusomradet
Strandlodshuse og Faxe Ladeplads er i dag tydelig i kraft af skift i
bebyggelse. Denne tydelige overgang skal opretholdes ved at undlade
byggeri mellem de to typer af bebyggelse, sa de to omrader ikke flyder
sammen. Grensen mellem by og land ved landsbyerne i omrédet er
generelt tydelig og ber opretholdes.

Faxe Kommunes vurdering

Ejendommen ligger i landzone, og efter planlovens § 35, stk. 1, ma der i
landzone ikke foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske
@ndring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer
uden tilladelse fra kommunen, med mindre aktiviteten er direkte undtaget

188 36-37.

Planlovens § 36, stk. 1, nr. 8 siger folgende:

e “Garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa
hgjst 50 m2, kan opferes uden landzonetilladelse, nar de opfores i
tilknytning til enfamiliehuse eller sommerhuse, jf. planloves § 36,
stk. 1, nr. 8.”

Da redskabsskuret opfares i forleengelse af den eksisterende carport, vil
bygningens samlede areal blive 66,4 m2. Derved finder
undtagelsesbestemmelserne ikke anvendelse, og det kraever
landzonetilladelse efter § 35, stk. 1.

Der er i forbindelse med byggeriet af carporten i 1994 sket en fejl i
sagsbehandlingen.
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I ansggningsmaterialet fra davaerende ejer er der angivet to forskellige
storrelser pa carporten: bade max. 50 m2 og 64,76 m2. Ejer fik en
meddelelse om, at byggearbejdet ikke kravede byggetilladelse. Det fremgar
ikke, hvilken storrelse der er blevet vurderet pa.

Nuverende ejer vurderes at have en berettiget forventning om, at
carporten er lovlig. P4 den baggrund vurderes den eksisterende carport at
vaere lovlig. Det vurderes dog, at carporten i 1994 stadig ville have
modtaget landzone- og byggetilladelse, hvis der ikke havde veeret
usikkerhed omkring sterrelsen pa carporten, og hvis det korrekt var
fremgaet, at storrelsen pa carporten var 64,76 m2.

Faxe Kommune vurderer, at landskabskarakteranalysen ikke udger nogen
hindring for en tilladelse til opforelse af redskabsskuret. Omradet er
udpeget som vardifuldt landbrugsomrade, men da redskabsskuret opfares
i forleengelse af den eksisterende garage inden for et afgraenset haveareal,
anses det ikke for at pavirke landbrugsarealets funktion eller potentiale.
Derfor vurderes det, at redskabsskuret ikke vil forringe omradets
landbrugsmeessige vardi.

Ejendommen ligger inden for kystnaerhedszonen. Der er mere end 3 km til
kysten fra ejendommen, og redskabsskuret vurderes ikke at skemme
udsynet til kysten, da det opfores i forlengelse af den eksisterende garage i
et afgraenset haveareal. Ligeledes vurderes redskabsskuret ikke at have
indvirkning pé oplevelsen af Hgjlandet, da det ikke vil pavirke udsigtskiler
eller karakteristiske landskabselementer.

Et opslag pa arter.dk viser at naermest bilag IV art, springfre er registeret
1,25 km gst for ejendommen. Projektet vurderes derfor ikke at have en
negativ effekt pa bilag IV arter.

Det fremgar af habitatbekendtgerelsen', at der for alle planer og
projekter skal foretages en vurdering af, hvorvidt den patenkte plan eller
projekt kan pavirke et Natura 2000-omréades bevaringsmalsatninger
vaesentligt. Dette gaelder ogsa for projekter, der finder sted udenfor Natura
2000-omrader, men som kan have en pavirkning ind i Natura 2000-
omradet.

Det nermeste Natura 2000-omréde nr. 168 ” Havet og kysten mellem
Presto Fjord og Grensund” er beliggende 2,65 km fra projektomradet.

Omréadet er seerligt udpeget for at beskytte en lang raekke af marine og
kystnere habitatnaturtyper. Omradet tiltraekker en lang rackke af
ynglende- og traekkende fugle, som benytter omradet som rasteplads pa
deres vej nord- eller sydover. Her ses bl.a. Lille Skallesluger ofte
overvintrende i starre sger og langs de beskyttede vige i Praeste Fjord.

Vi vurderer, at projektet ikke i sig selv, eller i forbindelse med andre planer
og projekter, vil medfere en vaesentlig pavirkning af naturtyper eller arter
pa udpegningsgrundlagende pa grund af projektets meget lokale
pavirkning og den store afstand til det neermeste Natura 2000-omrade.

1 Bekendtggrelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader veasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har veret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel marke
nedgravninger med traekul, flintredskaber, knogler eller keramik, skal
gravearbejdet straks standses og fundet meldes til Museum
Sydestdanmark. Ifolge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangseetning af et anlegsarbejde anmode museet om en udtalelse. I
udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at foretage en
arkaeologisk forundersogelse eller om arealet kan frigives. Hvis arealet
frigives og der mod forventning alligevel findes fortidsminder er det Slots-
og Kulturstyrelsen, der bekoster en eventuel udgravning. Museet kan
kontaktes pa faxe@museerne.dk. Kommunen har orienteret museet om dit
projekt ved kopi af dette brev.

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuverende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du bar
derfor gemme denne tilladelse og gore kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- Ejer, hvis denne ikke er ansager

- Ostsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation

Med venlig hilsen

Laust Dahl Larsen
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



