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Afgorelse om jordforbedrende terraenregulering ikke
krzaever landzonetilladelse

Ejendommen:
Beliggende:

matrikel nr. 1a, Turebyholm Hgd
Readestrade 8, Turebyholm, 4682 Tureby

Faxe Kommune har den 1. oktober 2024 modtaget anmeldelse om en
jordforbedrende terrenregulering pa ovenstidende ejendom.

Projektet er lobende blevet tilpasset i forbindelse med sagsbehandlingen.

Det er Faxe Kommunes vurdering, at den anmeldte jordforbedrende
terrenregulering ikke kraever landzonetilladelse.

Der er i vurdering lagt vegt pa:

- atarealet over en arrakke har fremstaet vandlidende,

- at den ansegt jordmangde og arealet, der skal terraenreguleres,
samt den ansegt hgjde pa terraenreguleringen er proportionalt i
forhold til de konkretet dyrkningsudfordringer pa arealet,

- at arealet forsat skal indgé i en landbrugsrotation

- at ansgger har udfordringer med draendybden

Det er en forudsatning, at den jordforbedrende terrenregulering sker i
overensstemmelse med de oplysninger, kommune har modtaget i
anmeldelsen den 1. oktober 2024, den 20. august 2025, version 1.0 samt
supplerende bilag af den 16. december 2025.

Det er grundejer, der har ansvaret for:
- at den tilferte jord er uforurenet,
- at der ikke pafyldes mere jord end anmeldt og,
- at terrenreguleringsarbejdet ikke er i strid med anden lovgivning

Inden opstart skal det sikres, at de ngdvendige tilladelser og godkendelser

er indhentet. Under afsnittet Forhold til andre myndigheder er der oplyst
om den ngdvendige proces.
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Terraenreguleringsarbejdet skal meddeles til Faxe Kommune 14 dage inden
opstart og jordarbejdet skal ligeledes faerdigmeldes til Faxe Kommune.

Anmeldelserne skal ske til naturogmiljoe@faxekommune.dk
Anmeldelse

Kortet pa figur 1 viser, hvor der er planlagt at udfere jordforbedrende
terreenregulering pa matrikel nr. 1a, Turebyholm Hgd.:
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Figur 1: Regulerings omrdder er markeret med rodt og reguleringstykkelse er inddelt i
farver jf. figurens signaturforklaring

Faxe Kommune har den 14. januar 2025 besigtigede matriklen og
konstateret, at de ansggte omrader pa dette tidspunkt fremstod
vandlidende, hvilket tidligere ortofoto ogsa understotter.

Jordforbedrende regulerings forhold

Det anmeldte areal udger ca. 2,73 ha. Pa de lavest beliggende dele af
arealet pafyldes der op til 0,6 meter jord, hvorefter terraenet udjevnes og
tilpasses det eksisterende niveau, jf. figur 1 og tvaersnittet pa figur 2 (findes
bagerst i dokumentet).

De nuvarende terraenkoter fremgar af figur 3 til venstre nedenfor, mens de
planlagte koter efter regulering fremgar af figuren til hojre. Af materialet
fremgar det, at terreenet maksimalt vil blive reguleret til kote 18,1 for det
nordlige omrade, mens de to gvrige omrader vil blive reguleret op til 17,1
pa de laveste omrader.

Figur 3: Terraenets nuvarende koter fremgar til venstre, mens terranets fremtidige koter
fremgar til hojre
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Det er i forbindelse med sagsbehandlingen oplyst, at draenene er
beliggende i en dybde pa ca. 0,6 meter, og at den optimale draendybde er
1,0—1,2 meter. Derudover er det oplyst, at der ikke foretages
terrenregulering inden for dbeskyttelseslinjen, og at der holdes en
respektafstand pa 10 meter til den naturbeskyttede § 3-so.

Anvendelse af jord

Opfyldning til kote 17,1 pa de laveste omrader vil kraeve ca. 14.700 m3 jord,
hvilket svarer til cirka 30.400 tons. Beregningen er baseret pa en
komprimering pa ca. 15 % ved indbygning.

Til opfyldningen tilferes jord af klasse 0. Det vides pa nuvarende tidspunkt
ikke hvor jorden kommer fra.

For at sikre, at der kun modtages ren jord, har anseger oplyst, at der
udferes stikprovekontrol. Der udtages ét vognlas til stikprave pr. 50
modtagne vognles. Det udtagne vognlees leegges i mellemdepot, og
oplaegning i mile samt prgvetagning folger jordflytningsbekendtgerelsen.
Jord, der ikke overholder kravene til ren jord af klasse 0, fjernes.

Derudover vurderes den indkommende jord visuelt og ved lugt. Hvis denne
vurdering giver anledning til tvivl om jordens renhed, afvises modtagelsen,
inden jordlasten aflasses.

Der modtages kun forhandsgodkendt, uforurenet jord af klasse 0, og der
fores driftsjournal over hvert tilkort jordparti.

Koarselsforhold

Der kan vere cirka 32 ton jord pr. vognles, hvilket betyder, at der i alt vil
skulle tilkares cirka 950 vognlaes over hele perioden, ved tilkersel af
30.400 tons / 14.700 m3 jord.

Projektet forventes at vare 3-4 maneder med opstart i foraret 2026.
Tilkerslen vil ikke ske kontinuerligt i hele perioden; pa enkelte dage kan
der tilkgres op til 1.000 m3, mens der ogsa kan forekomme perioder uden
aktivitet.

Tilkerselstiden vil veere kl. 7—18, mandag til fredag.

Det forventes, at storstedelen af jorden til terreenreguleringen tilkeres fra
nord ad Sydmotorvejen. Fra motorvejen kores ved atkersel 35 Haslev eller
afkersel 34 Herfolge, videre via Kagevej og Slimmingevej til Rute 151,
Vordingborgvej og til anlegsstedet pa Radestraede. Storstedelen af karslen
foregdr pa storre, nummererede veje.

Den mindre del af jorden, som tilkeres sydfra, forventes ligeledes at
komme syd ad Sydmotorvejen, se Figur 23. Fra motorvejen keres ved
afkorsel 36 Bregentved og videre via Rute 269, Ny Ulsevej til Rute 151,
Vordingborgvej og til anlaegsstedet pa Rodestrade.
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Faxe Kommunes vurdering

Faxe Kommune har ved gennemgang af ortofotos konstateret, at der over
en arraekke har varet tilbagevendende problemer med vandlidende
omrader. Dette fremgér af ortofotos gennem synlige kererspor, ringe
udbytte og helt manglende tilsdning. Ved kommunens besigtigelse
fremstod arealet ligeledes vandlidende.

Det er Faxe Kommunes vurdering, at den anmeldte jordforberedende
terrenregulering sker inden for det vandlidende areal, og at den samlede
jordmaengde samt reguleringshgjden er proportional med de konkrete
dyrkningsudfordringer. Derudover fremgéar det, af det fremsendte
bilagsmateriale, at landskabskonjunkturen for omradet ikke s&endres.

Da der er tale om en jordforbedrende terraenregulering, som skal sikre
fortsat landbrugsmeessig drift pa arealet, er projektet ikke omfattet af
planlovens krav om landzonetilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Faxe Kommune har i vurderingen lagt vaegt pa, at der ikke sker en &ndring
af arealets anvendelse, da det fortsat vil blive dyrket og indga i
landbrugsdriften. Derudover har kommunen vurderet, at
terreenreguleringen vil blive gennemfort tidsmeessigt afstemt, sa der sker
mindst muligt ophold i dyrkningen af arealet.

Forhold til andre myndigheder

Vejloven

Projektet kraever adgangstilladelse fra Faxe Kommunes Trafikafdeling.
Tilladelsen er ansggt og henvendelse kan ske til trafik@faxekommune.dk
eller 56 20 30 40.

Nar der kares til og fra markarealer (overkersler) pa offentlige veje, skal
der treeffes foranstaltninger der sikre, at:
- grofter, rabatter, kerebane m.m. ikke gdelaegges
- der opsattes advarselsskilte (jordkersel)
- eventuelt spild opsamles og kerebanen fejes umiddelbart efter,
senest dagligt inden merkets frembrud

Miljegodkendelse

Ud fra de nuveerende oplysninger kan det ikke afklares, om projektet
kreever miljogodkendelse eller er undtaget. Ansoger skal derfor kontakte
Faxe Kommunes Miljgafdeling med supplerende oplysninger om projektet
for at 4 dette afklaret.

Henvendelse kan ske til miljoe@faxekommune.dk eller 56 20 30 70.
I Miljegodkendelsen vil der blive stillet vilkar til kontrol af jorden,
arbejdstider, dokumentation mm. Der vil ogsa blive taget stilling til, om

terreenreguleringen @ndrer vandets stromning i landskabet og draenforhold
og dermed skal behandles i henhold til vandlgbsloven.

Side 4 af 8


mailto:trafik@faxekommune.dk
mailto:miljoe@faxekommune.dk

Miljevurdering (VVM)
Projektet skal screenes for dets virkninger pa miljoet. Anmeldelse af

projektet kan ses her: VVM-screening og miljgkonsekvens-rapport | Faxe

Kommune

Museumsloven

Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel marke
nedgravninger med traekul, flintredskaber, knogler eller keramik, skal
gravearbejdet straks standses og fundet meldes til Museum
Sydestdanmark. Ifelge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangseetning af et anlaegsarbejde anmode museet om en udtalelse. I
udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at foretage en
arkaeologisk forundersagelse eller om arealet kan frigives. Hvis arealet
frigives og der mod forventning alligevel findes fortidsminder er det Slots-
og Kulturstyrelsen, der bekoster en eventuel udgravning. Museet kan
kontaktes pa faxe@museerne.dk. Kommunen har orienteret museet om dit
projekt ved kopi af dette brev.

En kopi af denne afgorelse er sendt til:

- Ejer og beboere af ejendommen

- Beboer pa Nybyvej 4, 4682 Tureby

- Ostsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation

- Miljo & Naturforeningen Orup, Roholte og Vindbyholt

Med venlig hilsen

Nicoline Spur
Landzonemedarbejder
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Tvaersnit af omrade 1 — omradet er markeret med stiplet linje. Begge diagrammer viser
preecis det samme tvaersnit: Querste diagram viser tvearsnittet 1 det naturlige forhold
(med samme enhed pd begge akser). Nederste diagram viser en staerkt overdrevet version
af tvaersnittet, hvor der er zoomet 1, s forlobet bedre kan ses. Bemaerk at hojdeforskellene
1 nederste diagram er overdrevet med ca. en faktor 20.

Tvaersnit af omrade 2 — Det viste omrddet er markeret med stiplet linje. Begge
diagrammer viser praecis det samme tvaersnit: Quverste diagram viser tveaersnittet i det
naturlige forhold (med samme enhed pa begge akser). Nederste diagram viser en staerkt
overdrevet version af tvaersnittet, hvor der er zoomet ind, sd forlobet bedre kan ses.
Bemaerk at hajdeforskellene i nederste diagram er overdrevet med ca. en faktor 12,5.
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Tvaersnit i omrader 3 - Det viste omrddet er markeret med stiplet linje. Begge diagrammer
viser preecis det samme tvaersnit: Qverste diagram viser tveersnittet i det naturlige forhold
(med samme enhed pa begge akser). Nederste diaram viser en stzerkt overdrevet version
af tvaersnittet, hvor der er zoomet ind, sd forlobet bedre kan ses. Bemaerk at
hajdeforskellene i nederste diagram er overdrevet med ca. en faktor 38.
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Klagevejledning

Faxe Kommune har afgjort, at den anmeldte jordforbedrende
terreenregulering ikke er omfattet af Planlovens § 35 stk. 1. Dette er en
afgarelse der kan péklages til Planklagenaevnet ifolge Planlovens § 58 stk. 1,
nr. 1.

Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til
Planklagenaevnet. Klagen skal veere indgivet inden for 4 uger, derved senest
den 24. februar 2026.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pa Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal du
betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i
nevnet via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.
Planklagenavnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som treaeffer afgorelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
maneder.
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