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Sendt fil efendommens ejer

Landzonetilladelse til telthal og udestue

Ejendommen: Matr.nr. 15a Haslev By, Haslev
Beliggende: Badstedvej 2A, 4690 Haslev

Du har den 31. januar 2019 sggt om lovliggerende landzonetilladelse fil:
e En telthal til maskiner p& 69 m?
o /Andret anvendelse fra erhvervsvoeksthus til udestue.

Herudover har du anmeldt efter planlovens § 37, at den overflgdiggjorte
driftsbygning (bygning 2) p& ejendommen tages i brug til lager for den
lovligt etablerede virksomhed pé& ejendommen. Dette er allerede rettet i
BBR.

Faxe Kommunes afgerelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse fil en telthal pd 69 m? og
cendret anvendelse af vaeksthus til udestue.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afggrelsen er den 22. august 2019 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udigber den 19.
september 2019. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe
Posten. | vil f& skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Der gaeres opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56203030.

Det videre sagsforlab er overdraget til byggesagsbehandlerne, og vil blive
behandlet i forlcengelse af denne tilladelse.

Ejendommen
Ejiendommen er en landbrugsejendom med et matrikulcert areal pd 2.8 ha.
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P& ejendommen har der tidligere ligget et gartneri, hvorfor der er flere
overflgdiggjorte landbrugsbygninger, heriblandt store drivhuse. | dag drives
virksomheden Haslev Tagrens fra ejendommen.

Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger pd ejendommen:

Bygning 1 - Stuehus p& 240 m?
Bygning 2 - Lager p& 176 m?

Bygning 3 - Garage pd 74 m?
Bygning 4 — Veeksthus p& 188 m?
Bygning 5 — Maskinhus p& 430 m?
Bygning 10 — Vceksthus pd 1236 m?
Bygning 12 — Kontorbygning pd 50 m?
Bygning 13 — Udhus p& 27 m?

Kort 1 — Kortet viser bygningerne pa ejendommen inklusiv deres bygningsnumre.

Ejendommen ligger i et omré&de der i Faxe Kommuneplan 2013 er udpeget
som scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde, delvist som friluftsomrdde samt
delvist doekket of stgjzone pd 75 meter fra Ringstedvej. Eiendommen ligger
i gvrigt lige op af zonegraensen til byzonebyen Haslev.

Lige vest for den ansggte telthal ligger en s beskyttet efter

naturbeskyttelseslovens § 3. Samtidig er hele ejendommen dcekket af
skovbyggelinjen kastet af Nordskoven.
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| Faxe Kommunes landskabskarakteranalyse ligger ejendommeni
karakteromrdde 1, delomrdde M1. For bebyggelse i dette omrédde goelder
scerligt:

"Haslevs vestlige bykant opleves som tydelig, mens omrddets
landsbyer ikke er dominerende, men dog tydeligt afgrcensede. De
markerede graenser mellem byomrdder og det dbne land bar
opretholdes og byggeri uden tilknytning til eksisterende bebyggelse
ber undgds.”

Det ansggte

Du har i forbindelse med opdatering af din BBR sagt om flere cendrede
anvendelser af dine bygninger og om lovliggarelse af et par nyere
bygninger. Nogle af disse projekter krcever byggetilladelse, nogle kroever
landzonetilladelse og nogle kan blot rettes i BBR. Hvert enkelt projekt er
gennemgdet nedenfor i kronologisk rcekkefalge efter, hvilkken bygning der
bergres.

e Bygning 1 - Der foretages ingen cendringer der bergrer stuehuset.

e Bygning 2 - Det er anmeldt at den tidligere landbrugsbygning i dag
benyttes til lager. Samtidig har du gjort opmcerksom pd, at der
forefindes toilet, bad og mandskabsrum/spiserum i bygningen. Disse
forekommer gamle tegninger i kommunens arkiver fra 1985, hvorfor
disse md& betragtes som umiddelbart lovlige og skal p&feres BBR.

e Bygning 3 - Der foretages ingen cendringer der bergrer garagen.

e Bygning 4 - Vceksthuset er overfladiggjort og benyttes i dag fil privat
uopvarmet udestue.

e Bygning 5 - Det blev i 2015 anmeldt til Faxe Kommune, at denne
bygning er indrettet fil tamrer- og tagrenserhverv. Bygningen
benyttes i dag fil lager og maskinhus for samme erhverv, og dette er
rettet i BBR.

e Bygning 10 - Veeksthuset er p& nuvoerende tfidspunkt ikke i
anvendelse.

e Bygning 12 - Bygningen stér i BBR fil 50 m? men er efter dine
ncermere opmalinger 56,5 m?

e Der er opfert en telthal pd 69 m?2 til maskiner i tilknytning til din
virksomhed. Telthallen er en stdlkonstruktion overtrukket med hvid
presenning.

e Der er bygget et udhus/opbevaringsskur p& 20 m?i tilknytning fil
beboelsen pd ejendommen.

Af ovenstGende cendringer krcever telthallen og den cendrede anvendelse
af bygning 4 en landzonetilladelse. Den cendrede anvendelse af bygning 2
krcever efter planloven en anmeldelse fil kommunen jf. planlovens § 37.
Denne anmeldelse har fundet sted. Det nye opbevaringsskur krcever ikke
landzonetilladelse, da det er et udhus, som er under 50 m? og opfares i
tilknytning til eiendommen gvrige bebyggelse.
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Faxe Kommunes vurdering
Vurderingen af telthallen og udestuen er beskrevet hver for sig i det
falgende afsnit.

Telthallen — Virksomheder skal som hovedregel indrettes i erhvervsomrdder i
byzone. Det er dog muligt at indrette visse typer af virksomheder i
overfladiggjorte bygninger i det &bne land. En s&dan virksomhed har en
lovbestemt ret til at udvide sin bygningsmasse med en tilbygning pd op fil
500 m? uden at dette krcever landzonetilladelse. | dag skal der her vcere
tale om en reel tilbygning til den bygning, hvor virksomheden er blevet
indrettet. Inden planloven blev revideret i 2017 havde man dog ret til en
udvidelse pd& 500 m? sammenlagt, ogsd hvis der var tale om selvstoendige
bygninger. Telthallen er opstillet i 2013, og Faxe Kommune vurderer derfor,
at den ikke havde kroevet landzonetilladelse, da den blev opstillet. Af
denne Arsag vurderer Faxe Kommune, at der kan gives landzonetilladelse
til den opstillede telthal.

Udestuen - Udestuen indrettes i et overfladiggjort voeksthus p& 188 m2.
Dette er en starre fritliggende udestue, end der efter praksis kan gives
filadelse til. Da udestuen indrettes i en overfladiggjort driftsbygning, og da
denne ligger i tiknytning til b&de huset og de gvrige bygninger p&
ejendommen, vurderer Faxe Kommune ikke, at der er planmcessige forhold
der talerimod den cendrede anvendelse. Udestuen benyttes privat og
forventes derfor ikke at tiltrcekke flere mennesker til eiendommen end
beboelsen og virksomheden ger i dag.

Skovbyggelinje — Hele ejendommen daekkes af skovbyggelinjen som kastes
af Nordskoven. Mellem ejendommens bygninger og skovbrynet ligger den
trafikkerede Ringstedvej. Samtidig ligger telthallen i tilknytning til de @vrige
bygninger p& ejendommen. Faxe Kommune vurderer derfor, at telthallen
og udestuen ikke vil fgre til en gget forstyrrelse af skovbrynets dyr og
planter, ligesom de ikke medfarer en forringet oplevelse af skovbrynet.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstdende, at projektet ikke
tilsidescetter de formdl, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering i henhold fil planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at sagen er af underordnet
betydning.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Narfort
Landzonesagsbehandler
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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https://kpo.naevneneshus.dk/
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