Beskrivelse af omradet

Erhvervsejendommen pa hjgrnet af Baekvej/Lysholm Allé kan udvikles til et nyt og attraktivt boligomrade
med lejeboliger af forskellige typer og sterrelser beliggende i et veldisponeret kvarter. Variationen af
boligtyper i omradet skal bade sikre at der bliver skabt et attraktivt, sammensat nyt kvarter i byen, og ogsa
sikre at udbuddet af boliger har en bredde sa det svarer til det der eftersperges af nuvaerende beboere i
neeromradet og kommende tilflyttere udefra. En markedsanalyse, der skal undersgge dette, er ved at blive
udarbejdet.

Eksisterende forhold og omgivelser

Projektomradet omfatter matriklerne 17dt og 17dv, Haslev By, Haslev, og er afgreenset mod vest af
Baekvej og mod syd af Lysholm Alle. De eksisterende bygninger der bestar af flere betonelementhaller og
eeldre erhvervsejendomme, rives ned. @st for grunden ligger et kommunalt ejet grent omrade med
nyttehaver, spejderhytte og daginstitutionen Maglegarden. @st for projektomradet langs Lysholm Alle
ligger en reekkehusbebyggelse som er en del af Boligafdeling Firklgveret under Haslev Aimennyttige
Boligselskab. Nord for omradet ligger Bygma Byggecenter, og mellem projektomradet og Bygma Igber
Gillesbaek/Susa i et smalt, grgnt omrade, hvor der er opstaet en trampesti som forbinder Baekvej og det
grgnne omrade vest for Maglemoseve;.

Den nye boligbebyggelse

Bebyggelsen bestar af gardhavehuse, raekkehuse i et plan og etageboliger i 4 etager.

Masterplanen er udarbejdet ud fra et anske om at skabe et boligomrade af hgj kvalitet. Alle gardhavehuse
og reekkehuse har private haver, og der anleegges felles, granne udearealer mellem boligerne. Alle
lejligheder har altan, og adgang til starre feelles udeomrader. Vejforlgb placeres saledes at lange, lige veje
minimeres, men at de i stedet slynger sig mellem husene i store "loops” med mindre stikveje hvor det er
nedvendigt. Vejadgangen til omradet foregar dels fra den nordlige del af Baekvej og dels fra den gstlige
del af Lysholm Alle. Hver vejadgang betjener ca. halvdelen af omradet. Der etableres en nord-sydligt
gaende gang- og cykelsti, samt mindre stier for enden af stikvejene mod @st, saledes at omradet bliver
forbundet med de eksisterende stier i omradet mod nord, @st og syd. Centralt i omradet og i tilknytning til
stisystemet etableres et faelleshus pa 200 m2.

LAR-anlzegget etableres som et vandfyldt bassin med lave brinker, der vil vaere beplantet med greesser,
blomster og urter af hjemmehgrende arter der tiltraekker dyreliv og indgar som et naturligt, rekreativt
element i de grenne, faelles opholdsomrader. Anlaegget vil vaere et landskabeligt vandelement der kan
bruges til leg og ophold.

Parkeringen anlaegges enten enkeltvis ved hver bolig, i mindre lommer taet pa gardhavehusene eller
reekkehusene, eller i stgrre klynger taet ved etageboligerne.

Etagehuse og gardhavehuse vil blive opfgrt med facader i tegl, puds og trae. Bebyggelsen vil blive opfert
som moderne, energivenligt og baeredygtigt kvalitetsbyggeri, hvor der vil vaere fokus pa lavt forbrug ved
optimering af udnyttelsen af vand- og varmeressourcerne og vedligeholdelsesfrie Igsninger. Der vil blive
anvendt gedigne materialer og velafprovede Igsninger. Det vil f.eks. veere tre-lags termoruder udfart i en
kombination af tree og aluminium, anvendelse af miljgvenlige byggematerialer og ventilationsanlaeg med
varmegenvinding. Alle boliger vil vaere udstyret med nye, miljgvenlige harde hvidevarer. Der vil veere
boliger i varierende stgrrelser, og de vil vaere udformet for en optimal udnyttelsen af kvadratmetrene med
kokken/alrum, stue, et eller flere vaerelser, entre og badeveerelse med vaskesgijle. | de starste af boligerne
vil der desuden veere et lille bryggers og/eller gaestetoilet. Alle boliger vil have niveaufri adgang, og der vil
veere elevator til alle lejligheder. Alle boliger vil have adgang til lille havestykke, gardhave eller altan, og vil
derudover have andel i de faelles granne udearealer og @vrige feellesfaciliteter.

Bebyggelsen bestar af 57 gardhavehuse, 26 reekkehuse og 88 lejligheder i bygninger pa 4 etager.



