


Rammer for lokalplanlegningen indeholder retnings-
linjer for lokalplanlegning, og de er bindeleddet mel-
lem kommuneplanens overordnede hovedstruktur og
den detaljerede planlagning.

Rammerne er opdelt i generelle rammer, som galder
for hele kommunen og specifikke rammer, som gal-
der for konkrete omrader.

De generelle rammer er delt op i:
* Generelle rammer for emner som for eksempel
arkitektur og klimatilpasning.
* Generelle rammer for typer af anvendelse som
for eksempel boligomrader og erhvervsomrader.

Rammerne er opbygget efter en landsdaekkende stan-
dard, som fastsaetter en rakke anvendelseskategorier,
der bruges til at afgranse de enkelte rammeomrader.

For de specifikke rammer er hovedanvendelsen fast-
sat indenfor folgende kategorier:

* B — Boligomrade

* BE — Blandet Bolig- og erhvervsomrade

* C - Centeromrade

* D - Detailhandel

* E - Erhvervsomrade

* L - Landomrader

* O- Omrade til offentlige formal

* R — Rekreative omrade

* S — Sommerhusomrade

* T — Omrade til tekniske anleg

Byradets handlepligt

Efter planlovens § 12 skal byradet virke for kommu-
neplanens gennemforelse.

Det betyder, at kommunen skal arbejde for at gen-
nemfere de mal, der er opstillet i kommuneplanen.
Det betyder ogs3, at de lokalplaner, der udarbejdes,
ikke ma stride mod de fastsatte rammer for lokal-
planlegning.

Rammerne har ogsa virkning for dagsbehandling og
skensmassige afgorelser i medfer af andre love som
for eksempel bygnings- og miljslovgivningen.

Hvis byradet gnsker at fremme eller muliggere ini-
tiativer, som strider mod kommuneplanens rammer
for et omrade, kraver det, at der skal udarbejdes et
tilleg til kommuneplanen, hvor rammerne &ndres
eller der laves nye.

Retsvirkninger

Rammebestemmelserne har ikke direkte retsvirk-
ning overfor den enkelte borger eller grundejer. De
direkte retsvirkninger indtraeder forst, nar byradet
har vedtaget en lokalplan.

Byradet har efter planlovens § 12, stk. 3 mulighed for
at modsatte sig bebyggelse eller @ndret anvendelse,
nar det strider mod kommuneplanens rammer.

Det betyder ogsa, at rammerne fungerer som

administrativt redskab til at fremme byradets
intentioner for kommunens udvikling.
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Arkitektur

Det skal ved lokalplanlaegning sikres, at nybyggeri og
forandringer udfgres i dimensioner, farver og mate-
rialer, der indgar naturligt i omgivelserne og bidrager
til en hgjere bosatningskvalitet.

Ved lokalplanlzgning for nye by- og boligomrader og
for omdannelse og fortztning af eksisterende by- og
boligomrader, skal det sikres, at omradet udvikles
med en blanding af boligtyper, og/eller; at nye boliger
bidrager til en varieret boligsammensatning i lokal-
omradet.

Ved lokalplanlegning for nye sterre boligomrader
skal der desuden sikres diversitet indenfor det enkel-
te lokalplanomrade for eksempel i form af opdeling i
delomrader med forskellige boligtyper eller forskelli-
ge krav til materialer eller boligernes udformning.

Bevaringsveaerdier og bevaringsvaerdige
bygninger

Ved lokalplanlaegning skal der foretages en vurdering
af eventuelt bevaringsvaerdige bymiljeer, bebyggelser,
beplantninger og landskabstraek med henblik pa at
fastsette bestemmelser i lokalplanen til fastholdelse
af disse.

Ved udarbejdelse af lokalplaner, skal det sikres:

* At der tages stilling til bevarelse af eksisterende
bebyggelse ud fra arkitektoniske og kulturhistori-
ske traek.

* At bevaringsvardige bygninger sikres mod udven-
dige bygningsendringer, der odelegger bygninger-

nes fremtraden og arkitektoniske og kulturhisto-
riske traek.

* At der tages stilling til bevarelse af eksisterende
beplantning, idet udgangspunktet er, at vaesentlig
beplantning skal bevares.

Bevaringsvardig bebyggelse

For bygninger, der er tildelt en bevaringsvaerdi fra |
til og med 4 i bevaringsregistreringen (SAVE), Fre-
dede og bevaringsvaerdige bygninger (www.FBB.dk)
gelder:

* At bygningerne ikke ma nedrives uden byradets
godkendelse.

* At eventuelle ndringer af eksisterende forhold,
herunder bebyggelsesforhold, facadeudformning,
vindues- og altanudskiftning, skiltning m.m. kun
kan ske efter byradets godkendelse.

Beskyttede sten- og jorddiger

Ved al lokalplanplanlagning skal den fremtidige
beskyttelse af sten- og jorddiger vurderes, da den
generelle beskyttelse i museumslovens § 29a ophz-
ves ved lokalplaner, der overferer arealet til by- eller
sommerhuszone.

Dog bevares beskyttelsen for de diger, der udger

grensen mellem landzone og by- og sommerhuszone.

Denne vurdering skal fremga af planen, idet bestem-
melser for beskyttelsen er fastlagt i planen. Hensigten
med bestemmelsen er at undga dobbeltadministra-
tion, da diger i byzone- og sommerhusomrader kan
beskyttes gennem lokalplanlaegningen.

Hyvis lokalplanen forudsztter, at digerne @ndres, skal
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der dispenseres fra beskyttelsen for planens vedta-
gelse, eller det skal fremga af planen, at fjernelse og
a&ndring kraever dispensation (fra museumslovens
§ 29 a, jf. § 29 j, stk. 2). Planen kan realiseres, nar en
eventuel dispensationen traeder i kraft efter klage-
fristens udleb.

Boliger generelt

Etageantal i eksisterende og nye boligomrader:
Bygningshgjden i eksisterende boligomrader ma ikke
vaere mere end én etage med udnyttelig tagetage (12
etage), og ma ikke vare hgjere end 8,5 meter.

Ved lokalplanlegning af nye aben-lav boligomrader og
eksisterende ikke-lokalplanlagte boligomrader, kan
der etableres boliger i to etager med en maksimal
hojde pa 8,5 meter, hvis det ud fra en helhedsvur-
dering jf. Bygningsreglementet og omradets srlige
karakter i @vrigt er muligt.

For dben-lav boligbebyggelse (parcelhus, villa,
fritliggende enfamilieshus) galder, at der som hoved-
regel kun kan opfores/indrettes én boligenhed og
én beboelsesbygning pr. grund, med mindre andet
er fastsat i en lokalplan (for eksempel mulighed for
villalejligheder).

* Max. Etageantal: |1 /2

* Min. grundsterrelse: 700 m?

* Max. Bygningshgejde: 8,5 m

* Max. Bebyggelsesprocent: 30 %

Som udgangspunkt er det ikke muligt at etablere
dobbelthuse i aben-lav omrader, med mindre det er



nevnt i de specifikke rammer for lokalplanlegning.
Definition af etageantal: |'/2 etage betyder en etage
med udnyttelig tagetage.

For taet-lav boligbebyggelse (dobbelt-, kede, reekke-
og klyngehuse, beboelsesbygninger med en bolig, som
er helt eller delvist sammenbygget med en eller flere
bygninger af tilsvarende art, gelder:

* Max. Etageantal: 2

* Min. grundsterrelse: 250 m? pr. bolig. Inklusiv an-
del i fellesarealer.Vej, stier og parkering kan ikke
medregnes i fellesarealerne.

* Max. Bygningshgjde: 8,5 m

* Max. Bebyggelsesprocent for tat-lav i en etage:
30 %

* Max. Bebyggelsesprocent for tat-lav i |/2-2 eta-
ger:40 %

For dobbelthuse - en bygning med to boligenheder
adskilt med lodret lejlighedsskel - glder, at de kan
indplaceres i omrader udlagt til tet-lav boligbebyg-
gelse.

* Max. Etageantal: | /2

* Min. grundsterrelse: 500 m? pr. bolig
* Max. Bygningshgjde: 8,5 m

* Max. Bebyggelsesprocent: 30 %

Definition af etageantal: |2 etage betyder en etage
med udnyttelig tagetage.

For etageboligbebyggelse - beboelsesbygninger i to
eller flere etager delt af en etageadskillelse (vand-
ret lejlighedsskel) - gaelder, at lokaler i stueetagen

i serlige tilfelde (for eksempel i omrader der ikke
er udlagt til boligformal) kan indrettes til erhvervs-
formal, der er foreneligt med et boligomrade, som
kontor- og servicevirksomhed samt offentlige formal.

Den maksimale bebyggelsesprocent fremgar af de

specifikker rammer for lokalplanlaegning.

Bymiljginteresser

Bymiljo er et udtryk, der dakker over den oplevel-
sesmassige verdi, som skabes af byens struktur og
bygninger. Sadanne verdier findes og genfindes i vore
byer og landsbyer.

Seerligt interessante bymiljger kan betegnes som
kulturmiljeer, iser hvis en del af bygningerne er beva-
ringsverdige, hvis omradet har et ensartet, eventuelt
tidstypisk praeg, eller pa anden made har stor "for-
tellevaerdi”.

Byernes kulturmiljger har ogsa ofte et samspil med
landskabet og naturen, og store dele af kulturarven -
blandt andet kirkerne og herregardene - er centrale
kendemzrker i det abne land.

Bevaringsvardier

Ved lokalplanlegning skal der foretages en vurdering
af eventuelt bevaringsvardige bymiljeer, bebyggelser,
beplantninger og landskabstraek med henblik pa at
fastszette bestemmelser i lokalplanen til fastholdelse
af disse.

Bymiljginteresserne kan ogsa afspejles i den lokale
byggeskik. Faxe Kommune har en geografisk stor
udstrakning, hvorfor man ikke kan tale om en lokal
byggeskik for kommunen som helhed.

Om den lokale byggeskik har afgerende betydning
for oplevelsen af et omrade, ma derfor vurderes i
den enkelte byggesag, for herefter at kunne forholde
sig til graden af harmoni mellem eksisterende og nyt.
Lokal byggeskik kan vaere udpraeget lokal, eller med
preg udefra, som det typisk ses ved storre byggerier
i byernes centrale dele.

Ved lokalplanlegning kan der fastsattes bestemmelse,
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om, at bevaringsvardige bygninger og beplantninger
ikke ma nedrives eller fiernes eller ndres uden
byradets tilladelse. Harmoni imellem bygninger i et
gadeforlgb og imellem kvarterer, skal indarbejdes,
hvor det skennes nedvendigt. Det skal ved lokalplan-
legning sikres, at den enkelte ejendoms reelle udvik-
lingsmulighed afspejles i den byggeret der gives f.eks.
i forbindelse med fastsattelse af bebyggelsesprocent.
Se ogsa afsnit om boligomrader.

Infrastruktur/trafik

Nar der udarbejdes lokalplaner for iser byomrader-
ne, skal der sikres en god forsyning med veje og stier.
Det skal sikres, at eksisterende og nye boligomrader
far en sasmmenhang enten ved stiforbindelse, vejfor-
bindelse eller begge dele.

Stier

Gennemgaende stisystemer og grenne korridorer
skal fares igennem til nye boligomrader, sa de bliver
sammenhzngende.

Der skal etableres stier (gerne stinet), som skaber
sikre skoleveje og rekreative forbindelser. Formalet
kan vaere at skabe sikre forbindelser pa tvaers af byen
eller sammenhang med naturen i tilknytning til eller
uden for byen.

Veje

Veje i nye boligomrader skal udformes under hensyn-
tagen til den trafik, der skal ferdes pa dem. Det gzlder
bade i forhold til trafiksikkerhed og fremkommelighed.
Vejens linjefering og tvaerprofil har betydning for dette.

Det skal overvejes, hvilken hastighedszone man
ansker i det nye boligomrade, sa vejens udformning
understotter denne. Der skal tages stilling til, om der
skal vaere hastighedsdeempende foranstaltninger og
om der skal etableres sikre krydsningsmuligheder.



Indfaldsveje til byerne

Lokalplaner for bebyggelse langs indfaldsvejene til
kommunens byer skal fastsztte bestemmelser som
sikrer, at dominerende reklamer, skiltning, oplag og
hegning mv. undgas langs indfaldsvejene.

Klimatilpasning

Det skal i lokalplanlegningen overvejes, om der med
fordel kan arbejdes med lokal nedsivning af overfla-
devand. Ligeledes skal det overvejes, om der i plan-
legningen i byomrader med fordel kan arbejdes med
gronne tage for at anvende vandet lokalt og samtidig
reducere risikoen for belastning af kloaksystemet.

| lokalplaner er der mulighed for at fastsztte be-
stemmelser, som forhindrer problemer som folge af
klimaforandringer.

| lokalplaner for nye omrader kan der eksempelvis:

* Stilles krav om foranstaltninger til sikring mod
oversvemmelse, f.eks. krav til sokkelhgjde og
forbud mod kzldre.

* Installeres anleg til opsamling af regnvand fra
tage til brug for wc-skyl og tgjvask i maskine som
betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse.

* Reserveres arealer til handtering af regnvand,
f.eks. regnvandsbassiner.

* Stilles krav til omfanget af arealer, der ma veaere
befestede, herunder krav om permeabel belzg-
ninger. Generelt vil der gzlde folgende maksimale
befestelsesgrader inkl. tagflader:

Boligomrader (aben-lav og tet-lav) 40 %.
Boligomrader (etageboliger) 50%.
Centeromrader og havn 80%.
Erhvervsomrader 60%.

Landsbyer 30%.

| Faxe Kommune er der i dag og i fremtidens klima
storst risiko for for oversvemmelse fra vandlgb og

havet. Det fremgar af de specifikke rammer for lokal-
planlagning, hvilken form for oversvemmelse der skal
afverges.

Oversvemmelse og erosion

Det fremgar af de specifikke rammer, om et omrade
kan blive udsat for oversvemmelse og/eller erosion.
For omrader der kan blive udsat for oversvgemmelse
og erosion gzlder, at det ved lokalplanlegning for by-
udvikling, tekniske anleeg og andret anvendelse altid
skal vurderes, om der skal etableres afvergeforan-

staltninger til sikring mod oversvemmelse og erosion.

Drikkevandsinteresser

Vi har udarbejdet en grundvandsredegorelse, der skal
indga som en del af vores fremtidige kommune- og
lokalplanlegning. Grundvandsredeggorelsen er szrligt
malrettet situationer, hvor der i kommuneplanlagnin-
gen onskes planlagt for arealanvendelse i OSD eller
indvindingsoplande, og hvor arealanvendelsen medfe-
rer en vasentlig fare for forurening af grundvandet.

Fem af de syv byer i Faxe Kommune ligger i omra-
der med sarlige drikkevandsinteresser, ogsa kaldet
OSD-omrader. Kun Faxe Ladeplads og Karise ligger
uden for OSD-omrade. Udlzg af nye byomrader skal
ske under hensyntagen til omradernes sarbarhed,
herunder beliggenheden i forhold til boringsnzre
beskyttelsesomrader.

Overfladevand ma nedsives i omrader med serlige
drikkevandsinteresser (OSD), men ikke i nitratfel-
somme indvindingsomrader (NFI) - se ogsa afsnit om
vandplaner og drikkevandsomrader.

Der ma som udgangspunkt ikke planlegges for
arealanvendelse, som medfgrer en vaesentlig fare for
forurening af grundvandet inden for OSD-omrader
og indvindingsoplande.

Ved planlegning for anleg, der kan indebaere en risiko

for forurening af grundvandet, skal hensynene til
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grundvandsressourcerne tilgodeses, sa det overord-
nede mal om, at drikkevandsforsyningen fortsat kan
baseres pa uforurenet drikkevand, opfyldes.
Kulturmiljeer

Et kulturmilja er et geografisk afgrenset omrade, der
ved sin fremtraden afspejler vaesentlige traek af den
samfundsmassige udvikling. 1 2019 har Faxe Kommu-
ne i samarbejde med Arkitektskolen i Aarhus udpeget
en rakke kulturmiljger. For udpegede kulturmilje-

er gelder, at der skal sikres en hensyntagen til de
eksisterende omraders bebyggelse og strukturer, sa
historiske spor bevares.

Ved lokalplanlegning skal der fastsaettes bevaringsbe-
stemmelser, som sikrer verdifulde kulturmiljger og
bygninger. Bygninger, som ikke i sig selv er bevarings-
vaerdige, kan ogsa blive omfattet af disse bestemmel-
ser, hvis de understotter et samlet kulturmiljg.

Nyt byggeri og renoveringer i kulturmiljoer skal
indpasses i kulturmiljgets integritet/helhedspreeg,
arkitektur og kulturhistorie.

For udpegede kulturmiljger gelder:

* At udformning af de fysiske omgivelser i og om-
kring udpegede kulturmiljeer skal tage afszt i det
kulturhistoriske, karakteristiske og vardifulde ved
det enkelte kulturmilje.

* Markante rumlige trek og historiske elementer
skal understreges og fortsat udgere visuelle hgj-
depunkter i omraderne.

* At historiske spor skal bevares, og forandringer
skal udformes med udgangspunkt i det udpegede
kulturmiljes karakter og byggeskik.

* At den stedlige byggetradition og det karakteri-
stiske arkitektoniske udtryk styrkes.

Inden igangsattelse af byggeri, anlegsarbejder og
andre indgreb, der i vasentlig grad vil pavirke ople-
velsen eller kvaliteten af de udpegede kulturmiljzer,



skal der foretages en konkret vurdering af hensynet
til de kulturhistoriske interesser gennem en kultur-
miljg-vurdering.

Hvis man vil etablere dobbelthuse i aben-lav boligom-
rader, skal der forst foretages en konkret vurdering
med sarlig vaegt pa pavirkning af kulturmiljget - med
mindre dobbelthuse er navnt i de specifikke rammer
for lokalplanlaegning.

Kystnaere omrader

| kystnzrhedszonen ma der kun inddrages nye
arealer i byzone og planlagges for anlag i landzone,
safremt der er en sarlig planmassig eller funktionel
begrundelse for kystnzr lokalisering.

Der skal desuden redegores for:

* At offentlighedens adgang til kysten sikres og
udbygges.

* At der ved bygningshgjder over 8,5 meter gives
en begrundelse for den storre hgjde.

* Den visuelle pavirkning af omgivelserne.

* Eventuelle andre forhold, der er vasentlige for
varetagelsen af natur- og friluftsmassige interes-
ser.

| lokalplaner i de kystnaere dele af byzonen skal der,
ligesom i kystnaerhedszonen generelt, redegeres for,
om bebyggelse vil pavirke kysten visuelt. Safremt
bebyggelsen afviger vasentligt i hejde eller volumen
fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der
gives en begrundelse herfor, og om ngdvendigt laves
en visualisering.

Lege-og opholdsarealer

Storrelse og placering af lege- og opholdsarealer skal
fastsaettes i forbindelse med lokalplanlagningen og/
eller byggesagsbehandlingen. Opholds- og legearea-
lerne skal vere af god kvalitet med mulighed for op-

hold pa et areal af privat/halvprivat karakter, hvor der
er sol i eftermiddagstimerne i sommerhalvaret og
beplantning, for eksempel i form af treer og buske.

Lege- og opholdsarealer skal vere regulere arealer
friholdt for konstruktioner, oplag, affaldsstationer,
cykelparkering og lignende. Parkeringsarealer, ad-
gangsarealer eller tekniske anleeg som for eksempel
regnvandsbassiner indgar ligeledes ikke i de fzlles
lege- og opholdsarealer.

| nye boligomrader skal der som udgangspunkt ud-
legges minimum 10 % af det samlede omrades areal
til felles opholdsarealer.

| omrader til etagebebyggelse eller tet-lav boliger er
det sarligt vigtigt, at der er friarealer, som har kvali-
tet i forhold til at fungere til ophold og leg.

Det vil sige opholdsarealerne skal kunne indbyde til
fysisk aktivitet og fungere som sociale rum for omra-
dets beboere samt anlegges med god tilgaengelighed,
gerne med (sti)forbindelser til andre grenne omrader.

Ved indretning af boliger i eksisterende bygninger
skal der udlegges opholds- og legearealer efter en
nermere vurdering i hvert enkelt tilfelde.

| omrader, som er udlagt til centerformal eller
erhvervsformal, skal der udlegges opholdsarealer

til beboere og ansatte efter en nermere vurdering i
hvert enkelt tilfzlde. | byer med tet bebyggelse kan
der eksempelvis etableres falles opholdsarealer i
form af tagterrasse, altaner; indre gardrum eller andet.

Parkering

Som hovedregel er det grundejerens ansvar, at der
etableres et tilstraeekkeligt antal parkeringspladser
(inkl. mangvreareal) pa den enkelte ejendom.
Parkeringspladser kan i sarlige tilfeelde placeres pa
et falles parkeringsareal for flere ejendomme under
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forudsatning af, at det samlede antal parkeringsplad-
ser fastholdes.

Hvor intet andet er fastsat i de specifikke rammer
eller i lokalplan, skal der ved nybyggeri og ombyg-
ninger etableres p-pladser efter fglgende minimums
bestemmelser:
* Aben-lav bebyggelse: 2 p-pladser pr. bolig
* Dobbelthuse: |'/2 p-plads pr. bolig
* Tet-lav bebyggelse og etageboliger: | /2 p-plads
pr. bolig.
* Kontor, liberale- og serviceerhverv: | p-plads pr.
25 m? brutto etageareal.
* Produktion, handvark og lign.: | p-plads pr. 50 m?
etageareal.
* Lagerbygninger: | p-plads pr. 100 m? brutto eta-
geareal.
* Dagligvarebutikker: | p-plads pr. 25 m? brutto
etageareal.
* Udvalgsvarebutikker: | p-plads pr. 30 m? brutto
etageareal.
* Butikker med serligt pladskravende varer: |
p-plads pr. 50 m? brutto etageareal.

For omrader til offentlige formal, rekreative omrader
og tekniske anleg samt offentlige og private samlings-
lokaler, herunder restauranter vurderes behovet i
hvert enkelt tilfelde.

Cykelparkering

Der skal etableres gode og tilstraekkelige cykelpar-
keringspladser (herunder pladser til ladcykler) ved
storre trafikterminaler, butikker, offentlige bygninger,
storre arbejdspladser og boligbebyggelser.

Ladestandere ved p-pladser
Der skal jf. ladestanderbekendtggrelsen etableres la-
destandere til elektriske keretgjer i forbindelse med:
* Bestaende bygninger, der ikke er beboelsesbyg-
ninger, med mere end 20 p-pladser.



» Storre ombygning af bygninger med mere end 10
parkeringspladser.
* Nybyggeri med mere end 10 parkeringspladser.

Krav om etablering af ladestandere folger den til en
hver tid geldende ladestanderbekendtgerelse og vil
blive stillet som vilkar i forbindelse med byggetilladel-
sen.

Skiltning

Skilte skal generelt udformes, sa der skabes en god
helhedsvirkning med de enkelte bygningers arkitektur
og med omradet som helhed.

| lokalplaner kan der fastsettes bestemmelser, som
forhindrer dominerende reklamering, skiltning, oplag
og hegning, szrligt langs indfaldsveje, i bymidter samt
i omrader med bevaringsvardig bebyggelse og kultur-
miljeer. Det vil sige, at der i lokalplaner kan indarbej-
des bestemmelser for storrelse og placering af skilte.

| lokalplaner kan der til varetagelse af arkitektoniske
hensyn fastsettes bestemmelser om opszatning og
placering af antenner, ventilations- og solcelleanleg
samt tilsvarende anleg pa bygninger.

| det abne land galder Naturbeskyttelseslovens reg-
ler for skiltning. Denne skal der tages hojde for ved
lokalplanlegning i omrader der fortsat skal fremsta

som "abent land’.

Stgjfolsom anvendelse

Stojbelastede arealer ma ikke udlegges til stejfol-
som anvendelse med mindre, der i en lokalplan for
det pageldende omrade fastszttes bestemmelser
om etablering af afskaeermningsforanstaltninger mv.,
der sikrer, at miljostyrelsens vejledende stojgraenser
overholdes.

Bestemmelserne vil omfatte forhold, der jf. planlo-
vens § 15 stk. 2og § |5a kan stilles krav om. De vil
derfor indeholde bestemmelser om isolering mod
stgj af ny boligbebyggelse i eksisterende boligomra-
der eller omrader for blandede byfunktioner — be-
stemmelser om at gennemfgre afskermende foran-
staltninger som f.eks. beplantningsbzlte, stojvold eller
mur — eller bestemmelser om isolering af eksisteren-
de boligbebyggelse mod stg;j.

Ved planlegning for stgjfalsom anvendelse skal der
tages hojde for udlagte stojkonsekvenszoner. Stgj-
konsekvenszoner er blandt andet udlagt omkring
storre veje, jernbaner, stgjende fritidsanleg og nogle
typer af virksomheder.

Varmepumper

Ved etablering af varmepumper og lignende anleg pa
eksisterende og ny bebyggelse, skal der tages hensyn

til genepavirkninger for omkringliggende ejendomme,
herunder stgjgener. Der kan i lokalplaner stilles krav

om denne type anlag placering.

Pa eksisterende bebyggelse skal anleggene desuden
placeres under hensyntagen til, om bygningen er
beliggende i udpeget kulturmiljs og om bygningen i
sig selv er bevaringsverdig. Anlegget skal etableres, sa
det griber mindst muligt ind i bygningens arkitektur.

Vedvarende energi pa bygninger

Pa eksisterende bygninger kan der opsattes solfan-
gere og solcellepaneler (solenergianlag) pa tage (ikke
facader).Anleggene ma dog hgjst udgere 50 % af tag-
fladen og panelerne skal orienteres i samme retning
og skal folge tagets hzldning.

Pa tegltage, skifertage og eternitskifertage skal der
friholdes mindst 2 rekker tagsten gverst og nederst
og 3 raekker i siderne. Pa gvrige tage skal der vare
mindst 40 cm frit tag hele vejen rundt om solceller-
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ne/solfangerne.

Ved udskiftning af hele taget geelder samme regler
som ved nybyggeri — se nedenfor. Hvis bygningen
ligger i et kulturmiljo eller er bevaringsvardigt, skal
der foretages en konkret vurdering.

Ved nybyggeri ma solceller og solfanger integreres i
facader og tagflader. Solceller- og solfanger ma udge-
re hele fladen, hvis anlegget fremstar som en integre-
ret del af husets arkitektur.

| vurderingen vil der blive lagt vagt pa, at anlegget
projekteres, sa det griber mindst muligt ind i byg-
ningens arkitektur, herunder:
* om anlegget er synligt fra offentlig vej eller sti,
* om anlzgget placeres pent og symmetrisk, sa
tagdaekningen er synlig bade foroven og forneden,
* om anlegget er opdelt i mindre flader/felter samt
* om anlegget er til gene for naboer i form af
genskin.

Boligomrader (B)

Omrader udlagt til boligformal skal anvendes til
helars boligformal med de bebyggelsesformer, der er
nevnt konkret i rammerne for det enkelte boligom-
rade.

Boligbebyggelsen kan udformes som:
« Abenl/lav boligbebyggelse (fritliggende enfamilies-
huse)
* Tat-lav boligbebyggelse (dobbelt-, rekke-, kede-
og klyngehuse)
» Etageboliger.

| boligomrader kan der som hovedregel ogsa opfe-
res/indrettes lokaler til, institutioner, faciliteter til
fritids- og kulturformal, felleshus og lignende.



Erhverv i boligomrdder
Det kan i forbindelse med den enkelte bolig tillades,
at der drives liberalt erhvery, hvis folgende forudsaet-
ninger er opfyldt:
* Erhvervet ikke ved stgj, trafik, parkering eller
andre ulemper er til gene for de omkringboende.
* Erhvervet drives af den, der bor i boligen
* Erhvervsarealet hgjest udger /4 af bruttoetagea-
realet i den pageldende bolig.

Det skal endvidere sikres, at praget af boligkvarter
bibeholdes gennem tilpasning af bygningssterrelse,
udformning, parkering, adgangsforhold, skiltning, fri-
arealer og beplantning.

Blandet Bolig og Erhverv (BE)

Der er udlagt arealer til blandet bolig og erhverv i
Faxe Kommunes landsbyer og enkelte steder i byer-
ne.

Blandet bolig og erhverv

Omrader til blandet bolig og erhverv skal anvendes
til helarsboliger, miljgvenlige bymassige erhverv og
offentlige formal, herunder institutioner og faciliteter
til fritids- og kulturformal, nar det ikke medforer ge-
nevirkninger i form af stev, stej og lugt. Etablering af
erhverv kraever en konkret vurdering i hvert enkelt
tilfelde, der kan dog kun etableres erhveryv, som kan
eksistere side om side med boliger jf. miljglovgivnin-
gen.

Landsbyerne - Blandet bolig og erhverv
Landsbyerne skal anvendes til aben-lav boliger, min-
dre erhvery, landbrug, lokal offentlig og privat service,
herunder institutioner og faciliteter til fritids- og
kulturformal og mindre butikker, der naturligt kan
indpasses i landsbyen.

* Det er en forudsatning for etablering af er-

hvery, at disse ikke medferer genevirkninger i
form af stgj, stov og lugt. Og der skal holdes en
vis afstand til andre typer anvendelse som f.eks.
boliger. Etablering af erhverv kraver derfor en
konkret vurdering i hvert enkelt tilfelde.
Butikker ma hgjst vaere 250 m2.

Ved bebyggelse i landsbyer skal der tages hensyn
til landsbymiljeet, og de interesser som er be-
skrevet i de enkelte landsbyers specifikke ramme-
bestemmelser.

Muligheden for udstykning og opferelse af nye
boliger i landsbyer reguleres af de specifikke
rammer for den enkelte landsby.Ved vurdering af
udstykningsmuligheder skal det ligeledes sand-
synliggares, at der ikke vil opsta miljgkonflikter.
Miljgkonflikter kan veere i relation til eksisteren-
de erhvery, husdyrbrug eller kloakeringsforhold i
landsbyen.

Udstykning ma som hovedregel ikke finde sted pa
arealer, der er vardifulde for landsbymiljget. Det
gelder bade landsbyens kulturhistorie og arealer
der er vigtige for landsbyens felleskab. Arealer
kan omfatte gamle abne arealer (tofter), gadejord,
gadekaersomgivelser, boldbaner og lignende.

| eksisterende storre overflgdige bygninger,
sasom mejerier, skoler, store landbrugslenger mv.
kan der indrettes flere boligenheder, sa lenge
bygningens dimensioner og arkitektur respekte-
res og bygningen er egnet til omdannelsen.

Inden lokalplanlagning af en landsby skal det
vurderes, om lokalplanlagning vil pavirke eksiste-
rende husdyrbrugs drift og udvidelsesmuligheder.
Den fastlagte, maksimale bygningshejde kan
tillades overskredet for driftsbygninger, siloer og
lignende, hvis det kan indpasses i landsbymiljzet
og landskabet.

Der vil som hovedregel kunne gives tilladelse

til at udforme nye boliger, som lengehuse i en
etage med udnyttelig tagetage med symmetriske

saddeltage med en taghzldning pa 35 — 50 grader.
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Der ma ikke oplagges blanke eller reflekterende
tagmaterialer. Tage ma ikke udferes med helvalm.
Halvvalm eller kvartvalm kan tillades hvis, den
stedlige byggetradition taler herfor.Vinduer i
tagflader skal placeres regelmassigt og udformes
som enkeltsiddende tagvinduer eller kviste. Den
samlede bredde for tagvinduer og kviste ma ikke
overstige /3 af tagfladens lengde.

* Mindre bygninger pa maksimalt 100 m? til sma
lokale virksomheder kan opferes pa beboelses-
ejendomme, sa lenge det ikke medfarer gener
for naboer og udenders oplag. Dog ikke indenfor
udpegede kulturmiljeer.

* Der vil som hovedregel ikke kunne tillades, at
eksisterende boliger nedlaegges eller frastykkes,
sa en ejendom kan benyttes alene til erhvervsfor-
mal.

Centeromrade (C)

| centeromrader ma der placeres virksomheder
inden for administration, offentlig og privat service,
offentlige formal, mindre virksomheder, kulturelle
formal og boliger. Der kan indrettes butikker i de
dele af centeromraderne, der ligger inden for den
afgrensede bymidte.

Centeromraderne benyttes til blandede byformal
som navnt ovenfor samt til parkering og andre anleg,
der naturligt finder plads i en bymidte. De virksom-
heder der kan indpasses i et centeromrade er virk-
somheder, som kun pavirker omgivelserne i ubety-
delig eller ringe grad og som vil kunne eksistere side
om side med boliger som f.eks. f.eks. fysioterapeuter,
tandlegerog lignende, men ogsa mindre varkstedser-
hverv som for eksempel glarmester, mgbelpolstrer,
cykelsmed og andet.

Andre typer virksomheder skal placeres i erhvervs-
omrader eller omrader til blandet bolig og erhverv.



Bebyggelsesstruktur

Forhusbebyggelse mod gade eller torv skal fortrinsvis
opferes som sluttet bebyggelse. Findes der abninger i
den eksisterende bebyggelse, der er en kvalitet i det
samlede bybillede, skal disse dog som udgangspunkt
friholdes for bebyggelse. Centeromradernes butikker
og andre publikumsorienterede funktioner skal som
hovedregel placeres i bebyggelsens stueetage. De
ovre etager skal som hovedregel anvendes til boliger
og ikke-publikumsorienterede funktioner.

En del centeromrader er udpeget som kulturmilje. |
disse omrader skal der tages serligt hensyn til om-
radets karakter og kvaliteter. Se nermere i afsnit om
kulturmiljeer.

Detailhandel (D)

Rammerne for detailhandel skal sikre, at der kan
etableres nye butikker i kommunens byer, og at eksi-
sterende butikker har mulighed for mindre udvidel-
ser. For hver af de afgrensede bymidter og lokalcen-
tret ved Grenlandsgade i Haslev fastsettes rammer
for nybyggeri og omdannelse til butiksformal, som
det fremgar af retningslinjerne for detailhandel.

Den detailhandelsstruktur der er fastsat i retningslin-
jerne bestar saledes af:

* Afgrensede bymidter i de seks storste byer
(Haslev, Faxe, Faxe Ladeplads, Rennede, Karise og
Dalby)

* Et lokalcenter ved Gronlandsgade i Haslev

* Mindre butikker til lokal forsyning af boligomra-
der, landsbyer, campingpladser og lign.

* Omrader til butikker med sarligt pladskrazvende
varer (SPV)

* Rammer for butikssterrelser og samlet areal til
butiksformal i de enkelte byer.

Det fremgar af de specifikke rammer for lokalplan-
legning, hvilke typer butikker der kan etableres. Der
skelnes mellem agligvarer, udvalgsvarer og szrligt
pladskravende varer.

Dagligvarer er varer, der forbruges samtidig med at de
bruges (kortvarige forbrugsgoder). Dagligvarer er for
eksempel madvarer, drikkevarer, artikler til personlig
pleje og diverse husholdningsartikler.

Udvalgsvarer er varer, der bliver ved med at eksistere
samtidig med brugen, og som ferst gar til grunde
efter nedslidning over en lengere periode (langvarige
forbrugsgoder). Udvalgsvarer er ting som bgger, el-
artikler, bekledning, harde hvidevarer, radio/ty,
kopper/tallerkner, sportsudstyr, legetgj, cykler, ure,
smykker mv.

Sarligt pladskraevende varer. En sarlig kategori under
udvalgsvarebutikker er butikker, der alene forhandler
serlig pladskravende varer; eller varer, som fremby-
der srlige sikkerhedsmassige forhold, for eksempel
motorkeretgijer, lystbade, campingvogne, trailere,
planter, havebrugsvarer, temmer, byggematerialer,
grus, sten- og betonvarer, mgbler, samt ammunition
og eksplosiver mv.

Butiksstorrelser
Den maksimale butiksstgrrelse fastsaettes som vist
nedenfor.

Dagligvarebutikker:

* 3.500 m? pr. butik indenfor de afgreensede bymid-
ter i Haslev, Faxe, Rennede, Faxe Ladeplads, Dalby
og Karise

e 1.500 m? pr. butik i Terslev

* 1.200 m? pr. butik i lokalcentre samt til lokal
forsyning
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Udvalgsvarebutikker:
¢ 3.500 m? pr. butik indenfor de afgraeensede bymid-
ter i Haslev, Faxe, Rennede, Faxe Ladeplads, Dalby
og Karise
e 1.500 m? pr. butik i Terslev
¢ 1.200 m? pr. butik i lokalcentre samt til lokal
forsyning
Butikker med sarligt pladskraevende varer:
¢ 3.000 m? pr. butik

Detailhandel i landzone
Der kan efter en konkret vurdering etableres butik-
ker med et bruttoareal pa op til 250 m? i eksisteren-
de bygninger i landzonen.

Erhvervsomrader (E)

Erhvervsomrader skal anvendes til erhvervsformal.
Der kan ikke planlegges for nye boliger i erhvervs-
omrader.

Der kan ved lokalplanlaegning for erhvervsomrader
fastsettes bestemmelser om, at det enkelte er-
hvervsomrade opdeles i zoner efter miljgklasser, sa
virksomheder med samme miljgpavirkning placeres
sammen.

Lokalplaner kan fastlegge rammer for arkitektonisk
udtryk af erhvervsbygninger i nye erhvervsomrader.
Bestemmelserne skal isar fokusere pa bygningen
og grundens ydre udtryk for at sikre, at erhvervs-
omradet far en hgj arkitektonisk kvalitet og derfor
fremstar attraktivt.

Med henblik pa at fremtidssikre omraderne som
erhvervsomrader og forebygge nabokonflikter er der
i rammerne for de enkelte erhvervsomrader angivet,
hvilke typer af virksomheder, der kan planlagges for i
det pageldende omrade. Nedenstiende liste er ikke
udtemmende.



Kontor- og serviceerhverv

Offentlig og privat service, kontorarbejde, radgiv-
ningsvirksomheder, forretningsservice (pengeinstitut,
advokat, revisor, post- og telekommunikation mv.)
og personrelateret service (friser, solcenter, moti-
onscenter, rejsebureau, bedemandsforretning, renseri
mv.) og engroshandel.

Lettere industri og handvark

Handvaerkspragede servicevirksomheder (f.eks. repa-
ration) samt lettere produktion, vaerksteds-, hand-
vaerks-, entreprener-, lager- og transportvirksomhed
med tilhgrende administration.

Tungere industri
Tungere produktionsvirksomheder, forarbejdningsan-
leg mv.

Generelt for omrdder til industri

Ved lokalplanlegning skal der fastleegges retningslinjer
for afskaermning af omradet mod naboomrader, f.eks.
i form af hegning og/eller beplantning.

Mulighed for szrlig hojde

For de angivne maksimale bygningshgjder, der an-
gives i rammebestemmelserne, gelder, at en storre
punktvis hgjde kan tillades, hvis sarlige hensyn til
virksomhedens indretning eller drift ger det nedven-
digt.

Servicefunktioner og fellesanleg
Der kan etableres servicefunktioner og fellesanlzeg,
der har tilknytning til virksomhederne i omradet.

Salg af egne produkter

| tilknytning til en produktionsvirksomhede kan der
tillades en mindre butik til virksomhedernes egne
produkter.

Virksomheder og grundvandstruende aktiviteter i
OosD

Ved lokalplanlegning for virksomheder og grund-
vandstruende aktiviteter inden for omrader med
serlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindings-
oplande, skal der stilles krav om anvendelse af den
bedst tankelige teknik (BAT) og andre tiltag, der
beskytter grundvandet mod forurening.

Landomrader (L)

Landomrader omfatter arealer, der udlaegges i
forbindelse med planlagning for baredygtige og
selvforsynende boligomrader og som - i mindre
skala - anvendes for eksempel til dyrehold, landbrug,
energiproduktion og spildevandsrensning.

Offentlige formal (O)

Omradernes anvendelse fastlaegges til offentlige og
private institutioner mv. af almennyttig karakter. | til-
knytning hertil kan der indrettes boliger og servicea-
realer med relation til den pageldende institution
eller lignende samt mindre, tekniske anlaeg.

| omrader til offentlige formal skal der inden for den
enkelte ejendom udlzgges areal til felles friarealer og
parkering. Omfanget heraf fastleegges ved n&rmere
planlegning pa baggrund af en vurdering af det behov
for udenders ophold og aktiviteter samt parkering,
som den pagzldende anvendelse afleder.

Offentlige formal kan blandt andet omfatte:

» Offentlig administration og service: Kommunal
forvaltning, beredskabsstation, mv.

* Uddannelsesinstitutioner: Skoler, gymnasier og
andre ungdomsuddannelser, videregaende uddan-
nelser mv.

* Sundhedsinstitutioner: Hospitaler, klinikker, lege-
huse mv.

* Sociale institutioner: Daginstitutioner, degninsti-
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tutioner, plejecentre mv.

* Kulturelle institutioner: Museer, teatre, kultur- og
aktivitetshuse, biblioteker mv.

* Idretsfaciliteter: Syeammehaller, sportshaller og
boldbaner.

* Kirker og kirkegarde: Kirker, kirkegarde, praeste-
boliger mv.

* Herudover er der en rekke private institutioner
som for eksempel efterskoler og kursusvirksom-
hed.

Bygninger, som anvendes til offentlige formal, vil ofte
vaere omfattet af kulturmilje- og/eller bygningsbeva-
ringsinteresser. Se ogsa afsnit om bygningsbevaring og
-fredning.

Rekreative omrader (R)

Rekreative omrader omfatter bade omrader til
fritidsformal i landzone og omrader til fritidsformal

i byzone. Betegnelsen omfatter saledes blandt andet
skydebaner, golfbaner, campingpladser, vandrerhjem,
kursuscenter, boldbaner, parker, skove, naturomrader,
kolonihaver, lystbadehavn, ferie- og kongrescentre,
oplevelsesgkonomiske centre mv.

| rekreative omrader skal der inden for den enkelte
ejendom udlzegges areal til parkering. Omfanget heraf
fastlegges af byradet pa baggrund af en vurdering af
det behov for parkering, som den pagzldende anven-
delse afleder.

Der skal planlaegges for at beskytte og udvikle rekre-
ative arealer med henblik pa at styrke sundheden og
tilskynde til aget og mere aktiv brug af arealerne. Det
kan ske ved indretning og tilfersel af nye faciliteter
der understatter omradets konkrete anvendelse.

Omraderne til rekreative formal skal herudover som
hovedregel friholdes for anden bebyggelse end den,
der understotter omradets konkrete anvendelse,



medmindre andet er navnt serskilt i de specifikke
rammer.

For bebyggede dele af et rekreativt omrade kan der,
hvis hensynet til omradets drift taler for det, tilla-
des, at enkelte bygninger eller bygningsdele i serlige
tilfelde opferes i en storre hgjde end det i rammen
fastsatte, safremt dette ikke bryder byprofilen og/
eller pavirker opfattelsen af landskabet.

Der skal planlegges for, at de rekreative omrader bli-
ver forbundet med de omkringliggende boligomrader
med sikre og trygge stiforbindelser.

Der skal ligeledes planlegges for, at tilgengeligheden
mellem byen og det omgivende landskab sikres bedst
muligt, f.eks. ved sammenbinding af stier i byen med
offentligt tilgengelige biveje og stier i det abne land,
sa vidt muligt med forbindelse til tilgengelige natur-
omrader.

Hvor byudviklingsomrader inddrages til ny bebyg-
gelse skal det sikres, at grenne omrader fungerer
som forlengelser af den eksisterende bys rekreative
omrader.

Der findes bade rekreative omrader, der er stojfol-
somme (eksempelvis parker, kolonihaver mm.) og
rekreative omrader, der genererer stgj (skydebaner,
motocrosbaner mm.) Lokalplanlaegningen skal sikre,
at omrader til stojfalsomme rekreative formal frihol
des for stgjende anleg og om nedvendig afskaermes,
saledes at Miljgstyrelsens vejledende grensevaerdier
for stgj kan overholdes.

Lokalplanlaegning for stejgenererende anlag skal sik-
re, at Miljgstyrelsens graenseverdier for de nermeste
omrader med stgjfelsom anvendelse kan overholdes.

Sommerhusomrader (S)
Omradernes anvendelse er fastlagt til sommerhuse

og fritidsformal i sommerhusomrade samt anden
rekreativ udnyttelse, der er i harmoni med dette.
Lokalplanlzegning skal sikre eventuelle beskyttede
naturtyper inden for omraderne.

Omraderne skal fastholdes eller forbedres som
attraktive ferie- og fritidsomrader. Det betyder, at
sommerhusbebyggelse skal have en aben karakter
og farver, materialer og dimensioner, der naturligt
forekommer i sommerhusomrader.

Planlaegning for nye store sommerhuse bgr som ho-
vedregel undgas i eksisterende sommerhusomrader.
Et sommerhus betragtes som et ”stort sommerhus”,
hvis starrelsen afviger vasentligt fra omradets eksi-
sterende sommerhuse.

Hvis der planlzegges for nye sommerhuse, som er
vasentligt storre end de eksisterende sommerhuse i
et omrade, sa ber disse sommerhuse placeres pa et
selvstendigt areal og ikke i en mosaik med de eksi-
sterende sommerhuse.

Udstykning: | sommerhusomrader skal grunde
udstykkes med en min. stgrrelse pa 1.200 m? med
mindre andet er angivet i de specifikke rammer for
lokalplanlzerning. Der skal ved lokalplanlagning for
nye sommerhusomrader tages hgjde for bortskaf-
felse af dagrenovation og evt. kildesortering samt
afledning af spildevand.

Derudover skal infrastrukturen, herunder parkering
tilpasses typen, storrelsen og den forventede brug af
sommerhusene, udgangspunktet er at jo stgrre som-
merhuse, jo mere intensiv anvendelse og jo sterre
behov for parkering mv.

Tekniske anlaeg (T)
Tekniske anlaeg omfatter trafikanleg, forsyningsanleg,
vindmgiller, solenergianlaeg, genbrugspladser, rensean-
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leg, transformerstationer, stgjvolde, telemaster mv.
Ved planlegning for tekniske anlaeg er det vasentligt
at indtanke afskaermning af anleegget mod naboer og
mod det abne land. Hvis muligt kan anlegget afskaer-
mes ved at placere det i tilknytning til eksisterende
bygninger pa ejendommen, ved brug af beplantning i
bzlter eller grupper, ved at stille krav til udformning
og farvevalg eller lignende.

For tekniske anleg kan der, hvis hensynet til omra-
dets drift taler for det, tillades, at enkelte bygninger
eller bygningsdele i serlige tilfelde opferes i en stor-
re hgjde end det i rammen fastsatte, safremt dette
ikke bryder byprofilen og/eller pavirker opfattelsen af
landskabet.

Ved lokalplanlaegning skal der altid tages stilling til, om
der kan etableres telemaster og, hvor de kan place-
res.

Rammerne for lokalplanlegning fremgar i evrigt af de
specifikke rammer for de enkelte omrader.






SPECIFIKKE RAMMER
FOR HASLEV
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H-BI

H-B2

H-B3

Navn

Grgndalsvej

Navn

Fregardsparken

Navn

Bydelen nord for banen

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Etageboliger

Specifik anvendelse

Etageboliger

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Max. bebyggelses%

60 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

60 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV

Max. bygningshgjde | 8,5 Max. bygningshgjde | 12 Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 2 Max. antal etager 3 Max. antal etager 1,5

Miljeforhold Miljeforhold Miljeforhold Der ma indrettes let erhverv pa falgende
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Tﬁ;,dgmgn::eg\llz]gg?rdr:grzg 6gn)1.atr'. I3e og
Notat Notat Opholds/Friarealer

Fremtidig zone Byzone Fremtidig zone Byzone Notat Haslev midtby er udpeget som kulturmil-

j@, hvor der gzlder sarlige regler for bl.a.
arkitektur — se generelle rammer. Matr. nr.
Iba Haslev By, Haslev er fredsskovpligtig.
Der ma indrettes let erhverv pa falgende
ejendomme: Ringstedvej 69 (matr. | 3e og
13il), Ringstedvej 8 (matr. 260).

Fremtidig zone

Byzone




H-B4

H-B5

H-B6

Navn

Nord for Bregentvedvej

Navn

Skolegade mv.

Navn

Brabyvej mv.

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade.

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lay, tzt-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse.

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og dobbelthuse.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

4f og 40s). Bregentvedvej |A og |B (matr. nr.
20d og 52e).

arkitektur — se generelle rammer.

Max. bygningshgjde | 8,5 Max. bygningshgijde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5
Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5
Miljeforhold Miljeforhold Miljeforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer
Notat Der ma indrettes let erhverv pa falgende Notat Haslev midtby er udpeget som kulturmil- Notat
ejendomme: Bregentvedvej 36 (matr. nr. 40e, j@, hvor der gaelder sarlige regler for bl.a. .
Fremtidig zone Byzone

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV
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H-B7

H-B8

H-B9

Navn

Troelstrup Landsby

Navn

Hgjgardsparken

Navn

Floraparken/Sydskranten

Anvendelse

Boligomrade.

Anvendelse

Boligomrade.

Anvendelse

Boligomrade.

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og dobbelthuse.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

8,5

Max. bygningshgjde

8,5

Max. bygningshgjde

8,5

Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5
Miljeforhold Miljeforhold Miljeforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Notat Notat

Fremtidig zone Byzone Fremtidig zone Byzone Fremtidig zone Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV




H-BI I

H-B12

Navn

Byens gstlige udkant

Navn

Grondalsparken

Navn

Bzkgard/Kildehgj

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og dobbelthuse

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

8,5

Max. bygningshgjde

8,5

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom for dben-lav og
40 for den enkelte ejendom for taet-lav

Max. bygningshgjde

85

Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5
Miljeforhold Miljeforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Notat

Fremtidig zone Byzone Fremtidig zone Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV
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Max. antal etager 1,5
Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone




H-BI3

H-B14

H-BI5

Navn

Hjortevej

Navn

Karolinelunden

Navn

Savskeaererivej

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Max. bebyggelses%

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse
og idraetsanleg.

Specifik anvendelse

Etageboliger

Max. bygningshgjde

Max. bebyggelses%

Max. bebyggelses%

60 for den enkelte ejendom

Max. antal etager

1,5 for dben-lav bebyggelse og 2 etager for
dobbelthuse

Max. bygningshojde

Miljeforhold

Max. antal etager

1,5 etage for aben-lav bebyggelse og 2 eta-
ger for taet-lav og dobbelthuse.

Opholds/Friarealer

Miljgforhold

Notat

Koloni- og nyttehaver ved Troelstrup
Bygade.

Opholds/Friarealer

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV

Notat

Omradet er helt eller delvist udpeget som
kulturmilje, hvor der galder serlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.

Max. bygningshgjde | 13,5

Max. antal etager 3,5

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat Omradet er helt eller delvist udpeget som

kulturmilje, hvor der gelder serlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone




H-B18

Navn

Solhjem

Navn

Hanegal

Navn

Kogevej

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom for aben-lav og
40 for den enkelte ejendom for taet-lav, dog
kun 30 hvis tet-lav bygges i | etage.

Specifik anvendelse

Store parceller med boliger og bygninger til
ikke erhvervsmassige husdyrhold.

Specifik anvendelse

Etageboliger

Max. bebyggelses%

Max 250 m? boligbruttoetageareal for den
enkelte ejendom.

Max. bebyggelses%

50 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

8,5

Max. bygningshgjde

Max. antal etager 2
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV

Max. antal etager 1,5

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat De enkelte parceller ma ikke udstykkes

mindre end 6.000 m? og ikke storre end
10.000 m2

Max. bygningshgjde | 8,5
Max. antal etager |2
Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone

Fremtidig zone

Landzone
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H-B20

H-B21

H-B22

Navn

Vesterled

Navn

Det gl. andelsslagteri

Navn

Haslev teknikum - Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Teet-lav bebyggelse

Specifik anvendelse

Teaet-lav bebyggelse. Etageboliger.

Max. bebyggelses%

35 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

60 for den enkelte ejendom

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse.
Etageboliger.

Max. bygningshgjde

8,5

Max. bygningshgjde

12

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV

Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5 for tet-lav og 3 for etageboliger
Miljeforhold Miljeforhold

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Notat Haslev midtby er udpeget som kulturmil-
Fremtidig zone Byzone j@, hvor der gaelder sarlige regler for bl.a.

arkitektur — se generelle rammer.

Fremtidig zone

Byzone

Max. bygningshojde | 12

Max. antal etager 3

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat Omradet er helt eller delvist udpeget som

kulturmilje, hvor der galder sxrlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.

Fremtidig zone

Byzone




H-B23

H-B24

S

H-B25

Navn

Haslev Sygehus

Navn

Jens Martin Knudsens Vej

Navn

Skovholmslund

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Teet-lav bebyggelse. Etageboliger. Instituti-
onsbebyggelse.

Specifik anvendelse

Etageboliger

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

55 for matrikel nr. 20@ og 20aa Haslev By,
Haslev, som helhed.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom for dben-lav og
40 for den enkelte ejendom for taet-lav.

arkitektur — se generelle rammer.

Max. bygningshgjde | 12 Max. bygningshgjde | 12 Max. bygningshgjde | 8,5
Max. antal etager | 3 Max. antal etager | 3 Max. antal etager | 2
Miljgforhold Miljeforhold Miljgforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer
Notat Haslev midtby er udpeget som kulturmil- Notat Notat
j@, hvor der gzlder srlige regler for bl.a. — —
Fremtidig zone Byzone Fremtidig zone Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV
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H-B26

H-B28
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Navn

Karsgard

Navn

Kollegiegrunden

Navn

Syd for Troelstrupgard

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom for aben-lav og
40 for den enkelte ejendom for tat-lav.

Specifik anvendelse

Etageboliger og tat-lav bebyggelse. Instituti-
onsbebyggelse.

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse

Max. bebyggelses%

45 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

8,5

Max. bygningshgjde

12

Max. antal etager

2 etager for dben-lav og tet-lav bebyggelse
og 3 etager for etageboliger.

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Max. antal etager 2
Miljsforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV

Notat

Haslev Teknikum er udpeget som kultur-
milja, hvor der gelder sarlige regler for

bl.a. arkitektur — se generelle rammer. Den
sydligste rekke kollegiegardhuse langs Ty-
cho Brahes Vej er i lokalplan 500-78 udpeget
som kulturmilje. Kollegieboligerne og Haslev
Teknikum fremstar som en helhed og er
vigtigt i fortaellingen om skolebyen Haslev.

Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 1,5

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat Da omradet ligger i en mulig gren kile, skal

ny bebyggelse have falles friarealer der giver
offentlig adgang fra det abne land ind mod
Skoleengen.Arealerne skal indpasses i en
samlet helhedsplan for omradet, herunder
fastleeggelse af gronne kiler.

Fremtidig zone

Fremtidig zone

Byzone
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Byzone




H-B29

H-B31

Navn

Senderskovgard

Navn

Sondermarken

Navn

Ved Troelstrup Sg

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav boligbebyggelse.

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom for dben-lav og
40 for den enkelte ejendom for taet-lav.

Max. bygningshgjde

85

udger min. 50 % af arealet. Eksisterende
s@ og beplantningen skal bevares uandret
i videst muligt omfang. Omradet indrettes
med falles parkeringsomrader. Gardanleg
kan indrettes til feellesfaciliteter.

Max. bygningshojde | 8,5 Max. bygningshgjde
Max. antal etager | 2 Max. antal etager 1,5
Miljsforhold Miljeforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer
Notat Bebyggelsen placeres omkring et engareal, Notat

som udlagges til felles opholdsareal, som Fremtidig zone Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV
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Max. antal etager 2

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat Minimum 15 % af arealet skal udlegges som

feelles opholdsareal. Det meste af arealet lig-
ger i nitratfglsomt indvindingsomrade (NFI).
Jf. grundvandsredeggrelsen i afsnit 7.12 skal
der ved byudvikling i NFI omradet stilles
skaerpede krav til kloakering, nedsivning,
brug af pesticider mv. Den vestlige del af
omradet stader op til Kege-Naestved banen.
Jf. Miljgstyrelsens vejledning ”Stgj og vibra-
tioner fra jernbanen bgr mindste afstanden
mellem spormidte og bolig minimum vaere
50 m.

Fremtidig zone

Byzone




H-B32

-
Navn Enighedsvej/Ngrregade Navn Skovholmslund Navn Greondalsgrunden
Anvendelse Boligomrade Anvendelse Boligomrade Anvendelse Boligformal.

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse.

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bygningshojde | 8,5

Max. antal etager 1,5

Miljsforhold

Opholds/Friarealer

Notat Haslev midtby er udpeget kulturmilja, hvor

der galder sarlige regler for bl.a. arkitektur
— se generelle rammer.

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse og dobbelt-
huse.

Specifik anvendelse

Etageboliger, tet-lav bebyggelse.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom for aben-lav
bebyggelse og 40 for den enkelte ejendom
for tet-lav bebyggelse.

Max. bebyggelses%

60 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

8,5

Max. antal etager

2 for aben-lav bebyggelse og 2 for tzt-lav
bebyggelse

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Udstykning til dobbelthuse kan ske med

en minimum grundsterrelse pa 600 m?

pr. boligenhed for dobbelthuse i dben/lav
bebyggelse/omrade. Og minimum 400 m? pr.
boligenhed for dobbelthuse i tat/lav bebyg-
gelse 250 m? for tazt/lav bebyggelse/omrade.

Max. bygningshgjde | 12

Max. antal etager 3

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat Haslev midtby er udpeget som kulturmiljg,

hvor der gelder sarlige regler for bl.a. arki-
tektur — se generelle rammer. Den fastsatte
facadehgjde galder ikke gavitrekanter.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone




H-B35

H-B36

H-B37

Navn

Boligomrade pa Brabyvej i Haslev

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Teet-lav boligbebyggelse.

Navn Sofiendalsvej, Allegade, Them- Navn Boligomrade ved Bakvej og Lys-
strupvej Bregentvedvej m.fl. holm Allé
Anvendelse Boligomrade Anvendelse Boligomrade

Max. bebyggelses%

50 for omradet som helhed

Specifik anvendelse

Aben-lav boligbebyggelse.

Specifik anvendelse

Aben-lay, tzt-lav og etageboligbebyggelse.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

50 for omradet som helhed

Max. bygningshgjde

8,5 for dben-lav og tet-lav bebyggelse, 12
for etageboliger.

Max. antal etager

2 etager for aben-lav og tzt-lav bebyggelse,
3 etager for etageboliger.

Max. bygningshgjde | 7

Max. antal etager 2

Miljeforhold

Opholds/Friarealer | Der skal udlegges grenne, felles friarealer
svarende til mindst |5 % af brutto etageare-
alet (inkl. sekundzre bygninger som udhuse,
carporte mv).

Notat

Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 1,5

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat Omradet er helt eller delvist udpeget som

kulturmilje, hvor der gelder sarlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

Miljeforhold

Opbholds/Friarealer | Mindst 10 % af omradet skal udlegges som
feelles gronne friarealer.

Notat

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV
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Fremtidig zone

Byzone




H-BEI

H-BE2

H-ClI

Navn

Teestrupvej/Lysholm Skolevej

Navn

Ringstedvej/Slagterivej

Navn

Jernbanegade/Vestergade

Anvendelse

Blandet bolig og erhvervsomrade.

Anvendelse

Blandet bolig og erhvervsomrade.

Anvendelse

Centeromrade/Detailhandel

Specifik anvendelse

Handverk, lettere industri, lager samt
service- og, liberale erhverv som kontorer,
klinikker, institutioner, undervisning, gallerier,
hotel- og restaurationsvirksomhed, se gene-
relle rammer.

Specifik anvendelse

Aben-lav, Tt-lav bebyggelse, etageboliger.

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom for aben-lav
bebyggelse, 40 for for den enkelte ejendom
for tet-lav bebyggelse og 60 for den enkelte
ejendom for etageboliger og erhverv.

Specifik anvendelse

Centerformal herunder virksomheder indenfor
administration, offentlig/privat service, hotel, re-
stauration mv. samt kulturelle formal. Boligformal:
Forhuse: Etageboliger. Bag- og sidehuse: Aben-lav,
tet-lav og etageboliger.

Max. bygningshgjde

8,5 for tat-lav bebyggelse og 12 for etage-
byggeri.

Max. bebyggelses%

100 for den enkelte ejendom for forhuse og
etageboliger. 40 for den enkelte ejendom for
aben-lav og tzt-lav bebyggelse.

Max. antal etager

2 etager for taet-lav bebyggelse og 3 for
etagebyggeri.

Max. bygningshojde

12 for forhusbebyggelse og for Torvet, avrig
bebyggelse 9

Miljgforhold

Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 2

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat Der ma etableres en enkelt bolig i tilknyt-

ning til erhverv. Bygning | fra 1908 pa matr.
nr. 8f Troelstrup by, Haslev er registret som
bevaringsvaerdig (SAVE 3).

Opholds/Friarealer

Max. antal etager

3 for forhusbebyggelse, 2,5 for Torvet og 2 for
ovrig bebyggelse.

Notat

Haslev midtby er udpeget kulturmiljs, hvor
der gzlder srlige regler for bl.a. arkitektur
— se generelle rammer.

Miljsforhold

Opholds/Friarealer

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV

156

Notat

Haslev midtby er udpeget som kulturmiljz, hvor
der gzlder szrlige regler for bl.a. arkitektur —
se generelle rammer. Forhusbebyggelse (dvs.
bebyggelse med facadelinje mod Jernbanegade
og Vestergade) fastlegges som sluttet bebyggelse
i en dybde pa max || m.Der ma ikke indret-
tes boliger i stueetager i en afstand af 25 m fra
vejskel mod Jernbanegade/ Vestergade. Frem-
tidig udvikling: Jernbanegade skal gores mere
synligi "stationsenden”. Der er mulighed for at
indrette butikker, da omradet ligger indenfor den
afgrensede bymidte, se generelle rammer for
detailhandel.

Fremtidig zone

Byzone




H-C3

H-C4
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Navn Stationspladsen Navn Jernbanegade syd Navn Vestergade
Anvendelse Centeromrade, detailhandel, offentlige Anvendelse Centeromrade, detailhandel. Anvendelse Centeromrade, detailhandel.

Specifik anvendelse

Centerformal herunder virksomheder
indenfor administration, offentlig/privat
service, hotel, restauration mv., kulturelle
formal samt offentlige formal, herunder
station, busterminal, parkering. Boligformal:
aben/lav, tet-lav og etageboliger.

Specifik anvendelse

Centerformal herunder virksomheder
indenfor administration, offentlig/privat ser-
vice, hotel, restauration mv. samt kulturelle
formal. Boligformal: Forhuse: Etageboliger.
Bag- og sidehuse: Aben/lav, tet-lav og eta-
geboliger.

Specifik anvendelse

Centerformal herunder virksomheder
indenfor administration, offentlig/privat ser-
vice, hotel, restauration mv. samt kulturelle
formal. Boligformal: Forhuse: Etageboliger-
Bag- og sidehuse: Aben/lay, tet-lav og eta-
geboliger.

Max. bebyggelses%

75 for den enkelte ejendom for etagebebyg-
gelse og ejendomme der helt eller delvist
anvendes til erhverv. 40 for den enkelte
ejendom der alene anvendes til boligformal.

Max. bebyggelses%

75 for den enkelte ejendom for forhuse og
etageboliger. 40 for den enkelte ejendom for
aben-lav og txt-lav bebyggelse.

Max. bebyggelses%

75 for den enkelte ejendom for forhuse og
etageboliger. 40 for den enkelte ejendom
for aben-lav og tet-lav bebyggelse.

Max. bygningshgjde

12

Max. bygningshgjde

12 for forhusbebyggelse og 9 for gvrig
bebyggelse.

Max. bygningshgjde

12 for forhusbebyggelse og 9 for gvrig
bebyggelse.

Max. antal etager

3 for forhusbebyggelse og 2 for avrig

Max. antal etager

3 for forhusbebyggelse og 2 for avrig

jo, hvor der gzlder sarlige regler for bl.a.
arkitektur — se generelle rammer. Der er
mulighed for at indrette butikker, da omra-
det ligger indenfor bymidteafgransningen, se
generelle rammer.

Matrikler tilhgrende Banedanmark kan
alene anvendes til jernbaneformal.

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV

j@, hvor der gaelder sarlige regler for bl.a.
arkitektur — se generelle rammer. Forhus-
bebyggelse (dvs. bebyggelse med facadelinje
mod Jernbanegade) fastleegges som en
sluttet randbebyggelse i en dybde pa mellem
max. | | m. Der er mulighed for at indrette
butikker i en del af omradet, da det ligger
indenfor bymidteafgransningen, se generelle
rammer.

Max. antal etager 2,5 bebyggelse. bebyggelse.

Miljgforhold Miljeforhold Miljeforhold

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Haslev midtby er udpeget som kulturmil- Notat Haslev midtby er udpeget som kulturmil- Notat Haslev midtby er udpeget som kulturmil-

j@, hvor der gzlder sarlige regler for bl.a.
arkitektur — se generelle rammer. Forhus-
bebyggelse (dvs. bebyggelse med facadelinje
mod Vestergade) fastlaegges som ensluttet
bebyggelse i en dybde pa max. || m. Der er
mulighed for at indrette butikker, da omra-
det ligger indenfor bymidteafgraensningen, se
generelle rammer.

Fremtidig zone

Byzone

i57

Fremtidig zone

Byzone og landzone




H-C7

H-C8

Navn

Grgnlandsgade/Vestre Ringvej

Navn

Radhuset

Navn

Gl. Slagteri/SEAS

Anvendelse

Centeromrade, detailhandel.

Anvendelse

Centeromrade

Anvendelse

Erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Centerformal herunder butikker til szrligt
pladskraevende varegrupper, butikker til
detailhandel, administration, udstilling.

Max. bebyggelses%

50 for den enkelte ejendom

Specifik anvendelse

Centerformal. herunder offentlig admini-
stration og service, uddannelses-, sociale- og
kulturelle institutioner. Boligformal: Aben-lav,
tet-lav, etageboliger.

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder el-vaerksteds- og
varkstedsfunktioner, fremstillingsvirksom-
hed, salg, administration, udstilling og lager.

Max. bygningshgjde

12

Max. bebyggelses%

75 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

33 for den enkelte grund (max. 2m? pr. m?
grundareal)

Max. antal etager

Max. bygningshgjde

85

Miljgforhold

Max. antal etager

2

Opholds/Friarealer

Notat

Omradet ma kun anvendes til mindre risiko-
fyldte, ikke forurenende erhvervsformal, se
generelle rammer. Der kan etableres butik-
ker, da omradet ligger indenfor bymidteaf-
grensningen, se generelle rammer.

Max. bygningshgjde | 12

Max. antal etager 3

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat Omradet er helt eller delvist udpeget som

kulturmiljg, hvor der gelder sarlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV

Miljeforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra
vandlgb - se generelle rammer.

Opholds/Friarealer

Notat Haslev midtby er udpeget som kulturmil-

j@, hvor der galder szrlige regler for bl.a.
arkitektur — se generelle rammer.

Fremtidig zone

Byzone




H-E3

H-E4

H-E5
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Navn Bzkvej/Maglemosevej Navn Finlandsgade/lslandsgade Navn Lysholm
Anvendelse Erhvervsomrade. Anvendelse Erhvervsomrade. Anvendelse Erhvervsomrade.

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder vaerksteds-
funktioner, fremstillingsvirksomhed, salg,
administration, udstilling og lager, material-
plads, vaerksted, faciliteter for beredskabet,
brandstation, se generelle rammer.

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder varkstedsfunktio-
ner, fremstillingsvirksomhed, administration,
udstilling og lager; undervisning.

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder varkstedsfunktio-
ner, fremstillingsvirksomhed, administration,
udstilling og lager, se generelle rammer.

Max. bebyggelses%

33 for den enkelte ejendom (max. 2m?® pr. m?

grundareal)

Max. bebyggelses%

50 for den enkelte grund (max. 3m® pr. m?
grundareal)

Max. bebyggelses%

50 for den enkelte ejendom (max. 3m? pr. m?

grundareal)

Max. bygningshojde | 8,5

Max. antal etager 2

Miljsforhold

Opholds/Friarealer

Notat Omradet ma kun anvendes til mindre

risikofyldte erhverv. Fglgende virksomheds-
typer ma ikke etableres i omradet: |) serligt
luftforurenende industri, 2) industri, der i
tilfeelde af udslip kan forurene grundvandet.
Olie- og kemikalietanke ma ikke nedgraves,
men skal opbevares i tette gruber. Der er
mulighed for at indrette pladskraevende bu-
tikker. Se generelle rammer for detailhandel.

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV

erhverv. Felgende virksomhedstyper ma ikke
etableres i omradet: |) sarligt luftforurenende
industri, 2) industri, der i tilfeelde af udslip kan
forurene grundvandet. Olie- og kemikalietanke
ma ikke nedgraves, men skal opbevares i tette
gruber. Lokalplan 500-25 bgr revideres for at give
omradet et laft. En ny lokalplan vil kunne skaerpe
kravene til bygningers og arealers udseende,

sa der kan ske en glidende overgang til mere
videns-pragede virksomheder. Andelen af serligt
pladskrazvende butikker kan oges, sa der skabes
sammenhang til Grgnlandsgade. Der er mulighed
for at indrette pladskraevende butikker, se gene-
relle rammer for detailhandel.

Max. bygningshgjde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 2 Max. antal etager 2

Miljeforhold Miljeforhold

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Omradet ma kun anvendes til mindre risikofyldte Notat Omriadet mi kun anvendes til mindre

risikofyldte erhverv. Folgende virksomheds-
typer ma ikke etableres i omradet: 1) serligt
luftforurenende industri. 2) industri, der i
tilfeelde af udslip kan forurene grundvandet.
Olie- og kemikalietanke ma ikke nedgraves,
men skal opbevares i tette gruber.

Fremtidig zone

Byzone

159

Fremtidig zone

Byzone




H-E6

H-E7

H-E8

Navn

Lysholm Allé

Navn

Grgnlandsgade

Navn

Haslev Teknikum

Anvendelse

Erhvervsomrade.

Anvendelse

Erhvervsomrade.

Anvendelse

Erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Tankstation og restaurant.

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

8,5

Max. antal etager

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder varkstedsfunkti-
oner, fremstillingsvirksomhed, administra-
tion, udstilling og lager, butikker til sarligt
pladskraevende varegrupper. Blandet bolig
og erhvervsformal (kun pa Lysholm Alle
90- 96). Opstuvningsbassin/lavbundsareal og

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder administration,
liberale erhverv, mgde og forsamlingsvirk-
somhed, undervisning, fritidsformal, offentli-
ge og private institutioner af almen karakter.
Se generelle rammer.

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV

risikofyldte erhverv. Folgende virksomheds-
typer ma ikke etableres i omradet: 1) srligt
luftforurenende industri, 2) industri, der i
tilfeelde af udslip kan forurene grundvandet.
Se generelle rammer for erhverv. Der er
mulighed for at indrette pladskraevende bu-
tikker. Se generelle rammer for detailhandel.

Fremtidig zone

Miljsforhold plantning. T
Opholds/Friarealer Max. bebyggelses% | 50 for den enkelte ejendom, dog max. 35 ax bygningshejde
Notat for Lysholm Allé 90-96. Max. antal etager | 3
Fremtidig zone Byzone Max. bygningshgjde | 12, dog kun 8,5 for Lysholm Allé 90-96 Miljgforhold
Max. antal etager 2 Opholds/Friarealer
Miljgforhold Notat Haslev Teknikum er udpeget som kulturmil-
Opholds/Friarealer o, hvor der gxlder szrlige regler for bl.a.
arkitektur — se generelle rammer.
Notat Omradet ma kun anvendes til mindre

Byzone

Fremtidig zone

Byzone




H-Ol

H-O2

H-O3

Navn

Behandlingshjemmet

Navn

Seminarium/Efterskole

Navn

Skoleparken

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Specifik anvendelse

Sundhedsinstitutioner.

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Specifik anvendelse

Uddannelsesinstitutioner, samt idraetsanlaeg
og -haller, rekreative grenne omrader.

Max. bygningshgjde

Facadehgjde 8 meter

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Specifik anvendelse

Uddannelses-, sociale- og sundhedsinstitu-
tioner, kirke og kirkegard, samt idratsanlaeg
og -haller, rekreative gronne omrader.

Max. bygningshgjde

Facadehgjde 8 meter

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

Facadehgjde 8 meter

Max. antal etager 3

Miljsforhold

Opholds/Friarealer

Notat Haslev Sanatorium er udpeget som kultur-

miljg, hvor der gelder sarlige regler for bl.a.
arkitektur — se generelle rammer. Laes mere
i de generelle rammebestemmelser. Den
fastsatte facadehgjde gaelder ikke gavltre-
kanter.

Max. antal etager 3

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat Haslev midtby er udpeget som kulturmiljg,

hvor der gelder sarlige regler for bl.a. arki-
tektur — se generelle rammer. Den fastsatte
facadehgjde gzlder ikke gavitrekanter.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV
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Max. antal etager 3

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat Haslev midtby er udpeget som kulturmilja,

hvor der gelder szrlige regler for bl.a. arki-
tektur — se generelle rammer. Den fastsatte
facadehgjde gzlder ikke gavitrekanter. Ud-
sigten fra kirkegarden skal bevares. Arealet
syd for kirkegarden ma ikke bebygges.

Fremtidig zone

Byzone




H-O4

H-O5

H-O6
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Navn

Sofiendalskolen

Navn

Sportsarealer

Navn

Nordskovskolen

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Specifik anvendelse

Uddannelses- og sociale institutioner, samt
idraetsanleg og -haller, rekreative grenne
omrader, cirkusplads.

Specifik anvendelse

Idretsanleg og -haller.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Specifik anvendelse

Uddannelses- og sociale institutioner, samt
idreetsanleg og - haller.

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

12

Max. bebyggelses%

25 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

Facadehgjde 8 meter

Max. antal etager 3

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat Den fastsatte facadehgjde galder ikke

gavltrekanter.

Max. antal etager 3
Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV
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Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 2

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat Rekreative grenne omradet. Koloni- og

nyttehaver.

Fremtidig zone

Byzone




H-O7

H-O9

H-OI0

Navn

Parkomrade ved Maglemosevej

Navn

Institutionsomrade i Troelstrup

Navn

Skoleomrade i Troelstrup

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Specifik anvendelse

Sociale- og kulturelle institutioner.

Max. bebyggelses%

25 for den enkelte ejendom

Specifik anvendelse

Uddannelses- og sociale institutioner,
idretsanleg og - haller.

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Specifik anvendelse

Uddannelses- og sociale institutioner,
idretsanleg og -haller samt smamgller
(mikro- og minivindmeller).

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bygningshojde

15

Max. antal etager

3

Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 2

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat Rekreative, grenne omrader. Koloni- og

nyttehaver ved Maglemosevej. Matr.nr. | 6li
Haslev By, Haslev kan tillades anvendt til
helarsbolig.

Miligforhold

Opholds/Friarealer

Max. bygningshgjde | 8,5
Max. antal etager 2
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone

Notat

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV

Fremtidig zone

Byzone




H-R1

H-R3

Lo

Navn

Skoleengen

Navn

Kalvehave

Navn

Haslev Folkeskov

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse

Rekreativt omrade.

Anvendelse

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Rekreativt grent omrade til fritidsformal.

Specifik anvendelse

Rekreativt grent omrade til fritidsformal.

Specifik anvendelse

Rekreativt grent omrade til fritidsformal

Max. bebyggelses%

10 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

Max. bebyggelses%

5 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

6

Max. bygningshgjde

Max. bygningshgjde

5

Max. antal etager

Max. antal etager

Max. antal etager

bevares.

Fremtidig zone

Landzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV

Miljeforhold Miljeforhold Miljeforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer
Notat Udsigten fra kirkegarden mod syd skal Notat Notat Der ma etableres blahytter, toiletfaciliteter

o.lign. i tilknytning til skoven. Der ma ikke
etableres overnatningsfaciliteter.

Fremtidig zone

Landzone




H-TI

Navn

Fjernvarmeanlag i Haslev

Anvendelse

Omrade til tekniske anlaeg.

Specifik anvendelse

Fjernvarmeanlag. Anlzg til indvinding af
solenergi.Vej og vejtunnel.

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

22 meter, dog 30 for akkumuleringstanke og
50 for skorstene.

Max. antal etager

Miljgforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra
vandlgb - se generelle rammer.

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Byzone og landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV



SPECIFIKKE RAMMER
FOR FAXE




F-BI

F-B2

F-B3

Navn

Frederiksmindevej/Frejasvej

Navn

Grgnningen/Vibevej/Lindevej

Navn

Dalgardsparken/Savvarksvej

Anvendelse

Boligomrade, detailhandel

Anvendelse

Boligomrade, detailhandel.

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom for aben lav, 40
for den enkelte ejendom for degninstituti-
oner.

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse,
etageboliger.

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse
og etageboliger.

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

Max. antal etager

1,5 for aben-lay, tet-lav og dobbelthuse.
2,5 for etageboliger.

Max. bebyggelses%

35 for den enkelte ejendom for aben-lav,
40 for den enkelte ejendom for tat-lav og
etageboliger. Dog kun 35 for taet-lav der
bygges i | etage.

Miljgforhold

Max. bygningshgjde

Opholds/Friarealer

Max. antal etager

1,5 for aben-lav og 2 for etagebolliger

Max. bygningshojde | 8,5

Max. antal etager 1,5

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat Faxe midtby er udpeget som kulturmiljg,

hvor der gelder szrlige regler for bl.a.
arkitektur — se generelle rammer. Omradets
karakter af parcelhusomrade med fritliggen-
de enfamiliehuse skal bevares — herunder
det karakteristiske traek med haver og
beplantning mod vej. Der er mulighed for

at indrette butikker i den sydlige og vestlige
del af omradet, da det ligger indenfor by-
midteafgransningen, se i generelle rammer.

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE

Notat

Faxe midtby er udpeget som kulturmiljg,
hvor der gzlder sarlige regler for bl.a.
arkitektur — se generelle rammer. Omradets
karakter af parcelhusomrade med fritlig-
gende enfamiliehuse skal bevares — her-
under det karakteristiske traek med haver
og beplantning mod vej. Der er mulighed
for at indrette butikker, pa ejendommene
langs Rosenvanget og pa ejendommen som
ligger pa Prestovej fra Rosenvaenget og op
til Rennedevej, da omradet ligger indenfor
bymidteafgransningen, se generelle ramme.

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Omradet er helt eller delvist udpeget som
kulturmilje, hvor der gelder serlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.
Omradet skal fremover skifte anvendelse fra
erhvervsomrade til boligomrade.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

167




F-B5

F-B6

Navn

Guldagervej/Stenagervej

Navn

Hovby/Kommunegarden

Navn

Osterbro

Anvendelse

Boligomrade.

Anvendelse

Boligomrade.

Anvendelse

Boligomrade.

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse.

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom for dben-lav og
40 for den enkelte ejendom for tat-lav.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

8,5

Max. antal etager 2
Miljsforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE

Max. bygningshgijde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5
Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5
Miljeforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor Miljeforhold

omrade med risiko for oversvemmelse fra -

Opholds/Friarealer
vandlgb - se generelle rammer.
. Notat Safremt Stubberupvej omlagges syd for
Opholds/F I
phoics Triarealer ”@sterbro” i forbindelse med indvinding af

Notat Hovby landsby er udpeget som kulturmil-

j@, hvor der gelder szrlige regler for bl.a.
arkitektur — se generelle rammer. Den
nuvaerende variation i bebyggelse og be-
plantning skal bevares. Fremtidig bebyggelse
skal opferes som aben lav. Der kan dog ved
Kommunegarden opferes flere boliger i
samme bygning og der kan langs gstsiden af
Praestovej opferes ét dobbelthus. Bygnings-
anlzgget ved Kommunegarden, er i lokalplan
100-54 udpeget som bevaringsvaerdigt.

kalk, hvor vejen ligger nu, skal der etable-
res afskaermende foranstaltninger mellem
kalkbruddet og bebyggelsen.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone




F-B7

F-B8
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Navn Egedevej/Ngrregade Navn Fakse Vest Navn st for Egedeve;j
Anvendelse Boligomrade. Anvendelse Boligomrade. Anvendelse Boligomrade.

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse.

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

hvor der gzlder sarlige regler for bl.a.
arkitektur — se generelle rammer. Koloni- og
nyttehaver ved Thornfjeldsve;.

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE

ge planlagning fx ved etablering af grenne
kiler, der hvor digerne ligger. Fremtidig
bebyggelse skal opfgres som fritliggende
parcelhuse eller dobbelthuse, der ber ikke
opferes rakkehuse o.l.

Fremtidig zone

Byzone

169

Max. bygningshojde | 8,5 Max. bygningshgjde Max. bygningshgjde

Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 2 Max. antal etager 2

Miljsforhold Miljeforhold Miljeforhold

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Faxe midtby er udpeget som kulturmiljz, Notat Beskyttede diger skal bevares i den fremtidi- Notat Intensionen er at der skabes en markant byaf-

graensning langs @stervejen og at der skabes
tydelig arkitektonisk forskel mellem de nye bolig-
kvartere og de eksisterende langs Egedevej. | ram-
meomradets ostlige del, ud mod det abne land

og en eventuel fremtidig kalkgrav, skal der kunne
sikres med passende beskyttelser som f.eks.
stgjvold/skarm el. lign. — afpasset efter en vurde-
ring af den fremtidige stej og emmision der kan
forekomme ved indvinding af kalk i Faxe Kalkbrud.
Der skal langs ydersiden af @stervejen (ostsiden)
reserveres et bzlte pa 20 m til sadanne formal.
Langs indersiden af @stervej (vestsiden) er der
udlagt en byggelinie pa 20 m fra vejmidten og der
skal etableres en 6 m bred beplantet stgjvold til
afskaermning mod stgj fra vejen. Lokalplan 100-58
sikrer en ny forbindelsvej mellem Egedevej og
Ostervejen. Senere lokalplanlagning skal sikre, at
der reserveres endnu mindst en forbindelsesvej
pa strakningen op mod Kegevej.

Fremtidig zone

Byzone
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Navn Schjglervej/Ved Da&mningen Navn Nikolines vej Navn Ved Godthabsdalen
Anvendelse Boligomrade Anvendelse Boligomrade Anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom for aben-lav, 35
for den enkelte ejendom for tet-lav og 40
for den enkelte ejendom for institutioner.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom for aben-lav og
35 for den enkelte ejendom for taet-lav.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom bade for aben-
lav og tet-lav.

Max. bygningshgjde

8,5

Max. bygningshgjde

8,5

Max. bygningshejde

11,5 for tet-lav

Max. antal etager 1,5
Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE

i forhold til det abne land. Ligeledes skal

der arbejdes med offentlige fellesarealer,

i serdeleshed hvor der opfgres tat-lav
bebyggelse. Den tette og lave bebyggelse
ma ikke vare den primart dominerende for
omradet og der skal i forhold til denne form
for bebyggelse lzgges vegt pa en hgj grad
af forskellighed i forhold til bebyggelsens
ydre fremtraeden. Koloni- og nyttehaver ved
Vinkelvej.

Max. antal etager 2 Max. antal etager 1,5 etage for aben-lav og 2 etage for taet-lav
Miljeforhold Miljeforhold

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Der skal i bebyggelsen sikres en abenhed Notat Beskyttede diger skal bevares i den fremtidi-

ge planlegning f.eks. ved etablering af gren-
ne kiler; der hvor digerne ligger. Fremtidig
bebyggelse skal opferes som fritliggende
parcelhuse eller evt. som tet-lav i den sydli-
ge del af omradet.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone
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Navn

Rosenkilde mejeri

Navn

Sundhedscenter mv.

Navn

Radhusvej/Ny Strandvej

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv.

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse

Aben lav og tet-lav bebyggelse. | det gamle
Rosenkilde mejeri kan der indrettes og
etableres etageboliger.

Specifik anvendelse

Virksomhed indenfor sundheds-, social
og uddannelsessektoren, samt anden let
erhvervsvirksomhed samt boliger.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

40 for det enkelte jordstykke

Specifik anvendelse

Blandet bolig og erhvervsomrade: Service-
erhverv og liberale erhverv, som kontorer,
klinikker, institutioner, gallerier, hotel og
kursus- og restaurationsvirksomhed samt
offentlige og private institutioner og boliger.

Max. bebyggelses%

60 for den enkelte ejendom

get som kulturmiljg, hvor der galder sarlige
regler for bl.a. arkitektur — se generelle
rammer.

Max. bygningshgjde | 8,5 Max. bygningshgjde | 13 dog 17 ved genopfarelse
Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 3
Miljgforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor Miljgforhold

omrade med risiko for oversvemmelse fra -

Opholds/Friarealer

vandlgb - se generelle rammer.

Opholds/Friarealer Notat Faxe Sygehus og 'Bosenkllde Mejeri er ud[.Je-
get som kulturmiljg, hvor der galder sarlige

Notat Faxe Sygehus og Rosenkilde Mejeri er udpe-

regler for bl.a. arkitektur — se generelle
rammer. Mindst 20% af omradet skal anven-
des til starre samlede grenne omrader.

Max. bygningshgjde | 8,5
Max. antal etager |2
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE
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Navn Fakse Bymidte Navn Rennedevej Navn Radhusvej
Anvendelse Centeromrade, detailhandel Anvendelse Centeromrade, detailhandel. Anvendelse Centeromrade.

Specifik anvendelse

Centerformal herunder virksomheder indenfor

administration, offentlig/privat service, hotel, re-

stauration o.lign samt kulturelle formal. Boligfor-
mal: Etageboliger, aben-lav, og tzt-lav bebyggelse,
dobbelthuse.

Max. bebyggelses%

110 for den enkelte ejendom for forhusbebyg-
gelse, 40 for den enkelte ejendom for evrig
bebyggelse.

Specifik anvendelse

Centerformal herunder virksomheder inden
for administration, offentlig/privat service

og offentlige formal samt kulturelle formal.
Boligformal: Etageboliger, aben lav og tzt lav
bebyggelse, dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Centerformal herunder virksomheder inden
for administration, offentlig/privat service
samt kulturelle formal. Boligformal: Aben lav
og tet lav bebyggelse, dobbelthuse.

Max. bygningshgjde

15 for forhusbebyggelse, avrig bebyggelse 8,5

Max. bebyggelses%

100 for den enkelte ejendom for forhusbe-
byggelse, 40 for den enkelte ejendom for
ovrig bebyggelse.

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

9

Max. antal etager

2

Max. antal etager

3,5 for forhusbebyggelse, | for baghusbebyggelse.
Qvrig bebyggelse 1,5 etage.

Notat

Faxe midtby er udpeget som kulturmiljg, hvor der
galder sarlige regler for bl.a. arkitektur — se ge-
nerelle rammer. Forhusbebyggelse med facadelinje
(dvs. bebyggelse med facadelinje mod Streggader-
ne og Dstervej) ma opferes i max. 32 etage med
udnyttet kalder. Bygningsdybden ma ikke oversti-
ge 12 m. Fremtidig udvikling: Der bgr indrettes
et Hotel i bymidten/pa kanten til konferencer,
wellness mv. Et spisested af hgj kvalitet skal vaere
“fyrtarn” i Kommunen. Byinventar, belegninger
mv. i omradet skal opgraderes. Tidstypiske/mar-
kante enkeltbygninger og bebyggelsesstrukturer
skal bevares. Men ogsa mere ydmyge bygninger og
bebyggelser skal sikres gennem planlaegning. Der
er mulighed for at indrette butikker da omradet
ligger indenfor bymidteafgransningen. Bestem-
melsen gelder ikke vest for Nygade. se i ovrigt
generelle ramme for detailhandel.

Max. bygningshgjde | 12 Miljgforhold
Max. antal etager | 2,5 for forhusbebyggelse, | for baghusbebyg- Opholds/Friarealer
gelse. Dvrig bebyggelse .5 etage Notat Omradets vestlige del skal fortrinsvis for-

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Faxe midtby er udpeget som kulturmiljz,
hvor der gelder sarlige regler for bl.a. arki-
tektur — se generelle rammer. Forhusbebyg-
gelsen (dvs. bebyggelse med facadelinie mod
Rennedevej). Der er mulighed for at indret-
te butikker, da omradet ligger indenfor den
afgraensede bymidte, se generelle rammer.

beholdes centerformil og omradets gstlige
del fortrinsvis offentlige formal. Omradet
rummer en eksisterende dagligvarebutik til
omradets forsyning, se generelle rammer
for detailhandel.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

PECIFIKKE RA

MER FOR FAXE
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Navn Kulturstreget Navn Haribo Navn Rennedevej/Odinsvej
Anvendelse Centeromrade. Anvendelse Erhvervsomrade. Anvendelse Erhvervsomrade, detailhandel.

Specifik anvendelse

Centerformal herunder virksomheder inden
for administration, offentlig/privat service,
hotel, restauration o.lign samt kulturelle
formal.

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder industri-, lager-,

vaerksteds-, servicevirksomhed samt kontor
og administration samt butik i tilknytning til
navnte virksomheder, se generelle rammer.

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder lettere industri,
lager, varkstedsvirksomhed, se generelle
rammer.

Max. bebyggelses%

60 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

70 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

50 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

16 for produktionshaller; |12 for gvrig
bebyggelse

Max. bygningshgjde

85

Max. antal etager

Max. antal etager

Miljgforhold

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Max. bygningshgjde | 12

Max. antal etager 3

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat Omradet er helt eller delvist udpeget som

kulturmilje, hvor der gelder sxrlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.
Indenfor omradet ma der kun etableres
butikker, erhverv mv. der naturligt vurderes
at hore til et kulturstreg. Der skal laves en
sti der gar fra Faxe Vandrerhjem og ned til
Gl. Strandve;.

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE

Notat

Omradet kan pa sigt omdannes til boligfor-
mal samt handels- og serviceformal. Der

er mulighed for at indrette butikker i den
sydestlige del af omradet, da omradet ligger
indenfor bymidteafgransningen, se generelle
rammer.

Fremtidig zone

Byzone




F-E3

F-E4

F-E5

Navn

Faxe Bryggeri

Navn

Industriparken Faxe

Navn

Vinkelvej/Kggevej

Anvendelse

Erhvervsomrade

Anvendelse

Erhvervsomrade.

Anvendelse

Erhvervsomrade.

Specifik anvendelse

Erhvervsformal, herunder bryggeri, industri-,
lager, varksteds- og servicevirksomhed.

Max. bebyggelses%

50 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

12, dog 26,5 meter indenfor matrikel nr. 7a
og 35 meter indenfor matrikel 127av

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder industri, erhvervs-
massig uddannelsesvirksomhed, lager, vaerk-
steds-, service- og forretningsvirksomhed, se
generelle rammer

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder industri, lager,
varksted, service og forretningsvirksomhed,
se generelle rammer.

Max. bebyggelses%

50 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

50 for den enkelte ejendom

Max. antal etager

Max. bygningshojde

8,5

Max. bygningshojde

85

Miljgforhold

Max. antal etager

Max. antal etager

Opholds/Friarealer

Miligforhold

Miligforhold

Notat

Faxe midtby er udpeget som kulturmiljz,
hvor der gelder serlige regler for bl.a.
arkitektur — se generelle rammer. | omradet
findes den fredede "Rasmus Svendsens
Skole”. Herudover er "Nikolinehus” og Faxe
By’s gamle Elvaerk (Nygade 33) vurderet
som bevaringsvardige.

Opholds/Friarealer

Opholds/Friarealer

Notat

Der er mulighed for at indrette pladskra-
vende butikker. Se generelle rammer for
detailhandel.

Notat

Der skal etableres en randbeplantning mod
arealerne syd for rammeomradet. Der er
mulighed for at indrette pladskraevende bu-
tikker. Se generelle rammer for detailhandel.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE
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Navn Faxe Kalks ovnanlaeg Navn Slgjfen ved Kogevej Navn Industriparken/Kggevej
Anvendelse Erhvervsomrade. Anvendelse Erhvervsomrade. Anvendelse Erhvervsomrade.

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder industri, lager,
verksted, se generelle rammer.

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

50

Max. antal etager

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder tankstation,
autovaskehal, autovaerksted, bilsalg, salg af
dagligvarer og udvalgsvarer til den lokale
forsyning, samt lastbilparkering, se de gene-
relle rammer.

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder lettere industri,
erhvervsmassig uddannelsesvirksomhed,
lager, vaerksted, service- og forretningsvirk-
somhed, se generelle rammer.

Miljgforhold

Max. bebyggelses%

25 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

50 for den enkelte ejendom

Opholds/Friarealer

Max. bygningshgjde

7

Max. bygningshgjde

85

Notat

Omradet er helt eller delvist udpeget som
kulturmilje, hvor der gelder sxrlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.
Bestemmelserne i lokalplan 100-28 om
vaekstbetingelse for Hvidgul Skovlilje, skov-
hugst og forbud mod bebyggelse i en del af
omradet skal fastholdes.

Max. antal etager

Max. antal etager

Miljgforhold

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Opholds/Friarealer

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE

Notat

| omradet findes i dag 5 sterre cirkulere
beplantninger med grupper af traer og
buske. Mindst 3 af disse beplantninger skal
bevares, nar omradet udvikles. Skiltning og
reklamering indenfor omradet skal vaere
moderat og ma ikke virke dominerende. |

forhold til belysning af skilte, reklamer m.m.

skal denne ligeledes vaere afdempet for at
undga lysforurening.

Notat

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

175




F-E9

F-EIO

F-LI

Navn

Industriparken/Danave;j

Navn

Industriparken/Fgnixvej

Navn

Damninger ved Faxe Kalkbrud

Anvendelse

Erhvervsomrade.

Anvendelse

Erhvervsomrade.

Anvendelse

Landskabsteknisk anlag

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder lettere industri,
lager, vaerksteds, uddannelses-, service- og
forretningsvirksomhed, se generelle rammer.

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder lettere industri,
lager, vaerksteds, uddannelses-, service- og
forretningsvirksomhed, se generelle rammer.

Specifik anvendelse

Oplag af overjord og overskudskalk i forbin-
delse med kalkindvinding

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

Max. antal etager

Miligforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Max. bygningshgejde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5
Max. antal etager Max. antal etager
Miljsforhold Miljgforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Notat

Fremtidig zone Byzone Fremtidig zone Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE
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Navn

Faxe Kirke

Navn

Faxe Bibliotek og idraetsomrade

Navn

Rollingen

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Specifik anvendelse

Kirker og kirkegarde, sociale institutioner,
samt idraetsanlaeg, cirkusplads.

Max. bebyggelses%

25 for omradet mellem Gl. Strandvej,
Ostervej, Kirketorvet og Ny Strandvej. |5
for det ovrige omrade.

Specifik anvendelse

Offentlig administration og service, uddan-
nelses-, sociale- og kulturelle institutioner
samt idratsanlaeg og -haller, rekreative
grenne omrader.

Specifik anvendelse

Rekreativt grent omrade.

Max. bebyggelses%

10 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

25 for den enkelte ejendom, dog 60 for det
tidligere Faxe Radhus og Rolloskolen.

Max. bygningshgjde

12

Max. bygningshojde | 8,5

Max. antal etager 1,5

Miljsforhold

Opholds/Friarealer

Notat Faxe midtby er udpeget som kulturmiljz,

hvor der gelder sarlige regler for bl.a.
arkitektur — se generelle rammer. Omradets
abne karakter og beplantning skal bevares.
Arealet er delvist omfattet af en fred-
ningskendelse af 31.juli 1981. Formalet med
denne er at bevare udsigten over arealet

og at give det funktion af naerrekreativt
omrade.

Fremtidig zone

Byzone

Max. antal etager 2,5

Miljsforhold

Opholds/Friarealer

Notat Bebyggelse af omradet skal fortsat finde

sted som klart adskilte bygningsenheder
for de enkelte hovedfunktioner saledes, at
der opnas en karakter af bebygget park- og
idretsomrade. Fremtidig bebyggelse skal
placeres og udformes saledes, at udsigtsfor-
hold og forhold til det omgivende landskab
tilgodeses mest muligt. Koloni- og nytteha-
ver ved Gl. Strandvej (Bakkedal).

Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 1,5

Miljsforhold

Opholds/Friarealer

Notat Omradet er omfattet af en fredningsken-

delse af den 10. december 1947, der er
revideret den 31.juli 1981. Formalet med
denne er; at bevare udsigten over arealet og
give det funktion af naerrekreativt omrade.

Fremtidig zone

Byzone og landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE

Fremtidig zone

Byzone




F-R1

Navn

Sygehus/Plejehjem

Navn

Ny Strandvej/Przestovej

Navn

Gryden m.v.

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Sundheds-, sociale-, uddannelses og kulturel-
le institutioner. Boligformal: etageboliger.

Specifik anvendelse

Sociale- sundheds-, uddannelses- og kultu-
relle institutioner. Boligformal: etageboliger.

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

80 for den enkelte ejendom

Specifik anvendelse

Rekreativt omrade. Rekreative formal,
offentlig formal som offentlige fritidsformal,
grent omrade og lignende.

Max. bebyggelses%

| for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

Max. antal etager

Miljgforhold

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE

Max. bygningshgjde | 13 Max. bygningshgjde | 15
Max. antal etager 3 Max. antal etager 3,5
Miljgforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor Miljgforhold
omrade med risiko for oversvemmelse fra -
Opholds/Friarealer
vandlgb - se generelle rammer.
Opholds/Friarealer | Min. 20 % af omradet skal anvendes til stor- Notat Faxe midtby er Udpeget som kulturmilje,
. hvor der gelder szrlige regler for bl.a.ar-
re samlede friarealer. . )
N kitektur — se generelle rammer. Muligheden
otat

for byggeri i 3'2 etage skal ses pa baggrund
af omradets terranfald, der giver mulighed
for at terrentilpasse ny bebyggelse med en
underetage der medregnes i etageantallet.

Opholds/Friarealer

Notat

Faxe midtby er udpeget som kulturmiljg,
hvor der gzlder szrlige regler for bl.a.
arkitektur — se generelle rammer. Omradet
omfatter en del af de xldste graveskraenter
i kalkbruddet. Omradet skal fungere som et
udflugtsomrade med friluftsteater.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone




F-R2

F-R3

F-R4

i

Navn

Thornfjeldsvej/Stationsvej

Navn

Gl. losseplads

Navn

Godthabsdalen

Anvendelse

Rekreativt omrade.

Anvendelse

Rekreativt omrade.

Anvendelse

Rekreativt omrade.

Specifik anvendelse

Rekreativt grent omrade Rekreative formal,
offentlige formal, fritidsomrade, parkering,
grent omrade, vejforlegning og lignende.

Specifik anvendelse

Rekreativt baneanleg for fritidsformal her-
under knallertcross.

Specifik anvendelse

Rekreativt grent omrade Rekreative formal
som fritidsformal, grent omrade o.l.

Max. bebyggelses%

| for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

Max. bygningshgjde

Max. bygningshgjde

Max. antal etager

Max. antal etager

Max. antal etager

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Omradet er helt eller delvist udpeget som
kulturmilje, hvor der gelder sxrlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE

Miljgforhold
Opholds/Friarealer
Notat Omradet er tidligere losseplads.
Fremtidig zone Landzone
179

Miljgforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvgmmelse fra
vandlgb - se generelle rammer.

Opholds/Friarealer

Notat Faxe A er omfattet af abeskyttelseslinjen pa

150 m, dog 100 m for matr. 167a og |104y. Et
genslyngningsprojekt skal give offentligheden
adgang til 4dalen. Langs med Praestovej er
omradet udpeget som kulturmiljg, hvor der
geelder sarlige regler for bl.a. arkitektur — se
generelle rammer.

Fremtidig zone

Landzone




F-T2

Navn

Renseanlag Faxe

Navn

Biobrzaendsel fjernvarmeanleg

Anvendelse

Omrade til tekniske anlaeg.

Anvendelse

Omrade til tekniske anlaeg.

Specifik anvendelse

Renseanleg med tilhgrende funktioner,
samt materialplads, vaerksted, faciliteter
for beredskabet og rekreativt omrade til
fritidsformal.

Specifik anvendelse

Biobraendsels baseret fiernvarmevaerk og
dertil herende bygninger og anlaeg.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

10 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

13 dog 40 for skorstene.

Max. bygningshgjde

85

Max. antal etager

Max. antal etager

1,5

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Byzone

Miljsforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra
vandlgb - se generelle rammer.

Opholds/Friarealer

Notat Dette skal ogsa gelde tilgengelighed for

gangbesvarede og handicappede. Stierne
skal forbindes med byens eksisterende
stisystem.

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE




SPECIFIKKE RAMMER
FOR RONNEDE




R-Bl

R-B2

R-B3

Navn

Gl. Naestvedvej

Navn

Kongstedvej/Solbakken

Navn

Lindevej/Poppelve;j

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse og dobbelt-
huse.

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse

Specifik anvendelse

Teet-lav bebyggelse og dobbelthuse.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom for aben-lav
bebyggelse, dog 35 for aben- lav bebyggelse
pa sma grunde og 35 for tat-lav.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

8,5

Max. bygningshgjde

8,5

Max. bygningshgjde

Max. antal etager

I,5. For omradet syd for Dyssevej og Kong-
stedvej dog | etage.

Max. antal etager

Max. antal etager

1,5

Miljsforhold

Miljeforhold

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Opholds/Friarealer

Opholds/Friarealer

Notat

Gl. Rgnnede kro er udpeget som kulturmil-
jo, hvor der glder sarlige reger for bl.a.
arkitektur - se generelle rammer. Udover
traditionel dben-lav abnes der ogsa mulighed
for aben-lav byggeri pa sma grunde pa min.
500 m? med felles lege- og opholdsarealer,
som skal udgere min. 10 %. For matr. 9eg er
minimum grundsterrelsen: 475 m?. Indenfor
omradet kan etableres hotelboliger. Bag
Rennede Kro udlegges dele af matr. 9 eg

til gron kile, som friholdes for byggeri. Der
etableres stiforbindelse gennem den grenne
kile til det nye erhvervsomrade.

Notat

Det grenne areal mellem Solbakken og
Dyssevej skal friholdes for bebyggelse med
henblik pa anvendelse som nzrrekreativt
areal for beboerne. | omradet syd for
Dyssevej og Kongstedvej (dvs. Sydskraenten)
skal der tages hensyn til de enkelte boligers
udsigtsforhold i SSV-retning.

Notat

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR RONNEDE




R-B4

R-B5

R-B6

Navn

Dalgardsarealet

Navn

Tranevej

Navn

Dyssehgj/Dyssevanget

Anvendelse

Boligomrade.

Anvendelse

Boligomrade.

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Teaet-lav bebyggelse

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom for aben lav, 40
for den enkelte ejendom for tt lav og for
degninstitutioner.

Max. bebyggelses%

35 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse. Enkelte dobbelthuse
kan tillades, hvis omrades aben-lav karakter
fastholdes

Max. bebyggelses%

Max. bygningshojde

Max. antal etager

1,5.1 omradet syd for Solbakkenm, Dysse-
hgj, Dyssevaenget og vest for Kervej dog |
etage.

Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 2

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat Institutionsbyggeri skal indpasses i omra-

dets karakter af bebyggelse. Mindst 10 % af
rammeomradet skal udlagges som gront
friareal.

Max. antal etager 1,5
Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone

Miljsforhold

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR RONNEDE

Opholds/Friarealer

Notat

Kongsted midtby er udpeget som kulturmil-
j@, hvor der gzlder szrlige regler for bl.a.
arkitektur — se generelle rammer. Omradet
omkring stendyssen ved Dyssevej er fredet.
Endelig er Sydskraenten udpeget som kultur-
milje i publikationen 24 kulturmiljeer i
Storstrems Amt” udgivet af Storstrems Amt
2005.

Fremtidig zone

Byzone




R-B7

R-B8

R-B9

Navn

Mgllevej

Navn

Dstparken/Mglleparken

Navn

Elmevej

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Taet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og dobbelthuse

Max. bebyggelses%

35 for den enkelte ejendom, og 40 for dele
af den gamle boldbane.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

j@, hvor der gzlder sarlige regler for bl.a.
arkitektur — se generelle rammer. Enkelte
taet lav bebyggelsesenheder (fx rakkehuse)
kan tillades, hvis omradets dben-lav karakter
fastholdes. Eksisterende boldbaner syd for
Jyderupvej kan pa en mindre del udbygges
med en bebyggelsesprocent pa 40, nar ca.
20 % af banerne friholdes for bebyggelse og
anvendes som en felles byfelled for hele
bydelen.

j@, hvor der gaelder sarlige regler for bl.a.
arkitektur — se generelle rammer. Mindst |5
% af rammeomradets areal skal anvendes

til starre, samlede friarealer, felles for om-
radet. Storre samlede friarealer skal vare
offentligt tilgengelige.

Max. bygningshgjde Max. bygningshgjde | 8,5
Max. bygningshgjde Max. antal etager 1,5 etage syd for Jyderupvej og | etage nord Max. antal etager 1,5
Max. antal etager 1,5 for Jyderupvej. Miljgforhold
Miljgforhold Miljsforhold Opholds/Friarealer
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Notat Institutionsbyggeri skal indpasses i omra-
Notat Kongsted midtby er udpeget som kulturmil- Notat Kongsted midtby er udpeget som kulturmil- dets karakter af bebyggelse. Mindst 10 % af

rammeomradet skal udlzgges som grent
friareal.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR RONNEDE




R-ClI

R-El

Navn

Ronnede Centeromrade

Navn

Kongsted Centeromrade

Navn

Rennede Industripark

Anvendelse

Centeromrade, detailhandel

Anvendelse

Centeromrade

Anvendelse

Erhvervsomrade.

Specifik anvendelse

Centerformal herunder virksomheder inden
for administration, offentlig/ privat service,
hotel, restauration mv. samt kulturelle for-
mal. Boligformal: etageboliger.

Specifik anvendelse

Centerformal herunder virksomheder
indenfor administration, offentlig/privat ser-
vice, hotel, restauration mv. samt kulturelle
formal. Boligformal: Aben-lav bebyggelse.

Specifik anvendelse

Erhvervsformal huerunder industri, lager,

handvaerks- og servicevirksomhed, konto-
rer, se generelle rammer. Detailhandel for
sarligt pladskravende varegrupper.

Max. bebyggelses%

60 for den enkelte ejendom vest for Indu-
strivej og 40 for den enkelte ejendom gst
for Industrive;j.

Max. bebyggelses%

50 for den enkelte ejendom til butik- og
erhvervs- og offentlige formal, 30 for den
enkelte ejendom til boligformal

Max. bebyggelses%

60 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

12 meter vest for Industrivej og 8 meter st for
Industrive;j.

Max. bygningshgjde

8,5

Max. antal etager

2,5 etage vest for Industrivej og 2 etager ost for

Max. antal etager

1,5

der gzlder sarlige regler for bl.a. arkitektur -

se generelle rammer. Rennede Kro og de to
nordliggende bygninger er bevaringsvardig og ma
ikke nedrives eller @ndres uden Byradets serlige
tilladelse. Ny bebyggelse pa matr. nr. 9d og 9be
Rennede By,V. Egede skal arkitektonisk tilpas-

ses kroen. Af hensyn til kulturmiljget omkring
Rennede Kro skal p-pladsen indrettes med traeer
og levende hegn, sa pladsen fremstar gron set fra
gl. Naestvedvej. Der er mulighed for at indrette
butikker i omradet langs Faxevej og til dels langs
Dyssevej og Vordingborgvej, se generelle rammer.

Industrivej og pa matrikel nr. 9b. Miljaforhold
Miljgforhold Opholds/Friarealer
Opholds/Friarealer Notat Kongsted midtby er udpeget som kulturmil-
Notat Ronnede Kro er udpeget som kulturmiljs, hvor jo, hvor der gaelder sarlige regler for bl.a.

arkitektur — se generelle rammer. Bymidtens
bebyggelseskarakter med en blandet taet
beliggende bebyggelse op til Mgllevej skal
fastholdes. En lokalplan skal udarbejdes

bl.a. med henblik pa at sege omradet gjort
mere attraktivt og dets oprindelige karakter
genskabt.

Max. bygningshgjde | 12

Max. antal etager 2

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat Der er mulighed for at indrette pladskra-

vende butikker. Se generelle rammer for
detailhandel.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR RONNEDE




R-E2

R-E3

R-E4

e

i W ) e

Navn

Ved Sydmotorvejen

Navn

Ved Stamvejen

Navn

Bag Rgnnede Kro

Anvendelse

Erhvervsomrade.

Anvendelse

Erhvervsomrade.

Anvendelse

Erhvervsomrade.

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder vaerksteder, lager,
maskinfabrik, lettere industri, se generel-

le rammer. Forbeholdes hovedsageligt til
virksomheder, der har et sarligt transport-
behov.

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder veaerksteder, lager,
maskinfabrik, lettere industri, se generelle
rammer.

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder liberale erhvery,
kontorer, forretningsservice, hotel og re-
stauration, se generelle rammer.

Max. bebyggelses%

50 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

60 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

60 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde | 12

Max. antal etager 3

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat | omraderne nzrmest motorvejen skal det

sikres, at vejledende grensevardier for
stgj fra motorvejen kan overholdes. Hvor
den gennemgaende vej fra Vordingborgvej
til Nastvedvej passerer Gl. Ronnede skal
der etableres forngden stgjskarm og/eller
stgjvolde. Der skal tages forngdent hensyn
til fordelingsledningen til naturgas.

Max. bygningshgjde | 10 Max. bygningshgjde | 10

Max. antal etager 2 Max. antal etager 2

Miljgforhold Miljgforhold

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Den gennemgaende vej fra Vordingborgvej Notat Der kan etableres et udviklingshus med

til Naestvedvej skal belegges med stojsvag
asfalt.Ved vejens passage af Gl. Rennede skal
der etableres forngden stgjskerm og/eller
stgjvolde. Der skal tages forngdent hensyn
til fordelingsledningen til naturgas.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR RONNEDE

reception, kontorer, fellesrum, kokkenfaci-
liteter, m@derum og projektarbejdspladser.
Den gennemgaende vej fra Vordingborgvej
til Naestvedvej skal belegges med stgjsvag
asfalt.Ved vejens passage af Gl. Ronnede skal
der etableres forngden stgjskerm og/eller
stgjvold.

Fremtidig zone

Byzone




R-E5

R-Ol

R-R1

HEr
-
ey e
Navn Ved Vordingborgvej Navn Mgllevangsskolen Navn Gggsmosen
Anvendelse Erhvervsomrade Anvendelse Omrade til offentlige formal Anvendelse Rekreativt grant omrade til fritidsformal.

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder liberale erhvery,
service, elektronikvaerksted, se generelle
rammer. En enkelt bolig i tilknytning til
erhverv.

Specifik anvendelse

Uddannelses- og sociale institutioner,
idretsanleg og -haller.

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

35 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

Max. bygningshgjde

85

Max. antal etager

Max. antal etager

Miljeforhold

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Opholds/Friarealer

Notat

Den gennemgaende vej fra vordingborgvej
til Nastvedvej skal belegges med stojsvag
asfalt.Ved vejens passage af Gl. Rennede skal
der etableres forngden stgjskarm og/eller
stojvolde. Der skal tages forngdent hensyn
til fordelingsledningen til naturgas.

Max. bygningshgijde | 8,5

Max. antal etager 2

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat Omradet skal veere omkranset af hgje

levende hegn af hensyn til nabobebyggelser-
ne. Fremtidig udvikling: Omradet omkring
Mgllevangsskolen og Rennedehallen bor
forstaerkes -udvikles.

Notat

Fremtidig zone

Landzone

Fremtidig zone

Byzone og landzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR RONNEDE
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i

R-R3

Navn

Golfbane

Navn

Omrade ved Dyssevej

Anvendelse

Rekreativt omrade

Anvendelse

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Rekreativt formal i form af golfbaner o.lign.
samt jordbrugsformal.

Specifik anvendelse

Rekreativt grent omrade til legeplads, bold-
baner, petanque og lign.

Max. bebyggelses%

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

Max. bygningshojde

bygninger samt ny beplantning skal tilpasse
sig og forstazrke omradets landskabelige
kvaliteter. Susaens omgivelser skal beskyttes.
Omradets stinet skal sikres offentlig adgang.

Max. antal etager 2 Max. antal etager |
Miljgforhold Miljgforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer
Notat Omradets golfbanearealer og tilhgrende Notat

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR RONNEDE
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FOR FAXE LADEPLADS
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FL-B2

FL-B3
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Navn

Skovbarvej/Brombaervej

Navn

Faxe Ladeplads Nord

Navn

Svinget/Hylleholtvej

Anvendelse

Boligomrade.

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade.

Specifik anvendelse

Aben-lav og tzt-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

85

Max. antal etager

2

Specifik anvendelse

Aben-lav og tt-lav bebyggelse, dobbelthuse
og etageboliger.

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse.

Max. bebyggelses%

50 for den enkelte ejendom for etageboli-
ger ved Favrbyvej. 40 for den enkelte ejen-
dom for den del der er omfattet af lokalplan
300-32. 35 for den enkelte ejendom for

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom, dog 40 for den
enkelte ejdendom for den del der er omfat-
tet af lokalplan 300-32.

Max. bygningshgjde

lav bebyggelse, mens omradet st for Favr-
byvej udlegges til aben lav bebyggelse.

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE LADEPLADS

Miljoforhold matrikel nr. 6dc, 6do og 6éed alle af Praste-
Opholds/FriareaIer vaenget, Hylleholt,
Notat Omradet vest for Favrbyvej udlagges til tet Max. bygningshgjde

Max. antal etager

2,5 for etageboliger ved Favrbyvej. Qvrig
bebyggelse I,5.

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Faxe Ladeplads midtby er udpeget som
kulturmilje, , hvor der galder sarlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.
Den historiske del af Faxe Ladeplads er bl.a.
behandlet i publikationen 24 kulturmiljeer
i Storstrems Amt” udgivet af Storstrems
Amt 2005. Der skal sikres en tilpasning

med tet-lav bebyggelse og ldreboliger i
omradet ved Teglgardsvej og pa den tidligere
cigarfabrik.

Max. antal etager 1,5

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat Den historiske del af Faxe Ladeplads er

udpeget som kulturmiljg i publikationen 24
kulturmiljger i Storstrems Amt” udgivet

af Storstrems Amt 2005. | kulturmiljeser
geelder sarlige regler for bl.a. arkitektur — se
generelle rammer.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone




FL-B4

FL-B5

FL-B6

Navn

Strandhovedvej/Rosenvej

Navn

Hybenvej/Blabaervej

Navn

Strandgarden

Anvendelse

Boligomrade.

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse, restauration.

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Etageboliger og tet-lav bebyggelse.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

85

Max. antal etager

1,5

Miljgforhold Ligger helt eller delvist indenfor omrade
med risiko for oversvemmelse fra vandieb
og havet - se generelle rammer.

Opholds/Friarealer

Notat Faxe Ladeplads midtby er udpeget som kul-

turmiljg, hvor der galder sarlige regler for
bl.a. arkitektur — se generelle rammer.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom, for dobbelthu-
se dog 35 for den enkelte ejendom.

Max. bebyggelses%

For Strandgarden 36.8 og 30.2 for det
ovrige omrade.

Fremtidig zone

Byzone og landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE LADEPLADS

191

Max. bygningshgjde Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5

Miljeforhold Miljeforhold

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Notat Strandgarden/ Kystsanatoriet er udpeget
Fremtidig zone Byzone som kulturmiljg, hvor der galder sarlige

regler for bl.a. arkitektur — se generelle
rammer. Den treflajede hovedbygning
-Strandgarden — er i lokalplan 300-42a
udpeget som bevaringsverdig. Udover bolig-
formal udlegges omradet til turisterhverv
som pensionat, konferencecenter o.lign.

Fremtidig zone

Byzone




FL-B7

Navn

Boligomrade ved Hestehavevej

Navn

Faxe Ladeplads bymidte

Navn

Stationsomradet

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Centeromrade, detailhandel

Anvendelse

Centeromrade, Datailhandel.

Specifik anvendelse

Aben-lav, taet-lav bebyggelse og dobbelthuse.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Specifik anvendelse

Centerformal herunder virksomheder inden
for administration, offentlig/privat service,
hotel, restauration mv. samt offentlige og
kulturelle formal. Boligformal: etageboliger,
aben lav og tet lav bebyggelse, dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Centerformal herunder virksomheder inden
for administration, offentlig/privat service,
hotel, restauration mv. samt kulturelle
formal. Boligformal: etageboliger; dben lav og
teet lav bebyggelse.

Max. bebyggelses%

65 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

65 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde | 8,5
Max. antal etager 2
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE LADEPLADS

Max. bygningshgjde | 9 Max. bygningshgjde | 8,5
Max. antal etager 2,5 Max. antal etager 2,5
Notat Faxe Ladeplads midtby er udpeget som Miljeforhold
kulturmlljz,'hvor der gxlder sarlige regler Opholds/Friarealer
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.
Notat Faxe Ladeplads midtby er udpeget som

Den historiske del af Faxe Ladeplads er bl.a.
behandlet i publikationen 24 kulturmiljeer
i Storstrems Amt” udgivet af Storstrems
Amt 2005. Fremtidig udvikling: Parkerings-
pladser bgr flyttes veek og Torv i krydset
Hovedgaden/Faxevej indrettes med udecafé.
Bymidten skal saledes fortsat fungere som
centrum for butiks - og serviceforsyningen
og det skal tilstrebes, at denne del af Faxe
Ladeplads gores mere attraktiv. Der er mu-
lighed for at indrette butikker, da omradet
ligger i detailhandelszone. Se i ovrigt gene-
relle rammebestemmelser for detailhandel,
afsnit 2.3.

kulturmilje, hvor der gelder serlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.
Den historiske del af Faxe Ladeplads er bl.a.
behandlet i publikationen 24 kulturmiljser

i Storstrems Amt” udgivet af Storstrems
Amt 2005. Der er mulighed for at indrette
butikker i omradet omkring Faxe Ladeplads
Station, da omradet ligger indenfor bymidte-
afgraensningen, se generelle rammer.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone
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FL-EI

FL-E2

FL-OI

Navn

Havnevej/Industrivej

Navn

Erhvervshavnen

Navn

Hylleholt skole m.v.

Anvendelse

Erhvervsomrade

Anvendelse

Erhvervsformal.

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder mindre erhvervs-
virksomheder, varksteds- og servicevirk-
somhed, lager; uddannelsesinstitution mv. se
generelle rammer.

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder industri, lager,
vaerksted, service og forretningsvirksomhed.

Max. bebyggelses%

50 for omradet som helhed

Max. bebyggelses%

50 for den enkelte ejendom

Max. bygningshojde

8,5

Max. bygningshgjde

50 for siloer, 20 for kalkfabrikkens produkti-
onsbygninger og |5 for avrige bygninger.

Specifik anvendelse

Uddannelses-, sociale og kulturelle institu-
tioner, samt idraetsanlaeg og -haller, rekre-
ative grenne omrader. Boligformal: teet lav
bebyggelse.

Max. bebyggelses%

35 for den enkelte ejendom

Max. antal etager

Max. antal etager

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat

P4 sigt skal omradet udvikles til boligformal.

Fremtidig zone

Byzone og landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE LADEPLADS

Miljeforhold Tungere industri.
Opholds/Friarealer
Notat Faxe Ladeplads midtby er udpeget som

kulturmilje, hvor der gelder serlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.
Den historiske del af Faxe Ladeplads er bl.a.
behandlet i publikationen 24 kulturmiljeer
i Storstrems Amt” udgivet af Storstrems
Amt 2005.

Fremtidig zone

Byzone
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Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 2

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat Banelegemet er udpeget som kulturmilje.

Min. 20 % af omradet skal anvendes til stor-
re samlede friarealer. Omradet til idreaetsfor-
mal skal friholdes for anden bebyggelse end
den for omradets anvendelse ngdvendige.
Fremtidig udvikling: omkring skolen vil der
arbejdes for yderligere udfoldelsesmulighe-
der for de unge.

Fremtidig zone

Byzone




FL-RI

Navn

Faxehus Efterskole

Navn

Hylleholt Kirke

Navn

Krusebzek

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse

Rekreativt omrade.

Specifik anvendelse

Uddannelsesinstirutioner, samt idratsanleg
og - haller.

Specifik anvendelse

Kirke og kirkegard.

Max. bebyggelses%

20 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

Max. antal etager

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Max. bygningshgjde | 12

Max. antal etager 2,5

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat Faxehus efterskole (tidl. Badehotellet Sol-

vang) er udpeget som kulturmilje, hvor der
geelder sarlige regler for bl.a. arkitektur — se
generelle rammer.

Fremtidig zone

Byzone og landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE LADEPLADS

Notat

Faxe Ladeplads midtby er udpeget som
kulturmilje, hvor der gaelder sxrlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.
Der ma alene opferes smahuse nedvendige
for kirken og kirkegarden. Der udlzgges
yderligt areal til udvidelse af kirkegarden.
Den historiske del af Faxe Ladeplads er
udpeget som kulturmiljz i publikationen
24 kulturmiljger i Storstrems Amt” udgivet
af Storstrems Amt 2005.

Specifik anvendelse

Rekreativt strandomrade. Rekreative formal
som ferie- og fritidsformal og naturpregede
omrader, herunder strand.

Max. bebyggelses%

Max. bygningshojde

Max. antal etager

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Fremtidig zone

Byzone

Landzone




FL-R3

FL-R4

Navn

Roklubben m.v.

Navn

Kystlinjen ved Strandvejen

Navn

Flagstangspladsen

Anvendelse

Rekreativt omrade.

Anvendelse

Rekreativt omrade

Anvendelse

Rekreative formal.

Specifik anvendelse

Rekreativt omrade til offentlige formal
gront omrader herunder skov og strand, fe-
rie og fritidsformal herunder roklub, miniby,
minigolf og kiosk.

Max. bebyggelses%

Max. bygningshojde

8,5

Max. antal etager

Miljeforhold

Pga. omradets beliggenhed ved en erhvervs-
havn kan der ikke etableres miljgfelsom
anvendelse i miljglovens forstand. Omradet
ligger helt eller delvist indenfor omra-

de med risiko for erosion - se generelle
rammer.

Opholds/Friarealer

Notat

Omradet skal tjene som narrekreativt
omrade og bidrage til at understrege byens
beliggenhed ved havet. Faxe Ladeplads midt-
by er udpeget som kulturmilje, hvor der
geelder szrlige regler for bl.a. arkitektur — se
generelle rammer.

Fremtidig zone

Byzone og landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE LADEPLADS

Specifik anvendelse

Rekreativt strandomrade til ferie-, fritids- og
parkeringsformal.

Specifik anvendelse

Rekreativt strandomrade til ferie- og fritids-
formal.

Max. bebyggelses%

10 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

Max. bygningshojde

Max. bygningshojde

Max. antal etager

Max. antal etager

turmilje, hvor der skal tages szrlige hensyn,
se de generelle rammebestemmelser. Det er
hensigten, at den eksisterende sommerhus-
bebyggelse skal afvikles. Selve strandarealet
skal friholdes for bebyggelse. Der abnes
mulighed for anlaeg af handicapramper til
stranden, samt toilet- og badefaciliteter i
tilknytning til parkeringsarealet.

Miljeforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor Miljeforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for erosion - se generel- omrade med risiko for erosion - se generel-
le rammer. le rammer.

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Omradet er helt eller delvist udpeget kul- Notat Faxe Ladeplads midtby er udpeget som kul-

turmiljg, hvor der gzlder szrlige regler for
bl.a. arkitektur — se generelle rammer.

Fremtidig zone

Fremtidig zone

Landzone

195

Byzone og landzone




FL-R5

FL-R6

FL-R7

Navn Ferieomrade ved Rosendalsvan-
get
Anvendelse Rekreativt omrade, detailhandel.

Specifik anvendelse

Rekreativt omrade til ferie- og fritidsfor-
mal herunder hotel, kursusvirksomhed,
spisested, kulturel virksomhed og anden
fritidsaktivitet.

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bygningshojde

Navn

Fakse Ladeplads Camping

Navn

Lystbadehavnen

Anvendelse

Rekreativt omrade.

Anvendelse

Rekreativt omrade.

Specifik anvendelse

Rekreative ferie- og fritidsformal herunder
campingplads.

Max. bebyggelses%

Max. bygningshojde

Max. antal etager |2

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat Faxe Ladeplads midtby er udpeget som

kulturmilje, hvor der gelder serlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.
Der er mulighed for at indrette butikker pa
matrikel nr. 4az, da omradet ligger i detail-
handelszone. Se i gvrigt generelle rammebe-
stemmelser for detailhandel, afsnit 2.3

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE LADEPLADS

Max. antal etager 1,5
Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone

Specifik anvendelse

Rekreative ferie-, fritids og parkeringsformal,
herunder lystbadehavn. Erhvervsformal,
herunder erhvervsfiskeri.

Max. bebyggelses%

20 for omradet som helhed

Max. bygningshojde

8,5

Max. antal etager

1,5

Miljeforhold

Pga. omradets beliggenhed ved en erhvervs-
havn, kan der ikke etableres miljsfglsom
anvendelse i miljglovens forstand. Omradet
ligger helt eller delvist indenfor omra-

de med risiko for erosion - se generelle
rammer.

Notat

Omradet bar udvikles som en levende havn med
industri/fiskere og som en moderne lystbadehavn
med sejlerfaciliteter, spisested for sejlere mv. Den
fremtidige planlegning skal sikre, at det srlige
milje, der knytter sig til havnen og dens omgivel-
ser bevares. For at understotte omradet, abnes
der mulighed for klubfaciliteter til foreninger med
tilknytning til vandaktiviteter, samt etablering af
erhverv med tilknytning til havnen og dens anven-
delse. Der kan etableres max. 500 m2 detailhan-
del, samt kiosk til betjening af havnens brugere
og besegende, samt lignende der understgotter
anvendelsen og brugen af havnen.

Fremtidig zone

Byzone




FL-SI

FL-S2

FL-S3

Navn

Strandhovedvej

Navn

Elmuevej

Navn

Delhovedvej

Anvendelse

Sommerhusomrade

Anvendelse

Sommerhusomrade

Anvendelse

Sommerhusomrade

Specifik anvendelse

Sommerhusbebyggelse til ferie- og fritids-
formal.

Specifik anvendelse

Sommerhusbebyggelse og kursuscenter til
ferie- og fritidsformal.

Specifik anvendelse

Sommerhusbebyggelse til ferie- og fritids-
formal.

Max. bebyggelses%

15 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

I5 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

I5 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde | 7 Max. bygningshgjde | 7 Max. bygningshgjde | 5
Max. antal etager | Max. antal etager | Max. antal etager |
Miljeforhold Miljeforhold Ligger helt eller delvist indenfor omrade Miljeforhold
Opholds/Friarealer med risiko for oversvemmelse fra vandlgb - Opholds/Friarealer
se generelle rammer.
Notat Opholds/Friarealer Nortat
Fremtidig zone Sommerhusomrade Notat Fremtidig zone Sommerhusomrade
Fremtidig zone Sommerhusomrade
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FL-S4

FL-S5

FL-Sé6

Navn

Engsvinget

Navn

Klintevej

Anvendelse

Sommerhusomrade.

Anvendelse

Sommerhusomrade

Specifik anvendelse

Sommerhusbebyggelse pa fzlles grund til
ferie- og fritidsformal.

Specifik anvendelse

Sommerhusbebyggelse til ferie- og fritids-
formal.

Max. bebyggelses%

15 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

15 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

5

Max. bygningshojde

6

Max. antal etager

Max. antal etager

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Miljeforhold Ligger helt eller delvist indenfor omrade
med risiko for oversvemmelse fra vandlgb
og havet - se generelle rammer.

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Sommerhusomrade

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE LADEPLADS

Notat

Faxe Ladeplads midtby er udpeget som
kulturmilje, hvor der gelder serlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.
Den historiske del af Faxe Ladeplads er bl.a.
behandlet i publikationen 24 kulturmiljser
i Storstrems Amt” udgivet af Storstrems
Amt 2005. Omradet fremtrader med en
variation og detaljeringsgrad, som er typisk
for zldre kolonihaver og sommerhusomra-
der. Lokalplanlagningen skal sikre, at dette
seerpraeg bevares.

Navn Nyt sommerhusomrade ved
Strandhovedvej
Anvendelse Sommerhusomrade

Specifik anvendelse

Sommerhusbebyggelse til ferie- og fritids-
formal.

Max. bebyggelses%

15 for den enkelte ejendom

Max. bygningshojde

5

Max. antal etager

Miljeforhold Ligger helt eller delvist indenfor omrade
med risiko for oversvemmelse fra vandlgb
og havet - se generelle rammer.

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Fremtidig zone

Sommerhusomrade

Sommerhusomrade




FL-TI

Navn

Renseanlag Faxe Ladeplads

Anvendelse

Omrade til tekniske anlaeg.

Specifik anvendelse

Renseanleg med tilhgrende funktioner
herunder kontor, laboratorier, kantine,
vaerksted mv.

Max. bebyggelses%

10 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

8,5

Max. antal etager

Miljeforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra
vandlgb og havet - se generelle rammer.

Opholds/Friarealer

Notat Omradet skal beplantes pa en made, der

sikrer mindst mulige gener for omgivelserne
fra anlegget.

Fremtidig zone

Landzone
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K-BI

K-B2

K-B3

Navn

Karise Boligomrade

Navn

/Eblegarden

Navn

Permatopia

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Boligomrade og detailhandel

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse

Specifik anvendelse

Tat-lav bebyggelse

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

35 for den enkelte ejendom

regler for bl.a. arkitektur — se generelle
rammer. De &ldste boligomrader skal
bevares saledes, at den nuvaerende variation
i beplantningen, bebyggelsesstrukturen og
arkitektonisk udtryk bibeholdes. Det vil
sdledes ikke fremover vaere muligt, at opfere
tet-lav bebyggelse i disse omrader. Der er
mulighed for at indrette butikker i omradet
nord for Rgnne Allé mellem Sgndergade og
Bredgade og ligeledes pa matr. nr. 9ge, 9ir og
9bn, da omraderne ligger indenfor bymidte-
afgransningen, se generelle rammer

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR KARISE
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Max. bygningshojde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 2

Miljsforhold Miljeforhold Miljeforhold

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Karise midtby og andelsmejeri er udpeget Notat Notat Bebyggelse for bygkologi, der skal bl.a.
som kulturmiljg, hvor der galder sarlige Fremtidig zone Byzone benyttes gkologiske byggematerialer i

videst muligt omfang. Der skal anvendes en
udbredt grad af vedvarende energikilder til
omradets forsyning. Tat-lav boliger pa sma
parceller (minimum 100 m?) med adgang
til feelles friarealer og faelleshuse. Sper og
beplantning skal bevares.

Fremtidig zone

Byzone




K-B4

K-C2
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Navn

Karise Garde

Navn

Karise Bymidte

Navn

Super Brugsen

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Centeromrade, detailhandel

Anvendelse

Centeromrade, detailhandel

Specifik anvendelse

Aben-lav og tetlav bebyggelse, dobbelthuse.

Max. bebyggelses%

30 for aben-lav og 40 for tet-lav. For tat-lav
i | etage dog 30.

Specifik anvendelse

Centerformal herunder virksomheder indenfor
administration, offentlig/privat service, hotel, re-
stauration mv. samt kulturelle formal. Boligformal:
Etageboliger, aben-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Max. bebyggelses%

100 for forhusbebyggelse, dog 50 for forhusbe-
byggelse vest for Karl af Rises Vej. @vrig bebyggel-
se 30. Matr. nr. 9d= Karise By, Karise: 75%

Specifik anvendelse

Centerformal herunder virksomheder
indenfor administration, offentlig/privat ser-
vice, hotel, restauration mv. samt kulturelle
formal. Etageboliger i det tidligere mejeri.
Tankanlaeg.

Max. bebyggelses%

45 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

15 for forhusbebyggelse og 8,5 for gvrig bebyg-
gelse.

Max. bygningshojde | 8,5

Max. antal etager 2

Miljsforhold

Opholds/Friarealer

Notat Ved lokalplanlaegning skal offentlighedens

adgang til det abne land langs Karise bak
sikres og udvikles bl.a. ved udlzg af stier.

Max. antal etager

2,5 for forhusbebyggelse og | for baghusbebyg-
gelse. @vrig bebyggelse 1,5 etage. Matr. nr. 9dee
Karise By, Karise: 32 etage

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR KARISE

Notat

Karise midtby er udpeget som kulturmiljg, hvor
der gaelder szrlige regler for bl.a. arkitektur — se
generelle rammer. Forhusbebyggelse er bebyggel-
se med facadelinje mod Bredgade og Skolegade.
Fremtidig udvikling: Der er mange smukke byg-
ninger i den gamle stationsby, og der kan med for-
del vaere oget fokus pa at sette dem i stand, sa de
helt saerlige arkitektoniske kvaliteter og detaljer
bevares eller bringes tilbage til deres oprindelige
udtryk. Samtidig kan en fornyelse af de mange
sma grenne rum i midtbyen og omradet omkring
stationen vare med til at gge byens kvaliteter.

Fremtidig zone

Byzone
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Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 2

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat Mejeriet er udpeget som del af kulturmilje-

et i Karise Midtby, hvor der gzlder sarlige
regler for bl.a. arkitektur — se generelle
rammer. Som udlagt centeromrade abnes
der mulighed for en bredere anvendelse af
mejeriet. Det vil ikke vaere muligt at indrette
tank eller dagligvarebutik i/ved mejeriet. In-
tentioner/fremtidig udbygning: Der skal ud-
arbejdes en samlet plan for beplantning og
indretning af hovedstrgget. Der er mulighed
for at indrette butikker, da omradet ligger
indenfor bymidteafgransningen, se generelle
rammer. Bestemmelsen gelder dog ikke for
matr. nr. |b.

Fremtidig zone

Byzone




K-El

K-E2

K-E3

Navn

Solagervej/Lucernevej

Navn

Mgllevej/Jernbanen

Navn

Dalbyvej/Kagevej

Anvendelse

Erhvervsomrade

Anvendelse

Erhvervsomrade

Anvendelse

Erhvervsomrade

Specifik anvendelse

erhvervsformal, herunder lettere industri,
verkstedsvirksomhed samt mindre lager-
virksomhed, se generelle rammer.

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder lettere industri,
vaerkstedsvirksomhed, entreprengrvirksom-
hed og oplag, se generelle rammer.

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder industri, vaerk-
sted, service og forretningsvirksomhed, se
generelle rammer.

Max. bebyggelses%

50 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

50 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

50 for den enkelte ejendom

detailhandel.

arkitektur — se generelle rammer.

Max. bygningshgejde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5 Max. bygningshojde | 8,5
Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5 Max. antal etager
Miljgforhold Miljgforhold Miljgforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer
Notat Der er mulighed for at indrette pladskrae- Notat Karise midtby er udpeget som kulturmil- Notat
vende butikker. Se generelle rammer for j@, hvor der gzlder szrlige regler for bl.a. L
Fremtidig zone Landzone

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR KARISE
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K-E4

K-LI

-

Navn

Kggevej nord for Dalbyvej

Navn

Marker ved Permatopia

Navn

Karise Skole

Anvendelse

Erhvervsomrade

Anvendelse

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder industri- og vark-
stedsvirksomhed, entreprengr og oplags-
virksomhed, starre engros- og forretnings-
virksomhed, se generelle rammer.

Specifik anvendelse

Jordbrug og rekreativ skov.

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

Specifik anvendelse

Uddannelses-, sociale- og kulturelle institu-
tioner, samt idratsanlag og -haller, grenne
rekreative omrader.

Max. bebyggelses%

10 for den enkelte ejendom

Max. antal etager

Max. bebyggelses%

35 for den enkelte ejendom

Max. bygningshojde

85

Max. antal etager

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Max. bygningshgjde | 8,5 Miljaforhold
Max. antal etager Opholds/Friarealer
Miljgforhold Notat
Opholds/Friarealer Fremtidig zone Landzone
Notat
Fremtidig zone Byzone
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Notat

Karise Midtby er udpeget som kulturmil-
j@, hvor der gzlder szrlige regler for bl.a.
arkitektur — se generelle rammer.

Fremtidig zone

Byzone og landzone




K-O3

K-O4

Navn

Stadion

Navn

Karise Kirke

Navn

Solhavecentret

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse

Idraetsanleg

Specifik anvendelse

Kirke og kirkegard

Specifik anvendelse

Sociale institutioner. Boligformal: tzt lav

Max. bebyggelses%

10 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

10 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

35 for den enkelte ejendom

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR KARISE

hvor der gelder sarlige regler for bl.a. arki-
tektur — se generelle rammer. Der ma alene
opfgres smahuse ngdvendige for kirken og
kirkegarden.

Max. bygningshgjde Max. bygningshgjde Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager | Max. antal etager | Max. antal etager 1,5

Miljsforhold Miljeforhold Miljeforhold

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Notat Karise midtby er udpeget som kulturmiljg, Notat Der skal etableres afskermende beplantning

eller anden form for afskaermning ud mod
Kogevej.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Landzone
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K-R1

K-R2

K-R3

Navn

Omrade ved St. Linde sti

Navn

Omrade ved Karise Bzk/Bredgade

Navn

Karise Baek

Anvendelse

Rekreativt omrade

Anvendelse

Rekreativt omrade

Anvendelse

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Rekreativt omrade til fritidsformal

Max. bebyggelses%

Specifik anvendelse

Rekreative formal bypark og prastegards-
anlaeg

Specifik anvendelse

Rekreativt grant omrade. Rekreative formal
som fritidsformal, grent omrade og lignende

Max. bygningshgjde

Max. bebyggelses%

5 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

Max. antal etager

Max. bygningshojde

Max. bygningshojde

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat

En samlet planlaegning skal sikre, at omradet
med tiden vil fremsta som et delvist skov-
tilplantet, rekreativt omrade med aktivitets-
anleg.

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR KARISE

Max. antal etager 1,5 Max. antal etager
Miljgforhold Miljgforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer
Notat Karise midtby er udpeget som kulturmil- Notat

j@, hvor der gzlder szrlige regler for bl.a.
arkitektur — se generelle rammer. Omradet
skal udvikles til en gren oase i byen —en
gron kile, der strekker sig fra Kogevej langs
Bredgade og Karise bzk til bymidten.| om-
radets nordlige del findes en "Hellig kilde”
som er bevaringsvardig.

Fremtidig zone

Landzone

Fremtidig zone

Byzone
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K-TI

K-T2

K-T3

'-r' »

Navn

Renseanlag Karise

Navn

Vandveerk i Karise

Anvendelse

Omrade til tekniske anlaeg.

Anvendelse

Omrade til tekniske anleg

Specifik anvendelse

Renseanleg med tilhgrende funktioner
herunder kontor, laboratorier, kantine,
verksted og lignende.

Specifik anvendelse

Omrade til teknisk anleg - Vandvark

Navn Omrade til tekniske anleg - have-
affaldsplads
Anvendelse Teknisk anlaeg

Max. bebyggelses%

10 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

10 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

8,5

Specifik anvendelse

Omrade til tekniske forhold - haveaffalds-
plads

Max. bygningshgjde

85

Max. antal etager

Max. bebyggelses%

Max. antal etager

1,5

Miljeforhold

Max. bygningshgjde

2,5

Opholds/Friarealer

Max. antal etager

Notat

Miljgforhold

Fremtidig zone

Byzone

Opholds/Friarealer

Miljsforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra
vandlgb - se generelle rammer.

Opholds/Friarealer

Notat Omradet skal beplantes pa en made, der

sikrer mindst mulige gener for omgivelserne
fra anlegget.

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR KARISE
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Notat

Mulighed for opstilling af dbne containere
samt lysmaster. Der er krav om beplant-
ningsbaelte.

Fremtidig zone

Landzone
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D-Bl

D-B2

D-B3

Navn

Spurvehgjen/Baxkgardsvej

Navn

Bavnestrade

Navn

st for Bavnestrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Fremtidig zone

Byzone og landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DALBY
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Max. bygningshgjde | 8,5 Max. bygningshgijde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5

Miljeforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor Miljeforhold Miljeforhold Der ma ikke etableres areal til boligfor-
omrade med risiko for oversvemmelse fra o - mal nzrmere end 20 meter fra skel mod

pholds/Friarealer .

vandlgb - se generelle rammer. erhvervsomrade.

Opholds/Friarealer | De ubebyggede arealer ned mod Freerslev Nortat Opholds/Friarealer
A, samt det'ubebygge.de areal mellem Avaen- Fremtidig zone Byzone Notat Matr.nr. 4e udlzgges til enfamiliehus i op til
get og Vordingborgvej, skal anvendes som
friareal kal friholdes for bebyegel 2 etager og med fladt tag, dog saddeltag og
riareal og skal Iriholdes for bebyggelse. maks. 1,5 etage langs Bavnestrade.

Notat

Fremtidig zone

Byzone




D-B4

D-B5

D-B6

Navn

Sneholmgardsvej/Nygardsvej

Navn

Dalbyvej

Navn

Tjgrnevanget

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse.

Specifik anvendelse

Aben lav og tet lav bebyggelse, dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DALBY

hvor der gelder sarlige regler for bl.a.
arkitektur — se generelle rammer.

Max. bygningshgjde | 8,5 Max. bygningshgijde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5
Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5
Miljsforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor Miljeforhold Miljeforhold
omrade med risiko for oversvommelse fra Opholds/Friarealer | De ubebyggede arealer ned mod Freerslev Opholds/Friarealer | De ubebyggede arealer ned mod Freerslev
vandlgb - se generelle rammer. 2 . ) 2 . .
A skal anvendes som friarealer og skal fri- A skal anvendes som friarealer og skal fri-
Opholds/Friarealer holdes for bebyggelse. Omradet ligger helt holdes for bebyggelse. Omradet ligger helt
Notat Dalby midtby er udpeget som kulturmile, eller delvist indenfor omrade med risiko for eller delvist indenfor omrade med risiko for
hvor der galder szrlige regler for bl.a. oversvgmmelse fra vandlgb - se generelle oversvgmmelse fra vandlgb - se generelle
arkitektur — se generelle rammer. rammer. rammer.
Notat Dalby midtby er udpeget som kulturmiljg, Notat

Fremtidig zone

Byzone og landzone

Fremtidig zone

Byzone og landzone
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D-B7

D-B8

Navn

Dalbyvej/Dalbovej

Navn

Spurvemosegard mv.

Navn

Jenstrup Huse/Kelstrup Huse

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse.

Specifik anvendelse

Aben lav og tet lav bebyggelse

Specifik anvendelse

Aben lav og tet lav bebyggelse, dobbelthuse

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde | 8,5 Max. bygningshgijde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager | Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5

Miljeforhold Miljeforhold Miljeforhold

Opholds/Friarealer | De ubebyggede arealer ned mod Freerslev Opholds/Friarealer | Mindst 15 % af rammeomradets areal skal Opholds/Friarealer | Mindst 10 % af rammeomradet skal udleg-
A skal anvendes som friarealer og skal anvendes til friarealer. ges til grent areal.
friholdes for bebyggelse Notat Notat

Notat

Fremtidig zone

Byzone og landzone

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DALBY
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D-BI0

D-BI I

D-Bl2

Navn

Kirsebzerhgjen/Heeringhgjen

Navn

Heering Huse/Nygard Huse

Navn

Likgrstuerne

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse

Specifik anvendelse

Teet-lav bebyggelse

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom, dog 30 hvis der
bygges i | etage.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DALBY
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Max. bygningshgjde | 8,5 Max. bygningshgijde | 8,5
Max. bygningshgjde | 8,5
Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5 aX. bygningshojde
Miljoforhold Miligforhold Max. antal etager |2
- - . - : N Miljeforhold

Opholds/Friarealer | Mindst 10 % af rammeomradet skal udleg- Opholds/Friarealer | Mindst 10 % af rammeomradet skal udlaeg-

ges som gront areal. ges til gront areal. Opbholds/Friarealer
Notat Notat Tzt lav grunde minimum 400 m? Notat Likerstuerne og "Olsens Hus” er udpeget

som kulturmiljg, hvor der gaelder saerlige
regler for bl.a. arkitektur — se generelle
rammer. Bebyggelsen ma ikke nedrives
eller pa anden madezndres uden Byradets
serlige tilladelse. Omradet skal udvikles pa
baggrund af en samlet plan.

Fremtidig zone

Byzone




D-BI3

D-BI5

Ll

Navn

Heering sydast

Navn

Heering nord

Navn

Heering sydvest

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse pa sma grunde og tat
lav bebyggelse.

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse og dobbelthuse

Max. bebyggelses%

30 for aben-lav bebyggelse og 40 for tet-lav
bebyggelse, dog kun 30 hvis der bygges i |
etage.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

85

Max. antal etager

2 for aben-lav og 2 for tet-lav.

Miljsforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Den ostlige del af rammeomradet udlegges
til aben lav byggeri pa sma grunde min. 500
m?2. Omradet er helt eller delvist udpeget
som kulturmiljg, hvor der galder sarlige
regler for bl.a. arkitektur — se generelle
rammer.

Max. bygningshgjde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager | 2 Max. antal etager |2

Miljaforhold Miljaforhold

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Omradet er helt eller delvist udpeget som Notat Omradet er helt eller delvist udpeget som

kulturmilje, hvor der gelder szrlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.
Bebyggelsen pa arealerne umiddelbart syd
for likarhallerne bor i arkitektur, materialer
og farveholdning spille sammen med likgr-
stuernes szrlige fremtoning.

kulturmilje, hvor der gelder serlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DALBY
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D-Blé

D-BEI

D-BE2

L Y

! Db
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Navn Boligomrade ved Karisevej i Dalby Navn Dalby-Borup Navn Jenstrup
Anvendelse Boligomrade Anvendelse Blandet bolig og erhverv Anvendelse Blandet bolig og erhverv.

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse

Max. bebyggelses%

30 for aben-lav bebyggelse og 40 for tzt-lav
bebyggelse, dog kun 30 hvis der bygges i |
etage.

Specifik anvendelse

Landsbyomrade. Aben lav bebyggelse.
Bebyggelse med tilknytning til landbruget og
andre erhverv

Specifik anvendelse

Landsbyomride.Aben lav bebyggelse.
Bebyggelse med tilknytning til landbruget og
andre erhverv

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bygningshojde | 8,5 Max. bygningshgijde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager | 2 for dben-lav og 2 for taet-lav Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5
Miljgforhold Miljgforhold Miljgforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Notat Notat

Fremtidig zone Byzone Fremtidig zone Byzone Fremtidig zone Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DALBY
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D-BE3

D-CI

D-El

Navn

Vordingborgvej

Navn

Dalby Bymidte

Navn

Heering

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Anvendelse

Centerformal og detailhandel

Anvendelse

Erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse og dobbelthuse. Lastbil-
parkering, restauration og tankanlaeg.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

85

Max. antal etager

1,5

Miljsforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra
vandlgb - se generelle rammer.

Opholds/Friarealer

Notat Der kan etableres lastbilparkering i umiddel-

bar nzrhed til omradets storste virksom-
heder.

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DALBY

Specifik anvendelse

Centerformal herunder virksomheder inden
for administration, offentlig/privat service,
hotel, restauration o.l. samt kulturelle
formal. Boligformal: Aben lav og tzt lav
bebyggelse, dobbelthuse

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder handvaerksvirk-
somhed, lager, serviceerhvery, laboratorier,
elektronikvarksteder samt kontorer, se
generelle rammer.

Max. bebyggelses%

50 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgijde | 8,5

Max. antal etager 2

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat Dalby midtby er udpeget som kulturmiljg,

hvor der gelder sarlige regler for bl.a.
arkitektur — se generelle rammer. Der er
mulighed for at indrette butikker, da omra-
det ligger indenfor bymidteafgransningen, se
generelle rammer.

Fremtidig zone

Byzone

215

Max. bygningshgijde | 10

Max. antal etager 2

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat Omradet er helt eller delvist udpeget som

kulturmilje, hvor der galder sxrlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.
Der skal pa omradet reserveres areal til be-
plantningsbalte langs omradets afgransnin-
ger. Det skal sikres, at kereveje og arealer
med risiko for spild af miljefarlige stoffer
har en belegning, som muligger opsamling af
overfladevand.

Fremtidig zone

Byzone




D-Ol

D-0O2

D-O3
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Navn Bavneskolen Navn Dalby Kirke Navn Nordstjernen
Anvendelse Omrade til offentlige formal Anvendelse Omrade til offentlige formal Anvendelse Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse

Uddannelses- og sociale institutioner,
idraetsanleg og — haller, samt boliger.

Specifik anvendelse

Kirke og kirkegard, rekreative grenne omra-
der samt regnvandsbassin.

Specifik anvendelse

Sociale institutioner

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom for aben-lav
bebyggelse og 40 for den enkelte ejendom
i gvrigt.

Max. bebyggelses%

Max. bebyggelses%

35 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

Max. bygningshgjde

85

Max. bygningshgjde

8,5 dog undtaget haller til idratsformal og
fellesantenner.

Max. antal etager

Max. antal etager

1,5 for aben-lav og 2 for bygninger i gvrigt.

Miljgforhold

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Opholds/Friarealer

Notat

Omradet er helt eller delvist udpeget som
kulturmilje, hvor der gelder sezrlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.
De eksisterende boldbaner skal friholdes
for bebyggelse, dog kan den eksisterende
hal udvides i omradet. Omradet skal vare
omkranset af hgje levende hegn af hensyn til
nabobebyggelse.

Notat

Dalby midtby er udpeget som kulturmiljg,
hvor der gzlder szrlige regler for bl.a. arki-
tektur — se generelle rammer. Der ma alene
opferes smahuse ngdvendige for kirken og
kirkegarden. Beplantning skal holdes under
3 meter af hensyn til udsigten fra kirken.

Max. antal etager 1,5
Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DALBY
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D-O4

D-O5

D-RI

Navn

Heering syd

Navn

Dalby Aldrecenter

Navn

Ved Freerslev A

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Anvendelse

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Uddannelses-, sociale- og kulturelle instituti-
oner, samt idratsanlaeg og haller

Specifik anvendelse

Sociale- sundheds-, uddannelses- og kultu-
relle institutioner. Boligformal: taet-lav

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Specifik anvendelse

Rekreativt grent omrade. Rekreative
formal som fritidsomrade, grent omrade og
lignende.

Max. bebyggelses%

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DALBY
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Max. bygningshgjde | 10 Max. bygningshgijde | 8,5
Max. antal etager 2 Max. antal etager 2 Max. bygningshojde
Miljaforhold Miljaforhold Max. antal etager | |
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Miljgforhold Omr;adet Ilgger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra
Notat Omradet er helt eller delvist udpeget som Notat vandlgb - se generelle rammer.
kulturmiljg, hvor der gelder sxrlige regler . holds/Fri |
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer. Fremtidig zone Byzone Opholds/Friarealer
Notat

Fremtidig zone

Landzone




D-R2

Navn

Ved Dalby kirke

Navn

Renseanlag Dalby

Anvendelse

Rekreativt omrade

Anvendelse

Tekniske anleg

Specifik anvendelse

Rekreativt grent omrade. Rekreative
formal som fritidsomrade, grent omrade og
lignende.

Specifik anvendelse

Renseanleg med tilhgrende funktioner
herunder kontor, laboratorier, kantine,
veerksted og lignende.

Max. bebyggelses%

Max. bebyggelses%

10 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

Max. bygningshgjde

8,5

Max. antal etager

Max. antal etager

1,5

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DALBY

Miljgforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvgmmelse fra
vandlgb - se generelle rammer.

Opholds/Friarealer

Notat Omradet skal beplantes pa en made, der

sikrer mindst mulige gener for omgivelserne
fra anlaegget.

Fremtidig zone

Landzone
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T-BI

T1-B2

T-B3

Navn

Terslev Vest

Navn

Terslev Dst

Navn

Terslev Syd-@st

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben lav og tet lav bebyggelse, dobbelthuse

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse og dobbelthuse

Specifik anvendelse

Aben lav og tet lav bebyggelse, dobbelthuse.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.
Der er desuden kirkefredningsbestemmel-
ser indenfor omradet.

Max. bygningshgjde | 8,5 Max. bygningshgijde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5
Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5
Miljeforhold Miljeforhold Miljeforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer
Notat Den sydlige del af Terslev er udpeget som Notat Notat

kulturmilje, hvor der gelder serlige regler Fremtidig zone Byzone Fremtidig zone Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR TERSLEV
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T-B4

T-B5

T-B6

Navn

Terslev

Navn

Terslev Nord

Navn

Terslev Syd

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben lav og tet lav bebyggelse, dobbelthuse

Max. bebyggelses%

30 for aben lav og 40 for tzt lav. For tet lav
bebyggelse der bygges i | etage dog kun 30.

Specifik anvendelse

Aben lav og tet lav bebyggelse, dobbelthuse.

Jordbrugsparceller.

Specifik anvendelse

Aben lav og tet lav bebyggelse, dobbelthuse

Max. bygningshgjde

8,5

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom, for jordbrugs-
parceller 250 m? boligbruttoetagearel.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

8,5

Max. antal etager

1,5

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Max. antal etager 2
Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone

Notat

Max. bygningshgjde | 8,5
Max. antal etager 2
Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR TERSLEV

Fremtidig zone

Byzone og landzone
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T-Tl

Navn Kraftvarmevaerk

Anvendelse Omrade til tekniske anleg

Specifik anvendelse | Kraftvarmevaerk og de dertil hgrende byg-
ninger og anlag.

Max. bebyggelses% | 50 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde | 10

Max. antal etager
Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR TERSLEV



SPECIFIKKE RAMMER
FOR DET ABNE LAND




A-BE|

A-BE2

A-BE3

- ——
! ! = B

Navn Babberup Navn Bjerrede Navn Braby Kirkeby

Anvendelse Blandet bolig og erhverv Anvendelse Blandet bolig og erhverv Anvendelse Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse og landsbyomrade

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse og landsbyomrade

Specifik anvendelse

Aben lav gbebyggelse og landsbyomrade

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

I'/2 plan leengehus, som er den traditio-
nelle byggeskik pa landet. De eksisterende
huse er overvejende opfert med facader i
bindingsvaerk og i rede eller gule teglsten
og matte tagmaterialer. Disse materialevalg
ber respekteres bade ved nyopferelse og
renovering. Landsbyens afgransning mod
det dbne land ber bevares.

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND
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Max. bygningshojde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5

Miljsforhold Miljeforhold Miljeforhold

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Der bgr ikke vaere mulighed for huludfyld- Notat Notat Omradet er helt eller delvist udpeget som
ning i landsbyen. Nye huse ber opfgres som Fremtidig zone Landzone kulturmilje, hvor der gelder serlige regler

for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.

Fremtidig zone

Landzone




A-BE4

A-BE5

A-BE6

Navn

Braby Stationsby

Navn

Alslev

Navn

Farslev

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og landsbyomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og landsbyomrade

Specifik anvendelse

Boligomrade og landsbyomrade

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

byen indeholder meget blandet arkitektur
og byen kan derfor rumme en anderledes
og blandet byggestil. Matrikler tilharende
Banedanmark kan alene anvendes til jernba-
neformal.

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

udpraget hér i form af hvidkalkede laenge-
huse med matte tagflader, hvorfor nye huse
bor opfares som 12 plan leengehus, som er
den traditionelle byggeskik pa landet.

Max. bygningshojde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5
Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5
Miljsforhold Miljeforhold Miljeforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer
Notat Der er mulighed for huludfyldning inden for Notat Der er mulighed for huludfyldning i landsby- Notat

landsbyens eksisterende afgransning. Lands- ens midte. Byggeskikken i landsbyen er mest Fremtidig zone Landzone

Fremtidig zone

Landzone




A-BE7

A-BES

A-BE9

"

By

Navn

Hyllede

Navn

Veaerlgse

Navn

Kongsted-Borup

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse og landsbyomrade

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse og landsbyomrade

Specifik anvendelse

Boligomrade og landsbyomrade

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

gehus, som er den traditionelle byggeskik
pa landet. Renovering af de eksisterende
boliger bgr derfor ske med respekt for den
eksisterende byggeskik.

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

kulturmilje, hvor der gelder szrlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.
Der bor ikke foretages huludfyldning. Byg-
ningerne i Vaerlese har sarligt markante og
ensartede arkitektoniske traek. Fremtidige
istandsaxttelser og opfgrelser af nye huse
bor derfor ske med respekt for landsbyens
byggeskik, som 12 plan leengehuse med
facader af rede tegl eller pudsede mure og
tage i matte materialer, sisom str3, tegl og
skifer.Varlese udpeges som kulturmiljg, og
det anbefales, at der udarbejdes en bevaren-
de lokalplan for landsbyen.

Max. bygningshojde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5

Miljsforhold Miljeforhold Miljeforhold

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Nye huse bgr opferes som |2 plan len- Notat Omradet er helt eller delvist udpeget som Notat Omradet er helt eller delvist udpeget som

kulturmilje, hvor der gelder serlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.

Fremtidig zone

Landzone

Fremtidig zone

Landzone
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A-BEI |

PO -~
Ty
Navn Leestrup Navn Nielstrup Navn Orup
Anvendelse Blandet bolig og erhverv Anvendelse Blandet bolig og erhverv Anvendelse Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og landsbyomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og landsbyomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og landsbyomrade

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

de. Se mere i afsnittet om kystnarhedszo-
nen i kommuneplanens generelle redege-
relse. Omradet er helt eller delvist udpeget
som kulturmiljg, hvor der galder sarlige
regler for bl.a. arkitektur — se generelle
rammer.

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

eller udvidelser af landsbyen, idet dette

vil bryde med byens struktur.Ved opfgrel-
se af nye huse skal disse respektere den
omkringliggende byggeskik, som er 12 plan
leengehus, dog med forskellig brug af materi-
aler. Husene ber sa vidt muligt opferes langs
vejen, for at fastholde det snoede vejforlgb.
Omradet er helt eller delvist udpeget som
kulturmilje, hvor der gzlder szrlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.

Fremtidig zone

Landzone
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Max. bygningshojde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5

Miljsforhold Miljeforhold Miljeforhold

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Landsbyen er udpeget som udviklingsomra- Notat Der ber ikke dbnes op for huludfyldninger Notat Forskellige steder i landsbyen findes store

enkeltstdende trazer — bl.a. ved gadekaret,
som er med til at prage bybilledet positivt.
Disse traer skal sa vidt muligt bevares

og bybilledet skal sgges styrket gennem
nyplantning af traeer ved gadekaeret.

Fremtidig zone

Landzone




A-BEI3

A-BE|4

A-BEIS

Navn

Roholte

Navn Skuderlgse

Navn

St. Spjellerup

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Anvendelse Blandet bolig og erhverv

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og landsbyomrade.

Specifik anvendelse Aben-lav bebyggelse og landsbyomrade.

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og landsbyomrade

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

kulturmiljg, hvor der glder sarlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.
Der ber ikke abnes op for huludfyldninger
eller udvidelser af landsbyen, idet dette vil
bryde med byens struktur. Nye huse bgr
opfores som |2 plan l&ngehus, som er den
traditionelle byggeskik pa landet.Vindbyholt-
vej 36, den gamle skole — i dag kulturhus,

er fredet. Der skal tages hensyn til kirke-
omgivelsesfredning. Landsbyen er udpeget
som udviklingsomrade. Se mere i afsnittet
om kystnaerhedszonen i kommuneplanens
generelle redeggrelse. Inden for den del af
rammeomradet, der er omfattet af projektet
vedr. Baltic Pipe, skal det sikres, at udvikling
af omradet er forenelig med realiserin-gen af
landsplanlzgningen for Baltic Pipe”.

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

miljg, hvor der galder sarlige regler for bl.a.
arkitektur — se generelle rammer.

Landzone

Fremtidig zone

* if. bekendtgorelse nr. 713 af 9. juli 2019 om landsplandirektiv for gastrans-
missionsledning med tilhgrende tekniske anlag, jf. § | I, stk. 3, i bekendtge-
relse om landsplandirektiv 2019 for udviklingsomrader i kyst-nzrhedszonen
(bek. nr. 968 af 18. september 2019).
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Max. bygningshojde | 8,5 Max. bygningshgjde Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 1,5 Max. antal etager Max. antal etager 1,5

Miljsforhold Miljeforhold Miljeforhold

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Omradet er helt eller delvist udpeget som Notat Stoksbjergvej 6-24 er udpeget som kultur- Notat Omradet er helt eller delvist udpeget

som kulturmiljg, hvor der gaelder sarlige
regler for bl.a. arkitektur — se generelle
rammer. De abne tofter langs Lagardsvej
bor bevares, og der skal ikke vaere mulig-
hed for udstykning. Der bgr ikke foretages
udstykninger langs Smerupvej, og omradets
byggeskik bor respekteres ved nyopforel-
ser og renoveringer. Der kan abnes op for
huludfyldning langs Spjellerupvej, dog ikke
omkring kirken. Beplantningen i omradet
omkring og nord for kirken er - sammen
med de omkringliggende graesarealer og de
store grenne arealer mellem bebyggelsen
langs Vemmetoftevej og Legardsvej - med
til at bibringe byen et saerpraeg, som bor
bevares.

Fremtidig zone

Landzone




A-BE16

A-BEI8

Navn

St.Torgje

Navn

Teestrup

Navn

Tystrup

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og landsbyomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og landsbyomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og landsbyomrade

Max. bebyggelses%

30

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.
Der bgr fortsat vare mulighed for hulud-
fyldning og etablering af erhverv. Nye huse
ber opfgres som | plan lengehus, som er
den traditionelle byggeskik pa landet. Den
eksisterende beplantning og bebyggelses-
strukturen, der er karakteriseret ved store
gronne arealer ud mod Toften og Kaersvaen-
get bor sgges bevaret. Se desuden lokalplan
400-21 for en del af landsbyen.

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND
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Max. bygningshojde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5
Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5
Miljsforhold Miljeforhold Miljeforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer
Notat Omradet er helt eller delvist udpeget som Notat Notat Bygningerne i Tystrup har bevaret de
kulturmilje, hvor der gelder sxrlige regler . oprindelige arkitektoniske trak, med hvilke
Fremtidig zone Landzone

de blev opfort. Fremtidige istandsaettelser
bor derfor ske med respekt for den enkelte
ejendoms byggestil.Ved opfgrelse af ny be-
byggelse skal den omkringliggende byggeskik
respekteres. Den tztte beplantning bade
langs Praestovej og langs Seekkehusvej skal
soges bevaret.

Fremtidig zone

Landzone




A-BEI9

A-BE20

A-BE2|
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Navn Ulse Navn Vester-Egede Navn Vindbyholt
Anvendelse Blandet bolig og erhverv Anvendelse Blandet bolig og erhverv Anvendelse Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse og landsbyomrade

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse og landsbyomrade

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse og landsbyomrade

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

delige arkitektoniske traek, med hvilke de
blev opfort. Fremtidige istandsattelser bar
derfor ske med respekt for den enkelte
ejendoms byggestil. Omradet er helt eller
delvist udpeget som kulturmiljz, hvor der
gaelder sarlige regler for bl.a. arkitektur — se
generelle rammer.

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

respekt for den enkelte ejendoms byggestil.

Ved opfgrelsen af en ny bebyggelse skal
denne respektere den omkringliggende
byggeskik. Nyopfgrelser bar opfares som
I'/2 plan lengehus, som er den traditionelle
byggeskik pa landet.Vester Egede udpeges
som kulturmiljg, hvor der galder sarlige
regler for bl.a. arkitektur — se generelle
rammer. Det anbefales, at der udarbejdes
en bevarende lokalplan for landsbyen, der
samtidig kigger pa behovet for yderligere
boliger i landsbyen.

Fremtidig zone

Landzone
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Max. bygningshojde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5 Max. bygningshojde | 8,5

Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5

Miljsforhold Miljeforhold Miljgforhold

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Bygningerne i Ulse har bevaret de oprin- Notat Fremtidige istandszttelser skal ske med Notat Byens grenne praeg — sarlig langs Orup baek

og langs Prastovej er bevaringsvaerdige. Nye
huse bor opfgres som |2 plan langehus,
som er den traditionelle byggeskik pa landet.
Landsbyen er udpeget som udviklingsomra-
de. Se mere i afsnittet om kystnarhedszo-
nen i kommuneplanens generelle redege-
relse.

Fremtidig zone

Landzone




A-BE22

A-BE23

Navn

Vindbyholtvej

Navn

Smerup

Navn

Ebbeskov

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og erhvervsformal.

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse og landsbyomrade

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse og landsbyomrade

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

kulturmilje, hvor der gelder sxrlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.

derfor ske med respekt for den eksisteren-
de byggeskik.

Max. bygningshojde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 2 Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5

Miljsforhold Miljeforhold Miljeforhold

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Omradet er helt eller delvist udpeget som Notat Renovering af de eksisterende boliger bor Notat Omradet er helt eller delvist udpeget som

kulturmilje, hvor der gelder serlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.

Fremtidig zone

Landzone

Fremtidig zone

Landzone

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND
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A-BE25

A-BE26

A-BE27

B
]

CFRL]

Navn

St. EImue

Navn

Svalebzk landsby og skole

Navn

Jorslevlyst gard og felleshus

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse og landsbyomrade

Anvendelse

Landsbyomriade, Aben-lav bebyggelse og
offentlige formal.

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Specifik anvendelse

Landsbyomrade og aben-lav boligbebyggelse.
Matr. nr. 15q, Skuderlgse By, Teestrup anven-
des til: Uddannelses- og sociale institutioner,
samt idratsanlaeg og -haller.

Specifik anvendelse

Boligomrade og erhvervsomrade

Max. bebyggelses%

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bygningshojde | 8,5

Max. antal etager 1,5

Miljsforhold

Opholds/Friarealer

Notat Landsbyen er udpeget som udviklingsomra-

de. Se mere i afsnittet om kystnarhedszo-
nen i kommuneplanens generelle redege-
relse.

Inden for den del af rammeomradet, der er
omfattet af projektet vedr. Baltic Pipe, skal
det sikres, at udvikling af omradet er forene-
lig med realiserin-gen af landsplanlegningen
for Baltic Pipe.

Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 1,5 for boliger

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat Den maksimale bygningshgjde kan tillades

overskredet for driftsbygninger, siloer og
lignende. hvis de kan indpasses i landskabet.

Max. bygningshgijde | 8,5

Max. antal etager 2

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat Der er mulighed for huludfyldning inden

for landsbyens eksisterende afgransning.
Omradet er udpeget kulturmiljg, hvor der
skal tages srlige hensyn. Les mere i de
generelle rammebestemmelser.

Fremtidig zone

Landzone

Fremtidig zone

Landzone

Fremtidig zone

Landzone

* if. bekendtgerelse nr. 713 af 9.juli 2019 om landsplandirektiv for gastrans-
missionsledning med tilhgrende tekniske anlag, jf. § | I, stk. 3, i bekendtge-
relse om landsplandirektiv 2019 for udviklingsomrader i kyst-nzrhedszonen
(bek. nr. 968 af 18. september 2019).

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND
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A-Ol

A-O2

1
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J
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Navn

Hgasten Teglveerk

Navn

Spjellerup Skole

Navn

Terslev Skole

Anvendelse

Erhvervsomrade.

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder fremstilling, oplag-
ring, engroshandel mv. se generelle rammer.

Specifik anvendelse

Uddannelses- og sociale institutioner, samt
idretsanleg og -haller.

Specifik anvendelse

Uddannelses- og sociale institutioner, samt
idraetsanleg og -haller.

Max. bebyggelses%

40 for omradet som helhed

Max. bebyggelses%

40 for omradet som helhed

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND
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Max. bygningshgjde | 12 Max. bygningshgjde Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 2,5 Max. antal etager 2

Miljgforhold Miljgforhold Miljgforhold

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Der skal pa omradet reserveres areal til Notat Notat Omradet er helt eller delvist udpeget som
beplantning langs omradets afgraensninger. Fremtidig zone Landzone kulturmilje, hvor der galder sxrlige regler

for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.

Fremtidig zone

Landzone




A-O4

A-O5

A-R|

B

Navn

Druestrup Friskole

Navn

Lindersvold Skole

Navn

Feddet Camping

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse

Rekreativt omrade.

Specifik anvendelse

Uddannelses- og sociale institutioner, samt
idraetsanleg og -haller.

Specifik anvendelse

Uddannelses- og sociale institutioner, samt
idretsanleg og -haller.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

85

Max. bygningshgjde

8,5

Specifik anvendelse

Rekreative ferie- og fritidsformal herunder
campingplads, parkering, dagligvarebutik, ki-
osk og lign. funktioner, der naturligt knytter
sig til anvendelsen af omradet.

Max. antal etager

1,5

Max. antal etager

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

Max. antal etager

1,5

Miljsforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor Miljgforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra omrade med risiko for oversvammelse fra
vandlgb - se generelle rammer. vandlgb - se generelle rammer.

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Notat

Fremtidig zone Landzone Fremtidig zone Landzone
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Miljgforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra
havet - se generelle rammer.

Opholds/Friarealer

Notat Campingpladsen har en kapacitet pa 800

enheder. Parkeringsplads for |-dags turister
med plads til ca. 850 biler. Der abnes ikke
mulighed for udvidelse af campingplads

og parkeringsanlaeg. En betydelig del af
Fed-halvgen er fredet, ligesom omradet er
omfattet af Ramsar-konventionen.

Fremtidig zone

Landzone




A-R2

A-R3

A-R4

e

Navn L=egardens Camping

Navn

Vemmetofte strand Camping

Navn

Kajsholm, Haslev

Anvendelse Rekreativt omrade.

Anvendelse

Rekreativt omrade.

Anvendelse

Rekreativt omrade.

Rekreative ferie- og fritidsformal herun-
der campingplads, kiosk og lign. funktioner,
der naturligt knytter sig til anvendelsen af
omradet.

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses% | 15 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

Max. antal etager 1,5

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat Mergelgraven pa matr.nr. 9f St. Spjellerup By,

Spjellerup er omfattet af naturbeskyttelses-
lovens § 3.Ved lokalplanlagning ber der ud-
legges en bufferzone omkring mergelgraven,
der sikrer at arealerne nermest mergelgra-
ven friholdes for bebyggelse, teltpladser o.l.

Landzone

Fremtidig zone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

Specifik anvendelse

Rekreative ferie- og fritidsformal herunder
campingplads og lign. funktioner, der natur-
ligt knytter sig til anvendelsen af omradet.

Specifik anvendelse

Rekreativt omrade for fritidsformal herun-
der skydning, modelflyvning, hundetraning

og lign.

Max. bebyggelses%

Max. bebyggelses%

tes den dag campingpladsen nedlaegges.
Omradet er udpeget kulturmiljg, hvor der
gelder szrlige regler for bl.a. arkitektur — se
generelle rammer.

Fremtidig zone

Landzone
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Max. bygningshgjde | 7,5 Max. bygningshojde
Max. antal etager 1,5 Max. antal etager |
Miljgforhold Miljgforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor
; omrade med risiko for oversvemmelse fra
Opholds/Friarealer
vandlgb - se generelle rammer.
Notat At der er frejdskovpllgt pa e]endommen Opholds/Friarealer
betyder, at ejendommen igen skal tilplan-
Notat Omradet er tidligere losseplads.

Fremtidig zone

Landzone




A-R5

A-R6

A-R7

Navn

Kongsted Svaveflyveplads

Navn

Camp Adventure - Gisselfeld kloster

Navn

Jomfruens Egede aktivitetspark

Anvendelse

Rekreativt omrade.

Specifik anvendelse

Rekreativt omrade for fritidsformal herun-
der svaeveflyvning, motorsvaveflyvning og
motorflyvning for slaeb.

Anvendelse

Starre fritidsanlzg - Oplevelsesomrade med
klatrebaner, overnatning, udsigtstarn, besggs-
gard og dyrepark mv.

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

Max. antal etager

Specifik anvendelse

Bebyggelsens art: Traetopbaner, udsigtstarn,
aktivitetstarn, multihal, parkeringsplads og
andre bygninger til omradet som bygninger
til dyr, reception, cafeteria, kiosker, toiletter,
udstillingsbygninger, overnatning mv.

Max. bebyggelses%

| for omradet som helhed

Max. bygningshgjde

10, dog 60 for udsigtstarn, 30 for aktivitets-
tarn, boardwalk og tilhgrende reposer op til
20 meter, multihal op til 14 meter.

Miljsforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra
vandlgb - se generelle rammer.

Opholds/Friarealer

Notat Der kan gives tilladelse til opstilling af

campingvogne i forbindelse med klubbens
aktiviteter i kortere tidsrum. Campingreg-
lementets vilkar vil i sadanne tilflde blive
gjort geldende.

Max. antal etager

2

Fremtidig zone

Landzone
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Miljgforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra
vandlgb - se generelle rammer.

Opholds/Friarealer

Notat Fremtidig bebyggelse i forbindelse med

besggsgard skal fastholde gardspladsen som
motiv. Byggeri opferes i samlede klynger,
altovervejende i forbindelse med de eksi-
sterende garde og indenfor i en lokalplan
afgrensede byggefelter. Det samlede brut-
toetageareal til kiosk og salg af souvenirs
ma maksimalt udgere 250 m?, jf. planlovens
§ 50 o.

Fremtidig zone

Landzone

PS

436

Anvendelse

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Omradet udlegges til rekreativt omrade,
offentlige formal (Kirke) og turist- og oplevel-
sescenter i form af en samlet turistdestination
med aktivitetsskov med terrenkerselsbane,
shelter-faciliteter og jagtskydebane med
samlingshytte.Demomark og mangvrebane til
fremvisning, test og undervisning i landbrugs-
maskiner og motorkeretgjer. Besagscenter,
hotel og konferencefaciliteter, restauration

og glamping i tilknytning til selve Jomfruens
Egedes bygningskompleks. Der kan maksimalt
etableres | 10 overnatningsenheder i form af
hotel og konferencefaciliteter og glamping-en-
heder

Max. bebyggelses%

Der kan opferes en udstillingsbygningen med
en max. hgjde pa 12,5 m og en ny smedje-
bygning med en max. hgjde pa 9 m.en ny
smedjebygning kan kun opferes som erstat-
ning for den eksisterende. @vrig bebyggelse:
8,5 mTil jagtbanen kan der kan etableres op
til 30 kastestationer; heraf kan 2 etableres
som gittermaster pa hhv. 20 og 40 m hgjde.
4 kastestationer ma have en maksimal hgjde
pa op til 12 meter og avrige kastestationer
en maksimal hgjde pa 8 meter. Eksisterende
bebyggelse kan erstattes af ny bebyggelse med
samme dimensioner.

(fortszttes pa naste side)




o

A-R7

Max. bygningshgjde

Max. antal etager

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Jomfruens Egede er udpeget kulturmiljs og
selve hovedbygningen og magasinbygningen,
kirkemuren mellem disse er fredede.
Omdannelse af omradet og etablering af
ny bebyggelse skal ske i respekt for de
kulturhistoriske vaerdier. Glamping: Der kan
maksimalt etableres 10 glamping-enheder

i tilknytning til Jomfruens Egedes bygnings-
kompleks.

Fremtidig zone

Landzone
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Navn

Mosebglle Strandhuse

Navn

Mogenstrup Huse

Anvendelse

Sommerhusomrade.

Anvendelse

Sommerhusomrade.

Specifik anvendelse

Sommerhusbebyggelse til ferie- og fritids-
formal.

Specifik anvendelse

Sommerhusbebyggelse til ferie- og fritids-
formal.

Max. bebyggelses%

|5 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

|5 for den enkelte ejendom
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Max. bygningshgjde | 5 Max. bygningshgjde | 5

Max. antal etager | Max. antal etager |

Miljgforhold Miljgforhold

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Notat Inden for den del af rammeomradet, der er
Fremtidig zone Sommerhusomrade omfattet af projektet vedr. Baltic Pipe, skal

det sikres, at udvikling af omradet er forene-
lig med realiserin-gen af landsplanlagningen
for Baltic Pipe,”

Fremtidig zone

Sommerhusomrade

* if. bekendtgerelse nr. 713 af 9.juli 2019 om landsplandirektiv for gastrans-
missionsledning med tilhgrende tekniske anlag, jf. § | I, stk. 3, i bekendtge-
relse om landsplandirektiv 2019 for udviklingsomrader i kyst-nzrhedszonen
(bek. nr. 968 af 18. september 2019).




A-TI

A-T2

A-T3

Navn

Renseanlag Haslev

Navn

Losseplads Faxe

Navn

Renseanlaeg Rgnnede

Anvendelse

Omrade til tekniske anlaeg.

Anvendelse

Omrade til tekniske anleg

Anvendelse

Omrade til tekniske anlag

Specifik anvendelse

Renseanleg med tilhgrende funktioner
herunder kontor, laboratorier, kantine,
varksted mv.

Max. bebyggelses%

10 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

85

Max. antal etager

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Omradet skal beplantes pa en made, der
sikrer mindst mulige gener for omgivelserne
fra anlegget.

Fremtidig zone

Landzone
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Specifik anvendelse

Losseplads og naergenbrugsstation.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

8,5

Max. antal etager

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Ved anvendelsens opher, skal omradet igen
anvendes til landbrugsformal.

Fremtidig zone

Landzone

238

Specifik anvendelse

Renseanleg med tilhgrende funktioner
herunder kontor, laboratorier, kantine,
varksted mv.

Max. bebyggelses%

10 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 1,5

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat Omradet skal beplantes pa en made, der

sikrer mindst mulige gener for omgivelserne
fra anlegget.

Fremtidig zone

Landzone




A-T4

A-T5

A-Té

R

|

Navn

Stenknusning ved Faxe Kalkbrud

Anvendelse

Tekniske anleg.

Specifik anvendelse

Anlzg/ maskiner til sortering, knusning og
blanding af stenmaterialer med tilhgrende
funktioner herunder kontor, laboratorier,
kantine, veerksted mv.

Navn Vindmgller og Solcellepark Store
Linde
Anvendelse Tekniske anleg og jordbrugsformal.

-
Navn Vindmgller Store Torgje
Anvendelse Omrade til tekniske anleg

Max. bebyggelses%

Specifik anvendelse

Vindmgller med ens udseende, navhgjde og
rotordiameter, solcelleanlaeg med tilherende
faciliteter samt transformerstation.

Specifik anvendelse

Vindmgller med ens udseende, navhgjde og
rotordiameter

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

8,5

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

70

Max. antal etager

Miljgforhold

Max. bygningshgjde

70 meter for vindmeller og 3,5 meter for
solcelleanleg, 7 meter for transformerstati-
on, dog op til 12 meter for lynafledermaster

Max. antal etager

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Max. antal etager

Opholds/Friarealer

Notat

Omradet er helt eller delvist udpeget som
kulturmiljg, hvor der gelder sarlige regler
for bl.a. arkitektur — se generelle rammer.

Miljeforhold

Notat

Opholds/Friarealer

Fremtidig zone

Landzone

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

Notat

Solcelleparken skal afskaermes af beplant-
ningsbalter. Der kan etableres indhegninger
og faciliteter til gressende dyr. Omradet
skal overga til jordbrugsformal, nar solcelle-
parken ikke lengere er i drift.

Fremtidig zone

Landzone
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A-T7

/ \

Navn

Vindmgller Tjereby

Anvendelse

Omrade til tekniske anleg

Specifik anvendelse

Vindmgller med ens udseende, navhgjde og
rotordiameter

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

150

Max. antal etager

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat

2 vindmeller, totalhgjde 150 meter, indbyr-
des afstand 400 meter - eller 3 vindmeller,
totalhgjde 120 meter; indbyrdes afstand 300
meter.

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

A-T9

)

Navn

Vindmgller Teestrup

Navn

Vindmgller Skuderlgse

Anvendelse

Omrade til tekniske anleg

Anvendelse

Omrade til tekniske anleg

Specifik anvendelse

Vindmgller med ens udseende, navhgjde og
rotordiameter

Specifik anvendelse

Vindmgller med ens udseende, navhgjde og
rotordiameter

Max. bebyggelses%

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

150

Max. bygningshgjde

150

Max. antal etager

Max. antal etager

des afstand 400 meter - eller 4 vindmgller,
totalhgjde 120 meter; indbyrdes afstand 300
meter.

Miljgforhold Miljgforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer
Notat 3 vindmgller; totalhgjde 150 meter, indbyr- Notat 2 vindmeller, totalhgjde 150 meter, indbyr-

des afstand 400 meter - eller 3 vindmgller,
totalhgjde 120 meter; indbyrdes afstand 300
meter.

Fremtidig zone

Landzone

Fremtidig zone

Landzone
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Navn Vindmgller Olstrup Navn Vindmgller ved Turebylille Navn Solcellepark ved Turebylille
Anvendelse Omrade til tekniske anleg Anvendelse Tekniske anleg Anvendelse Tekniske anleg

Specifik anvendelse

Vindmgller med ens udseende, navhgjde og
rotordiameter

Specifik anvendelse

Omrade til tekniske anleg

Specifik anvendelse

solcelleanleg med tilhgrende faciliteter

Max. bebyggelses%

Max. bebyggelses%

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

100

Max. antal etager

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND
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Max. bygningshgjde | 150 Max. bygningshejde | 2,5

Max. antal etager Max. antal etager

Miljsforhold Miljgforhold

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Notat Solcelleparken skal afskarmes af beplant-
Fremtidig zone Landzone ningbzlter. Der kan etableres indhegninger

og faciliteter til graessende dyr. Omradet
skal overga til jordbrugsformal, nar solcelle-
parken ikke lngere er i drift.

Fremtidig zone

Landzone




A-Tl14

A-TIS

Navn

Biogasanlaeg mv. ved Permatopia

Navn

Vindmglle ved Permatopia

Navn

Solcellepark Langesnave

Anvendelse

Tekniske anleg

Anvendelse

Teknisk anleg

Anvendelse

Tekniske anlag og jordbrugsformal

Specifik anvendelse

Omrade til tekniske anleg. Biogasanleg,
pilerensningsanlaeg, gartneri mv.

Max. bebyggelses%

Specifik anvendelse

Omrade til tekniske anleg.Vindmelle

Specifik anvendelse

Solcelleanleg med tilharende faciliteter

Max. bebyggelses%

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

50

Max. bygningshgjde

3,5

Max. bygningshgjde | 14
Max. antal etager Max. antal etager
Max. antal
2xantal etager Miljgforhold Miljgforhold
Miljgforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer
Opholds/Friarealer
Notat Se de generelle rammebestemmelser: | Notat Solcelleparken skal afskarmes af beplant-
Notat vindmelle med en totalhgjde pa 50 m. ningsbalter. Der kan etableres indhegninger
Fremtidig zone Landzone Fremtidig zone Landzone °8 facilitetfzr til greessende dyor. Oomradet
skal overga til jordbrugsformal, nar solcelle-
parken ikke lengere er i drift.
Fremtidig zone Landzone
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Navn

Solcellepark nord for Freerslev

Navn

Solcellepark gst for Hasten Torp

Anvendelse

Tekniske anleg og jordbrugsformal.

Anvendelse

Tekniske anleg og jordbrugsformal.

Specifik anvendelse

Solcelleanlzeg med tilhgrende faciliteter.

Specifik anvendelse

Solcelleanleg med tilherende faciliteter.

Navn Solcellepark ved Tryggevaelde
Mark
Anvendelse Tekniske anleg og jordbrugsformal.

Max. bebyggelses%

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

3,5

Max. bygningshgjde

3,5

Specifik anvendelse

Solcelleanlzeg med tilhgrende faciliteter
samt transformerstation.

Max. antal etager

Max. antal etager

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

3,5 meter for solcelleanleg, 7 meter for
transformerstation, dog op til 12 meter for
lynafledermast.

ningsbzlter. Der kan etableres indhegninger
og faciliteter til graessende dyr. Omradet
skal overga til jordbrugsformal, nar solcelle-
parken ikke lngere er i drift.

Miljsforhold Miljeforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer
Notat Solcelleparken skal afskarmes af beplant- Notat Solcelleparken skal afskarmes af beplant-

ningsbzlter. Der kan etableres indhegninger
og faciliteter til graessende dyr. Omradet
skal overga til jordbrugsformal, nar solcelle-
parken ikke lengere er i drift.

Max. antal etager

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Fremtidig zone

Landzone

Fremtidig zone

Landzone
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Notat

Solcelleparken skal afskeermes med beplant-
ningsbalter. Der kan etableres indhegninger
og faciliteter til grssende dyr. Omradet
skal overga til jordbrugsformal, nar solcelle-
parken ikke lengere er i drift.

Fremtidig zone

Landzone
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