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KLAGEVEJLEDNING

Enhver med retlig interesse i kommunens afggrelser kan klage over formelle mang-
ler i afgorelsen - de sakaldte retlige spgrgsmal jf. Planlovens § 58, stk. I, nr. 3.

Hvis du gnsker at klage over afgerelsen, skal klagen vare indgivet til Planklagenaev-
net senest 4 uger efter; at afgorelsen er meddelt. Er afgerelsen offentliggjort, regnes
klagefristen dog altid fra datoen for offentliggarelsen.

Du skal klage via Klageportalen, ved at logge pa med din NEM-ID pa www.borger.dk
eller www.virk.dk.

En klage er indgivet, nar den er tilgengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du
klager som privatperson, skal du betale et gebyr pa kr. 900. Klager du som organisa-
tion eller virksomhed, skal du betale et gebyr pa kr. 1.800. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen.

Planklagenzvnet skal som udgangspunkt afvist en klage, der kommer uden om Kla-
geportalen, hvis der ikke er srlige grunde til det. Hvis du @nsker at bliver fritaget
for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kom-
mune. Kommunen sender derefter din anmodning til Planklagenavnet, som traffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan im@dekommes.

Faxe Kommunes afggrelse kan jf. Planlovens § 62, indbringes for domstolene. Sggs-
mal til provelse af afgerelser om forhold, der er omfattet af planloven, skal vare

anlagt inden 6 maneder efter, at afgerelsen er meddelt
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BAGGRUND OG FORMAL

Kommuneplantilleeg nr. 11 er udarbejdet pa baggrund af et konkret
onske fra SuperBrugsen i Karise, som gnsker at udvide den eksiste-
rende dagligvarebutik.

Faxe Kommuneplan 2013 fastsatter rammerne for maksimale bu-
tiksstarrelser pa dagligvarebutikker i byerne Rennede, Dalby, Karise
og Faxe Ladeplads til 2.500 m2inkl. overdaekninger (se retningslinje
2.3.10 nedenfor). Den galdende planlov giver dog mulighed for at gge
den maksimale butikssterrelse op til 3.500 m2. Byradet gnsker pa
denne baggrund at muliggere udvidelse af butikssterrelsen i Karise,
Rennede, Dalby og Faxe Ladeplads fra de nuveerende 2.500 m?2til
3.500 m2i de fire naevnte byer.

De enkelte byer har forskellig opbygning og struktur, samt forskellige
storrelser pa detailhandelszonerne, og ikke mindst pa de butikker der
findes i den enkelte by. Der er forskel pa hvor i byerne dagligvare-
butikkerne ligger, og hvordan de hver iseer bedst kan udnytte deres
potentiale i forhold veekstmulighederne for den lokale butiksforsyning
og for byen i gvrigt. Muligheden for at heeve den maksimale butiks-
storrelse til 3.500 m2 kan understgtte byliv omkring dagligvarebutik-
kerne, samt sikre at der fortsat er mulighed for veekst og medvirke til
at der fastholdes en steerk lokal detailhandelsstruktur i kommunens
mellemstore byer.

Den samlede detailhandelsramme for de fire byer forbliver uendret.

BORGERINDDRAGELSE

Forfase: Der er gennemfort en forudgaende offentlighedsfase, hvor
der er indkaldt idéer og forslag i forbindelse med planlegningen, jf.
Planlovens § 23c. Der er indkommet tre bemerkninger i forfasen,
bemerkningerne handler om:

« Onske om muligheden for at have den samlede detailhandelsram-
me i Dalby fra 5.600 m2 til 7.100 m2.

« Tilkendegivelse af udvidelse af den geografiske udstrackning af
detailhandelszonen ved SuperBrugsen i Karise.

e At det er ugnsket at butikssterrelsen i Dalby haeves og enske om at
@ndre den geografiske afgreensning af detailhandelszonen i Dalby
af hensyn til kulturmiljginteresserne.

Den samlede detailhandelsramme for Dalby haves ikke med naer-
veerende kommuneplantilleeg. Der er i de eksisterende rammer for
detailhandel i Dalby mulighed for etablering af yderligere 1.500 m2,
denne mulighed blev givet i kommuneplan 2009. Den eksisterende
ramme for detailhandel har ikke vaeret udnyttet de sidste 7 ar, hvorfor
den vurderes at vaere tilstreekkelig pa nuvaerende tidspunkt. Brugsen i
Dalby har indenfor de eksisterende rammer og med kommuneplantil-
laeg nr. 11 mulighed for at udvide butikken op til 3.500 m2.

I forbindelse med detailhandelszonens afgraensning sker der ingen
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@ndringer med dette kommuneplantillaeg. Afgraensningerne vil blive
gennemgéet ved naeste kommuneplanerevision med henblik p4, om
de skal justeres bl.a. af hensyn til det lokale kulturmilje.

Planforslaget var i offentlig hering i perioden 25.11.2016-20.01.2017.
Der indkom 1 hgringssvar i heringsperioden, hgringssvarene om-
handlede benavnelsen detailhandelszone, der er i uoveensstemmelse
med planlovens betegnelse; afgreenset bymidte. Efter aftale med
Erhvervsstyrelsen indfores afsnit i redegerelsen og betegnelsen detail-
handelszone bibeholdes.

Det andet horingssvar omhandlede mulighederne for udvidelse af
dagligvarebutik i Dalby, der er fundet fuld afklaring pa spergsmalet.

Bemerkningernes fulde leengde og administrationens anbefalinger
fremgar af hvidbogen.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Det vurderes at kommuneplantilleegget er i overensstemmelse med
overordnet statslig planlegning.

KOMMUNEPLAN 2013 FOR FAXE KOMMUNE

I kommuneplanens generelle bestemmelser for detailhandel frem-
gar det, at "Rammerne for dagligvarebutikker skal sikre, at der
kan etableres nye butikker i kommunens centerbyer, og at eksiste-
rende butikker har mulighed for mindre udvidelser. For hver af de
afgraensede bymidter (detailhandelszoner) samt lokalcentret ved
Gronlandsgade fastsaettes rammer for nybyggeri og omdannelse til
butiksformal, som det fremgar af retningslinjerne.”

Det fremgar af ovenstaende, at detailhandelszoner og afgraensede
bymidter er sammenfaldene. da benavnelsen Detailhandelszone er
benyttet i kommuneplanen, vil samme benavnelse blive anvendt i
narvaerende kommuneplantilleg.

Det vurderes, at kommuneplantilleegget er i overensstemmelse med
retningslinjerne 2.3.1-2.3.9 for Centeromrader og detailhandel.

Det er saledes kun retningslinje 2.3.10 der &ndres med dette kommu-
neplantilleeg, som folger:

Retningslinje 2.3.10:

Der fastsattes folgende maksimale butikssterrelser for den enkelte
butik:

Dagligvarebutikker

« 3.500 m2 pr. butik i detailhandelszoner i Haslev, Faxe, Rennede,
Faxe Ladeplads, Dalby og Karise

* 1.500 m2 pr. butik i Terslev

« 1000 m2 pr. butik i lokalcentre samt til lokalforsyning
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Karise -detailhandelszone

Udvalgsvarebutikker
+ 1.500 m?2 pr. butik i detailhandelszoner i Haslev og Faxe

¢ 1.000 m2 pr. butik i detailhandelszoner i Rennede, og Faxe Lade-
plads

« 500 m2 pr. butik i detailhandelszoner i Dalby, Karise og Terslev
« 1.000 m2 pr. butik i lokalcentre
« 250 m?2 pr. butik til lokal forsyning

+ 3.000 m2 pr. butik, der forhandler sarligt pladskraevende varer

Retningslinje 2.3.10 @ndres med kommuneplantilleeg nr.11, s den
maksimale butikssterrelse i Rennede, Faxe Ladeplads, Dalby og Ka-
rise gges til 3.500 m2.

Rammer for lokalplanloegning

Sidelobende med udarbejdelsen af kommuneplantillaeg nr. 11 udar-
bejdes der lokalplan 200-25 for dagligvarebutik i Karise, som skal
give mulighed for at udvide den eksisterende dagligvarebutik. For at
muliggere dette overfores en del af rammeomradet K-B1 til ramme-
omrade K-C2. Bebyggelsesprocenten i rammeomrade K-C2 haves fra
40 % til 45 %, der ud over foretages ingen sndringer i rammerne.

MILJGVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer (LBK nr.
1533 af 10. december 2015 med senere @&ndringer) er der foretaget en
screening af planforslagets miljomaessige pavirkninger.

Ifolge lovens § 3, stk. 1, nr. 3 skal der udarbejdes en miljgvurdering,
nér der tilvejebringes planer, som giver mulighed for anlaegsprojekter,
der kan fa vaesentlig indvirkning p& miljget. Forslag til kommune-
plantillaeg nr. 11 vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne
fa veesentlig indvirkning pa miljeet og vurderes derfor ikke at veere
omfattet af krav om miljovurdering af planen da:

+ Planen ikke vil pavirke internationale beskyttelsesomrader.

« Der ikke er nogen sarlige natur- og miljobeskyttelsesinteresser i
omradet

« Der er tale om mindre andringer i forhold til geeldende planlaeg-
ning indenfor planlovens rammer for detailhandel.

Afggrelsen om ikke at udarbejde en miljerapport er offentliggjort
sammen med planforslaget.

Miljescreeningen kan rekvireres ved henvendelse til Faxe Kommune,
Center for Plan og Miljg.
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FREMTIDIGE RAMMER

Det er alene afgreensningen af rammerne og bebyggelsesprocenten i
ramme 2-KC der a&ndres, &ndringer er markeret med rodt.

Nr. Navn Anven- | Bebyg- Max. MAX. Max. | Bemcerkninger Nuvce- Frem-
delse gelsens Bebyg- byg- antal rende tidige
art gelses% nings- | eta- zonefor- zonefor-
for den hejde ger hold hold
enkelte
ejendom
K-Bl Karise Boligom- Aben-lav 12 Karise midtby og andelsmejeri Byzone og | Byzone
Boligom- | rade og tet-lav er udpeget som kulturmiljz. De landszone
rade ) bebyggelse, zldste boligomrader skal bevares
Daglig- dobbelt- saledes, at den nuvarende variation
varer huse i beplantningen, bebyggelsesstruk-
turen og arkitektonisk udtryk
bibeholdes. Det vil saledes ikke
fremover vaere muligt, at opfore
tet-lav bebyggelse i disse omrader.
Der er mulighed for at indrette
butikker i omradet nord for Renne
Alle mellem Sgndergade og Bred-
gade og ligeledes pa matr. nr. 9ge,
9ir og 9bn, da omraderne ligger
i detailhandelszonen. Se i @vrigt
generelle rammebestemmelser for
detailhandel, afsnit 2.3.
K-C2 | Super Center- | Center- 45 8,5 2 Mejeriet er udpeget som del af Byzone Byzone
Brugsen | omriade | formal kulturmiljeet i Karise Midtby.
. herunder Som udlagt centeromrade abnes
Detail- virksom- der mulighed for en bredere
handel heder anvendelse af mejeriet. Det vil
indenfor ikke vaere muligt at indrette tank
admini- eller dagligvarebutik i/ved mejeriet.
stration, Intentioner/fremtidig udbygning:
offentlig/ Der skal udarbejdes en samlet plan
privat ser- for beplantning og indretning af
vice, hotel, hovedstreget.
:3?::;?0'1 Der er mulighedofor at indrette
kulturelle butikker, da omradet ligger i detail-
formal. Eta- handelszone.
geboliger Bestemmelsen gelder dig ikke for
i det tidli- matr. nr. |b. Se i ovrigt generelle
gere mejeri. rammebestemmelser for detailhan-

Tankanleg.

del, afsnit 2.3.




Kommuneplantillaeg nr. 11

Kort over eksisterende rammer i Karise

Kort over fremtidige rammer i Karise



Forslag til kommuneplantilleg nr. 11

Retsvirkninger

Indenfor byzoner kan byradet modsette sig udstykninger og be-
byggelse, som er i strid med kommuneplanens rakkefalgebestem-
melser.

Forbud kan dog ikke nedlaegges, nar det padgaeldende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtagt eller lokalplan, der er
tilvejebragt for kommuneplanen.

Indenfor byzoner og sommerhusomréader kan byradet modsatte
sig opfarelse af bebyggelse eller &ndret anvendelse af bebyggelse
eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i
strid med bestemmelserne i kommuneplanens rammedel.

Forbud kan dog ikke nedlaegges, nar det padgaeldende omrade i
kommuneplanen er udlagt til offentligt formal, eller ndr omraet er
omfattet af en lokalplane eller en byplanvedtaegt.

VEDTAGELSESPATEGNING

i henhold til lov om planlaegning vedtages Kommuneplantilleeg nr. 11,
endeligt.

Faxe Byrad, 20.04.2017

Knud Erik Hansen 7rsten J acobsen

Qi WZ lLd ¢ ﬁiﬁ
gmester D1rekt0r /
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