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Kommuneplantilleg nr. 19

Bryggeriet i Faxe

Lov OM PLANLEGNING
Lov om planlzegning — lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018.

Zoneinddeling

Hele landet er opdelt i byzoner, sommerhuszoner og landzoner. Egentlig byudvikling
kan kun finde sted i byzoner. Bebyggelse i omrader, der er udlagt til sommerhusom-
rader, ma som udgangspunkt kun anvendes i sommerhalvaret og i kortere perioder

om vinteren. Byradet har dog mulighed for at gere visse undtagelser. Landzone kan

fortrinsvist anvendes til jordbrug, fiskeri og skovbrug. Overfgrsel af areal fra landzo-
ne til byzone eller sommerhusomrader kan kun ske ved lokalplan.

Kommuneplan

Kommuneplanen er en plan for hele kommunens udvikling. Planen er desuden en
oversigt over, hvor der fremover skal vare boliger, erhverv, grenne omrader, veje
osv. | kommuneplanens rammedel fastleegges det overordnede indhold for lokalpla-
nerne. Byradet skal arbejde for, at kommuneplanen gennemfares.

I nogle tilfelde skal offentligheden inddrages, for der udarbejdes forslag til kom-
muneplantilleg. | disse tilfelde indkaldes idéer og kommentarer til planlegningen i
mindst 2 uger. Et planforslag skal fremlegges i offentlig haring, inden det kan vedta-
ges endeligt. | denne periode kan enhver indsende kommentarer eller indsigelser til
indholdet af planforslaget.

Klagevejledning

Enhver med retlig interesse i kommunens afggrelser kan klage over formelle mang-
ler i afggrelsen - de sakaldte retlige spergsmal jf. Planlovens § 58, stk. I, nr. 3.

Hvis du ensker at klage over afggrelsen, skal klagen vaere indgivet til Planklagenav-
net senest 4 uger efter, at afgorelsen er meddelt. Er afgerelsen offentliggjort, regnes
klagefristen dog altid fra datoen for offentliggarelsen.

Du skal klage via Klageportalen, ved at logge pa med din NEM-ID pa www.borger.dk
eller www.virk.dk.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du
klager som privatperson, skal du betale et gebyr pa kr. 900. Klager du som organisa-
tion eller virksomhed, skal du betale et gebyr pa kr. 1.800. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen.

Planklagenzvnet skal som udgangspunkt afvist en klage, der kommer uden om Kla-
geportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det. Hvis du ensker at bliver fritaget
for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kom-
mune. Kommunen sender derefter din anmodning til Planklagenzvnet, som treeffer
afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Faxe Kommunes afggrelse kan jf. Planlovens § 62, indbringes for domstolene. Sogs-
mal til prevelse af afgerelser om forhold, der er omfattet af planloven, skal vare
anlagt inden 6 maneder efter, at afgerelsen er meddelt
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 19

BAGGRUND OG FORMAL

Kommuneplantilleeg nr. 19 er udarbejdet parallelt med lokalplan 100-64 for
Royal Unibrew i Faxe.

For at sikre en fortsat optimal udvikling af bryggeriet i Faxe gnsker Royal
Unibrew, at kunne gge lagerkapaciteten med et hgjlager. Ligeledes har
virksomheden behov for, at kunne udvide/(fortaette omkring) bryghusanlaeg-
get ved Narregade i samme hgjde (ca. 26 m) som de tilstedende anlaeg ved
Norregade.

Med kommuneplantilleeg nr. 19 &ndres de bygningsregulerende bestemmel-
ser for rammeomrade F-E3 som folger:

+  Bebyggelsen ma ikke overstige 50% for rammeomrédet under ét.

+  Bygningshgjden inden for rammeomradet mé ikke overstige 12 m; dog
26,5 m indenfor matrikel 7a og 35 m indenfor matrikel 127av.

« Endelig overfores matrikel 127z fra centeromrade F-C1 til erhvervsomra-
det F-E3. Baggrunden er, at bryggeriet har erhvervet denne ejendom.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Statslig og regional planlegning

Planomréadet er ikke omfattet af statslig planlaegning eller anlegsinitiativer,
der begraenser anvendelsen inden for omrédet.

Som beskrevet neden for er omradet udpeget som OSD omrade.

Grundvandsinteresser

Omradet er udpeget som OSD omréde. Beskyttelsen af OSD omrader, dvs.
omréader med sarlige drikkevandsinteresser, hindteres som udgangspunkt i
kommuneplanlegningen.

Den veaesentligste eendring i forhold til den gaeldende planlaegning er, at
planerne dbner mulighed for et hgjlager, samt fortettet byggeri omkring
bryghusanlegget ved Norregade.

Tanken med et hgjlager er, at bryggeriet kan oplagre produkter pa egen
grund, i stedet for at kere det til decentrale lagre.

Mht. udvidelsen af bryghusanlegget, sa giver de gacldende planer allerede
mulighed for en udvidelse, dog med en lavere hgjde end gnsket.

Alt i alt giver endringen af plangrundlaget ikke mulighed for gget produkti-
on, sammenlignet med den geldende lokalplan.

Da planendringen ikke betyder et oget produktion indebarer planen heller
ikke en gget risiko for grundvandsforurening i forbindelse med produktion
og transporter.

I forbindelse med lokalplanlagningen kan der fastseettes bestemmelser om
afveergeforanstaltninger, der kan forebygge at anvendelsen kan forurene
grundvandet.

For at leve op til retningslinjerne i kommuneplanen, skal der ved bebyggelse
og anvendelse af omradet tages hensyn til grundvandsbeskyttelsen. For at
beskytte grundvandet i anlaegsfasen (byggemodning mv.) skal der treeffes
foranstaltninger sdsom at undga oplag af forurenende stoffer i naerheden af
boringerne, ukrudt skal klippes og ikke bekaempes kemisk. I det hele taget
skal der oplyses om omradets sarbarhed i forbindelse med byggemodningen
af omradet.Planstrategi 2016 for Faxe Kommune
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KoMMUNEPLAN 2013 - GALDENDE RAMMER OG BESTEMMELSER

Nr Navn Anvendelse: Bebyggelsens Max. bebyggel- | Max. Max. antal Bemcerkninger: Nuvcerende Fremtidige
art: ses% for den bygningshgj | etager: forhold: forhold
enkelte de:
ejendom:
Kontorbyg-
ninger: 8,5
Erhvervsformal Vcerksteds- Faxe midtby er udpeget som kulturmilja.
herunder bryg- bygninger | omrédet findes den fredede "Rasmus
F-E3 Faxe Bryggeri Erhvervsomrade geri, industri-, 50 ol:12 Svendsens Skole". Herudover er Byzone Byzone
lager-, veerk- Produkti- "Nikolinehus" og Faxe by's gamle Elvaerk
steds-, og ser- onshaller, (Nygade 33) vurderet som bevarings-
vicevirksomhed. tankanlceg veerdige i lokalplan 100-57.
ol:16
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TILLAG NR. |9 - FREMTIDIGE RAMMER OG BESTEMMELSER

Jus’rerig af rammeomrade F-E3 er markeret med rad cirkel

Nr Navn Anvendelse: Bebyggelsens Max. bebyggel- | Max. Max. antal Bemcerkninger: Nuvcerende Fremtidige
art: ses% for den bygningshgj | etager: forhold: forhold:
enkelte de:
ejendom:
12m
Erhvervsformal 265m Faxe midtby er udpeget som kulturmilje.
herunder bryg- | 50 af bebyg- indenfor | omradet findes den fredede "Rasmus
F-E3 Faxe Bryggeri Erhvervsomrade geri, industri-, gelige arealer matrikel 7a Svendsens Skole". Herudover er Byzone Byzone
lager-, voerk- "Nikolinehus" og Faxe by's gamle Elvcerk
steds-, og ser- 35m (Nygade 33) vurderet som bevarings-
vicevirksomhed. indenfor veerdige.
matrikel

127av.
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Kommuneplan 2013 for Faxe Kommune

Kulturmilje

Dele af planens omréde er udpeget kulturmilje. ZEndringer som folge af
tillaeg nr. 19 vurderes ikke at true kulturmiljget.

Alt ialt vurderes det, at tillaeg nr. 19 er i overensstemmelser med kommune-
planens retningslinjer.

MILJ@VURDERING

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(Lov nr. 448 af 10. maj 2017) har til formal at sikre et hgjt miljobeskyttelses-
niveau og at bidrage til integration af miljghensyn under udarbejdelse af pla-
ner og programmer og ved tilladelse til projekter med henblik pa at fremme
en baeredygtig udvikling.

I henhold til denne lov er der foretaget en screening af lokalplanens indvirk-
ning pa miljget.

Planen er pa baggrund af screeningen vurderet at kunne fa vaesentlig ind-
virkning pa miljoet og er derfor omfattet af kravet om miljevurdering.

Der er derfor udarbejdet en miljgrapport til planforslaget.

Miljerapporten var i hgring sammen med planforslaget.
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RETSVIRKNINGER

« Indenfor byzoner kan byrddet modsztte sig udstykninger og
bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens rekkefolge-
bestemmelser.

« Forbud kan dog ikke nedlaegges, nér det pageldende omrade er
omfattet ef en detaljeret byplanvedtagt eller lokalplan, der
er tilvejebragt for kommuneplanen.

« Indenfor byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsaette sig
opfarelse af bebyggelse eller eendret anvendelse af bebyggelse eller
ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelserne i kommuneplanens rammedel.

« Forbud kan dog ikke nedlegges, nir det pageldende omréde i

kommuneplanen er udlagt til offentligt formal eller nar omréadet er
omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Vedtagelsespategning

I henhold til lov om planlaegning vedtages Kommuneplantilleeg nr. 19, for
Bryggeriet i Faxe, endeligt.

Faxe byrad den 13. juni 2018

OlgVi Marianne Hoff Andersen
, LIt Qcots,
orgmester

Direkto






