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Lov OM PLANLEGNING
Lov om planlegning — lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018.

Zoneinddeling

Hele landet er opdelt i byzoner, sommerhuszoner og landzoner. Egentlig byudvikling
kan kun finde sted i byzoner. Bebyggelse i omrader, der er udlagt til sommerhusom-
rader, ma som udgangspunkt kun anvendes i sommerhalvaret og i kortere perioder
om vinteren. Landzone kan fortrinsvist anvendes til jordbrug, fiskeri og skovbrug.
Overfgrsel af areal fra landzone til byzone eller sommerhusomrader kan kun ske
ved lokalplan.

Kommuneplan

Kommuneplanen er en plan for hele kommunens udvikling. Planen er desuden en
oversigt over, hvor der fremover skal vere boliger, erhverv, granne omrader, veje
osv. | kommuneplanens rammedel fastlegges det overordnede indhold for lokalpla-
nerne. Byradet skal arbejde for; at kommuneplanen gennemfgres.

I nogle tilfelde skal offentligheden inddrages, for der udarbejdes forslag til kom-
muneplantilleg. | disse tilfzlde indkaldes idéer og kommentarer til planlegningen i
mindst 2 uger. Et planforslag skal fremlagges i offentlig hering, inden det kan vedta-
ges endeligt. | denne periode kan enhver indsende kommentarer eller indsigelser til
indholdet af planforslaget.

Vedtagne kommuneplaner og kommuneplantilleeg indberettes til plandata.dk

Klagevejledning

Enhver med retlig interesse i kommunens afggrelser kan klage over formelle mang-
ler i afgorelsen - de sakaldte retlige spergsmal jf. Planlovens § 58, stk. I, nr. 3.

Hvis du ensker at klage over afgerelsen, skal klagen vaere indgivet til Planklagenaev-
net senest 4 uger efter; at afgorelsen er meddelt. Er afgorelsen offentliggjort, regnes
klagefristen dog altid fra datoen for offentliggarelsen.

Du skal klage via Klageportalen, ved at logge pa med din NEM-ID pa www.borger.dk
eller www.virk.dk.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du
klager som privatperson, skal du betale et gebyr pa kr. 900. Klager du som organisa-
tion eller virksomhed, skal du betale et gebyr pa kr. 1.800. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvist en klage, der kommer uden om Kla-
geportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det. Hvis du ensker at bliver fritaget
for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kom-
mune. Kommunen sender derefter din anmodning til Planklagenzvnet, som treeffer
afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Faxe Kommunes afgerelse kan jf. Planlovens § 62, indbringes for domstolene. Sggs-
mal til prevelse af afgerelser om forhold, der er omfattet af planloven, skal vare
anlagt inden 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt.
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KOMMUNEPLANTILLEG NR. 20

BAGGRUND OG FORMAL

Kommuneplantilleeg nr. 20 er udarbejdet pa baggrund af en ansggning fra
Bregentved Gods som gnsker at etablere tre solcelleparker pa godsets jorder
nordest for Haslev. De tre lokaliteter har et samlet areal pa 215 ha og er
beliggende nord for Freerslev (97 ha), syd for Langesnave (33 ha) og gst for
Hosten Torp (83 ha).

De tre omrader er ikke omfattet af kommuneplan 2013, hvorfor der med
tilleeg nr. 20 udlaegges tre nye rammeomrader.

Det vurderes at de tre arealer er velvalgte fordi:

+ solcelleparkerne etableres i omréader der er udpeget som et sarligt vaer-
difuldt landbrugsomrader, hvor kommuneplan 2013 dbner mulighed for,
at der kan planlegges for samfundsmeassige nedvendige anleg, der ikke
kan placeres i byerne

» arealerne er relativt flade og solcelleparkerne vil derfor kunne afskeermes
visuelt, i forhold til det omkring liggende landskab, af et omkransende
beplantningsbelte.

« der er en eksisterende el-infrastruktur i omradet, som med fordel kan
udnyttes til de tre solcelleparker

« arealerne ligger inden for omrader med sarlige drikkevandsinteresser og
delvist indenfor nitratfelsomme indvindingsoplande.

« jordbunden pé arealet ved Freerslev bestar af lerblandet sandjord og
udger nogle af de letteste jorde under Bregentved Gods

» arealerne i forvejen er pavirket af infrastrukturanlaeg - landeveje, motor-
veje, hgjspendingsmaster mv.

Etableringen af de tre solcelleparker er i trdd med Faxe Kommunes Klima
og Energipolitik for 2014-2020, hvoraf det fremgar, at Faxe Kommune vil
arbejde mélrettet for, at den samlede udledning af CO2 reduceres med 30 %
inden 2020 for kommunen som geografisk omrade (malt i forhold til ba-
sisdret 2008).

BORGERINDDRAGELSE — IDEFASE

Der har forud for planlegningen vaeret gennemfort en offentlighedsfase,
hvor der er indkaldt idéer og forslag til planleegningen, jf. planlovens § 23c.
Idéfasen omfattede planer for solcelleparker pé de tre lokaliteter i omradet
nordest for Haslev.

Iidéfasen, der varede fra den 7. til den 26. februar 2018, indkom i alt 9
heringssvar, som i hovedtraek omhandler lokale borgeres bekymring for den
visuelle pavirkning, herunder reflekser fra solcellepanelerne, stgjmassig
pavirkning og pavirkning af ejendomspriserne samt pavirkning af natur og
dyreliv.

En borger anfarer, at der bgr stilles krav om retablering af omrédet, nar drif-
ten opharer, og at der bar disponeres areal til en cykelsti langs Sanderhusve;j
og Kageve;j.

De tre lokalplaner vil stille krav om retablering af omréadet nar driften ophe-
rer. Etablering af cykelstier langs Sanderhusvej og Kogevej indgar imidlertid
ikke i Faxe Kommunes Trafikhandlingsplan og tilhgrende Stiplan, hvorfor
disse ikke vil blive indarbejdet i lokalplanerne.

I omradet nord for Freerslev foreslar ejeren af et tilstedende areal mellem
Freerslev og Bregentveds areal, at dette ligeledes inddrages i planlaegnin-
gen for solcelleparken, arealet medtages derfor i kommuneplantillaeegget og
lokalplanen.

Danmarks Naturfredningsforening (Faxe Afdeling) er betenkelige ved om-
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rédet nord for Freerslev pa grund af placeringen i &bent land op til skoven
Sofiedal Hestehave. Det foreslés, at der etableres en barriere pa 10-20 meter
med graes og far mellem skovbryn og solcellepark. Det pdpeges endvidere,

at der i kommuneplanen er angivet et planlagt regionalt rekreativt stiforlob
gennem omrédet, og det anferes, at der ber planlaegges et alternativt sti-
forleb uden om solcelleparken. Lokalplanen fastleegger et afstandskrav til
skovbryn pa 30 meter. Planlagt regionalt rekreativt stiforlgb vil blive justeret
i kommuneplantillaeg nr. 20 (se senere).

Danmarks Naturfredningsforening Faxe Afdeling finder, at omradet syd for
Langesnave vil vaere velegnet til en solcellepark. Danmarks Naturfrednings-
forening Faxe Afdeling finder, at omradet gst for Hosten Torp er oplagt til
en solcellepark, da omrédet ligger neer andre tekniske anlaeg (motorvej og
Vordingborgvej). Det foreslas, at der i lokalplanen indskrives vilkéir om, at
ulovligt fjernede diger genetableres inden etablering af solcelleparken. Slots-
og Kulturstyrelsen har den 16. maj 2018 udstedt pabud om retablering, og
digerne forventes at vere retableret inden lokalplanens endelige vedtagelse.

Vejdirektoratet gor opmeerksom pa. at Sydmotorvejen er palagt vejbyggelin-
jer og henviser til vejlovens bestemmelser. Med henblik pa at undga at sol-
cellepaneler kan medfere bleendingsfare og udgere en distraktionsfaktor for
trafikanterne pa motorvejen, skal der indteenkes afskeermende beplantning
og evt. tradhegn i passende bredde og hgjde.

Region Sjelland oplyser, at rastofinteresseomrade I-8 for sand og grus, der
vil blive berart af storstedelen af solcelleparken nord for Freerslev og en min-
dre del af solcelleparken syd for Langesnave, kan frigives til solcellepark.

RETNINGSLINJER FOR STORE SOLCELLEPARKER

P4 mgdet den 7. november 2018 vedtog Faxe Byrad nye retningslinjer for
store solcelleparker i Faxe Kommune. I det folgende er der redegjort for
hvordan de tre solcelleparker nordgst for Haslev forholder sig til disse ret-
ningslinjer.

» Anlaggene skal sa vidt muligt etableres, sd eksisterende beplantning
bevares og udnyttes afskeermende.

Der vil ikke blive fjernet eksisterende beplantning i forbindelse med etable-
ring af de tre solcelleparker.

«  Der skal holdes afstand til naboer, og de ma ikke omkranses pa alle
sider.

I de tre lokalplanforslag er byggefelterne udlagt séledes, at der holdes en
afstand pd minimum 30 m fra skel mod boliger eller boligers naturlige op-
holdsareal.

Fire ejendomme inden for de tre planomréder omkranses pa tre sider af
solcelleanlaeggene, se de rede markeringer pa kortet til hgjre.

De markerede ejendomme, bortset fra Kegevej 55, ejes alle af projektudvik-
lerne. Kogevej 55 er pa 1,3 ha og er idag omkranset af et hgjt og teet beplant-
ningsbelte og det vurderes at veere ungdvendigt, at kreeve en afstandszone
pa 30 m til denne ejendom.

«  Ved storre anlag skal der etableres passende interne flora og fauna
passager.

De tre solcelleparker vil blive omkranset af et stormasket tradhegn hvis
formal primaert er, at hegne de udsatte fir samt holde mennesker ude af
omradet. Der vil siledes veere gode passagemulighed for at smadyr, padder
mv. Det kan overvejes at praecisere i lokalplanerne, at trddhegnene ikke ma
vaere haretatte.
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Ejenomme der omkradses pa tre sider af solcelleanlaeg markeret med rodt

« Store solcelleanlaeg skal som hovedregel afskaermes af et teet, levende
hegn pa alle sider.

De tre solcelleparker vil blive omkranset af plantebzlter. Der er i lokal-
planerne fastsat krav om at plantebzlterne som minimum skal besté af 3
rakker beplantning og have en bredde pd mindst 6 meter. Beplantningsbeael-
terne skal etableres, s& de i udvokset stand vil veere teette og have en hgjde pa
mindst 4 meter.

« Anlaggene skal vaere harmoniske i deres afgraensning og interne op-
bygning.

Solcellepaneler inden for den enkelte solcellepark orienteres i samme retning

og parkerne etableres som udgangspunkt med samme type solcellepanel.

Under hgjspaendingsmaster er der dog fastlagt et deklarationsbzlte der fast-

laegger at anleeg og beplantning her ikke méa overstige 3 meter.

+ Anlaggene skal som udgangspunkt tilpasses landskabets naturlige
hejde og lavninger sdledes anlzegget ikke bliver dominerende fra omgi-
velserne.

Der er i lokalplanerne fastsat krav om solcelleanlaeggene ikke ma overstige
3,5 m og terreenent mé reguleres med maksimalt + 1 m i forhold til det eksi-
sterende terren.

« Anlaggene kan anvendes som grundvandsbeskyttelse.

De tre arealer ligger i omréder med serlige drikkevandsindteresser og helt/
delvist inden for omrader der er udpeget som nitratfalsomme indvindingsop-
lande.

« Andre forhold der skal berores vil indgd i en konkret byggetilladelse.

Byggesagsbehandlingen, inden opstilling af solcelleanlag, vil sikre at anlaeg-
get lever op til de i lokalplanens intentioner og fastsatte bestemmelser samt
byrédets retningslinjer.
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« Andre forhold der skal berores vil indg@ i udarbejdelsen af forslag til
kommuneplantillzeg og forslag til lokalplan.

I forbindelse med forarbejdet til planerne er der blandt andet opnéet enighed
om, at lavbundsarealerne og arealer til potentiel ny natur omkring Orned
bek, vest for solcelleparken ved Freerslev, ikke skal indgé i solcelleparken.

Derudover er der i arbejdet med det nye rammeomrade for en Solcellepark
ved Freerslev (A-T16) sendret i kommuneplanens udpegning for en planlagt
regional rekreativ sti, kirkeomgivelser omkring Freerslev Kirke samt skov-
rejsning ugnsket, se side 10- 12.

«  Ved sagsbehandlingen skal der indgd krav til ejerne om afvikling af og
bortskaffelse af anlaeggene, samt reetablering af arealerne.

I de tre lokalplaner er der fastsat vilkér om, at omréderne senest et ar efter
driftsopher skal retableres til ubebygget abent land i landzone.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Statslig og regional planlegning

I ”Oversigt over nationale interesser i kommuneplanleegning” (udgivet af
Erhvervsstyrelsen, februar 2018) er der ikke fastlagt specifikke krav angaen-

de solenergianlag, men i juni 2013 offentliggjordes notatet "Naturstyrelsens
vejledende udtalelse om opsetning af solenergianleg”.

Ifolge denne vejledning bar solenergianleg i lighed med andre tekniske an-
laeg, som ikke er afhengig af en placering i det abne land, placeres i tilknyt-
ning til byomrader, jevnfer by- og landzoneprincipperne.

Det er dog Erhvervsstyrelsens vurdering, at der kan vere konkrete tilfaelde,
hvor en byner placering ikke er mulig, hvorfor der i planforslag for tekniske
anlaeg, som gnskes placeret i det &bne land, skal redeggres for den foresléede
placering.

Det er Faxe Kommunes vurdering, at den gaeldende Kommuneplan 2013 ikke
indeholder rammer eller arealer i tilknytning til byomrader, der har tilstrak-
keligt areal til de konkrete projekter og samtidig har en hensigtsmaessig
placering.

Grundvandsinteresser

Planomrédet ligger indenfor omradet med szrlige drikkevandsinteresser
(OSD), som omfatter starstedelen af Faxe Kommune, og indenfor nitratfel-
somt indvindingsopland (NFI) jf. bekendtgerelse nr. 209 af 12. marts 2018
om udpegning af drikkevandsressourcer. Omradet er ikke omfattet af et
Boringsnert Beskyttelsesomrade (BNBO).

Af "Bekendtgerelse om krav til kommuneplanlaegning inden for omra-

der med saerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger uden for disse” (nr. 1697 af 21/12/2016) fremgér det, at
kommunen skal friholde OSD og BNBO for virksomhedstyper og anlaeg, der
medferer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.

Kommuneplantilleegget giver mulighed for, at omraderne kan anvendes til
solcelleparker. Solcelleanlaeggene er el-producerende og indeholder ingen
vasker eller lignende, der kan udgere en trussel i forhold til drikkevands-
interesser. Arealet anvendes i dag til konventionelt landbrug, og fremover
forventes arealet hverken at blive sprgjtet eller gadet, idet graesarealerne vil
blive afgraesset af far. P4 denne baggrund vurderes den fremtidige arealan-
vendelse at veere af mere grundvandsbeskyttende karakter.
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Rastofinteresser

Starstedelen af planomradet ligger inden for rastofinteresseomrade I-8 for
sand og grus, som er udpeget i Rastofplan 2016. Region Sjlland har i 2016
foretaget en overordnet kortleegning af mulighederne for rastoffer i omradet.
Ud fra undersggelsen forventes der ikke at veare rastoffer af erhvervsmeessig
interesse i omradet. Da solcelleparken har en forventet levetid pa ca. 30 ar,
vil der desuden vaere mulighed for, at der herefter kan indvindes rastoffer.

P4 denne baggrund har Region Sjzlland meddelt, at interesseomrade I-8 kan
frigives til solcellepark. Rastofinteresseomradet opretholdes dog indtil videre
i sin nuvaerende udstraekning, idet omrédets status som fortsat interesse-
omréde vil blive afklaret i forbindelse med udarbejdelse og vedtagelse af ny
rastofplan i 2020.

Natura 2000 og habitatdirektivets bilag IV arter

I henhold til gaeldende “Bekendtgerelse om udpegning og administration
af internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter”,
skal der foretages en vurdering af, om planen kan pavirke et Natura 2000
omrade eller beskyttede arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det er Faxe Kommunes vurdering, at planens realisering ikke i sig selv kan
pévirke et Natura 2000-omrade vasentligt. Den narmeste del af EF-fugle-
beskyttelsesomrade nr. 101 Sger ved Bregentved og Gisselfeldt’ ligger ca. 2
km mod syd, og den nermeste del af EF-habitatomréde nr. 142 ’Sg Torup
Se og Ulse S@’ ligger ca. 3 km mod syd. Herudover er der mere end 16 km til
nermeste Ramsaromrade, som ligger mod syd ved Preastg Fjord.

Nearmeste Natura 2000-omréder omkring planomréadet

Ligeledes vurderes det, at planens realisering ikke vil medfere beskadigelse
eller gdelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrear-
ter, der fremgér af habitatdirektivets bilag IV.

Solcellepanelerne opstilles under hensyntagen til eksisterende natur pa
arealer, der hidtil har vaeret anvendst til konventionelt landbrug. Planerne for
de tre solcelleparker vil sikre, at arealer under og omkring solcellepanelerne
udlaegges med graes, der forventes afgraesset af far. Der etableres endvidere
beplantningsbelter omkring solcelleparken.
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Fredskov

Planomradet granser op til enkelte fredskove, blandt andet ved Sofiedal
Hestehave. Der indgar dog ikke arealer med fredskov i planomradet.

Skovbyggelinjer

Dele af de nye rammeomrader ved Freerslev (A-T16) og Hasten Torp (A-T17)
er beliggende indenfor skovbyggelinjerne omkring skovene Sofiedal Heste-
have, Dyrehave mv.

Ifelge §17 i Naturbeskyttelsesloven ma der ikke placeres bebyggelse, cam-
pingvogne og lignende indenfor en afstand af 300 m. fra skove.

Kommunen kan ggre undtagelse og meddele dispensation efter naturbeskyt-
telseslovens § 65, stk. 1. Kommunen skal underette den pagaeldende skovejer,
inden der treeffes afgorelse om undtagelse. Efter naturbeskyttelseslovens §
69, stk. 1, kan Miljestyrelsen endvidere ophave eller reducere skovbyggelin-
jen efter ansggning fra kommunen.

Formaélet med skovbyggelinjen er at bevare skovens vaerdi som landskabsele-
ment og skovbrynet som vaerdifuldt levested for plante- og dyrelivet samt
beskytte skoven mod blaest.

I forslag til lokalplan 700-76, 700-77 0g 700-78 som sendes i hgring paral-
lelt med kommuneplantilleeg nr. 20 vil der blive fastsat bestemmelser om,

at tekniske anleaeg og trddhegn skal opferes minimim 30 m fra skovbryn der
treekker skovbyggelinje. Faxe Kommune vurderer siledes, at en afstandszone
pa 30 m vil veere tilstraekkelig til at sikre skovbrynet som levested for plante
og dyreliv.

Tilgengeld vurderes det, at den visuelle oplevelse af skovbrynet bliver
endret vaesentligt med planernes realisering. Derfor vil de visuelle konse-
kvenser af solcelleparkerne i forhold til skoven og skovbrynet blive vurderet
neermere i miljgvurderingen.

Byggeri i det abne land

I kommuneplanens afsnit om byggeri af tekniske anleaeg i bent land fremgér
det af retningslinje 4.1.11, at: “Samfundsmaessige nedvendige anlaeg, der
tkke kan placeres i byerne, bor som udgangspunkt placeres i de szerligt
veerdifulde landbrugsomrdader. I landskabsomrader og naturomrdder skal
der tages hensyn til landskabs- og naturinteresser, og kompenserende for-
anstaltninger skal om nedvendigt indarbejdes i projekterne.”

Solcelleparkerne placeres i et omrade, der er udpeget som et sarligt vaerdi-
fuldt landbrugsomrade. Med bestemmelser om etablering af et beplantnings-
belter omkring solcelleparkerne indeholder lokalplanerne krav om kompen-
serende foranstaltninger, der sikrer det nodvendige hensyn til landskabs- og
naturinteresser.

Det vurderes, at kommuneplantilleg nr. 20 er i overensstemmelse med ret-
ningslinje 4.1.11.

Jordbrugsinteresser

Planomradet er beliggende i et omrade, der er udpeget som serligt veer-
difuldt landbrugsomrade (SVL) jf. retningslinje 4.2.1 i kommuneplanen.
Heri fremgar det af retningslinje 4.2.6, at ” Saerligt arealkraevende anlaeg
og virksomheder (Ej landbrug) som af forskellige arsager ikke kan ligge i
erhvervsomrdder, skal primaert placeres i de SVL-omrader, hvor der ikke
samtidig er vaesentlige natur- og landskabsinteresser.”

Retningslinjen forhindrer séledes ikke planlaegning for tekniske anlaeg i de
serligt vaerdifulde landbrugsomréder, der omfatter sterstedelen af det &bne
land. Planomradet er ikke omfattet af vaesentlige natur- og landskabsinteres-
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ser, og det vurderes derfor, at planen ikke strider mod retningslinjen.

Desuden vurderes det i den konkrete sag hensigtsmaessigt at inddrage saerligt
veerdifulde landbrugsomrader til netop et storre solcelleanlaeg. Da arealer-
ne under og mellem solcellepanelerne vil blive afgreesset af far, vil omrédet
fortsat blive anvendt landbrugsmeessigt.

Pga. vindmgllerne og solcelleparken ved Turebylille samt 132/50 kV trans-
formerstationen ved Haslev er der desuden en eksisterende el-infrastruktur
i omradet, som med fordel kan udnyttes af de tre solcelleparker nordest for
Haslev. Yderligere understotter planleegningen for solcelleanleg de malseet-
ninger, som bade Staten, Regionen og Faxe Kommune har pd omréadet.

Friluftsomrader

Skoven Sofiedal Hestehave umiddelbart nord for rammeomrade A-T16
solcellepark nord for Freerslev indgar sammen med Torpeskov leengere mod
nordest i kommuneplanens udpegning af et friluftsomrade. Friluftsomrader
er udpeget pé grundlag af de store landskabs- og naturoplevelser, som omra-
derne rummer, og de udpegede omrader er sarligt egnede til aktiv, men ikke
seerligt anlaegskraevende friluftsliv.

Kommuneplantilleegget er ikke i strid med udpegningen, da etableringen af
solcelleparken ikke vil forringe skovens rekreative veerdi.
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Planlagt regional sti, Kirkeomgivelser og Skovrejsning ugnsket

Det nye rammeomrade ved Freerslev (A-T16) er beliggende indenfor kom-
muneplanens udpegning for en planlagt regional rekreativ sti, kirkeomgivel-
ser omkring Freerslev Kirke samt skovrejsning ugnsket.

Neavte udpegninger er oprindeligt udpeget af Vestsjaellands Amt og indarbej-
det i Regionplanerne. Med Kommunalreformen i 2007 blev amterne nedlagt
og regionplanerne fik virkning som landsplandirektiv indtil de nye myn-
digheder fik indarbejdet regionplanens emner i de fremtidige planer. Efter
kommunalreformen er udpegningerne saledes viderefert uaendret i kommu-
neplan 2009 og 2013 for Faxe Kommune.

Planlagt regional rekreativ sti

I kommuneplanen er der udpeget en mulig regional rekreativ sti, som pas-
serer tveers gennem planomradet fra Freerslev til den gstlige del af skoven
Sofiedal Hestehave. Stien folger stort set den tidligere adgangsvej fra Kogevej
til ejendommen Sofiedal Hestehave 3 der idag anvendes som jagthytte. Ad-
gangsvejen fremgar af de hgj og lave méaleblade samt af kommunes luftfoto
frem til 1999.

Som det fremgar af Kommunenplanen angiver udpegningen kun et princip,
og stiens forlgb er ikke endeligt fastlagt. Solcelleparken skal indhegnes af
sikkerhedsmaessige hensyn, og dette vil ikke veare foreneligt med en rekreativ
sti gennem planomradet.

Kommunenplantilleeg nr. 20 justerer derfor udpegningen for den planlagte
sti saledes, at stien fra Freerslev kan fortsette ad Freerslev Annex og Sander-
husvej over Orned Bzk og ind gennem Sofiedal Hestehave.

!I ~

— I . . ' 4
Planlagt regional sti — justeret med KP-tilleeg nr. 20

A

Planlagt regional sti — Kommuneplan 2013
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Kirkeomgivelser — Kommuneplan 2013 Kirkeomgivelser — a&ndret med tillaeg nr. 20

Kirker og deres omgivelser

Den sydlige del af nye rammeomrade ved Freerslev (A-T16) er beliggende
indenfor kommuneplanens udpegning af kirkeomgivelser omkring Freerslev
Kirke. Kirken ligger knap 400 meter syd for rammeomradet og er markeret
med et sort + pé kortet nedenfor.

Kirkeomgivelserne omfatter omréder, der har serlig betydning for oplevel-
sen af kirken fra det omgivende landskab. Som det fremgér af kortet neden-
for er dele af udpegningen udlagt pi markerne nord for Kogevej. Arsagen er
sandsynligvis, at farnaevnte regionale sti er udlagt over markerne nord for
Kagevej og at kirken ville vaere synlig fra stien hvis den blev realiseret.

Da stien ikke er realiseret, er det alene landmanden eller jeegeren der har
glaede af udsigten fra markerne. Pa grund af eksisterende bebyggelse og
beplantning er kirken ikke synlig fra Sanderhusvej. Endelig er kirken kun
synlig fra Kegevej pa visse straekninger, hvor udsynet i retning mod kirken
ikke vil blive pavirket af solcelleparken og det afskaermende beplantnings-
belte.

Det er Faxe Kommunes vurdering, at Freerslev Kirke ikke opleves fra area-
lerne nord nord for Kegevej, borstset fra hvis man feerdes pa markerne nord
for Kagevej. Afgraensningen af udpegningen justeres derfor sé den folger
Kogeve;j.

A
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Kommuneplantillaeg nr. 20 for tre solcelleparker nordgst for Haslev

Skovrejsning ugnsket

Den sydlige del af nye rammeomrade A-T16 er ligeledes beliggende inden-
for kommuneplanens udpegning af omréder, hvor skovrejsning er ugnsket.
og hvor der derfor ikke mé plantes skov jf. kommuneplanens retningslinje
4.4.5.3. Mod nord svarer afgreensningen af omradet til udpegningen af kirke-
omgivelser omkring Freerslev Kirke.

Planenernes realisering medferer ikke skovrejsning, men etablering af en
solcellepark og et beplantningsbelte vil landskabeligt have samme pavirk-
ning af kirkeomgivelserne som skovrejsning.

Det er Faxe Kommunes vurdering, at malet med udpegning er den samme
som udpegningen af kirkeomgivelser, nemlig at sikre indsigt til Freerslev
Kirke fra nord.

Derfor er det igen Faxe Kommunes vurdering, at Freerslev Kirke ikke opleves
fra arealerne nord nord for Kegevej, bortset fra hvis man faerdes pa marker-
ne nord for Kegevej. Afgrensningen af udpegningen justeres derfor sa den
folger Kogevej.

Med kommuneplantilleeg nr. 20 justeres afgraensningen af arealer hvor
skovrejsning er ugnsket sa udpegningen folger Kogevej og udpegningen af
kirkeomgivelser.
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FREMTIDIGE RAMMER FOR LOKALPLANLAGNING

Omréderne er ikke omfattet af Kommuneplan 2013, hvorfor der er udlagt tre
nye rammeomrader. Rammeomraderne fremgar af de folgende sider:

A-T |5 SOLCELLEPARK SYD FOR LANGESNAVE

Rammeomrade A-TI5

Navn Solcellepark ved Langesnave
Anvendelse Tekniske anleg og jordbrugsformal
Bebyggelsens art Solcelleanlg med tilhgrende faciliteter

Max. bebyggelsesprocent
for den enkelte ejendom

Max. bebyggelseshgjde 3,5 meter

Max. antal etager

Bemarkninger Solcelleparken skal afskeermes af beplantning-
balter.

Der kan etableres indhegninger og faciliteter til
grassende dyr.

Omradet skal overga til jordbrugsformal, nar
solcelleparken ikke lengere er i drift.

Fremtidige zoneforhold Landzone

13
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Kommuneplantilleg nr. 20

for tre solcelleparker nordgst for Haslev

A-T16 SOLCELLEPARK NORD FOR FREERSLEV

Rammeomrade

A-Tl6

Navn

Solcellepark nord for Freerslev

Anvendelse

Tekniske anleg og jordbrugsformal

Bebyggelsens art

Solcelleanlzeg med tilhgrende faciliteter

Max. bebyggelsesprocent
for den enkelte ejendom

Max. bebyggelseshgjde

3,5 meter

Max. antal etager

Bemarkninger

Solcelleparken skal afskeermes af beplantning-
bzlter.

Der kan etableres indhegninger og faciliteter til
gressende dyr.

Omradet skal overga til jordbrugsformal, nar
solcelleparken ikke l&ngere er i drift.

Fremtidige zoneforhold

Landzone
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A-T 17 SOLCELLEPARK @ST FOR H@STEN TORP

el

Rammeomrade

ATI17

Navn

Solcellepark ved Hosten Torp

Anvendelse

Tekniske anleg og jordbrugsformal

Bebyggelsens art

Solcelleanlaeg med tilhgrende faciliteter

Max. bebyggelsesprocent
for den enkelte ejendom

Max. bebyggelseshgjde

3,5 meter

Max. antal etager

Bemarkninger

Solcelleparken skal afskeermes af beplantning-
balter.

Der kan etableres indhegninger og faciliteter til
graessende dyr.

Omradet skal overga til jordbrugsformal, nar
solcelleparken ikke lengere er i drift.

Fremtidige zoneforhold

Landzone

15
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Kommuneplantillaeg nr. 20 for tre solcelleparker nordgst for Haslev

MILJ@VURDERING

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018) har til formal at sikre et hgjt miljobeskyt-
telsesniveau og at bidrage til integration af miljghensyn under udarbejdelse
af planer og programmer og ved tilladelse til projekter med henblik pa at
fremme en beeredygtig udvikling.

I henhold til denne lov er der foretaget en screening af lokalplanens indvirk-
ning pa miljget.

Planforslaget er pa baggrund af screeningen vurderet at kunne fa vesentlig
indvirkning p& miljeet og er derfor omfattet af kravet om miljevurdering.
Der er derfor udarbejdet en miljgrapport til planforslaget. Miljerapporten er
i hegring ssmmen med planforslaget.

Afsnit 2 i Miljevurderingsloven beskriver, hvilke planer og programmer, der
skal miljevurderes, og hvordan denne proces gennemfgres. Faxe Kommune
har efter denne lov foretaget en screening af lokalplanens indvirkning pa
miljeet. Planforslaget er pa baggrund af screeningen vurderet at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljeet og er derfor omfattet af kravet om miljgvur-
dering. For at afdeekke, hvilke omréder miljgvurderingen i den lovmaessige
miljerapport skal omfatte, er der foretaget en afgransning, som fastleegger
omfanget af miljgvurderingen. Afgraensningen viser, at lokalplanforslaget
kan have vasentlig pavirkning pa felgende miljeforhold, der derfor skal be-
handles og vurderes i miljgrapporten:

+ /Zndring i skov, herunder arealer hvor skov er ugnsket
« Kirkeomgivelser

« Landskab

« Skovbyggelinje, herunder visuel effekt.

« Dyre og planteliv

Miljgrapporten er i hgring sammen med planforslaget.
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RETSVIRKNINGER

Forslaget til kommuneplantillaeegget har ingen direkte retsvirkning overfor de
ejendomme, som er omfattet af tillegget. Forst nar tillaegget er vedtaget og
dermed en del af kommuneplanen, indtrader felgende retsvirkninger:

« Indenfor byzoner kan byrddet modsztte sig udstykninger og
bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens rekkefolge-
bestemmelser.

« Forbud kan dog ikke nedlegges, nar det pageldende omréade er

omfattet ef en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan, der
er tilvejebragt for kommuneplanen.

« Indenfor byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsztte sig
opforelse af bebyggelse eller &endret anvendelse af bebyggelse eller
ubebyggede arealer, nir bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med

bestemmelserne i kommuneplanens rammedel.

« Forbud kan dog ikke nedlegges, nir det pageldende omréde i
kommuneplanen er udlagt til offentligt formal eller nar omréadet er

omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Vedtagelsespategning

I henhold til lov om planlaegning vedtages Kommuneplantilleeg nr. 20, for tre

solcelleparker nordest for Haslev, endeligt.

Faxe byrad den 14.03.2019

7 { y /ﬁrsten J/z’obsen/‘js

Borgmester Direl&or
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Sammenfattende redegerelse af Miljgvurdering

"Miljgvurdering af Kommuneplantillaeg nr. 20 for tre solcelleparker nordgast for
Haslev, Lokalplan 700-76 for solcellepark ved Langesnave, Lokalplan 700-77 for
solcellepark ved Freerslev og Lokalplan 700-78 for solcellepark ved Hasten Torp”

I henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) er der
udarbejdet en miljovurdering af forslag til kommuneplantilleg nr. 20 samt forslag til lokalplan 700-76,
700-77 og 700-78 da det ikke péd forhand kunne udelukkes, at planerne ville medfore en vaesentlig
indvirkning pa miljoet.

P& baggrund af en afgrcensningsrapport (scoping) blev det besluttet, at
miljgvurderingen skulle omfatte:

e /ndringiskov, herunder arealer hvor skov er ughsket

e Kirkeomgivelser

e Landskab

e Skovbyggelinje, herunder visuel effekt

e Dyre- og planteliv (faunapassage og rovfugle)

Joevnfer § 131 Miljgvurderingsloven skal Faxe Kommune ved den endelige
vedtagelse af en plan, der er omfattet af kravet om miljgvurdering, udarbejde en
sammenfattende redeggrelse for:

1. hvordan milighensyn er integreret i planen,

2. hvordan miljgvurderingen og udtalelser fra offentlighedsfasen er taget i
betragtning,

3. hvorfor planen er valgt p& baggrund af de opstillede alternativer, samt

4. hvorledes kommunen vil overvdge de veesentlige miligpdvirkninger af planens
gennemfgrelse

Denne redeggrelse skal forelcegges byrddet i forbindelse med den endelige
vedtagelse af planerne.

Ad 1) Miljghensyn i planen
En roekke milighensyn er givet for omrdadet eller er fra start indarbejdet i kommune-
plantillcegget og de tre lokalplaner.

- Solcelleparkerne etableres i omr&der, der er udpeget som scerligt veerdifulde
landbrugsomrader, hvor kommuneplan 2013 dbner mulighed for, at der kan
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planlcegges for samfundsmaoessige ngdvendige anloeg, der ikke kan placeres i
byerne.

- Areadlerne errelativt flade og solcelleparkerne vil derfor kunne afskcermes
visuelt, i forhold fil det omkring liggende landskab, af et omkransende
beplantningsbcelte.

- Planomrddet ved Freerslev er afgreenset s& det ligger uden for de filstadende
lavbundsarealer, potentiel ny natur samt fredede arealer omkring beskyttede
fortidsminder.

- Der er en eksisterende el-infrastruktur i omrdderne, som med fordel kan udnyttes
til de tre solcelleparker.

- Areadlerne ligger inden for omrdder med scerlige drikkevandsinteresser og delvist
indenfor nitratfglsomme indvindingsoplande.

- Jordbunden pd arealet ved Freerslev bestdr af lerblandet sandjord og udger
nogle af de letteste jorde under Bregentved Gods

- Areadlerne i forvejen er pavirket af infrastrukturaniceg - landeveje, motorveije,
hgjspcendingsmaster mv.

- Endelig fastscetter lokalplanerne krav om:

o at anloeg skal etableres minimum 30 m fra beboelse og skov/skovbryn
og uden for de respektive vejbyggelinjer.

o atanlceg etableres minimum 5 m fra beskyttede naturtyper og
minimum 2,5 m fra beskyttede diger.

o at anloeggene skal omkranses af et minimum é6 m bredt og 4 m hgjt
plantebcelte.

Ad 2) Miljgvurderingens betydning og udtalelser i offentlighedsfasen
Lokalplanforslag 700-76, 700-77 og 700-78 samt forslag til kommuneplantilloeg nr. 20,
veeret i 8 ugers offentlig haring. Miljigvurdering var vedlagt ncevnte planforslag
under hagringen. Faxe Kommune modtog i alt 6 hagringssvar i forbindelse med
haringen.

Alle breve er gengivet og kommenteret af kommunen i en hvidbog, der sammen
med denne sammenfattende redegearelse indgdr ved byrddets endelige
behandling af planerne.

| forhold til de emner, der er fokuseret pd i miljgvurderingen, har kommunen
modtaget indsigelser og bemcerkninger vedr. emnerne: "Landskab”, herunder
visuel pdvirkning af naboer og "Kirkeomgivelser”.

Landskab — etablering af plantebcelte
To naboer har afgivet hagringssvar om, at de gnsker at beplantningsbceltet omkring
solcelleparkerne plantes hurtigst muligt og gerne inden solcelleparkerne etableres.

» Bygherre udtaler, at deri anlcegsfasen vil blive leveret en ufatteligt masse
solcelle-paneler, som skal sté& pé& arealerne fer opscetning. Erfaringsmaoessigt vil
hele arealet blive brugt — ogs& de arealer, hvor der skal plantes. Dertil
kommer at etablering af plantebcelter drstidsbestemt og det er bedst at
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plante i efterdret eller tidlig fordr.

| de tre lokalplaner er der fastsat bestemmelser om, at der skal etableres et
minimum é m bredt plantebcelte, omkring de tre solcelleparker at plante-
bcelterne i udvokset stand skal veere tcette og minimum 4 m hgje og at det er
en forudscetning for ibrugtagning af anlceggene at plantebcelterne er
etableret.

Haringssvaret giver ikke anledning fil at cendre planerne eller miligvurde-
ringen.

Landskab — reflektioner fra solcellepaneler
Camp Adventure ved Brgdeboek gdrd er bekymrede for, at solcelleparken kan
medfare generende genskcer i forhold til det nye udsigtstdrn ved Camp Adventure.

» Lokalplanerne indeholder bestemmelser om at panelerne skal vcere overfla-
debehandlede, s& der ikke opstdr refleksionsgener.
Mindste afstanden mellem udsigtst@rnet og den ncermeste solcellepark er
mere 8,5 km.
Haringssvaret giver ikke anledning fil at cendre planerne eller miljigvurde-
ringen.

Kirkeomgivelser

En borger vurderer at solcelleparken nord for Freerslev, ikke kan etableres p& de
arealer der ligger indenfor kommuneplanens udpegning af kirkeomgivelser omkring
Freerslev Kirke, da panelerne og plantebceltet vil cendre de nuvoerende kirkeom-
givelser og udsigt.

> De udpegede kirkeomgivelser, og skovrejsning ugnsket, pd arealerne nord for
Kageve] hcenge sammen med en nu nedlagt adgangvej fra Kegevej til ejen-
dommen Sofiedal Hestehave 3. Vejen fremgdr af luftfotos frem til 1999, men
er nedlagt pd luftfotoet fra 2002. Da vejen eksisterede, kunne man nyde
udsigten til kirken nér man gik ad vejen fra Sofiendal Hestehave mod
Freerslev. | dag er det kun landmanden eller joegeren p& marken der har
mulighed for at opleve udsigten til kirken fra omhandlende arealer.
Kortsagt — med nedlceggelsen af adgangsvejen tiener, de udpegede
kirkeomgivelser og skovrejsning ugnsket pd& arealerne nord for Kegevej, ikke
lcengere et formdil.
Haringssvaret giver ikke anledning fil at cendre planerne eller miligvurde-
ringen.

Ad 3) Alternativer

Lovens krav til alternativer er fgrst og fremmest et krav om at beskrive 0-alternativet,
dvs. den situation, hvor planen ikke vedtages. Det indebcerer en fremskrivhing af
den udvikling, der mé forventes i omrddet uden den foresldede plan, men inden for
rammerne af eksisterende planlcegning.

Der er ikke undersggt andre alternativer.

O-alternativet betegner den situation, hvor der ikke vedtages kommuneplantillceg
og lokalplaner for de tre solcelleparker. Dette indbcerer, at den nuvcerende
landbrugsdrift med dyrkning af hvede, byg og raps vil fortscette, og der vil ikke
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kunne opnds en gget produktion af vedvarende energi og en reduktion af
udledningen af blandt andet COa.

Ad 4) Overvagning

Faxe Kommune vil som led i byggesagsbehandlingen sikre, at bestemmelserne |
kommuneplantillcegget og lokalplanerne overholdes. Herudover vurderes der ikke
at veere behov for overvagning af planernes miljigpavirkninger.
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