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Lov OM PLANLEGNING

Lov om planlegning (LBK nr. | 157 af Ol. juli 2020 med senere &ndringer) samler
alle reglerne om fysisk planlegning.

Zoneinddeling

Hele landet er opdelt i byzoner, sommerhusomrader og landzoner. Egentlig byud-
vikling kan kun finde sted i byzoner. Bebyggelse i omrader, der er udlagt til sommer-
husomrader; ma som udgangspunkt kun anvendes i sommerhalvaret og i kortere
perioder om vinteren. Landzone kan fortrinsvist anvendes til jordbrug, fiskeri og
skovbrug. Overfgrsel af areal fra landzone til byzone eller sommerhusomrader kan
kun ske ved lokalplan.

Kommuneplan

Kommuneplanen er en plan for hele kommunens udvikling. Planen er desuden en
oversigt over, hvor der fremover skal vere boliger, erhverv, granne omrader, veje
osv. | kommuneplanens rammedel fastlegges det overordnede indhold for lokalpla-
nerne. Byradet skal arbejde for; at kommuneplanen gennemfgres.

I nogle tilfelde skal offentligheden inddrages, for der udarbejdes forslag til kom-
muneplantilleg. | disse tilfelde indkaldes idéer og kommentarer til planlegningen i
mindst 2 uger. Et planforslag skal fremlegges i offentlig haring, inden det kan vedta-
ges endeligt. | denne periode kan enhver indsende kommentarer eller indsigelser til
indholdet af planforslaget.

Vedtagne kommuneplaner og kommuneplantilleeg indberettes til plandata.dk
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Klagevejledning

Enhver med retlig interesse i kommunens afggrelser kan klage over formelle mang-
ler i afggrelsen - de sakaldte retlige spargsmal jf. Planlovens § 58, stk. I, nr. 3.

Hvis du ensker at klage over afgerelsen, skal klagen vare indgivet til Planklagenav-
net senest 4 uger efter; at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen offentliggjort, regnes
klagefristen dog altid fra datoen for offentliggerelsen.

Du skal klage via Klageprotalen, ved at logge ind med dit NEM-ID pa kpo.naevne-
neshus.dk.

En klage er indgivet, ndr den er tilgaengelig for Faxe Kommune i Klageportalen. Nar
du klager som privatperson, skal du betale et gebyr pa kr. 900. Klager du som orga-
nisation eller virksomhed, skal du betale et gebyr pa kr. 1.800. Du betaler gebyret
med betalingskort i Klageportalen.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Faxe Kommune. Hvis kommu-
nen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i nevnet via Klagepor-
talen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenavnet afviser din klage, hvis du sender den udenom Klageprotalen, med-
mindre du forinden er blevet fritaget for brug af Klageprotalen. Hvis du gnsker at

blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning ti
Faxe Kommune. Kommunen videresender herefter din anmodning til n@vnet, dom
treffer afgorelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget
pa https://naevneneshus.dk/.

Faxe Kommunes afgerelse kan jf. Planlovens § 62, indbringes for domstolene. Sggs-
mal til provelse af afggrelser om forhold, der er omfattet af planloven, skal vaere
anlagt inden 6 maneder efter; at afggrelsen er meddelt.
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KOMMUNEPLANTILLEG NR. 36

BAGGRUND OG FORMAL

Kommuneplantilleeg nr. 36 er udarbejdet pa baggrund af et konkret gn-

ske om, at kunne etablere boliger i 2 etager pa Praestovej i Faxe. @nsket er
fremkommet i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan 100-65 Bolig- og
centeromrade ved Preestovej og Rennedevej i Faxe. For at lokalplan 100-65
kan give denne mulighed, kraver det at der udarbejdes et tillaeg til kommu-
neplan 2013.

Formélet med kommuneplantilleegget er at give mulighed for etageboliger og
at eendre det maksimale etageantal fra 11/2 etage til 2 etager i kommunepla-
nens rammeomrade F-B3.

BORGERINDDRAGELSE

Planforslaget sendes i offentlig haring i 8 uger, sidelebende med forslag til
lokalplan 100-65.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Statslig og regional planlegning

Kommuneplantilleegget er udarbejdet i overensstemmelse med statslig og
regional planlegning.

Grundvandsinteresser

Planomrédet ligger indenfor omradet med serlige drikkevandsinteresser
(OSD) og indenfor nitratfelsomt indvindingsopland (NFI) jf. Bekendtgerelse
nr. 1153 af 18. november 2019 om udpegning af drikkevandsressourcer.

Gzldende kommuneplanramme F-B3 udleegger omréadet til boligformal,
denne anvendelse fastholdes. Kommuneplantillegget aendrer alene pa
bebygggelsesprocent og maksimalt etageantal og at der kan etableres etage-
boliger. Det vurderes ikke at give anledning til gget risiko for forurening af
grundvandet.

Kommuneplan 2013 for Faxe Kommune

Retningslinjer
Kommuneplantillaeeg nr. 36 er udarbejdet i overensstemmelse med kommu-
neplanens retningslinjer

Rammer for lokalplanlsegning

Kommuneplantilleegget omfatter rammeomrade F-B3.

Med dette kommuneplantilleeg fastholdes rammens geografiske udstrakning
og endringen bestar i at anvendelsen udvides til ogsa at omfatte etageboliger
i 2 fulde etager. Bebyggelsesprocenten for etageboliger fastsettes til 40 %.

P& naeste side fremgar den gaeldende kommuneplanramme F-B3, s&endringer
fremgér med redt.

Rammeomride F-B3
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Galdende og fremtidig kommuneplanramme

Nr. Navn Anven- | Bebyg- | Max. Max. Max Be- Nuvze- [ Frem-
delse gelsens | bebyg- | byg- antal maerk- | rende tidige
art gelses- | nings- etager |ninger |zonefor- | zonefor-
procent | hgjde hold hold
for den
enkelte
ejen-
dom
F-B3 Dalgard- | Boligom- Aben-lav | Aben-lav: Aben-lav. | Omrs- Byzone Byzone
Galden- |sparken/ |rade og tet- 35 P2 der skal
de Sav- lav be- fremover
(som | vaerksvej byggelse, skifte
dobbelt- anven-
kommu-
huse delse fra
neplan
2013) erhvervs-
omrade
til bolig-
omrade
F-B3 Dalgird- | Boligom- Aben-lav | Aben-lav, Aben-lav. | Omra- Byzone Byzone
(Fremti- sparken/ | rade og tet- tet-lav taet-lav der skal
dig) Sav- lav be- bebyg- og dob- | fremover
vaerksvej byggelse, |gelsei | belthuse: | skifte
dobbelt- | etage og [2 anven-
huse og | dobbelt- delse fra
etagebo- | huse: 35 erhvervs-
) Etagebo- .
liger. Lo omrade
liger:2 . .
til bolig-
Etagebo- X
. omrade
ligerog
taet-lav
bebyggel-
seills
etage: 40

Natura2000 naturbeskyttelsesomrader, og bilag IV arter

Jf. BEK 1383 af 26.11.2016 (Administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter) § 7,
skal der i planforslagets redegorelse fremga en vurdering af, om planforsla-
get har veesentlig indvirkning pé internationale beskyttelsesomrader og/eller
bilag IV-arter.

Kommuneplantillaeg nr. 36 fastholder anvendelsen til boligformél. Planom-
ridet er beliggende i den eksisterende by og der inddrages ikke nye arealer
i planlaegningen. Der er ingen gronne eller rekreative arealer ud over de
private haver indenfor lokalplanomrédet og der udlegges ikke nye grgnne
arealer.

Der er ikke registreret beskyttede naturomrader eller bilag IV-arter indenfor
omrédet eller i umiddelbar neerhed. De narmeste Natura 2000 omrader er
Seer ved Bregentved og Gisselfeld med habitatomradet Se Torup So ca. 8
km fra planomradet. Skove ved Vemmetofte ca. 6 km fra planomréadet (se
kort nedenfor). Planomradet bestar af og er omgivet af bymeessig bebyggelse.

Pa baggrund af ovenstaende, vurderes det at realisering af planen ikke har
vaesentlig pavirkning af Natura2000 naturbeskyttelsesomrader eller bilag
IV-arter.
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Kort over Natura 2000 og habitatomrader

MILJOVURDERING

Bekendtgorelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM) (LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018) har til formal at
fremme en baeredygtig udvikling ved at sikre, at der foretages miljgvurdering
af planer og programmer, hvis gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning
pé miljoet.

I henhold til denne lov er der foretaget en screening af kommuneplantilleg-
gets indvirkning pa miljget.

I folge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 8, stk 1, nr. 1 skal
der udarbejdes en miljgvurdering , nér der tilvejebringes planer, der giver
mulighed for anlag der er omfattet af lovens bilag 1 og 2. Kommuneplantil-
legget giver ikke mulighed for anleg der er omfattet af bilag 1 og 2.

Efter § 8, stk. 2 skal planer, der fastlaegger anvendelsen af et mindre omréade
pa lokalt plan eller alene medferer mindre a&ndringer i forhold til den geel-
dende planleegning for omradet dog kun miljevurderes, hvis de mé antages
at kunne fa en vasentlig indvirkning pa miljget.

Dette kommuneplantilleeg omfatter en mindre del af den eksisterende Faxe
by. Den geldende anvendelse fastholdes og der inddrages ikke nye arealer i
planlaegningen. Der er tale om mindre &endringer der muligger etablering af
etageboliger med 2 fulde etager.

Kommuneplantilleeg nr. 36 vurderes pa baggrund af en screening ikke at
kunne fa vasentlig indvirkning pa miljeet og vurderes, derfor ikke at vaere
omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

« Der planlagges for et mindre omrade pa lokalt plan i et allerede
udbygget byomrade.

« Der er tale om mindre &ndringer i forhold til geeldende planlaeg-
ning idet anvendelsen fastholdes.

» Der ingen naturmaessige interesser er i omréadet eller i umiddelbar
neerhed.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljevurdering er offentliggjort sammen
med planforslaget.
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RETSVIRKNINGER

Forslaget til kommuneplantilleegget har ingen direkte retsvirkning overfor de
ejendomme, som er omfattet af tillegget. Forst nar tillaegget er vedtaget og
dermed en del af kommuneplanen, indtrader felgende retsvirkninger:

« Indenfor byzoner kan byrddet modsztte sig udstykninger og
bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens rekkefolge-
bestemmelser.

« Forbud kan dog ikke nedlegges, nar det pageldende omréade er
omfattet ef en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan, der
er tilvejebragt for kommuneplanen.

+ Indenfor byzoner og sommerhusomrader kan byridet modsette sig
opforelse af bebyggelse eller aendret anvendelse af bebyggelse eller
ubebyggede arealer, nir bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelserne i kommuneplanens rammedel.

« Forbud kan dog ikke nedlaegges, nir det pageldende omréde i
kommuneplanen er udlagt til offentligt formal eller nar omréadet er
omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Vedtagelsespategning

I henhold til lov om planlaegningen vedtages Kommuneplantilleeg nr. 36

endelig

t.

Faxe Byrad d. 10.09.2020

Borgmester Direktor






