Kommuneplantilleeg nr. 5

TILLAG NR. 5 TIL FAXE KOMMUNEPLAN 2013

Baggrund

| 2003 — 2004 udarbejdede gl. Fakse Kommune en samlende og
perspektiverende lokalplan for hele Faxe Ladeplads havneomréde.
Lokalplan 300-38 omfatter lystb&dehavnen, erhvervshavnen og de
filhgrende opfyldningsarealer @st for havnebassinet, syd for DLG, samt
de d&bne arealer med Minibyen, Roklubben mv.

Lokalplan 300-38 udlcegger arealer fil lystb&dehavn, fiskerihavn og er-
hvervsomrdde (for Faxe Kalk og DLG) samt offentlige formdl i overens-
stemmelse med den faktiske anvendelse. Det ca. 6 ha. store opfyld-
ningsareal syd for DLG udlcegger planen til boligformdl med mulighed
for bebyggelse i op fil 3%z etager. Arealer nordgst for DLG, ca. 1,2 ha.,
udlcegges fil centerorienterede erhverv.

Denne lokalplan har hidtil veeret retningsgivende for kommuneplan-
lcegningen og rammebestemmelserne for omrddet.

Lokalplan 300-38 har ogsd dannet grundlag for miligmcessige forbed-
ringer og fornyende tiltag inden for lystbddehavnens delomrdde,

og har fungeret som ramme for udnyttelsen af Faxe Kalk's og DLG's
omrdder samt omradet til offentlige arealer mod @st.

En viderefgrelse af en materialeforarbejdende virksomhed, (inden for
omrddet udlagt til boligformadl) med stav og stg;j til felge, har ogsd gi-
vet anledning fil overvejelser om lokalplanens styrke og hensigtsmaes-
sighed.

| 2014 aktualiseredes overvejelserne om lokalplanens hensigtsmaoessig-
hed. Konkret blev flere kritiske forhold bragt fil diskussion:

e [okalplanens udviklingsomrdder tilharer Faxe Kalk, der ikke ansker
at fremme anvendelser til bolig- og centerformal - bl.a. af hensyn
til virksomhedens egne produktionsforhold p& havnen. Den by- og
boligorienterede udvikling vil altsé forudscette at Faxe Kalk ophg-
rer og kebes ud af havneomrddet

® Mange erfaringer bekrcefter, at sammenblandingen af boliger
og havneerhverv i praksis medfarer miljigmcessige konflikter, der i
sidste ende fgrer til begroensninger eller hindringer for erhvervsvirk-
somhed.

e Realistiske voekstforventninger vil ikke, inden for overskuelig tid
kunne understgtte lokalplanens oplcoeg fil byudvikling i det forud-
satte omfang, med den forngdne sammenhceng til byen i avrigt
og med en holdbar gkonomi.

e Arealudiceggene begreenser mulighederne for at de p&goel-
dende arealer i stedet kan inddrages til andre, realistiske formal il
gavn for byens udvikling og den lokale beskceftigelse.
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Ovenncevnte problemistilling var til debat pd et velbesagt dialog-
mgde i februar 2015. Debatten var aktualiseret af, at den planlagte
havmgllepark p& Kriegers Flak, hvis drift bl.a. vil forudscette en hen-
sigtsmaessigt beliggende servicehavn, ncermede sig en afklaring mht.
realisering.

Madet gav klar stgtte til en revurdering af lokalplanen og en satsning
p& de erhvervsmaessige muligheder: | farste raekke for at tilfrcekke
servicehavn-funktionerne fil Faxe Ladeplads; - sekundcert, hvis dette
skulle glippe, andre erhvervsformal.

Mgadet pegede mht. bolig- og byudvikling p&, at bymidten i stedet
burde styrkes, og mulighederne for at etablere velbeliggende og
aftraktive boliger med havudsigt burde undersgges nocermere som
led i en opfelgning p&d kommuneplanarbejdet. Disse udmeldinger fra
dialogmgdet blev bekreeftet ved et temamade i byrddet i april 2015.

Det er disse forudscetninger, der ligger til grund for udarbejdelsen af

Lokalplan 300-45 og dette tilhgrende Tillceg nr. 5 fil Faxe Kommune-
plan 2013.

Hidtil gceldende bestemmelser

Kommuneplanens retningslinier og redegerelse for erhvervshavnen er
beskrevet i afsnit 5.5, der er gengivet nedenfor.

Som det fremgdr af redegerelsen, er der taget hgjde for overvejel-
serne om en revision af havnelokalplanen.

5.5 Havn

RETNINGSLINJER

1. Havnen i Faxe Ladeplads opretholdes som erhvervshavn. Se afsnit 2.6 og 2.7.4 vedr. lyst-
b&dehavnen.

REDEGQRELSE

Havnen i Faxe Ladeplads er kommunes ene-
ste. Den bestdr af en trafikhavn, der tilherer
Faxe Kalk A/S samt af en fiskeri- og lystb&de-
havn, der ejes af Faxe Kommune og udlejes il
Faxe Ladeplads Lystoddehavn a.m.b.a. Lyst-
bddehavnens forhold er behandlet i afsnit 2.6
0g 2.7.4.

De midterste dele af trafikhnavnen, beliggen-
de ud for Faxe Havnevejs forlcengelse, fast-
holdes som en traditionel lager- og udskib-
ningshavn for kalk, korn og foderstoffer. Den
erhvervsmcessige akfivitet er stadig stor, med
tung lastbilkersel og en i perioder betydelig
udskibning.

Lokalplan 300-38 blev udarbejdet i 2004 med
henblik pd& at sikre havnedriften p& de be-
stdende vilkér, og samtidig tage hul p& hav-
nens fremtidige udviklingsmuligheder. Planen
skal respektere den nuvcerende drift som er-
hvervshavn af hensyn fil de eksisterende virk-
somheder. Lokalplanen bygger pd& den
prcemis, at de miljgmcessigt belastende dele
af den industrielle produktion pd lcengere sigt
forventes cendret i retning af mindre miljgbe-
lastning, sdledes at udvikling af en ny attraktiv
bydel pé& opfyldningsomrddet mellem havnen
og stranden kan pdbegyndes.

Lokalplanen er en samlet plan for hele hav-
neomrddet og dets samspil med omgivelser-
ne. Omdrejningspunktet er at fastholde og
udbygge bestGende miligkvaliteter, at af-
greense erhvervsaktiviteterne til de midterste
dele af havnen (hvor de ligger nu) og sikre
udbygning af nye bykvarterer til lettere er-
hverv og boligformdl med kontakt til Faxe
Bugten. Samtidig skal kulturhistoriske vcerdier i
dele af den hidtidige trafikhavn seges beva-
ret, dvs. ogs@ som led i den nuvcerende hav-
nedrift.

Kommunen vil ikke udelukke en cendring af
lokalplanen, med henblik p& en erhvervsud-
vikling i omradet. En eventuel ny lokalplan
skal koordineres med gnsket om udbygning af
lystoddehavnen, med de rekreative interesser
og den bymcessige sammenhceng.

| en dialog med erhvervshavnens ejer, Faxe
Kalk samt brugere af havnen er kommunen
parate fil en ny dialog om havnens fremtid.
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De gvrige retningslinier og konkrete rammebestemmelser for omrédet
er del af kommuneplanens bestemmelser for Faxe Ladeplads by.

Havnen er opdelt i fire rammeomrdder, jf. rammekortet tv.:
* FL-R2: De ostlige offentlige/rekreative omréder
e FL-R7: Lystb&dehavn og fiskerihavnsomrdadet
* FL-E2: Erhvervshavnens omrdde
* FL-C3: Opfylningsomrdadet, der er udlagt til center- og boligformal

De hidtil geeldende rammebestemmelser er gengivet pd naeste side:

Andringer og nye kommuneplanbestemmelser:
Redeggrelse:

Som det fremgdr i mere detaljeret grad af Lokalplan 300-45 udtages
bestemmelserne med sigte pd en bolig- og centerorienteret udvikling
af havnens omrdde. Kort sagt rammeomré&de FL-C3 udgdr af kommu-
neplanen.

De hidtil geeldende bestemmelser for henholdsvis lystbdde- og fiske-
rihavneomrddet og det astlige delomréde til offentlige, rekreative
formal viderefgres. Det understreges dog, at de rekreative formal i
kraft af deres karakter og beliggenhed ikke betragtes som stgjfglsom
anvendelse i miljglovens forstand, og at nye stgjfalsommme formall
ikke mé& etableres.

Tillceg nr. 5 udicegger hele den centrale del af havneomrdédet il er-
hvervsformdal - virksomhedsklasse 3-6. Den hidtil goeldende retningslinie
for (erhvervs)havnen opretholdes. | lokalplan 300-45 differentieres/af-
standszoneres anvendelsen af rammeomrdde FL-E2 med henblik pd,
at omgivelserne ikke p&fares gget miljigmecessig belastning.

Det cendrede plangrundlag omfatter hele det hidtidige lokalplan 300-
38 omrdde, men inddrager ikke yderligere arealer. En eventuel plan-
lcegning for en udvidelse af lystb&dehavnen indgér séledes ikke, men
vil blive taget i betragtning, ndr behovet opstdr, evt. i forbindelse med
en ncermere planlocegning for kyststroekningen sydvest for havnen.

De ncermere planlcegningsmeessige forudscetninger fremgdr af rede-
gerelsen til lokalplan 300-45
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Kommuneplan 2013 - Rammer og bestemmelser

Nr. Navn A Beby Max. bebyggel- Max. byg- | Max. antal Bemcerkninger: Nuvcerende | Fremtidige
art: ses % for den ningshgjde: | etager: zoneforhold: | zoneforhold:
enkelte ejendom:
Centerformdl
herunder
virksomheder Karakteren af omrédet skal afspejle
inden for center- og havneprcegede aktiviteter
administration, og det skal sikres at bygningers og
offentlig/privat torvearealers fremtrceden er i harmoni
a N service, hotel, med det bagvedliggende byomrade.
FL-C3 | Havneomradet | Centeromréde restauration mv. 60 12 3% De dele af FL-C3 der ligger ncermest Byzone Byzone
samt kulturelle kysten skal fortrinsvis anvendes til
formail. boligformdl og skal udformes med
Boligformal: scerlig opmeerksomhed pé den
etageboliger kystncere beliggenhed.
og fcet lav
bebyggelse.
50 - dog kan Siloer: 50 Faxe Ladeplads midtby er udpeget som
Erhvervsformdl beb ge\ses roc Kalk- kulturmilig. Den historiske del af Faxe
herunder Uss) P fabrikkens Ladeplads er bl.a. behandlet i
. N enten for et . . . I
industri, lager, naermere produktions publikationen "24 kulturmiliger i
FL-E2 | Erhvervshavnen | Erhvervsomréde veerksted, Janlaat bygninger: Storstrems Amt" udgivet af Storstrems Byzone Byzone
service- og E)kcl\ Ignomréde 20 Amt 2005.
forretningsvirkso pla . | Dvrige P& sigt skal omraddet omdannes fra
under ét scettes fil A . e
mhed. bygninger: erhvervshavn til fritidshavn og evt.
max. 50. .
15 boliger.
Rekrﬂeahv‘t Faxe Ladeplads midtby er udpeget som
omrade fil ™ . "
" kulturmilig. Omrédet skal fiene som
offentlige N - . "
. ncerrekreativi omréde og bidrage fil at
formal grent .
. o understrege byens beliggenhed ved
Rekreativt omrader havet By- O By- O
FI-R2 | Roklubben m.v. | omréde herunder skov 1 N . " S| P09 Y- o9
. . Der er mulighed for at indretfte butikker i | landzone landzone
Detailhandel og strand, ferie- . -
i o den nordlige del af omradet, da det
og fritidsformal N ; - P
ligger i detailhandelszone. Se i gvrigt
herunder
roklub, miniby gengrelle rcmmet?estemmelser for
s detailhandel, afsnit 2.3
og minigolf
Udvikling for havneomréadet: omrédet
ber udvikles som p& engang en levende
Rekreative havn med industri/fiskeri og som en
ferie- og moderne lystbaddehavn med
fritidsformal sejlerfaciliteter i hgj klasse, spisested for
Y o Rekreativt herunder ) sejlere mv. Den fremtidige planlcegning
Y| LiseE e omrade lystbddehavn, 20 Be skal séledes sikre, at det scerlige milja, Byzone Byzone
erhvervsformal der knytter sig til havnen og dens
herunder omgivelser bevares. For at understatte
erhvervsfiskeri. omradet &bnes der mulighed for
etablering af erhverv med filknytning fil
havnen og dens anvendelse.
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Tillceg nr. 5 - Rammer og bestemmelser

Nr. Navn A del: Beby Max. bebyggel- | Max. byg- | Max. antal Bemcerkninger: Nuvcerende | Fremtidige

art: ses % for den ningshgjde: | etager: zoneforhold: | zoneforhold:
enkelte ejendom:

Erhvervsformdl | 50% for omradet | Siloer: 50 Faxe Ladeplads midtby er udpeget som
herunder som helhed. Kalk- kulturmilie. Den historiske del af Faxe
industri, lager, fabrikkens Ladeplads er bl.a. behandlet i
veerksted, produktions publikationen "24 kulturmiliger i

FL-E2 | Erhvervshavnen | Erhvervsomrade service- og bygninger: Storstrems Amt" udgivet af Storstrams Byzone Byzone
forretningsvirkso 20 Amt 2005.
mhed. Qvrige
Virksomheds- bygninger:
klasse 3-6. 15
Rekreativt Faxe Ladeplads midtby er udpeget som
omréde til kulturmiljg. Omradet skal tiene som
offentlige ncerrekreativt omrdde og bidrage fil at
formal grent understrege byens beliggenhed ved
omréder havet.

FR2 | Roklubben m.y. Rekr?ativt herunder skoy 8% 1 Pga. omrédets beligggnhed ved en By- og By- og

omréade og strand, ferie- erhvervshavn kan der ikke etableres landzone landzone
og fritidsformal miligfelsom anvendelse i miliglovens
herunder forstand.
roklub, miniby,
minigolf og
kiosk.
Rekreative 20% for omradet
ferie- og som helhed.
fritidsformal Udvikling for havneomrddet: omradet
herunder ber udvikles som pd engang en levende
lystoddehavn, havn med industri/fiskeri og som en
erhvervsformdl moderne lystoddehavn med
herunder sejlerfaciliteter i hgj klasse, spisested for
) Rekreativt erhvervsfiskeri. sejlere, mv. Den fre.mﬁcﬁge
FI-R7 | Lysto&ddehavn N 8% 1% planlcegning skal sdledes sikre, at det Byzone Byzone
omrade . : o o

Der vil vcere scerlige milig, der knytter sig fil havnen
mulighed for at og dens omgivelser bevares.
etablere kiosk, Pga. omrédets beliggenhed ved en
butik med salg erhvervshavn kan der ikke etableres
af sgsports- miljigfelsom anvendelse i miliglovens
udstyr mv. forstand.




Kommuneplantilleg nr. 5

Miljgscreening

Der er som led i udarbejdelsen af kommuneplantilloegget og den
samhgrende lokalplan foretaget en screening, der vurderer planlceg-
ningens indvirkning p& miljget. Screeningen er gennemfart i henhold til
"Lov om miljgvurdering af planer og programmer”. Screeningen kan
ses ved henvendelse p& Faxe Kommunes planafdeling.

Faxe kommune har p& baggrund heraf vurderet, at lokalplanen ikke
krcever udarbejdelse af en scerskilt miligvurdering. Beslutningen om at
planen ikke krcever miljgvurdering er truffet, da planen alene bergrer
et mindre og afgrcenset omréde og kun indeholder mindre cendrin-
gerien geeldende plan, som vurderes ikke at have en vaesentlig
indvirkning p& miljget jf. § 3, stk. 2 i lov om miligvurdering af planer og
programmer. Det er konklusionen, at planen antages ikke at f& voe-
sentlig indvirkning pd miliget.

Vedtagelsespategning

I henhold til lov om planlcegning vedtages kommuneplantillceg nr. 5
endeligt.

Faxe Byrdd, den 10. december 2015
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