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TILLAG NR. 9 TIL FAXE KOMMUNEPLAN 2013
for Lysholm Skole mv.

Baggrund

| forbindelse med Ejendomsstrategien er det tanken at Lysholm Skole
i Haslev skal afhcendes. Den tidligere skoles bygninger ligger vest for
Lysholm Skolevej, mens boldbanerne ligger @st for Lysholm Skoleve;.

Lysholm Skole og boldarealet er i kommuneplan 2013 udlagt til offetli-
geformdl dvs. fil "Uddannelses og socialeinstitutioner, samt idrcetsan-
lceg og haller”

Omréde er imidlertid ogsd omfattet af lokalplan nr. 500-25 fra 1990,
der udlcegger arealet til ernverv/ blandet bolig og ernvervsformal.

For at skabe klarhed over de fremtidige anvendelsesmuligheder og
for at &bne op for en bredere anvendelse af ejendommen, har byrd-
det besluttet, at der skal udarbejdes et fillceg fil kommuneplan 2013
for omradet.

Idefase

Idefasen i forud for udarbejdelse af kommuneplantillcegget forlgb fra
den 3 fil den 25. maj 2016. Kommunen har modtaget to hgringssvar
dels fra ejeren af arealerne syd for skolen, dels fra Grundejerforenin-
gen Skovholmslund.

Haringssvarende vedrarer primcert den fremtidige anvendelse af sko-
len og arealerne omkring. Et gennemgdende tema i de fremsendte
ideer er, at naboerne gnsker, at planlcegningen skal udelukke pro-
duktionsvirksomheder. | stedet skal omrédet/bygningerne forbeholdes
serviceerhverv og andre ikke miljgbelastende funktioner.
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Naboerne foresldr blandt andet at skolen skal kunne udnyttes fil kon-
torerhverv, vaekstfabrik, undervisning, institution, lokalt forsamlingshus/
kulturhus o.lign.

Herudover argumenteres der for, at planlcegningen skal sikre, at
enfren til byen fra vest forbliver smuk, dels ved at skolens oprindelige
hovedbygning renoveres og bevares. Dels ved at en 30-40 m bred
zone langs Teestrupvej friholdes for byggeri. Tanken er, at sikre en
"grgn port” ved den vestlige indgangen til Haslev.

Lokalplan 500-25

Lokalplan 500-25, fra 1990, regulerer et erhvervsomrdde i Haslev der
afgrcenses af Lysholm Alle, Vestre Ringvej, Teestrupvej og Lysholm
Skoleveij. | lokalplanen er Omrdadet er delt i to delomrdder (se kortet
nedenfor).
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Delomrdde 1 mé& anvendes til ikke scerligt forurenende eller forure-
ningsfeglsomme erhvervsformdl (vcerkstedsfunktioner, fremstillingsvirk-
somheder, handel, udstilling, lager, offentlige formdl og undervisning
med veoerksteder). Der mé& som udgangspunkt ikke etableres bolig i
tilknytning fil virksomheden.

Delomrdde 2 mé& kun anvendes til erhvervsformdl, der ikke eller kun i
ubetydelig grad medfgrer gener i form af rgg, stgj, lugt eller rystelser
sdsom administration, liberale erhverv, made- og forsamlingsvirksom-
hed, lettere hdndvcerk, undervisning og offentlige formdl. Der mé
etableres boliger i tilknytning fil virksomheden indenfor de arealer der
er markeret med grd (se kortbilag 2 pd& forrige side).

Delomrdde 1 er sdledes udlagt som et fraditionelt erhvervsomrdde,
hvorimod delomrdde 2 mere har karakter af et blandet bolig og
erhvervsomrdde. Delomrdde 2 er taenkt som en "blad”overgang mel-
lem erhvervsomrddet og de kommende boliger syd for Teestrupve;.
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Fremtidigt plangrundlag

De arealer, der er omfattet af lokalplan 500-25, er i Kommuneplan
2013 udlagt til offentlige formdal H-O8 (Lysholm Skole) samt til erhvervs-
formdl henholdsvis H-E2 (Teestrupvej/Lysholm Skole) og H-E4 (Find-
landsgade/Islandsgade).

Rammeomrdde H-O8 og H-E2 daekker samme omréde som lokalpla-
nen 500-25's delomrdde Il. Delomrddet er i lokalplanen udlagt fil ikke
miligbelastende erhverv og i omrddet mellem Danmarksgade og Te-
estrupvej er der mulighed for at opfaere boliger i tilkknytning til erhverv.

Lokalplanens bestemmelser for delomrddet er i god tr&éd med naboer-
nes tanker og gnsker. Samtidig er det hensigtsmaessigt, fortsat at sikre
en zonering/buffer mellem de mere miligbelastende virksomheder i
Sverigesgade, Norgesgade mv. og boligomrdderne syd Teestrupve;.

| Miliglovens forstand har delomréade Il karakter af et blandet bolig og
erhvervsomrdde. Da denne anvendelse samtidig dbner for en bred
anvendelse af omr&det, bliver rammeomrdde H-O8 og H-E2, med
dette tillceg, lagt sammen og anvendelsen cendret fil det blandede
bolig og erhvervsomrdde H-BE1 (Teestrupvej/Lysholm Skolevej).

Som sagt giver lokalplanen mulighed for boliger i tilknytning til erhverv
pd arealerne mellem Danmarksgade og Teestrupvej. Det er ikke
hensigtsmcessigt at dbne mulighed for at der kan etableres boliger i
tilknytning til ernverv i hele lokalplanens delomrdde Il, da det vil kunne
hindre udviklingsmulighederne for viksomhederne i erhvervsomrédet
nord for. Det er derfor valgt at justere afgroesningen mellem ramme-
omrdde H-E4 og H-BE1, sdledes at kommuneplanrammen ikke &bner
mulighed for bolig i filknytning fil erhverv nord for Danmarksgade.

De bebyggelses regulerende bestemmelser for rammeomréde H-O8
og H-E2 viderefgres ucendret i rammeomréde H-BE1. Hvad angdr ide-
en om en "gren port” fil Haslev skal det bemcerkes, at der er finglyst
en 8 m vejbyggelinje langs Teestrupvej. Byggelinjen méles fra vejskel
og sikrer at vejforlgbet opleves grant og dbent.

Af den geeldende kommuneplan ramme H-O8 fremgdr det, at Lys-
holm Skole er udpeget som kulturmiljz. Dette er ikke korrekt. Tilgen-
geeld er deri 2013 udabejdet en SAVE-vurdering af ejendommen. Her
udpeges den gamle hovedbygning fra 1908 som meget bevarings-
veerdig (SAVE 3). De gvrige bygninger vurderes ikke at have voesentlig
bevaringsveerdi.

Nyt udiceg

Med tillceg nr. 9 inddrages et nyt areal pd ca. 5.6 ha som hidtil har
veeret udlagt fil jordbrugsformal (se kort pd side 4). De nye araler
afgreenses af et erhvervsudloeg mod nord, blandet bolig og erhverv
mod ast, et boligomrdde mod syd og en rcekke boligparceller mod
vest. Arealet ejes af Faxe Kommune.

Baggrunden for at medtage det nye areal er, at &bne muligheder for:
» at etablere boliger i tilknytning fil skole, institution mv. i god afstand
fra de tilstadende erhvervsomréder

« at sikre en rekreativ "bufferzone” mellem erhvervsomréddet mod
nord og de mere fglsomme anvendelser mod syd

» at klarlcegge den fremtidige anvendelse en roekke arealer der op-
lagt vil blive udlagt fil byudvikling fer eller siden.
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Kommuneplan 2013 - Rammer og bestemmelser

Areal der rammelcegges
kommuneplantillceg nr.:

Nr. Navn A del: Yy Max. Max. Max. antal Bemcerkninger: Nuvcerende Fremtidige
art: Yy for |b etager: zoneforhold: | zoneforhold:
den enkelte
ejendom:
Erhvervsformal Omradet md kun anvendes fil mindre
herunder risikofyldte erhverv. Fglgende
administration, virksomhedstyper mé ikke etableres i
N liberale erhverv, omréadet:
H-E2 Iefhsgl\:r?\sllz]ﬂ/e Erhvervsomrade mgde- og for- 40 85 2 1) scerligt luftforurenende industri, Byzone Byzone
¥ samlingsvirksomh 2) industri, der i tilfaelde af udslip kan
ed, lettere forurene grundvandet. Olie- og
handveerk, kemikalietanke ma ikke nedgraves,
undervisning. men skal opbevares i taette gruber.

Uddannelses- og
sociale institu-
fioner, samt 40 8,5 2
idrcetsanlceg og
-haller.

Omrade fil
offentlige formal

Lysholm Skole er udpeget som

H-O8 | Lysholm skole kulturmilie.

Byzone Byzone
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Tillaeg nr. 9 - Rammer og bestemmelser

Nr. Navn A by Max. Max. Max. antal Bemcerkninger: Nuvcerende Fremtidige

art: beby for | bygningshgjd: etager: zoneforhold: | zoneforhold:
den enkelte
ejendom:
Blandet bolig og
erhvervsomrade:
héndveerk, Der mé etableres en enkelt bolig i
lettere industri, filknytning fil erhverv. P& matr.nr. 8f,
lager samt 8aa og del af 8ah mé der etableres
service- og, boliger i forbindelse med offentlige og
Teestrupvej / Blandet bolig og liberale erhverv private institutioner, skoler o.lign. By-og

IFHEEE Lysholm Skolevej | erhverv som kontorer, 40 85 2 landzone Byzone
Klinikker, Bygning 1 fra 1908 p& matr.nr. 8f
institutioner, Troelstrup by, Haslev er registret som
undervisning, bevaringsveerdig (SAVE 3).
gallerier, hotel-
og restaurations-
virksomhed.
Rekreativt grent Der mé etableres en sportshal/-

H-R3 | Lysholm Skolevej | Rekreativt omrade | omrade fil 15 10 1 samlingssal p& arealet i filknytning fil Landzone Byzone
fritidsformail skole, institution o lign.
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Beskyttelsesinteresser

Grundvand: De nye og de cendrede rammer ligger inden for et om-
rdde med scerlige drikkevandsinteresser (OSD) og i et omrdde der er
udpeget som nitatfglsomt indvindingsomréde (NFI).

De arealer der allerede er omfattet af lokalplan 500-25 vurderes ikke
yderligere da den fremtidige anvendelse, som fglge af kommune-
plantillcegget, vurderes at voere ucendret.

Det nye udlceg vest for Lysholm Skolevej udloegges fil henholdsvis
blandet bolig og erhverv, samt til rekreativt omréde. Idag udnyttes
arealerne il jordbrugsformal.

| forbindelse med udlceg af et ny boligomrdde i et udpeget OSD og
NFl omrdde i Haslev udarbejde konsulentfirmaet MOE, i november
2014 pd vegne af Faxe Kommune, en rapport om grundvandsforhol-
dene i Troelstrup omrddet.

| rapporten er konklusionen at grundvandsressourcen er velbeskyttet
af et 15-25 m tykt lerlag. Samtidig er grundvandsgradienten opadret-
tet hvorfor grundvandet nceppe er truet af nitrat.

Efteréret 2015 udarbejdede MOE, med udgangspunkt i farncevnte
rapport, et notat vedr. grundvandsfornoldene omkring rammeomré-
de H-B25 (et omrdde der ligger 200 m syd for omhandlende omréde).
I notatet er det sandsynligtgjort at grundvandet ogsd her er velbeskyt-
tet. Det m& derfor antages, at det samme ger sig geeldende for de
nye rammeomrdder H-BE1 og H-R3.

Alt ialt vurderes kommuneplantilloeggets realisering ikke at betyde en
gget frussel af grundvandet.

Beskyttet s@: P& matriklerne 8ce og del af 8ah begge Troelstrup by,
Haslev ligger to s@er der er beskyttet jf. naturbeskyttelseslovens §3.

P& matr.nr. 8ah ligger saen inden for et omrdde der er udlagt fil re-
kreative formal. P& matr.nr. 8ce ligger seen i et omrdde der er udlagt
til blandet bolig og erhvervsformdl i lokalplan 500-25.

Naturbeskyttelsesloven udpeger i §3 visse naturtyper (enge, sger,
vandhuller, moser, overdrev, strandenge og heder) fil beskyttede om-
rader, hvor tilstanden ikke mé& cendres uden en dispensation fra Faxe
Kommune. Dette sker for at sikre dyre og plantelivet.

Miljgscreening

Der er som led i udarbejdelsen af kommuneplantillcegget foretaget
en screening, der vurderer planlcegningens indvirkning pd miljget.
Screeningen er gennemfart i henhold til "Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer”. Screeningen kan ses ved henvendelse p& Faxe
Kommunes planafdeling.

Faxe kommune har p& baggrund heraf vurderet, at tilcegget ikke
krcever udarbejdelse af en scerskilt miligvurdering. Beslutningen om
at planen ikke krcever miljgvurdering er truffet, fordi kommuneplantil-
loeget primcert er udarbejdet for at sikre overensstemmelse mellem
kommuneplan og den lokalplan der allerede er goeldende for omrd-
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det. Det vurderes derfor, af planlcegningen ikke har nogen cendret
indvirkning p& miliget jf. § 3, stk. 2 i lov om miljigvurdering af planer og
programmer. Det er konklusionen, at planen antages ikke at f& voe-
sentlig indvirkning p& miljget.

Vedtagelsespategning

Sdledes vedtages af Faxe Byrdd | kommuneplantillceg nr. 9, for gl.
Lysholm Skole, endeligt

Faxe Byrdd, den 9. februar 2017

nud Hc:

Bgvrgryést

Klagevejledning

Enhver med retlig interesse i kommunens afgarelser kan klage over
formelle mangler i afgerelsen - de sékaldte retlige spargsmadil jf. Planlo-
vens § 58, stk. 1, nr. 3.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal klagen vcere indgivet

fil Planklagencevnet senest 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er
afgarelsen offentliggjort, regnes klagefristen dog altid fra datoen for
offentliggarelsen.

Du skal klage via Klageportalen, ved at logge p& med din NEM-ID pd
www.borger.dk eller www.virk.dk.

En klage er indgivet, nér den er tigcengelig for myndigheden i Klage-
portalen. N&r du klager som privatperson, skal du betale et gebyr p&
kr. 900. Klager du som organisation eller virksomhed, skal du betale et
gebyr p& kr. 1.800. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageporta-
len.

Planklagencevnet skal som udgangspunkt afvist en klage, der kom-
mer uden om Klageportalen, hvis der ikke er scerlige grunde fil det.
Hvis du gnsker at bliver fritaget for at bruge Klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning fil Faoxe Kommune. Kommunen sen-
der derefter din anmodning til Planklagencevnet, som troeffer afge-
relse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Faxe Kommunes afgerelse kan jf. Planlovens § 62, indbringes for dom-
stolene. Segsmal til prevelse af afgarelser om forhold, der er omfattet
af planloven, skal veere anlagt inden 6 méneder efter, at afgerelsen
er meddelt.



