DETAILHANDEL

Vi gnsker at understgtte en baredygtig
butiksstruktur og sikre kommunens borgere
et attraktivt, bredt og specialiseret vareudbud
inden for kommunegransen.

Haslev er i dag den storste handelsby i kommunen
og Faxe den naststerste. Den indbyrdes afstand

pa 20 km og de to byers afstande til de nzrmeste
kebsteder er med til at understotte grundlaget for
to egentlige handelsbyer i kommunen.

Samtidig er det Haslev og Faxe, der har sterrelse
og styrke til at konkurrere med centerdannelser og
bymidter i de omkringliggende kgbstaeder.

Et godt handelsliv med et bredt udvalg af varer er
med til at bidrage til byernes udvikling og liv, og
skaber sammen med byernes fysiske fremtoning
bykvalitet.

Derfor arbejder vi pa at videreudvikle bymiljgerne
med attraktive gaderum, torve og pladser og skabe
gode rammer for at etablere bade dagligvarebutikker
og et bredt udvalgsvareudbud, samt byliv med cafeer
og kulturtilbud.

Haslev skal fastholdes og udvikles som kommunens
storste handelsby gennem styrkelse af bymiljzet og
butiksstrukturen i en aktiv bymidte.

Faxe skal fastholdes og udvikles som lokal handelsby
med styrkelse af bymiljget og med udgangspunkt i
den geografiske placering og lokalomradets attrak-
tioner og turisme.

| vores gvrige byer skal vi sikre en god dagligvare-

forsyning, som sammen med skole, dagtilbud med
mere er en vaesentlig forudsatning for bosatning.

Retningslinjerne for detailhandelen skal sikre, at

nye butikker i videst muligt omfang placeres, sa de
styrker det nuvaerende butiksmenster; og handelsliv
og sa butikkerne tiltrekker og gensidigt drager fordel
af hinandens kunder.

Det er et overordnet formal pa landsplan at fremme
et varieret butiksudbud i de mindre og mellemstore
byer og at sikre en baredygtig detailhandelsstruktur
med god tilgengelighed og korte transportafstande.
For at sikre at butikker understotter det samlede
butiksliv, vil vi placere dem inden for de afgrensede
bymidter. Der findes afgreensede bymidter i alle stor-
re byer med undtagelse af Terslev.

Der kan ogsa udlagges lokalcentre med butikker i
omrader, hvor der er et lokalt behov. | Haslev ligger
der et lokalcenter med dagligvarebutikker ved
Gregnlandsgade. Derudover kan der udlaegges arealer
til butikker med szrligt pladskravende varer, som for
eksempel biler, byggematerialer og lignende. Denne
type butikker har mulighed for at sla sig ned i en
rakke af vores erhvervsomrader, som har en god
trafikal beliggenhed.

Mulighederne for at udvikle detailhandlen i Faxe
Kommune er senest beskrevet i en detailhandels-
analyse i 2009. Investorer har vist interesse for at
udvide og/eller opfare nye butikker i Haslev og Faxe
pa arealer, hvor det kraever en &ndring af kommu-
neplanens rammeomrader og detailhandels bestem-
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melser. Vi vil derfor udarbejde en ny detailhandels-
analyse som tilleg til kommuneplan 2021, som kan
danne grundlag for de kommende 12 ars rammer for
detailhandel.

Se retningslinjer for detailhandel pa side 28

Dagligvarer er varer, der opbruges sam-
tidig med at de bruges. Dagligvarer er for
eksempel madvarer, drikkevarer, artikler
til personlig pleje og diverse husholdnings-
artikler. Butikkerne er typisk kebmaend,
brugser og lignende.

Udvalgsvarer er varer, der bliver ved
med at eksistere samtidig med brugen, og
som farst gar til grunde efter nedslidning
over en lengere periode. Udvalgsvarer
er for eksempel bgger, elartikler, bekled-
ning, harde hvidevarer, radio/tv, kopper/

tallerkner, sportsudstyr, legetg;j, cykler,
ure, smykker med mere. Butikkerne er
typisk boghandel, tajbutik, cykelhandler og
lignende.

Butikker til sarligt pladskravende
varer. En serlig kategori under udvalgs-
varebutikker, der kun forhandler saerligt
pladskravende varer; eller varer, som
kraever sarlige sikkerhedsmassige forhold,
omfatter for eksempel. motorkgretgjer,
lystbade, campingvogne, trailere, planter,
haveting, temmer, byggematerialer, grus,
sten- og betonvarer, mgbler, samt ammuni-
tion og eksplosiver.




Detailhandel - kort over afgraensede bymidter

Detailhandelsomrdde Faxe Ladeplads Detailhandelsomrdde Haslev Detailhandelsomrdde Ronnede
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RETNINGSLINJER - BYERNE

SE OGSA Retningslinjer - Landsbyer” i kapitel 2.13

Byroller
I

Haslev er kommunens hovedby. Der planlegges for at
fastholde og udvikle Haslev som kommunens storste by
med et bredt butiks- og servicetilbud, og for at tiltrak-
ke handel og servicefunktioner, arbejdspladser, uddan-
nelsesinstitutioner og bosatning.

Faxe er kommunens stgrste omradeby, hvor der i kraft
af byens store opland planlegges for et bredt butiks- og
servicetilbud, og for at tiltreekke handel og service-
funktioner, arbejdspladser, uddannelsesinstitutioner og
bosatning.

Rennede, Faxe Ladeplads, Karise og Dalby er lokalbyer
hvor der planlaegges for at fastholde og udvikle byerne
for bosaetning og for lokale butiks- og servicetilbud. |
Rannede er der et szrligt fokus pa erhvervsudvikling,
og i Faxe Ladeplads er der et szrligt fokus pa turisme.

Terslev er den stgrste landsby i kommunen. Der

planlagges for at fastholde lokal handel og service, som
grundlag for fortsat bosztning.

Byudvikling
5. Arealer til boligformal udlzgges i alle syv byer, der

indgar i kommuneplanens bymegnster: Haslev, Faxe,
Ren-nede, Faxe Ladeplads, Karise, Dalby og Terslev.

Ny boligbebyggelse skal placeres og opfores efter
nermere lokalplanlagning i overensstemmelse med
kommuneplanens rammer for lokalplanlagning.

Byudvikling kan kun finde sted i omrader hvor der i
forvejen er bymassig bebyggelse. Arealer til byudvikling
skal udlegges i direkte tilknytning til eksisterende byzo-
ne og ibrugtagen skal ske indefra, saledes at ny spredt
bebyggelse undgas.

Landzonearealer der ligger i et byomrade kan kun

overfores til byzone ved lokalplanlagning. Eksisteren-de
byzonearealer skal sgges anvendt, for nye arealer

9.

inddrages til byzone.

Inddragelse af arealer til byudvikling samt placering af
forsynings- og trafikanleg og lignende skal ske under
hensyntagen til, og efter afvejning af landskabelige, na-
turmaessige, jordbrugsmaessige interesser samt kulturhi-
storiske og miljgmaessige hensyn.

Byernes udbygning og endelige afgraensning mod det
abne land skal planlzgges pa en sadan made, at landska-
belige og naturmaessige vardier pavirkes mindst muligt. |
serlige tilfelde kan byradet kraeve beplantning til sikring
af sarbare landskaber og naturomrader.

Bynzre landskaber og landskabskiler skal indga i plan-
legningen af byvakstomrader og der skal sa vidt muligt
sikres forbindelse mellem eksisterende byomrader og
landskabskiler og stisystemer i nye byvakstomrader.

Detailhandel og centeromrader

12.

Nye dagligvarebutikker skal primart lokaliseres inden
for de afgreensede bymidter i Haslev, Faxe, Faxe Lade-
plads, Rennede, Karise og Dalby.

. Nye udvalgsvarebutikker skal primart lokaliseres inden

for de afgreensede bymidter i Haslev og Faxe.

Lokalcentret ved Grenlandsgade i Haslev fastholdes
med det nuverende, maksimale bruttoetageareal pa
3.000 m?, ekskl. butikker til serligt pladskravende varer.

. Uden for de afgraensede bymidter og lokalcentret kan

der etableres enkeltstdende butikker til betjening af lo-
kalomrader, f.eks. boligomrader og landsbyer. Starrelsen
af disse butikker fastsaettes til maksimalt 1.200 m? for
dagligvarebutikker og 250 m? for udvalgsvarebutikker.

. Der kan etableres mindre butikker ved tankstationer,

togstationer, turistattraktioner mv. til de brugere der
benytter de navnte anlaeg.

17.

Butikker, der szlger pladskravende varegrupper kan
placeres i falgende erhvervsomrader: H-E3, H-E4, H-E7,
R-El, R-BEI, F-E4, F-E5 og K-El. Nye butikker kan have
et maksimalt bruttoetageareal pa 3.000 m?.

. Der kan etableres mindre butikker med salg af egne

produkter i tilknytning til en virksomheds produktions-
lokaler.

. Der kan efter en konkret vurdering etableres butikker

med et brutto areal pa op til 250 m? i eksisterende
bygninger i landzonen.
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RETNINGSLINJER - BYERNE

20. For de afgrensede bymidter samt for lokalcentret ved

21.

Grgnlandsgade fastsettes maksimale bruttoetagearealer
i m2 Se skemaer.

Der fastsattes folgende maksimale butikssterrelser for
den enkelte butik:

Dagligvarebutikker:

3.500 m? pr. butik inden for de afgreensede bymidter i
Haslev, Faxe, Ronnede, Faxe Ladeplads, Dalby og Karise.
1.500 m? pr. butik i Terslev

1.200 m? pr. butik i lokalcentre samt til lokal forsyning

Udvalgsvarebutikker:

1.500 m? pr. butik i detailhandelszoner i Haslev og Faxe
1.000 m? pr. butik i detailhandelszoner i Rennede og
Faxe Ladeplads

500 m? pr. butik i detailhandelszoner i Dalby, Karise og
Terslev

1.000 m? pr. butik i lokalcentre

250 m? pr. butik til lokal forsyning

3.000 m? pr. butik, der forhandler sarligt pladskravende
varer

Ny Planramme Eksisterende Planramme Samlet ramme
H-E3 Maglemosevej/Bxkvej | 500 9.500 10.000
H-E4 Finlandsgade m.fl. 2.300 3.700 6.000
H-E7 Gregnlandsgade 3.700 6.300 10.000
R-El Industrivej mfl. 3.100 6.900 10.000
R-BEI Vordingborgvej 4.200 800 5.000
F-E4 Industriparken 2.500 2.500 5.000
F-E5 Faxe Allé 8.900 [.100 10.000
K-El Solagervej/Lucernevej |2.200 1.800 4.000
Ny Planramme Eksisterende areal Samlet ramme
Dagligvarer Udvalgsvarer Dalgligvarer Udvalgsvarer
Haslev bymidte 2.000 6.000 9.700 9.200 26.900
Gronlandsgade lokalcenter | O 0 3.000 0 3.000
Faxe bymidte 1.700 4.000 7.400 5.500 18.600
Faxe Ladeplads bymidte 500 1.000 4.400 400 6.300
Rennede bymidte 1.800 1.000 4.400 300 7.500
Dalby bymidte 1.300 1.000 2.100 1.200 5.600
Karise bymidte 900 1.000 4.900 1.000 7.800
Terslev by 1.000 500 900 0 2.400
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