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Rennede

Ejendommen: Matr.nr. 1b, Grunderup By, Kongsted

Beliggende: Bjerggardsvej 2, 4683 Ronnede Du bor bruge Digital Post eller
L . . sende/aflevere et fysisk brev, hvis

Faxe Kommune har den 26. juni 2023 modtaget din ansggning om du vil skrive til os. Sddan beskytter

lovliggarelse af ridebane. du bedst dine oplysninger.

Dine personoplysninger passer vi
godt pa. Du kan leese om, hvordan
. . . . vi behandler dine oplysninger, og
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til lovliggerelse af hvilke rettigheder du har pi

ridebane som ansogt. www.faxekommune.dk

Faxe Kommunes afgorelse

Afgarelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er géet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 1. november 2023 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 29. november
2023. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af fglgende vilkar:

. Der ma ikke opsattes lys om ridebanen. Dette skal der
sages separat landzonetilladelse til.

. Der ma ikke terreenreguleres med mere end 0,5 meter ved
anlaeg af ridebanen eller ved udspredning af
overskudsjord.

. Zndring af draen kan kreeve tilladelse fra Faxe Kommune,

og du ma derfor ikke laegge nye dren eller &endre de
eksisterende uden forudgéende dialog med Faxe
Kommune.
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Redegorelse for sagen

Du har den 26. juni 2023 anseggt om lovliggerende landzonetilladelse til en
allerede etableret ridebane.

Ridebanen er 20 x 40 meter som vist pa figur 1.

Ridebanen er opbygget i 25 cm stabilgrus, 10 cm stenmel og 8 cm vasket
grus pa toppen. Der er ikke etableret belysning pa banen.

Dertil er der etableret 4 draenrender i 40-70 cm dybde, med 30 cms bredde
som er fyldt med eertesten.

Faxe Kommunes spildevandsafdeling har vurderet at draenrenderne er
tilstraekkelige til at kunne handtere vandet fra banen, og at ejer skal
kontakte Faxe Kommune hvis der mod forventning bliver problemer med
afstremningen i fremtiden.

Figr1 - Ridebane i lilla cirkel
Ejendommen

Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikuleert areal pa ca. 3,4
ha. Ejendommen er omfattet af lokalplan 1200-21, som udlaegger arealet til
golfbane. Lokalplanen er fra 1991 og deekker Rgnnede Golfbane samt en
reekke omkringliggende arealer. De omkringliggende arealer er medtaget
for at give golfklubben mulighed for at udvide. Ridebanen gnskes opfart
inden for lokalplanens omréade, men pa et areal, der ikke er taget i brug til
golfbane.

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Seerligt bevaringsvaerdigt landskab, fordi landskabet her er
saerligt og bor beskyttes. Derfor er kommunen sarligt restriktiv
omkring sterrelse, placering, belysning og arkitektur af nye
projekter her.
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e Serligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i sarlig grad skal prioritere landbrugsmeessige
interesser.

e Friluftsomréade, hvor omréadets rekreative vaerdier med fordel
kan oges.

e Nationalt eller regionalt geologisk interesseomrade, hvor
omradets landskabsformer og geologiske profiler skal bevares
og synliggares.

e En del af det storre sammenhangende landskab "Hgjlandet”,
hvor der skal tages serlig hensyn til landskabet, herunder
udsigtskiler og karakteristiske landskabselementer.

Derudover findes der folgende andre udpegninger pa ejendommen:

e Skovbyggelinje kastet af skoven syd for. Mellem skoven og
skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse, sisom
bygninger, skure, campingvogne og master. Der er en raekke
undtagelser fra forbuddet.

I tilfaelde, hvor der meddeles landzonetilladelse efter planlovens
§ 35, stk. 1, til bebyggelse mv. pa arealer inden for
skovbyggelinjen, gaelder forbuddet i naturbeskyttelsesloven § 17
ikke, da hensynene til natur og landskab, som er formalet i § 17,
generelt varetages ved administrationen af
landzonebestemmelserne. I disse tilfzelde vil en opferelse af
byggeri mv. ikke kreeve en dispensation fra skovbyggelinjen.

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 10 - Hyllede/Leestrup skovkledte
dedis- og landbrugslandskab — delomrade M1 i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Landskabet er her praget af det kuperede
terraen og en del skovomrader og skal vedligeholdes. Det kuperede terren
gor, at landskabet opleves som varieret med mange smasger og vandhuller
ilavninger pad markerne. De gvrige karaktergivende elementer som
bebyggelse, smébeplantning mv. er jeevnt spredt ud i delomradet. Den
vestlige del er gennemskaret af motorvej og landevej. Det kuperede
landskab er sarbart overfor store tekniske anlaeg, der placeres hgjt, men
omvendt kan netop det kuperede terraen medvirke til, at landskabet
opleves som robust. Dette skyldes, at landskabsoplevelsen er meget
forskellig afheengig af om man befinder sig hgjt eller lavt i terreenet. Hoje
anleaeg (f.eks. siloer, telemaster og vindmeller) ber saledes ikke placeres pa
de hgjeste punkter i landskabet.

Faxe Kommunes vurdering

Projektet i forhold til lokalplan 1200-21

Da arealet, hvor ridebanen gnskes placeret, er omfattet af en lokalplan, skal
det forst underseges, om projektet er i modstrid med denne. Lokalplanen
omhandler primaert, hvad der skal ske, hvis arealet pa et senere tidspunkt
omdannes til golfbane. Frem til dette, kan den eksisterende lovlige
anvendelse fortsaette. Da ridebanen ikke er en eksisterende anvendelse, sa
skal det undersgges, om den er i overensstemmelse med lokalplanens
anvendelsesbestemmelse:’
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§ 3.1 — Omrdadet ma kun anvendes til friluftsformal, herunder
golfbane, dog kan dele af omradet, indtil friluftsaktiviteterne er
etablerede, anvendes til jordbrugsformal.

Den ansggte ridebane skal ikke benyttes i forbindelse med stutteri eller et
lignende landbrugsmaessigt hestehold. Ridebanen kan derfor ikke defineres
som “jordbrugsformal”. Det er dog Faxe Kommunes vurdering, at banen
kan defineres som en friluftsaktivitet. Faxe Kommune vurderer derfor, at
ridebanen ikke er i modstrid med lokalplanen.

Landzonetilladelse til ridebanen

Ridebaner kraever landzonetilladelse, da der er tale om en sendret
anvendelse af et ubebygget areal. Nar Faxe Kommune skal vurdere, om der
kan gives tilladelse til en ridebane, sa vurderes det, om banen vil medfere
nabogener, storre terraenreguleringer, miljokonflikter samt hvordan
landskabet generelt vil blive pavirket.

Ejendommen ligger i et kupperet landskab der straekker sig syd og vest for
Ronnede by og som er udpeget som sarligt bevaringsveerdigt landskab i
Faxe Kommuneplan 2021. Faxe Kommune vurderer dog, at der kan gives
landzonetilladelse til banen, da banen folger det naturlige terraen, og ikke
vurderes at hindre sigtelinjer eller pa anden vis forringe oplevelsen af
omradet.

Grundet den store afstand til neermest nabos beboelsesbygning (ca. 60m),
samt en taet beplantning imellem ridebanen og nabobebyggelsen, vurderes
banen ikke at ville medfere vaesentlige nabogener eller miljokonflikter.

At omradet er udpeget til bevaringsvaerdigt landskab, geologisk
interesseomrade og en del af et starre ssmmenhangende landskab,
vurderes ikke at tale afgerende imod en lovliggorelse af ridebanen.

Omradet er udlagt til at veere saerligt egnet til friluftsaktiviteter og
landbrugsaktiviteter.

Faxe Kommune vurderer at en ridebane vil passe godt ind i det landbrugs-
og friluftsmaessige praeg i omradet.

At ejendommen er daekket af skovbyggelinje vurderes heller ikke at tale
afggrende imod en lovliggarelse.

Dette er begrundet med, at der dels er bebyggelse imellem ridebanen og
skoven i forvejen, samt, at en ridebane uden belysning eller
terraenreguleringer ikke forventes at slgre indblikket til skoven for
offentligheden.

Naturforhold

Det nermeste Natura 2000 omrade er Susa med Tystrup-Bavelse Sg og
Slagmose, som findes cirka 2,4 km nordvest for ejendommen.

Ved sggning pa Arter.dk, er den nermeste registrerede bilag IV art en
spidssnudet frg, som er set cirka 900 meter sydest for ridebanen.

Spidssnudet frg yngler ofte i de samme vandhuller som butsnudet frg. Dog
kreever den lidt varmere vand end butsnudet fro for at yngle og yngler
derfor en smule senere. Spidssnudet fra opholder sig ogsa taettere pa
ynglevandhullerne og pa mere fugtige steder end butsnudet fro.
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Spidssnudet fre kommer frem fra dvalen forst i april og &eggene laegges
oftest omkring midten af april. Haletudserne er typisk knap et par maneder
om deres udvikling, og mange af de smé, nye frger gar pa land omkring
Sankt Hans. I mere skyggede vandhuller kan udviklingen forsinkes med
flere uger. Ungerne opholder sig som oftest teet pa vandhullet, og et
vandhul er derfor saerligt egnet, hvis det er omgivet af enge, moser og
graesmarker, hvor de kan finde fade. De fleste voksne frger tilbringer
vinteren nedgravet pa land, men en del overvintrer dog ogsé i vandlab,
dreenledninger og kildeomrader.

De starste trusler mod spidssnudet fro er opfyldning, udterring og
forurening af deres vandhuller, men ogsa afvanding af moser og enge,
hvormed freernes opholdssteder pa land forsvinder. Tilgroning og
udsaetning af fisk ogsa med til at forringe deres levesteder.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader veasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.
Dette begrundes med den store afstand til henholdsvis Natura 2000
omradet og freen sydest for.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke veret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at det er af underordnet betydning
for naboerne.

Dette er begrundet med den store afstand til neermeste nabobeboelse (cirka
60 m), samt 2 lag at teet beplantning mellem ridebanen og naboens
opholdsareal.

Forhold du skal vaere opmaerksom pa

Hvis I eendrer dren eller &endrer grofter eller vandets aflgb fra andre
ejendomme, kraever dette en tilladelse fra Faxe Kommune ifglge
vandlgbslovens §§ 6 og 17.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- Ejer, hvis denne ikke er ansager

- Ostsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune
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Med venlig hilsen

Morten Bonde
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



